TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 38/2024/DS-ST
Ngay 13 thang 9 nam 2024
“V/v tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Dinh;

Cédc Héi tham nhdn dan:1. Ba Nguyén Thi Lan

2. Ba Nguyén Thi My

- Thur ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ia Grai,
tinh Gia Lai;

- Dai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Hung — Kiém sat vién;

Trong cac ngay 11/9/2024, va 13/9/2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ia Grai,
tinh Gia Lai xét xir so tham cong khaivu an thu 1y s6: 170/2021/TLST-DS ngay 23 thang 8
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”, giira:

- Nguyén don: Ong Pham Pttc P va ba Nguyén Thi L; dia chi: Lang L, xa I, huyén I,
tinh Gia Lai. C6 mat.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Bich V; dia chi: T6 dan
pho C, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. C6 miit.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Htra Thi Trung N; dia
chi: S6 A, duong L, phuong I, thanh pho P, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ong H6 Kim C; dia chi: Lang L, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai. Vang mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H;
dia chi: Lang L, xa I, huyén I, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Pham Dtrc B, Nguyén Thi L, ngudi dai dién theo uy quyén va nguoi
bao vé quyen va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Ong Pham Ptic P va ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong thira dat sb 81, to ban do
s6 40 tai lang L, xa I, huyén I, tinh Gia Lai cta 6ng Pham Vin T1 vao niam 2003, khi d6
dat chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat nhan chuyén nhuong
c6 chiéu dai 10m x 100m. Pén nam 2010, 6ng Pham Ptc D va ba Nguyén Thi L lam nha



cap 4 dién tich 4,5m x 5m & phan giap duong tinh 16 664, con phia sau van dé dat trong.
Ciing trong thoi gian d6, ong T1 chuyén nhugng mot phan dat bén canh phia dong cho
ong Nguyén Xuan T2 va ba Tran Thi H1. Ngay 26/10/2007, 6ng Pham Ptrc P va ba
Nguyén Thi L ké khai dat va dén ngay 17/11/2009 thi duoc Uy ban nhan dan huyén I, tinh
Gia Lai cap Giay chung nhan quyén st dung dat so AP 263476 voi dién tich dat 1a 901m?2,
nhung dén nam 2018 6ng Pham Puc P va ba Nguyén Thi L méi nhan Giay chirg nhan
quyén sit dung dat. Nam 2011, éng H6 Kim C nhan chuyén nhuong thira dat ctia ong T2
va ba H1 giap thira dat cia ong Pham Puc D va ba Nguyén Thi L. Nam 2012, 6ng Ho Kim
C da xay dung nha trén dat, lan sang phan dat thuoc quyén sir dung cia 6ng Pham Pic D
va ba Nguyén Thi L nén 6ng Pham Dtrc P va ba Nguyén Thi L kheoi kién yéu cau 6ng Ho
Kim C tra lai phé‘m dat 1an chiém. Tai don khai kién, ong Pham Duc D va ba Nguyén Thi L
yéu cau dong Ho Kim C théo d& cong trinh xay dung trén dat va tra lai dién tich dat bi lan
chiém 1a 494,6m? tai thira dat s6 81, to ban do so6 40 xa I, huyén I, tinh Gia Lai theo nhu
két qua ma Cong ty TNHH X - Chi nhanh G do dac ngay 27/9/2018. Tuy nhién, qua két
qua xem xé&t, tham dinh tai va cac tai liéu chiing cur khac do toa an thu thap, xem xét
nguyén vong cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la o6ng Pham Viét T va ba
Nguyén Thi Bich H, tai phién toa 6ng Pham Dtrc D va ba Nguyén Thi L thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién, chi budc ong Ho Kim C phai tra lai cho 6ng Pham Ptrc B va ba Nguyén
Thi L ph?m dat 1an chiém cua thira dat so 81, to ban d6 s6 40 tai lang L, xa I, huyén I, tinh
Gia Lai theo Giay chirng nhan quyén s dung dat so AP 263476 do Uy ban nhan dan
huyén I, tinh Gia Lai cap ngay 17/11/2009 cho 6ng Pham Dtrc P va ba Nguyén Thi L ma
hién nay 6ng Ho Kim C dang st dung c6 dién tich 1a 17,98m?, duoc bat dau tir mét thir 30
cua thira dat s6 81, to ban d6 so 40 tinh tir 16 gidi vao (huéng tir N dén B). C6 tir can nhur
sau:

+ Phia Dong giap dat ong Ho Kim C c6 chiéu dai 75,92m.

+ Phia Tay giap dat ong Pham Dtrc D va ba Nguyén Thi L c6 chiéu dai 75,88m.
+ Phia Nam giap nha 6ng H6 Kim C c¢6 chiéu dai 0,10m.

+ Phia Bac giap duong dat co chiéu dai 0,40m.

D6i véi phan nha cia 6ng Ho Kim C d3 xay dung lan chiém sang phan dat cta ong
Pham Durc B va ba Nguyén Thi L c6 dién tich 1a 0,72m? 6ng Pham Duc B va ba Nguyén
Thi L da thoa thuan duoc véi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pham Viét T
va ba Nguyén Thi Bich H vé viéc ho sé tw thao d& phan mong nha phia dudi khoang 40cm
va thanh toan cho 6ng Pham Dtrc D va ba Nguyén Thi L phan dién tich dat nay theo két
qua dinh gia tai san nén 6ng Pham Ptc D va ba Nguyén Thi L khong tiép tuc yéu cau dng
Ho6 Kim C phai thao d& phan nha cua 6ng Ho Kim C d3 xay dung lan chiém sang phan dat
ciia 6ng Pham Ptrc D va ba Nguyén Thi L ¢6 dién tich 1a 0,72m?2. Vé chi phi t6 tung, yéu
cau budc dng Ho Kim C phai tra lai cho éng Pham Dirc P va ba Nguyén Thi L toan bd s6



tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.200.000 dong va chi phi dinh gia tai san la
1.800.000 dong, tong cong la 7.000.000 dong.

2. Toa an da thuc hién téng dat diiy du céc van ban tb tung dé triéu tap bi don la ong
Ho6 Kim C dén 1am viéc lién quan dén vu 4n va cung cap chimg cttr ¢é ching minh nhung
ong H6 Kim C c¢6 tinh tron tranh, khong c6 mat theo Giay triéu tap va khong cung cap
chimg ctr theo yéu cau cua Toa an. Do vay, ho so khong c6 161 khai cia dng HO6 Kim C.
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H
trinh bay:
Ong Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H va ong Ho Kim C c6 lap h0’p dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat bang giay viét tay vao ngay
25/12/2019, theo do & ong H6 Kim C chuyen nhuong cho & ong Pham Viét T va ba Nguyén
Thi Bich H toan bo quyén str dung dat va nha & tai thira dat s6 51, to ban d6 s6 40 tai lang
L, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat so AP 275410 do
Uy ban nhan dan huyén L, tinh Gia Lai cap ngay 17/11/2009. Khi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nha & thi dng Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H ciing c6 nghe
noéi vé viée vg cong 6ng Pham Dirc P va ba Nguyén Thi L dang co tranh chap dat véi ong
Ho6 Kim C nhung ndi dung cu thé thi 6ng Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H khong biét.
Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat va & thi 6ng Pham Viét T va ba Nguyén Thi
Bich H van giit nguyén hién trang cho dén nay khong co6 thay doi gi, moc gidi, hang
rao. Sau khi ca hai bén tu kiém tra lai hién trang dat thay phan nha cta 6ng H6 Kim C da
x4y dung lan sang phan dat cia 6ng Pham Duc D va ba Nguyén Thi L c¢6 dién tich la
0,72m?, dng Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H da thoa thuan duoc vé1 6ng Pham P
D va ba Nguyén Thi L vé viéc 6ng Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H sé& tu thao d&
phan méng nha phia dudi khoang 40cm va thanh toan cho 6ng Pham Ptrc P va ba Nguyén
Thi L phan dién tich dat di lam nha nay theo két qua dinh gia tai san va 6ng D, ba L
khong tiép tuc yéu cau 6ng Ho Kim C phai thdo d& phan nha cé dién tich 1a 0,72m?.

4. Trong quéa trinh giai quyét vu an, duong su d3 giao ndp va Toa an da thu thap
cac tai liéu, chirng cu: 02 ban pho to gidy chimg nhan quyén st dung dat; 01 ban chinh
Bién ban hoa giai ngay 06/7/2019 cua UBND x4 I; 01 ban chinh Bién ban hoa giai ngay
15/6/2019 cua UBND x4 I; 01 ban chinh Bién ban hoa giai ngay 18/5/2019 cia UBND xa
[; 01 ban chinh Bién ban Hoa giai khong thanh ngay 09/7/2019 cia UBND x3a [; 01 ban
sao trich do hién trang thira dat ngay 27/9/2018 ctia Cong ty TNHH X - Chi nhanh G; Pon
yéu cau doc lap; Giay uy quyen; Ban pho t6 DPon xin xac nhan nha & hop phap; Ban pho
to hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat; Giay xac nhan
thong tin quan hé tin dung cua khach hang ngay 23/7/2024; Bién ban tham dinh tai chd
ngay 21/12/2021; Bién ban dinh gia tai san ngay 13/4/2022; Ban sao ho so cap giay ching
nhan quyén s dung dat sé6 AP 275410 d6i véi thira dat s6 51, to ban d6 s6 40, xa I, huyén
I, dugc UBND huyén I cap cho d6ng Nguyén Xuan T2 va ba Tran Thi H1; Ban sao ho so
cap giay ching nhan quyeén st dung dat so AP 263476 d6i véi thira dat so 81, to ban do
s6 40, xa I, huyén I, duoc UBND huyén I cap cho éng Pham Dtrc P va ba Nguyén Thi L;



Bién ban 14y o1 khai ctia 6ng Pham Puc P va ba Nguyén Thi L ngay 02/11/2023; Bién
ban xac minh ngay 26/10/2023; Bién ban lam viéc ngay 20/7/2023; Bién ban lay loi khai
cua ong Pham Puc D va ba Nguyén Thi L ngay 10/5/2022; Bién ban lay 16i khai cua ong
Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H ngay 21/6/2022; Bién ban lam viéc ngay
21/5/2024;Cong van s6 47/CV-CNVPDK ngay 07/6/2024.

5. Phat biéu ¥ kién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat khang dinh trong qua trinh
giai quyét vu an nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu day du cac thu tuc to tung
theo quy dinh cta phép luat; Poi vé6i bi don vang mit tai phién toa khong c6 Iy do nén dé
nghi Hoi df’Sng xét XU cdn ¢t vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su xét xu V{fmg mat;
Tai phién toa Hoi df")ng xet xur cling da thuc hién df‘:iy du cac thu tuc to tung ké tir khi bat
dau phién toa cho dén trude khi nghi an; Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don
phé‘m dién tich dat 1an chiém c6 dién tich 1a 17,98 m?2 theo két qua xem x&t, tham dinh tai
cho6 ngay 21/12/2021. Budc 6ng H6 Kim C phai hoan tra lai cho dng Pham DPuc P va ba
Nguyén Thi L toan bd chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san la 7.000.000
dong va phai chiu toan b tién an phi dan su so tham co6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Xét ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don phu hop véi
quy dinh cta phép luat, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ia
Grai duoc quy dinh tai cac Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su nén
duoc xem xét giai quyét. Trong qua trinh gidi quyét vu an nhitng ngudi tién hanh t6 tung
da tuan thu day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. D‘f“’)i voi bi don vang
mat tai phién toa khong c6 ly do nén Hoi dong xét xir can ctr vao Dicu 228 cua Bo luat
Té tung dan su xét xu V‘fmg mat.

[2] Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don: Theo ho so dia chinh do Uy ban nhan dan
huyén I, Vin Phong dang ky dat dai tinh G — Chi nhanh huyén I, Uy ban nhan dan x3 I
cung cap, va két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/12/2021. Déi chiéu hién trang
thtra dat ma ong Pham Ptrc D va ba Nguyén Thi L dang s dung v6i Giay chiung nhan
quyén st dung dat s6 AP 263476 do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap ngay
17/11/2009 cho 6ng Pham Burc P va ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét xir thay rang, thira dat
s6 81, to ban d6 s6 40 tai lang L, x4 I, huyén I, tinh Gia Lai, c6 tit cAn: Phia Pong giap dat
ong Ho Kim C c6 chiéu dai 124,1m (du dat); Phia Tay giap thira dat s6 50 c6 chiéu dai
124m (du dat); Phia Nam giap duong tinh 16 664 c6 chiéu dai 9,5 (du dat); Phia Bac giap
duong dat co chiéu dai 5,6m (thiéu 0,4m). Tong dién tich: 881,9m? (thiéu 19,1m?). Hién
trang thira dat 6ng Ho Kim C dang sir dung (bao gom ca phan dat tranh chap) véi Giay
ching nhan quyén st dung dat so AP 275410 Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap
cho 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Tran Thi H1, da cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Ho Kim
C. Hoi dong xét xur thay rang, thira dat so 51, to ban do so6 40 tai lang L, xa I, huyén L, tinh
Gia Lai c6 tir can: Phia Pong giap thira dat 52 c¢6 chiéu dai 124,3m (du dat); Phia Tay



giap dat ong Pham Drc D va ba Nguyén Thi L ¢6 chiéu dai 124,1m (du dat); Phia Nam
giap duong tinh 16 664 co6 chiéu dai 5,9m (du dat); Phia Bac giap duong dat c6 chiéu dai
5,40m (thtra 0,40m). Tong dién tich: 690,7m? (thira 18,7m?).

Nhu vay, c6 du can cir dé xac dinh phan dat éng Pham Ptre P va ba Nguyén Thi L
dang stir dung dat bi thiéu chinh la phan dat 6ng H6 Kim C dang str dung thira so véi gidy
chimg nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 18,7m?. Tai phién toa, 6ng Pham Puc D va
ba Nguyén Thi L chi yéu cau 6ng H6 Kim C tra lai phan dat lan chiém cé dién tich la
17,98m?2, dugc bat dau tir mét thir 30 cia thira dat s6 81, to ban do so 40 tinh tir 10 gidi
vao (hudng tir N dén B). C6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Ho Kim C c¢6 chiéu
dai 75,92m; Phia Tay giap dat dng Pham Dtrc P va ba Nguyén Thi L c¢6 chiéu dai 75,88m;
Phia Nam giap nha 6ng Ho Kim C c6 chiéu dai 0,10m; Phia Bac giap duong dat c6 chiéu
dai 0,40m. Phan dat nay duoc dinh gia 1a 15.103.200 dong. D6i v6i phan nha cia éng Ho
Kim C di xay dung lan chiém sang phan dat ctia ng Pham Duc D va ba Nguyén Thi L ¢6
dién tich 1a 0,72m?, ong Pham Duc D va ba Nguyén Thi L da thoa thuan dugc voi1 nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Viét T va ba Nguyén Thi Bich H vé viéc ho
s& trr thao d& phan mong nha phia duéi khoang 40cm va thanh toan cho 6ng Pham Buc P
va ba Nguyén Thi L phan dién tich dat nay theo két qua dinh gi tai san nén 6ng Pham Duc
D va ba Nguyén Thi L khong tiép tuc yéu cau d6ng Ho Kim C phai thao d& phan nha cua
ong Ho Kim C di xay dung lan chiém sang phan dat ctia 6ng Pham Puc D va ba Nguyén
Thi L c6 dién tich 1a 0,72m?2. Pay la quyén tu dinh doat ciia nguyén don va phu hop véi
quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén Hoi
dong xét xit budc 6ng Ho Kim C phai tra lai cho 6ng Pham Puc D va ba Nguyén Thi L toan
bo so tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.200.000 dong va chi phi dinh gia tai san
1a 1.800.000 dong, tong cong la 7.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham; Bi don phai chiu
toan bo an phi dan su so tham co6 gia ngach doi v6i phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don duoc Chfip nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 144, biéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu
Piéu 228 cua Bo luat TO tung dan su;

- Ap dung Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166 cia Bo luat Dan su nim 2015; Piéu 166,
Piéu 202, Piéu 203 cua Luat Pat dai naim 2013.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;



Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Pham Dirc P va ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng Ho6 Kim C phai tra lai cho 6ng Pham Ptre P va ba Nguyén Thi L toan bo
phan dat 1an chiém cua thira dat s6 81, to ban d6 s6 40 tai lang L, x4 I, huyén I, tinh Gia
Lai theo Giay chig nhan quyén sir dung dat so AP 263476 do Uy ban nhan dan huyén I,
tinh Gia Lai cap ngay 17/11/2009 cho 6ng Pham Dtrc D va ba Nguyén Thi L ma hién nay
ong Ho Kim C dang st dung c6 dién tich 1a 17,98m?2, dugc bat dau tir mét thir 30 cua thira
dat so 81, to ban do so 40 tinh tir 16 gidi vao (huéng tir N dén B). Co6 tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap dat ong Ho Kim C c6 chiéu dai 75,92m.

+ Phia Tay giap dat ong Pham Ptrc P va ba Nguyén Thi L c6 chiéu dai 75,88m.
+ Phia Nam giap nha 6ng H6 Kim C c¢6 chiéu dai 0,10m.

+ Phia Bac giap duong dat co chiéu dai 0,40m.

2. Budc dng Ho Kim C phai tra lai cho dng Pham Ptic D va ba Nguyén Thi L toan bo
s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.200.000 dong (ndm triéu hai tram nghin
dong) va chi phi dinh gia tai san la 1.800.000 dong (mot triéu tam tram nghin dong), tong
cong la 7.000.000 dong (bay triéu dong).

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai tra 131 d6i véi s6 tién con phai thi
hanh an twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diem thanh toan véi mre 13i suat theo
thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua murce 1ai suat duoc quy dinh tai khoan
1 Piéu 468 cua Bo luat Dan su, néu cac bén khong thoa thuan dwoc thi muc 1a1 suat thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. Buoc 6ng Ho Kim C phai chiu toan b tién an phi dan su so tham c6 gia ngach la
755.160 dong (bay trim nam muoi lam nghin mot trim sau muoi dong). Tra lai cho dng
Pham Duc D va ba Nguyén Thi L toan bd tién tam ung an phi dan su so tham d3 nop la
3.000.000 dong (ba triéu dong) theo Bién lai thu tam g phi, 1& phi toa an s6 0012045
ngay 11/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c¢6 quyén khang cao Ban
an dé yéu cau xét xir phuc tham. Puong sur vang mit thi thoi han khang cédo duoc tinh tir
ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ia Grai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai;
- TAND tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS huyén Ia Grai;
- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



