TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2024/KDTM-PT
Ngay 13-9-2024
V/v tranh chép hop dong
tin dung, hop dong the chap va hop dong
chuyén ddi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Da

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Pac Cuong

Ong Nguyén Minh Tan

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dén tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Tran Van B¢ - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢ét
xUr phic tham cong khai VU an kinh doanh, thu:omg mai thy ly so 32/2024/ILPT-
KDTM ngay 23/7/2024 v€ viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
va hop dong chuyén doi quyén str dung dat”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 20/2024/KDTM-ST ngay

21 thang 5 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T1, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 38/2024/QDXXPT-
KDTM ngay 30/7/2024, Quyét dinh hoan phién toa so 31/2024/QD-PT ngay 30
thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan K2; dia chi: 40-42-44,
Pham Hong P, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Van L, sinh ndm
1986; not cur tra: sd B, duong Y, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (vin
ban uy quyén ngay 03/7/2023); c6 mit.

- Bi don:

1. Cong ty Tréch nhiém htru han M(:)t thanh vién (TNHH) D; dia chi: S C,
duong D, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Nguyén Thi Huynh H, chirc vu: Giam dbc;
thuong tra: S6 A, khu pho D, phuong Q, thanh phd B, tinh Dong Nai; dia chi lién
lac: S6 C duong D, khu phé B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang
mat.

2. Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1963; thuong tra: s6 A, khu phé D,
phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai; dia chi, lién lac: S6 C duong D, khu pho
B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; ving mat.

3. Ba Nguyén,Thi Huynh H, sinh ndm 1962: thuong tra: s6 A, khu phd D,
phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai; dia chi, lién lac: s6 C, duong D, khu pho
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyé,n Trung T, sinh nam 1963; thuong tru: s6 A, khu phd D,
phuong Q, thanh pho B, tinh Dong Nai; dia chi lién lac: s6 C, duong D, khu pho
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Huynh H, sinh nam 1962; thuong tri: sd A, khu phd D,
phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai; dia chi, lién lac: s6 C, duong D, khu pho
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi A chét ngay 29/11/2023;

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung:

3.1. Qng Pham Céng T1, sinh ndm 1979; dia chi: t6 A, khu phé B, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

32 Ba Pham Anh T2, sinh ndm 1981; dija chi: t6 A, khu phé) B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Pharp Cong T3‘, sinh nim 1983; dija chi: s6 A, t6 B, khu phé B,
phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T1, ba T2, 6ng T3: 6ng e Xuan S, S\iﬂh
nam 1976; dia chi: S6 B, duong P, khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Bong
Nai (van ban uy quyén ngay 27/8/2024, 12/9/2024); cb mat.

4. Ba Ha Thj C, sinh nam 1987; c¢6 don dé nghj xét xtr ving mit.

5. Chau Pham Ha Poan T4, sinh nam 2009.

6. Chau Pham Ha Thién K, sinh nam 2011.

7. Chau Pham Nhat D, sinh nam 2020.

Cung dia chi: T6 A, khu phé B, phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua chau T4, chau K, chau D: C)ngo Pham Cong
T1, sinh nam 1979 va ]i’)él Ha Thi C, sinh nam 1987; cung dia chi: T6 A, khu phd
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

8. !3@1 Pham Anh T2, sinh nam 1981; dia chi: t6 A, khu phé B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.
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9. Ong Pham ’C(A)ng T3, s‘inh nam 1983; noi cu tra: sb A, t6 B, khu phé B,
phuong T, thanh pho B, tinh BPong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T2, 6ng T3: 6ng VO Xuan S, sinh ndm
1976; dia chi: S6 B, duong P, khu ph6 B, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai
(van ban uy quyén ngay 27/8/2024, 12/9/2024); c6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén
Thi A ddng thoi 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Pham Anh T2, ba
Pham Céng T3, 6ng Pham Cong T1; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ha Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khdi kién, qud trinh t6 tung, tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién P (goi tat 1a Cong ty B) vay
ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan K2 (goi tat 1a Ngan hang TMCP K2 hoic
Ngén hang) sb tién 500.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé6 TD1439/HDTD
ngay 03/6/2013; thoi han vay: 24 thang, ké tir ngdy 02/7/2013 dén ngay 05/6/2015.
Lai suét cho vay: 06 thang dau 1a 1,25%/thang; 13i suat cho vay duoc diéu chinh
06 thang mot lan va duoc tinh bang 13i suat tién guri tiét kiém ky han 13 thang lanh
1ai cubi ky cua Ngan hang tai thoi diém thay d01 lai suat cong bién do
(0,38%/thang). Lai phat cham tra lai: 0,1%/ngay trén s tién 14i cham tra; 13i suat
qua han: 150% lai suat cho vay ngay trudc thdi diém no qua han. Thoa thuén tai
hop dong, ngay 05/6/2014 tra ng vay 200.000.0000 dong va ngay 05/6/2015 tra
no vay 300.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Huynh H, 6ng Nguyén Trung T vay cta Ngan hang s tién
2.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 TD1107/HDTD ngay 25/07/2012
va TD1108/HPTD ngay 25/07/2012; thoi han vay: 13 thang (tir ngay 27/07/2012
dén ngay 27/08/2013). Lai suat cho vay: trong 06 thang dau tién cua thoi han cho
vay 1 1,65%/thang. Lai suat cho vay duoc diéu chinh 06 thang mét 1an va duoc
tinh bang 1ai suat tién gui tiét kiém ky han 13 thang lanh lai cudi ky ctua Ngan
hang tai thoi diém thay d6i 13i sudt cong bién do (0, 6%/thang). Lai vay dugc tra
hang thang vao ngay 26, phat cham tra lai: 0,1%/ngay trén s6 tién 13i cham tra.
Lai sudt qua han: 150% (gap 1,5 1an) 14i suét cho vay ngay trude thoi diém no qua
han. Thoa thuan tai hop dong, ngay 27/07/2013 tra ng vay 1.500.000.000 dong va
ngay 27/08/2013 tra ng vay 500.000.000 dong.

Ngan hang da giai ngan s tién vay cua Cong ty D vabaH, ong T theo gidy
de nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng s6: TD 1439/KUNO ngay 05/06/2013,
s6: TD 1107/KUNO ngay 27/07/2012, s6: TD 1108/KUNO ngay 27/07/2012.

Pé dam bao cac khoan vay néu trén, ba Nguyén Thi Huynh H da thé chap
quyén str dung dat thudc thira dat s6 580, to ban d6 s6 16, tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong; s6 vao s6: 02825/QSDB/TU do UBND huyén (nay 1a thanh
phd) T1 cap ngay 12/12/2001 va Gidy chimg nhan Quyén s hiru nha & sb
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000037/CNSH do UBND huyén (nay 1a thanh phd) T1 cap ngay 14/11/2002 cho
ba Nguyen Thi Huynh H (nha: trét; dién tich xay dung tang trét: 100m?; két cau
nha: mai tole, vach gach, nén gach bong). Theo Hop dong thé chip sé:
TD1107/HPTC ngay 25/7/2012, Phong C1 tinh Binh Duong cong ching sé 5377,
quyén sé 07TP/CC-SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam tai Van phong Bang
ky quyén sir dung dat huyén (nay la thanh pho) T1 ngay 26/7/2012 va Hop dong
diéu chinh stra d6i, b6 sung vé Hop dong thé chip tai san dé vay von sd
TD1107/HDTC/SBBS ngay 03/6/2013, Phong C1 tinh Binh Duong cong ching
s6 3998, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/06/2013;

Cong ty B va ca nhan ba Nguyen Thi Huynh H, ong Nguyén Trung T da
khong thuc hién nghia vy tra tién 14i va vén goc cho Ngéan hang theo nhu thoa
thuan tai cac hop dong tin dung néu trén. Sé tién gbc dén han, 13i trong han con
lai, phat chdm tra va 13i qua han tinh dén ngay 20/5/2024:

+ Ba Nguyén Thi Huynh H va 6ng Nguyén Trung T con ng Ngan hang theo
Hop dong tin dung s6 TD1108/HPTD sb tién cu thé 1a: 4.717.555.246 ddng; bao
gbm tién gdc 1a 1.000.000.000 dong, 1i trong han 1a 131.070.833 ddng, 13i qua
han 14 3.055.243.750 ddng, 13i phat cham tra 14 531.240.663 dong.

+ Ba Nguyén Thi Huynh H va 6ng Nguyén Trung T con no Ngan hang theo
Hop dong tin dung sé TD1107/HPTD sb tién cu thé 1a: 4.717.555.246 ddng; bao
gbm tién gdc 13 1.000.000.000 dong, 1i trong han 1a 131.070.833, 14i qué han la
3.055.243.750 dong, 13i phat cham tra 1a 531.240.663 dong.

+ Cong ty P con ng Ngan hang K2 theo Hop dong tin dung sb
TD1439/HPTD s6 tién cu thé 1a: 2.135.992.542 dong, bao gém tién goc la
500.000.000 dong; 1ai trong han 1a 121.666.667 dong, 13 qua han la
1.068.125.000 dong, 1ai phat cham tra 1a 446.200.875 dong

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Bugc Cong ty D tra ng cho Ngan hang tong sb tién tinh dén ngay
20/5/2024 12 1.689.791.667 dong, bao gom tien goc 1a 500.000.000 dong; 1ai trong

han 12 121.666.667 dong, 13i qua han 1a 1.068.125.000 dong va tién 14i phét sinh
theo hgp dong tin dung tinh tr ngay 21/5/2024 cho dén khi thanh toan hét no.

2. Budc 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H tra no cho Ngan
hang tong sb tién 8.372.629.166 ddng; bao gdm tién gde 1a 2.000.000.000 dong,
141 trong han 13 262.141.666 ddng, 14i qua han 13 6.110.487.500 dong va tién 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngdy 21/5/2024 cho dén khi thanh toan
hét no.

3. Truomg hop Cong ty D, 6ng Nguyén Trung T vaba Nguyén Thi Huynh
H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san cta hop
dong thé chap theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T965500, s6 vao 80:
02825 QSDB/TU do UBND huyén T cap ngay 12/12/2001 va toan b tai san gan
lién véi dat.
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Rt mot phan yéu cau khoi kién d6i véi phan 131 phat cham tra cua Cong ty
P 14 446.200.875 dong; cua 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H 1&
1.062.481.326 dong.

Pbi vé6i tai san thé chap: Ngan hang khong biét viéc hoan doi dat giira ba
Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi Huynh H, néu c6 thi hop dong hoan d6i dat giira
ba A va ba H khong dung quy dinh phap luat; do do, Ngan hang khong dong ¥
v6i yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi A.

Bi don Cong ty TNHH MTV D va ba Nguyén Thi Huynh H, dng Nguyén
Trung T thong nhat trinh bay:

Ngay 25/7/2012, ba H va dng T ky hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP
K2 — Chi nhanh B dé vay tong sb tién 2.000.000.000 dong. Ngay 03/6/2013, ba
Nguyén Thi Huynh H 1a dai dién Cong ty D ky hop ddng tin dung véi Ngan hang
TMCP K2 dé vay s tién 500.000.000 dong.

q Tai san thé chap cua ba H theo Gidy chung nlrlafm’quyén str dung dat, sd vao
s0: 02825/QSDDB/TU cap ngay 12/12/2001 (thwra dat so6 580, dién tich 842m?) va
Giay chiing nhan quyén s& hitu nha s6 000037/CNSH cap ngay 14/11/2002.

Ngan hang c6 tham dinh tai san thé chap, lac d6 ba H théng bao cho phia
Ngan hang biét 1a ba H da d6i mot phan dat tai thira dat s6 580 cho ba A va ba A
dang quan 1y, st dung dat va tai san trén dat d6i v6i phan hoan d6i. Phia Ngan
hang van dong y dé ba H, 6ng T ky hop dong thé chap phan dat va tai san trén dat
ma khong co ¥ kién gi.

Do viéc kinh doanh gip khé khan, ba H nhiéu lan 1am viéc véi Ngan hang
va dé nghi Ngan hang khoanh ng, nhan phan tai san thé chap dé xu 1y thu hoi no,
phan con lai hoan tra cho ba H, 6ng T nhung Ngan hang khong thuc hién. Ba H
d3 nhiéu lan tim nguoi mua tai san dé tra no cho Ngan hang nhung phia Ngan
hang khong hop tac dé ba H ban tai san thé chép.

Do do, bi don ddng y xtr Iy tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang nhung
khong dong v tra tién 1ai.

V& phan trao d6i dat: Ngay 25/4/2011, tai UBND thi tran (nay la phuong ),
ba Nguyén Thi Huynh H, 6ng Nguyén Trung T va vo chdng ba Nguyén Thi A,
Ong Pham Cong T5 c6 ky hop dong trao d6i dat. Theo d6, ba A, 6ng T5 nhan phan
dat (96m2) thudc mat phan thua dat s6 580 ctia ba H (Glay chirng nhan quyén su
dung dit s6 T965500, sb vao so: 02825/QSDB/TU cap ngay 12/ 12/2001); ba H
ong Thu nhan modt phan dat khac (95m?) cta ba A, 6ng T5; phan dat nay ba H da
sang tén va chuyén nhugng cho ngudi khac.

Ba H va dng T théng nhét voi yéu cau doc 1ap cua ba A.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan co yéu cau déc Idp ba Nguyén Thi
A; ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba A la dng Pham Cong T1, 0ng Pham
Cong T3 va ba Pham Anh T2 thong nhdt trinh bay:

Gilr nguyén loi trinh bay trude day cua ba A. Ong T5 va ba A Itc con song
1a chu str dung dién tich dat co tir can: Pong giap thira sé 101; Tay giap thira sd
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580; Nam giap duong DT747; Bic giap thira s6 45. Phan dat nay chwa dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Vo chdng ong Nguyen Trung T va ba Ng}lyén Thi Huynh H la chu sir dung
thira s6 580, to ban do6 s6 16 tai t06 A, khu pho B, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Nam 2011, 6ng T5 va ba A thoa thuan trao d6i véi ba H, ong T nhu sau:

- Ba H, ong Thu nhan dién tich dat 95m? (5m x 19m; giap ranh thira dét s6
580 cua ba H) cua ba A, 6ng T5;

- Ong T5, ba A nhan phan dién tich dat 96m? (8m x 12m) thudc mot phan
thtra s0 580 ciaba H, 6ng T.

Hop ddng trao d,(;)i dat duoc Uy ban nhan dan thi tran (nay 13 phuong) T,
huyén (nay la thanh pho) T1 x&c nhan ngay 25/4/2011.

Tai thoi diém ddi dat, phan dat caa ba H da c6 san 01 nha kho, tudng bang
gach, mai lop ton dé chtra vat liéu xay dung. Do do, ba H yéu cau phia vo chong
ba A tra thém cho ba H sb tién 35.000.000 dong 1a gia tri phan can nha kho cua
ba H (ba Ha Thi C con déu cua dng T5, ba A dé dimg ra tra so tién nay). Sau khi
trao d6i dat thi ba H da chuyén nhuong phan dat duoc trao d6i cho nguoi khac.
Hién khong r6 thong tin cua nguoi nhan chuyen nhuong nén khéng thé cung cip
cho Toa 4n. Sau khi d6i dit, vo chong 6ng T1 tién hanh stra chira toan bd can nha
kho: Lam nén, thay mai ton.. .Dén nam 2020, c6 tién hanh sira chita lai, lam thém
gac limg; dién tich do thyc té hién nay 1a 100,7m?.

Khi trao doi dat thi gia dinh khong biét viéc ba H thé chap dat cho ngan

hang. Hién nay ba A di chét, ong T1, ong T3 Va ba T2 giit nguyén yéu cau doc
1ap trudc ddy cta ba A. Yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bb hop dong thé chap tai san s6 TD1107/HPTC ngay 25/7/2012
gilta ba Nguyen Thi Huynh H va Ngan hang TMCP K2 v6 hi¢u mot phan doi vdi
phan dat thyc té dién tich 100,7m? do gia dinh ba A quan 1y, st dung.

2. Cong nhan Hop dong trao~déi dat ngay 25/4/2011 gitra 6ng Pham Cong
T5, ba Nguyen Thi A va ong Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H.

3. Cong nhan quyen st dung dat c6 dién tich 100,7m? thudc mot phan thira

dat s6 580, to ban d6 s6 16, TO A, khu pho B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong thudc quyén sir dung cho ba Nguyén Thj A.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Cong T1, ba Ha Thi G,
ba Pham Anh T2, 0ng Pham Cong T3 trinh bay thong nhdt voi y kién va yéu cau
ciia nhitng nguweoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi A.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 20/2024/KDTM-ST ngay
21/5/2024 cta Toa &n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
K2 dbi véi bi don Cong ty TNHH MTV D d6i véi yéu cau thanh toan tién 1ai
phat cham tra vé6i s tién 446.200.875 dong va ddi véi yéu cau ba Nguyén Thi
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Huynh H, 6ng Nguyén Trung T thanh toan tién 13i phat chim tra véi sb tién
1.062.481.326 dong.

2. Chép nhan modt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
TMCE’ K2 do6i véi bi d‘on Cong ty TNHH MTV D, ong Nguyén Trung T, ba
Nguyen Thi Huynh H vé vi¢c tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap.

Budc Cong ty TNHH MTV D ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
K2 tong s6 tién tinh dén ngay 20/5/2024 1a 1.689.791.667 déng (mdt ty, sau trim
tam muoi chin triéu, bay trim chin muoi mét nghin, sau trim sau muoi bay dong);
bao gdm tién gde 1a 500.000.000 ddng, 1i trong han 1a 121.666.667 ddng, 13i qua
han 14 1.068.125.000 dong.

Buoc 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP K2 tdng sd tién tinh dén ngay 20/5/2024 1a
8.372.629.166 déng (tdm ty, ba tram bay muoi hai tri€u, sau tram hai muoi chin
nghin, mot trim sdu muoi sau déng); bao gdm tién gdc 1a 2.000.000.000 dong, 13i
trong han 13 262.141.666 ddng, 14i qué han 13 6.110.487.500 dong.

Ké tir ngay 21/5/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH MTV
D, Ong Nguyen Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H con phai chiu khoan tién lai
trén so tién ng gdc chua thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
TD1439/HDTD ngay 03/6/2013 (gira Ngan hang TMCP K2 va Cong ty TNHH
MTV D) va Hop dong tin dung: sé6 TD1107/HDTD ngay 25/07/2012, s
TD1108/HPTD ngay 25/07/2012 (giita Ngan hang TMCP K2 va 6ng Nguyén
Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H) cho dén khi thanh toan xong.

Trudng hop Cong ty TNHH MTV B, 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén
Thi Huynh H khong thanh toan hodc thanh toan khong day di nghia vu trén thi
Ngan hang TMCP K2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat thudc thira s6 580, to ban do sb 16 theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 T965500, s6 vao s6: 02825/QSDD/TU do
UBND huyén T cip ngay 12/12/2001 mang tén ba Nguyén Thi Huynh H déng
thoi voi cac tai san gan lién dat dé thu hoi no theo Hop dong thé chap sO
TD1107/HDTC ngay 25/7/2012 va Hop dong dleu chinh stra d6i, bo sung vé Hop
doéng thé chap tai san dé vay vén bd sung sé6 TD1107/HDTC/SPBS ngay
03/6/2013 giita 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H va Ngan hang
TMCP K2.

Ngan hang TMCP K2 c¢¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Pham Cong T1,
ba Ha Thi C gia tri tai san gén lién v6i dat khong phai 1a tai san bao dam la 01 can
nha cap 4 dién tich 83,3m?, két cau: tuong gach xay to + 6p gach men cao 1,2m,
mai ton CO la-phong tran bang thach cao, nén gach men, gac limg bé tong cot thép
v6i s0 tién 12 306.377.400 dong (ba tram 1é sau triéu, ba trim bay muoi bay nghin,
bbn trim dong) khi yéu cau phat mai tai san.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan ba Nguyen Thi A vé viéc: Yéu cau tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé
chap tai san s6 TD1107/HPTC ngay 25/7/2012 giita ba Nguyén Thi Huynh H,
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6ng Nguyén Trung T va Ngan hang TMCP K2 ddi v6i phan dat dién Tich
100,7m?, cong nhan Horp déng trao doi dat ngay 25/4/2011 giita 6ng Pham Cong
T5, ba Nguyen Thi A va 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyen Thi Huynh H, cong
nhén quyén st dung dat c6 dién tich 100,7m? thudc mot phan thira dat s6 580, to
ban do s6 16, T6 A, khu phd B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc
quyén sir dung cta ba Nguyén Thi A.

Tuyén Hop dong traoNd(R)i dat ngay 25/4/2011 gitra 6ng Pham Cong TS, ba
Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H v6 hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi Huynh H, 6ng Nguyén Trung T tra lai cho nhiing
ngudi thira ké cia 6ng Pham Cong T5, ba Nguyén Thi A (6ng Pham Cong T1,
6ng Pham Cong T3, ba Pham Anh T2) gia tri phan dat chuyén doi la
1.007.000.000 dong (mét ty, khong trdm 1é bay triéu dong).

Budc gia dinh 6ng Pham Coéng T1, ba Ha Thi C di doi tai san c4 nhan dén
noi khac, hoan tra lai phan dat dién tich 100 ,7m? thuéc mot phan thira dat s6 580,
t ban d6 so 16, dat toa lac tai to A, khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong cho ba Nguyén Thi Huynh H, 0ng Nguyén Trung T; tai san gan lién voi
dat cho Ngan hang TMCP K2 dé phat mai trong truong hop Cong ty TNHH MTV
D, 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H khong thanh toan ho#ic thanh
toan khong day du tién cho Ngan hang TMCP K2.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, tuyén quyén khang
cdo va nghia vu cham thi hanh 4n ctia duong su.

Ngay 10/6/2024, cac ong, ba: Pham Cong T3, Pham Céng T1, Pham Anh T2
va Ha Thi C khang c4o v&i yéu cau Toa an cap phuc tham huay toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan gir nguyén yéu cau khang cao; hai bén khong thoa thuin dugc voi nhau
veé viéc giai quyét vu an.

Y kién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung: Ngay 25/4/2011, tai UBND thj trdn (nay la phuong ), ba
Nguyén Thi Huynh H, 6ng Nguyén Trung T va vo, chong ba Nguyén Thi A, 6ng
Pham Cong T5 c6 ky hop dong trao déi dat. Theo d6, ba A, 6ng T5 nhan phén dat
(100, 7m2) thudc mot phan thira dat so 580 cua ba H (gidy chimg nhan quyeén su
dung dat sé6 T965500, s6 vao so6 cap GCN: 02825/QSDD/TU cap ngay
12/12/2001); ba H, 6ng Thu n mdt phan dat khac cua ba A, ong T5; phan dat nay
ba H da sang tén va chuyén nhuong cho nguoi khac. Phan dat ba A, 6ng T5 nhén
chua duoc céap gidy chimg nhan quyén st dung dat do khong du dién tich t6i thiéu
theo quy dinh caia UBND tinh B. Do d6 hop ddng trao dbi dat ngay 25/4/2011 bi
tuyén vo hiéu la dung quy dinh.
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Dién tich thira dat sé 580 thé hién trong giéy chimg nhan va thuc té do dac
ctia Toa an cap so tham 1a khac nhau; theo hop déng ngay 25/4/2011, déng T, ba
Hda chuyen nhuong cho nhleu nguol; trong so so thé hién dién tich 6 ong T, baH
dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat hién khong con dang tong dién tich
ban dau (842m?) nhung Tda an cip so tham khong ghi rd phan dat do dac thuc té.

Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham vé cach tuyén 1a: Truong hop
Cong ty TNHH MTV D, ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu trén thi Ngan hang TMCP K2
co quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap la
quyén su dung dat do dac thue té 1a 772,1m? thugc thira sO 580, to ban do s0 16
theo gidy chung nhan quyen sit dung dat s6 T965500, sd vao s6 cap GCN:
02825/QSDD/TU ...dé thu hdi no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ha Thi C, ba Pham Anh T2, ba
Pham Coéng T3, 0ng Pham Cong T1 khang cao nhung khong cung cap tai liu
ching ¢t méi, dé nghi khong chap nhan khang céo ctia nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chung cur c6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Cong ty TNHH D, ma sO doanh nghiép C2, dang ky lan thir nhat ngay
01/10/2012; vén gop 1.900.000.QOO dong; chu s hitu va l1a ngudi dai dién theo
phép luat ctia cong ty 1a ba Nguyén Thi Huynh H.

Ba Nguyen Thi Huynh H va 6ng Nguyen Trung T la vg chong, quyén str
dung dat va quyén s¢ hiru nha theo cac hop dong thé chap thudc quyén st dung,
sO hiru chung ciaba H, 6ng T.

[1.2] Ba Nguyén Thi A va dng Pham Cong T5 1a vo chong; ong T5 chét
ngay 19/01/2016; ba A chét ngay 29/11/2023; cac con 6ng T5, ba A ké thira quyén
va nghia vu t tung ctia ba A, dong thoi tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan bao gdm: ba Pham Anh T2, 6ng Pham Céng T3 va
Pham Céng T1. Viéc giai quyét vu 4n khong 1am anh huong truc tiép dén quyén
va loi ich hop phap cua nhimg nguoi thué nha cua ba H, 0ng T; néu sau nay ¢6
tranh chap s& giai quyét bang vu an khac.

[1.3] Quyét dinh ctia ban 4n so tham vé Hop dong tin dung, sb tién no gbc,
no 13i va 13i qua han c6 lién quan tryc tiép dén quyén loi cia nguyén don va bi
don nhung ho khong khang cao; nghia vu tra ng cua bi don dbi v6i nguyén don
khong lién quan dén quyén lgi ctia nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la cac 6ng, ba: Pham Cong T3, Pham Cong T1, Pham Anh T2 va Ha Thi C.
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Do do, Toa an cap phuc tham chi xem xét d6i v6i phan quyén loi, nghia vu
c0 lién quan dén phan khang cao cta cac 6ng, ba: Pham Cong T3, Pham Cong T1,
Pham Anh T2 va Ha Thi C nhu quy dinh tai Dicu 293 ctia B6 luat To tung dan su

[2] Vé noi dung:

Khang céo cua cac bén duong su li€én quan dén phat mai tai san va Hop
dong trao doi dat, thay rang:

[2.1] Hop dong trao d6i dat ngay 25/4/2011 giita 6ng Pham Cong T5, ba
Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H dugc Uy ban
nhan dan thi trin (nay 1a phuong) T, huyén (nay 13 thanh phd) T1 chimg thuc ngay
25/4/2011. N6i dung hop ddng nhu sau:

“Ong Pham Céng T5, ba Nguyén Thi A (bén A) doi dién tich dat 95m? (5m
x 19m) tai khu pho B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (i cdn: Pong
gidp thira 56 101, Tay giap thua s6 580, Nam gidp dwong DT747, Bdc gidp thira
6 45) cho 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyen Thi Huynh H (bén B) daé layphan Sm
X 12m (96m2 thudc mét phan thira sé 580, to bin dé s6 16) tai khu phé B, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Dwong”; hai bén cam két tuyét doi khong khiéu kién,
tranh chdp...tao diéu kién khi cé ddang ky bién déng.....néu bén B ¢6 nhu cdu bdn
dat thi phdi trao déi véi bén A dé lam thii tuc tach thira sang tén cho phan cia
bén A”.

Hai phan dét trao d6i thudc 02 thira dat lién ranh véi nhau (thira 580 va
581), dién tich twong duwong nhau. Hai bén khong thoa thuan vé thoi han 1am thi
tuc tach thira sang tén quyén sir dung dat; do d6, néu c6 tranh chap vé yéu cau
cong nhan hop dong dé duoc ding ky sang tén quyén sir dung dat thi ngoai viéc
ap dung phap luat tai thoi diém xéc 1ap giao dich (ndgm 2011) thi con phai ap dung
phap luat tai thoi diém tranh chap dé giai quyét.

Sau khi duoc co quan c6 tham quyén chimg thuc, ba A, 6ng T5 da giao dién
tich dat 95m? ctia minh cho ba H, 6ng T; dong thoi nhan 96m? dat cua ba H, 6ng
T (thuéc mot phan thira 580). Ong T5, ba A sira chita, 1am thém phan nha cii (cta
ba H, 6ng T) va sinh séng cung gia dinh cho dén nay nhung khong thue hién lam
cac thu tuc c6 lién quan dé dang ky quyén st dung; dién tich do thuc té hién nay
1a 100,7m?, c6 nha cap 4 trén dat.

V& ngudn gbc dién tich 95m? ctia ba A, 6ng T5 theo hd so do Chi nhanh
Vian phong D1 cung cap va 10i khai cta cac duong sy thi ong Nguyen Ngoc K1
su dung thura dat s6 581, dién tich 287m?, theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat, s6 vao so: 02824 QSDD/TU ngay 12/ 12/2001; nam 2002, 6ng K1 chuyén
nhuong cho 6ng T5, ba A dién tich 95m? thudc mot phan ciia thira dat 581, 02 bén
khong lam thu tuc sang tén; 6ng T5, ba A chua dugc cap gidy ching nhan. Phan
thira dat s6 581 con lai, dén nam 2008 vo 6ng K1 1a ba Thach Thi P ciing da
chuyén nhuong lai cho ba H. Phan dat nhan hoan d6i (95m?), ba H va éng T dang
ky xin cip quyén st dung phan dat va chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nhu vay, co can cir ching minh quyén st dung dt 95m29d€1 dugc ba A, Qng
T5 nhan chuyén nhugng tir nam 2008, ndm 2011 maé1 hoan do6i va 1ap hgp dong
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trao doi duoc co quan c¢6 tham quyén ching thuc; sau do cai tao, stra chira nha &
va su dung cho dén nay.

Tda an cap so tham cho rang Hop dong trao ddi dat ngay 25/4/2011 vi pham
diéu cdm ciia phap luat nén bi vo hiéu. Tuy nhién, diém c khoan 1 Piéu 117 cua
B0 luat Dan sy quy dinh: “Giao dich dan sy vi pham diéu cAm cua luét thi bi vo
hiéu”; Piéu 123 (dinh nghia vé diéu cAm cta luat), Diéu 407 (cac diéu kién 1am
cho hop déng dan sy bi v6 hiu) cua B luat Dan sy va Piéu 188 cua Luat Pat dai
quy dinh vé diéu kién chuyén doi quyen st dung dat...xét thay tai thoi diém xéc
1ap giao dich (25/4/2011) va tai thoi diém hién nay, hop ddng trao doi dat giira ba
A, 6ng T5 va ba H, 6ng T khong vi pham diéu cAm cua ludt, xdm pham dén quyén
va loi ich hop phap cua ngudi thir ba (1a Ngan hang, bén nhén thé chap) nén khong
c6 can ctr dé xac dinh Hop dong trao doi dat ngay 25/4/2011 gitra ba A, ong T5
va ba H, Ong T bi v6 hiéu. Do d6, ba A va éng T5 c6 du cin cir dé xac lap quyen
so hitu ddi v6i tai san da hoan d6i véi ba H, 6ng T nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu
221 va Piéu 223 cta B luat Dan su.

Pén nam 2020, Ngan hang khai kién yéu cau bi don tra no, trudng hop
khong tra dugc ng thi phat méi tai san thé chép ctia bi don dé tra ng; qua trinh t6
tung cac duong su khong c6 yéu cau tuyén b hop dong trao doi dat xac 1ap nim
2011 bi vo hiéu. Nay, thoi han yéu cau tuyén bd hop dong trao doi dat nam 2011
bi v6 hiéu da hét theo quy dinh tai Diéu 132 cua Bo luat Dan sy. Toa an cap SO
tham tuyén hop dong vo hiéu 1a chua ding, chua dam bao quyén loi cua chi thé
trong hop dong.

Thira dat s6 580 ¢ dién tich 842m? nhung chi c6 100m? dat & gan lién ngdi
nha ctia ba H, ong T theo giéy chting nhan quyén sé hitu nha & (1a tai san thé
chap) Hop dong trao ddi dat giita ba H, Ong TvabaA, ong T5 ghi ndi dung trao
d6i dién tich 96m2 khong ghi n6i dung vé muyc dich st dung dat; tai thoi diém
trao d6i thira dat sb 580 co6 100m? dat & gan 1ién nha cua ba H, ong T; do d6, dién
tich dat trao d6i 96m? duoc xac dinh 1a dat néng nghiép (hoic dét hanh lang duong
bd theo quy dinh cta phép luat). Dién tich trao d6i 96m? nhung gia dinh ba A sir
dung dién tich 100,7m? 1a khéng phu hop, 1am anh huong dén quyén loi ctia ngudi
thr ba (bén nhan thé chép tai san), quyén loi cia gia dinh ba A chi duoc bao dam
d6i voi dién tich dét 96m? (khong phai dat ¢) va nha & gan lién dién tich 83,4m?
Theo Quyet dinh sé 12/2023/QD-UBND ciia UBND tinh B thi d4t nong nghiép
dién tich t01 thiéu duoc tach thira tai phuong T, thanh phd T 12300m? nén yéu cau
cua ba A Ve viéc cong nhan quyén sir dung dat (khong c6 dét &) riéng theo dién
tich thuc te 100,7m?ctia ba A la khong phu hop véi quy dinh chung. Trong truong
hop nay néu tai san dugc giai chap thi cac thira ké ciia ba A chi c6 quyén ding ky
str dung chung thira dat s6 580 véi ba H, 6ng T; khi nao du diéu kién theo quy
dinh ctia phap luat thi quyén sir dung dat 96m? méi cé thé dang ky quyén str dung
dat riéng.

[2.2] Hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san trén dat gitra Ngan
hang va ba Nguyén Thi Huynh H, 6ng Nguyén Trung T theo Hop dong sO:
TD1107/HPTC, dugc cong chiung ngay 25/7/2012; ding ky thé chap ngay
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26/7/2012. Tai san thé chép 1a thira dat sb 580, t& ban do sb 16, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, sé vao so: 02825/QSDb/TU cap ngay 12/12/2001 va quyén
so hitu nha ¢ theo Gidy chimg nhén s6 000037/CNSH cap ngay 14/11/2002. Ngay
03/06/2013, hai bén ky Hop dong diéu chinh stra ddi bd sung_hop dong thé
chép...cling voi tai san thé chip néu trén, diéu chinh bd sung vé nghia vu bao
dam.

Tai thoi diém thé chap, trén thira dat s6 580 c6 02 ngdi nha: nha ¢ cta ba
H dién tich san 100m?, c¢6 gidy td s& hiru nha va nha & cua gia dinh ba A dién tich
san 83,4m?; chua c6 gidy to s& hiru nha. Tuy nhién, hd so thé chip tai san khong
c6 chimg ctt ching minh Ngan hang d kiém tra thuc té tai san thé chip (bién ban
tham dinh tai san thé chdp dugc 14p tai tru sé Ngin hang), khong c6 chimg cir
chtng minh gia dinh ba A biét ba H, 6ng T da thé chap thira dat s6 580 bao gdm
96m? thudc quyén str dung ciia ba A (theo hop ddng trao d6i ngay 25/4/2011).
Hop dong thé chap tai san giita Ngan hang va ba H, 6ng T dbi voi thira dat s6 580
xac lap ngay 25/4/2012 1a sau thoi diém ba A, 6ng T5 nhan dat hoan doi va cét
nha ¢ trén dat (ngay 25/4/2011). Nhu _phan tich tai myc [2.1] thi hop dong thé
chap quyén sir dung dat anh huong dén quyén loi hop phap cua gia dinh ba A
nhung gia dinh ba A khong ai biét; do d6, hop dong thé chap bi v6 hiéu mot phan
d6i voi dién tich dt 96m? va nha & gin lidn dién tich 83,4m? cuia gia dinh ba A.

[2.3] V& yéu cap phat mi tai san cua Ngan hang:

Hop dong thé chap quyén sir dung thira dat s6 580 va nha ¢ trén dat dugc
cong ching va ding ky giao dich bao dam. Thira dat sé 580 c6 dién tich 852m?;
va nhu phan tich tai [2.2] thi hop dong thé chap khong co hiéu luc ddi véi dién
tich dat 96m? va nha gan lién trén dat ctia gia dinh ba A. Do d6, yéu cau phat mai
dé thu hoi no dbi véi tai san thé chap ciia Ngan hang dugc chap nhan mot phan,
theo do, khi Cong ty D vabaH,ong T khong thue hién nghia vy tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mi tai san thé chap theo hop dong thé chap; sd tién
c6 dugc khi phat mai tai san phai thanh toan cho cac thira ké ctia ba A gia trj 96m?
(dat 1nong nghiép hodc dat hanh lang duong b theo xac dinh cua co quan co tham
quyén) va ngdi nha cip 4 dién tich 83,4m? gan lién trén dat, sau d6 moi dung dé
tra no cho nghia vu ctia bén thé chép.

Trong truong hop phat mai tai san thé chap thi cac thira ké cua ba A, Qng
T5 (6ng T3, 6ng T1, ba T2) dugc quyén uwu tién mua nhu quy dinh tai cac Dicu:
218, 219 cua Bo luat Dan su.

[3] Nhirng phﬁn khéc cua an so tham co hiéu luc phap luat theo quy dinh
chung.

[4] ,Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dé‘n tinh Binh Duong vé viéc
khong chap nhén khang cao cua nhiing nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la
chua bado dam quyén 191 hop phéap cta ho.

[5] An phi so tham:

Nguyén don Ngan hang TMCP K2 phai chiu an phi khong c6 gia ngach.
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Bidon Cong ty TNHH MTV D va bi don 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén
Thi Huynh H phai chiu an phi do1 véi s6 tién phai thanh todn cho ngén hang.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba A la cac ong, ba: Pham
Anh T2, Pham Coéng T3, Pham Cong T1 phai chiu an phi doi voi gia tri dat nong
nghiép (hodc dat hanh lang duong bd) 4,7m? (100,7m?- 96m?) khong dugc chap
nhan.

[6] An phi phtic thim: Nguoi khang cédo khong phai chiu.
Vi cac 1y 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr Bidu: 147, khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 BJ luft
T4 tung dén sy 2015; cac Diéu: 117, 123, 132, 218, 219, 221, 223, 407 cua B)
luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013.

Can clr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan mot phan khang co ctia ba Pham Anh T2, ba Pham Céong T3,
ong Pham Cong T1, ba Ha Thi C.

Stra mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 20/2024/KDTM-
ST ngay 21/5/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP K2 d6i vé6i bi don Cong ty TNHH MTV D vé yéu cau tién 14i phat cham
tra 446.200.875 dong va dbi voi yéu cau bi don ba Nguyén Thi Huynh H, 6ng
Nguyén Trung T vé yéu cau tién 13i phat cham tra 1.062.481.326 dong.

1. 2. Qhép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP K2 doi vé6i bi don Cong ty TNHH MTV D va bi don 6ng Nguyén Trung
T, ba Nguyen Thi Huynh H v€ vi€c tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
chap.

Budc Cong ty TNHH MTV D ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
K2 tong s6 tién tinh dén ngay 20/5/2024 1a 1.689.791.667 déng (mdt ty, sau tram
tam muoi chin triéu, bay trim chin muoi mét nghin, sau trim sau muoi bay dong);
bao gdm tién gdc 1a 500.000.000 dong (nim tram triéu dong), 1i trong han 1a
121.666.667 dong (mdt traim hai muoi mdt tridu, sau trim sau muoi sau nghin,
sau tram sau muoi bay dong), 13i qua han 1a 1.068.125.000 déng (mot ty, khong
trdm sau muoi tam tridu, mot traim hai muoi 1am nghin dong).

Budc ong Nguyén Trung T va ba Nguyen Thi Huynh H ¢6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang TMCP K2 tong sb tién tinh dén ngay 20/5/2024 la
8.372.629.166 dong (tam ty, ba trim bay muoi hai triéu, sdu trim hai muoi chin
nghin, mt tram sau muoi sau dong); bao gdbm tién gbc 1a 2.000.000.000 dong (hai
ty dong), 1ai trong han la 262.141.666 dong (hai tram sau muoi hai triéu, mot tram
bén muoi mét nghin, sau trim sau muoi sau déng), 13i qua han 14 6.110.487.500
d6ng (sau ty, mot traim mudi triéu, bon trim tim muoi bay nghin, ndm trim dong).
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Ké tur ngay 21/5/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH MTV
b, ong Nguyen Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H con phai chiu khoan tién lai
ctia s tién no gbc chua thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sd
TD1439/HDTD ngay 03/6/2013 (gitra Ngan hang TMCP K2 va Céng ty TNHH
MTV D) va Hop dong tin dung: sé6 TD1107/HDTD ngay 25/07/2012, s
TD1108/HDTD ngay 25/07/2012 (giita Ngan hang TMCP K2 va dng Nguyén
Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H) cho dén khi thanh toan xong.

1.3. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lin quan ba Nguyén Thi A va ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba A (6ng
Pham Cong T1, 6ng Pham Coéng T3, ba Pham Anh T2).

Cong nhén cho cac thira ké cta ba A, dng T5 (6ng Pham C6ng T1, 6ng
Pham Céng T3, b Pham Anh T2) c6 quyén st dung dién tich dat 96m? (dat nong
nghiép hoic dat hanh lang duong bo theo xac dinh cua co quan co thAm quyen)
thudc mot phan thura s6 580, tO ban d s6 16, Gidy ching nhan quyén st dung dat
so T965500, s6 vao so: 02825/QSDD/TU do UBND huyén (nay la thanh phd) T1
cap ngay 12/12/2001 cho ba Nguyén Thi Huynh H. Nha cip 4 gin lién dién tich
dat 96m? 1a tai san cua ong Pham Cong T1, ba Ha Thi C.

@ng Pham Cong T1, ong Pham Cong T3, ba Pham Anh T2 c6 quyén ding
ky quyén st dung. dat chung (Vo1 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H)
hoic dang ky quyén str dung dat riéng khi dap tng du diéu kién theo quy dinh cta
phap luat.

1.4. Truong hop Céng ty TNHH MTV D, 6ng Nguyén Trung T va ba
Nguyén Thi Huynh H khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu
trén thl Ngan hang TMCP K2 c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san the chap 1a quyén st dung dat thira so 580, to ban do s6
16, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T965500, 50 Va0 s0: 02825/QSDb/TU
do UBND huyén (nay la thanh phd) T1 cap ngay 12/12/2001; va quyén so hitu
nha gan lién dit theo Glay ching nhan quyén so hiru nha sO 000037/CNSH cap
ngay 14/11/2002 dé thu hdi no theo Hop dong thé chap s6 TD1107/HPTC ngay
25/7/2012 va Hop dong diéu chinh stra d6i, bd sung vé Hop ddng thé chip tai san
dé vay von bo sung s6 TD1107/HDTC/SPBS ngay 03/6/2013 giita 6ng Nguyén
Trung T, ba Nguyén Thi Huynh H va Ngan hang TMCP K2.

Khi phat mai tai san thé ‘chap thi 6ng Pham Cong T1, 6ng Pham Coéng T3
va ba Pham Anh T2 dugc quyén uu tién mua.

S tién c6 dugc sau khi phat mai tai san thé chap duoc thanh toan cho éng
Pham Cong T1, dng Pham Cong T3 va ba Pham Anh T2 gi4 tri 96m? (dat nong
nghiép hodc dat hanh lang duong b theo xac dinh cua co quan c6 tham quyén);
thanh toan gia tri nha cap 4 di¢n tich 83, 3m? (tudng gach xay to + 6p gach men
cao 1,2m, mai ton c6 la-phong tran bang thach cao, nén gach men, gac lu’ng bé
tong cbt thép) gan lién voi dién tich dat 96m? cho éng Pham Coéng T1 va ba Ha
Thi C.
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Ong Pham Céng T1, 6ng Pham Céng T3, ba Pham Anh T2 va ba Ha Thj
C c6 trach nhiém ban giao tai san cho co quan c6 tham quyén sau khi tai san thé
chap bi phat mai.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

Ngan hang TMCP K2 phai chiu s tién 1.778.500 dong (mt tridu, bay tram
bay muoi tdm nghin nam trdm dong), da nop du.

Céng ty TNHH MTV D, 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H
phai lién doi chiu s6 tién 1.778.500 dong (mot triéu bay tram bay muoi tam nghin
nam traim dong). Cong ty TNHH MTV D, ong Nguyen Trung T va ba Nguyén Thi
Huynh H phai lién d6i ndp lai sb tién 1.778.500 dong (mot tridu, bay trim bay
muoi tAm nghin, ndm trim ddng) dé hoan tra cho Ngan hang TMCP K2.

‘ Ong Pham Cong T1, 6ng Pham Cong T3 va ba Pham Anh T2 phai chiu sO
tién 7.857.000 dong (bay triéu, tAm tram ndm muoi bay nghin dong), da ndp du.

3. An phi so tham:

Cong ty TNHH MTV D phai chiu 62.693.750 d6ng (sdu muoi hai triéu, sau
trim chin muoi ba nghin, bay trim nim muoi dong).

Ong Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Huynh H phéi lién d6i chiu
116.372.629 déng (mAt tram muo1 sau tri€u, ba tram bay muoi hai nghin, sau tram
hai muoi chin déng).

Ngan hang TMCP K2 phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong), khau trir
vao s6 tién 27.522.000 dong (hai muoi bay tridu, nim trim hai muoi hai nghin
dong) da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0038136 ngay
18/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T1, tinh Binh Duong. Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T1 tra cho Ngan hang TMCP K2 sé tién
24.522.000 ddéng (hai muoi bon triéu, nim trim hai muoi hai nghin dong) con
thtra.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Déng Nai tra lai cho Ngéan
hang TMCP K2 s tién 57.431.000 dong (ndm muoi bay triéu, bon trim ba muoi
mot nghin d6ng) da ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000739
ngay 06/4/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai

Ba Pham Anh T2, 6ng Pham Cong T3, 6ng Pham Cong T1 phai lién d6i
chiu 2.350.000 dong (hai triéu, ba trim nim muoi nghin dong).

4. An phi kinh doanh, thwong mai phiic tham:
Ba Pham Anh T2, ba Pham Cong T3, 6ng Pham Cong T1, ba Ha Thi C
khong phai chiu.

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph,é T1, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng
Pham Cong T1 s06 tién 4.000.000 dong (bon triéu dong) ti€n tam Gmg an phi da
ndp theo cic Bién lai thu s6 0001627, 0001639 cung ngay 11/6/2024; 0000230,
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0000231 cung ngay 11/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T1, tinh
Binh Duong

Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé T1, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng
Pham Cong T3 s6 tién 4.000.000 dong (bdn triéu dong) tién tam Gng 4n phi da
ndp theo cac Bién lai thu s6 0001637, 0001638 cing ngay 12/6/2024; cac Bién lai
thu s6 0000234, 0000235 cung ngay 11/7/2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 T1, tinh Binh Duong

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T1 tra lai cho ba Pham Anh T2 s6
tién 4.000.000 dong (bén triéu ddng) tién tam Gng an phi d3 ndp theo cac Bién lai
thu s6 0001641, 0001642 cung ngay 12/6/2024; cac Bién lai thu s 0000233,
0000232 cung ngay 11/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T1, tinh
Binh Duong

Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T1 tra lai cho ba Ha Thi C sé tién
2.000.000 d6ng (hai triéu déng) tién tam tng 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu
s6 0001640 ngay 12/6/2024, 0000229 ngay 11/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 T1, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat Thi hanh an
Dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dén sy (stra d6i, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B, tinh Pong (da ky)

Nai;

- Chi cyc THADS thanh phd T1;

- TAND thanh phd T1;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu Hb so, T6 hanh chinh tu phap;

- Toa KT.

Pao Minh Da



