TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an s6 497/2024/DS-PT
Ngav: 13-9-2024
Vv Tranh chéap hop déng chuyén

nhweong quyén sir dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hi dong xét xit phitc tham gom cé:

Thdam phdn - Chil toa phién toa: ~ Ong Pham Van Ngot

Cdc Thdm phan: Ong Tén Van Thong

Ong Nguyen Chi Prc

- Thuw ky phién téa: Ba Nguyén Thao Phirong Vy - Thur ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre,

- Pagi dién Vién Kiém sdt nhdn déan tinh Bén Tre tham gia phién téa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre Xét Xt
phnic tham cong khai vu an thu ly s6: 229/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam
2024 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyen st dung dat™.

Do Ban an dan sy so tham sé: 76/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dura vu an ra xet xur phiic tham s6 2819/2024/Qb-PT ngay
31 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 3081/2024/QD-PT,
ngay 15 thang § ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre, gitta cac dwong s

- Neuyvén don:

1. Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1962; (c6 mat).

2. BaNguyen Thi L, sinh nim 1964; (c6 mat).

Cung dia chi: S6 C, ap M. xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Van R: éng Pao
Cong H — Tro giup vien phap ly cua Trung tam trg giup phap Iy nha mroc tinh B;
(co mat).

- Bi domn:

1. Ong V& Van U, sinh nim 1958; (c6 mit).

2.Ba Tran Kim T, sinh nim 1960; (c6 mit).

Cung dia chi: ap M, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.
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- Newdi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.

Cac duong s c6 mit day du.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so tham.

Trong don khoi kién, ban khai, cdc bién ban hoa gidi, nguyvén don la ong
Neuyen Vin R, ba Neuyén Thi L vé ngiedi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng
Nguyén Vdn R la éng Pdo Céng H trinh bay:

Ong R. ba L duoe Uy ban nhan dan huyén G cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat so BE 294757 ngay 22/5/2011 thira dat so 61, t& ban d6 s6 03. toa lac tai
xid L, huyén G. tinh Bén Tre. Sau d6 thira dat so 61 nay tach thanh 02 thira 1a thira
dat s6 202 va thira dat so 203, cung t& ban d6 so 03, toa lac tai xa L, huyén G, tinh
Bén Tre.

Ngay 17/12/2018, ong R, ba L duwge S& Tai nguyén va Moi triromg tinh B cap
Giay chitng nhan quyén sir dung dat so CQ 472308 doi véi thira dat so 203, to
ban do 03.

Ngay 29/01/2019, éng R, ba L chuyén nhirong quyén st dung dat thira dat so
203 cho éng V& Van U, ba Tran Kim T. Hop dong chuyén nhirong quyén st dung
dat dwoc Uy ban nhan dan xd L ching thwe ngay 29/01/2019. gia chuyén nhwong 13
180.000 dong/m?. Tong gia tri chuyén nhwrong quyén stt dung dat bao nhiéu thi
ong R. ba L khéng nhé. Cac bén da thue hién xong viée giao nhén tién chuyén
nhrong quyén st dung dat va dat tr nAm 2019. Ong U, ba T ciing da duoc cap
giay chimg nhan quyeén sir dung dat doi véi thira dat nay.

Theo giay chitng nhan quyén st dung dat dwoc cap vao nim 2011 cua 6ng
R, ba L thi dién tich dat ctia ng ba 1a 2902,1m?, thira dat so 61, t& ban d6 s6 03,
toa lac tai ap M, xa L, huyén G, tinh Bén Tre c6 chiéu dai giap rach la 29.62m +
8.74m = 38.36m. Tuy nhién vao nim 2018. khi do dac tach thira dé chuyén nhwong
quyen stt dung dat cho éng U, ba T dién tich dat 1159,5m? thi thira dat dwoc tach
ra (thtra dat so 203) c6 chiéu dai giap rach la 26.92m + 8,74m = 35,66m, chénh
léch véi giay chig nhan quyén st dung dat néu trén 2,7m nén éng R, ba L cho
ring di mat dat trong qua trinh chuyén nhwong quyeén st dung dat thira dat so 203
cho 6ng U, ba T. Nam 2023, khi ong R, ba L do dac dé chuyén nhwrong quyeén si
dung dat cho ngwdi khac thi phat hién bj mat dat.

Vi vay. ong R. ba L yéu cau Toéa an giai quyet bude ong U, ba T tra lai cho dng
ba phan dat chuyén nhwong bi du ra theo Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 29/01/2019 theo két qua do dac la dién tich dat 131,4m?, thira dat
50 203a va dién tich dat 61,4m?, thira dat s6 203b, ciing t& ban do so 03, toa lac tai
xa L, huyén G, tinh Bén Tre.



Hién thira dat so 203a la do ong R, ba L dang quan ly, str dung tir tnrde cho
dén nay. Cac tai san gin lién v6i thira dat 203a 1a cia 6ng R. ba L gom 05 cay dira
tir 01 dén dudi 04 nam: 03 céy dira dwdi 01 nim va phan chuong heo.

Thira dat s6 203b la do 6ng U, ba T dang quan ly, sir dung tir nim 2019 cho
dén nay. Céc tai san gan lién voi thira dat s6 203b 14 06 cay dira tir 01 dén dudi 04
nam; 01 cay kiéng trong ngoai dat dwong kinh goc dudi 05cm; 04 try bé tong cot
thép dic sn 1am hang rao. Doi véi cac tai san nay, hoa mau trén dat 1a cuia ong R,
ba L, tru bé tong la cuia 6ng U, ba T,

Truong hop Toa an khéng chap nhéan yéu cau khai kién cua 6ng R, ba L thi
ong R, ba L yéu cau 6ng U, ba T tra lai gia tri cac tai san thudc quyén s& hiru cua
ong ba.

Ong R. ba L dong v véi két qua do dac, dinh gia; khong yéu cau Toa an do
dac. dinh gia lai, khong yéu cau va khong dong v cho Toa an tién hanh do dac
kiém tra lai thira dat so 202, to ban do so 03 ctia 6ng ba dé xem dién tich dat bi
mat ndm & vi tri nao. Pong thai 6ng R, ba L khong con tai liéu ching cir gi deé
cung cap cho Toa an.

Ong R, ba L khéng déng v theo yéu cau phan t6 cuia bi don.

Tai dom phan t6, ban khai, cdc bién ban héa gidi, bi don la 6ng Vé Van U, ba
Tran Kim T trinh bay:

Ong ba nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat thira dat so 203, t& ban do
s0 03, toa lac tai xa L, huyén G. tinh Bén Tre ctia 6ng R, ba L vao nam 2019, gia
chuyén nhwong la 180.000 dong/m?, tong gia tri chuyén nhwong la hon
210.000.000 dong (hai trim muoi triéu dong), 6ng ba khong nhé chinh xac so
tién. Ong ba da giao du tien chuyén nhrong quyen sir dung dat va nhan dat canh
tac vao nim 2019 cho dén nay.

Theo két qua do dac, phan dién tich dat 6ng R, ba L tranh chap thudc thira dat
s0 203, t& ban do so 03 do 6ng ba dimg tén trong giay chitng nhan quyen st dung
dat nén ong R, ba L khéng c6 quyen sir dung doi vdi thira dat nay. Vi vay, ong ba
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua éng R, ba L.

Thrra dat so 203a, dién tich 131,4m? 1a do éng R, ba L quan 1y, sit dung tir
triede cho dén nay. Cac tai san gin lién vé&i thira dat 203a gom 035 cay dira tir 01
dén dudi 04 nam; 03 cay dira dudi 01 nim va phan chudng heo la cia ong R, ba L.

Thura dat 203b, dién tich 61.4m? 1a do éng ba quan 1y, sir dung tir nAm 2019
cho dén nay. Cac tai san gan lién véi thira dat so 203b 1a 06 cay dira tir 01 dén
duwdi 04 nam; 01 cay kiéng trong ngoai dat duong kinh goc duwdi 05cm; 04 tru bé
tong cot thép duc sin lam hang rao. Doi véi 06 cy dira tir 01 dén duwdi 04 nim thi
c6 04 cay la cua ong ba. 02 cdy la cuia 6ng R. ba L: 01 cay kiéng trong ngoai dat 1a
ctia 6ng ba. Tuy nhién, éng R. ba L cho ring ciy nay la do 6ng R, ba L trong, dong
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thoi gia tri khong 16n nén 6ng ba ciing thong nhat cay nay 1a do ong R. ba L trong;
04 tru be tong la cua ong ba.

Ong ba c6 yéu cau phan t0 yéu cau 6ng R, ba L tra lai cho 6ng ba dién tich dat
theo do dac thure t& 1a 131,4m?, thira dat s6 203a do thira dat nay 6ng ba dugc cap
giay chimg nhan quyén sit dung dat ma 6ng R. ba L lai dang quan 1y, canh tac. Cac
tai san gan lien véi dat thude quyen s& hitu cia 6ng R. ba L, ong ba dong v dé Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat doi véi cac tai san nay.

Doi véi thira dat so 203b, dién tich theo do dac thire té 1a 61.4m% néu éng R,
ba L chimg minh duogc 04 cay dira cia dng ba trong la ciia 6ng R. ba L thi 6ng ba
dong v dé Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, dong v hoan lai gia tri cho
ongR,bal.

Trurong hop Toa an chap nhin yéu cau khai kién ctia 6ng R, ba L thi éng ba
yéu cau ong R, ba L tra lai gia tri hoa mau trén dat va dong v di dai tru bé tong.

Ly do 6ng ba khong st dung thira dat so 203a la do khi do dac tach thira,
phan tru ranh giap séng khéng ré. ciing do dac t6i lui nén 6ng ba nghi phan tru
ranh nay da co dinh va 6ng ba sir dung ranh dat tr nAm 2019 cho dén nay. Khi bat
dau phat sinh tranh chap, c6 do dac lai nén 6ng ba phat hién phan dat thudc thira
203a.

Do hoa giai khong thanh, Téa an nhan dan huyén Giong Trom dwa vu an ra
xet Xir.

Tai Ban an dan sy so tham so 76/2024/DS-ST ngay 19/6/2024, Toa an nhan
dan huyén Giong Trém quyét dinh:

Can cir cdc Diéu 500, 501, 502, 503 B ludt Dén swr 2015, Piéu 167 Ludt
Ddt dai nam 2013; Piéu 147, diém c khoan 1 Piéu 217 B ludt Té tung dan sie
2015; cdc Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thieéng vu Quoc héi quy dinh vé mike thu, mién giam, thu, nép, quan Iy va
sit dung an phi va lé phi Toa an, tuyén xi.

1. Khéng chdp nhan mot phan véu cau khoi kién ciia nguvén don éng Nguyvén
Van R, ba Neguyvén Thi L vé viéc yéu cau bi don éng Vé Van U, ba Tran Kim T thiee
hién dung Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat dicoc Uy ban nhdn dén xd
L chitng thuee ngay 29/01/2019, trd lai cho ong ba dién tich ddt theo do dac thire
té Ia 61,4m?, thika dat s6 203b, to ban do s6 03, toa lac tai xd L, huyén G, tinh Bén
ITre.

Ong V6 Vian U, ba Tran Kim T dieoc toan quyeén stk dung dat va cdc tai san gdn
lién véi dat dién tich ddt theo do dac thiee té la 61,4m°, thita ddt s6 203b, to ban
do 56 03, toa lac tai xd L, huyén G, tinh Bén Tre. (cé Ho so do dac theo yéu cdu
cua Toa an kem theo)

Buéc éng V6 Van U, ba Tran Kim T ¢6 nghia vu lién déi trd cho 6ng Nguyén
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Van R, ba Nguvén Thi L gid tri hoa mau trén thira dat so 203b, té& bdn d6 s6 03, toa
lac tai xd L, huyén G, tinh Bén Tre ld 3.333.000 ddng (ba triéu ba tram ba mieoi ba
nehin dong).

2. Pinh chi gidi quyét mét phan véu cdu khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Van R, ba Nguyén Thi Lvé viéc yéu cdu bi don éng Vé Vian U, ba Tran Kim T
thiec hién ding Hop dong chuyén nhicong quyen sir dung dat dweoc Uv ban nhédn
déan xd L chitng thiee ngay 29/01/2019, trd lai cho éng ba dién tich dat theo do
dac thiec té la 131,4m?, thira dat s6 203a, té ban do s6 03, toa lac tai xd L, huvén
G, tinh Bén Tre.

3. Chap nhdn toan bé yéu cau phdn t6 ciia bi don éng Vé Van U, ba Tran Kim
Tvé viéc yéu cau nguyén don éng Neuvén Van R, ba Neuyvén Thi L tiép tuc thiec hién
Hop déng chuyén nhitong quyén sit dung ddt dwroc Uy ban nhdn dan xd L chimg
thiec ngay 29/01/2019, giao cho éng ba quyén sik dung dat dién tich dat theo do
dac thiec té la 131,4m?, thira dat s6 203a, té ban do s6 03, toa lac tai xd L, huvén
G, tinh Bén Tre.

Ong V6 Van U, ba Tran Kim T dieoc todn quyén stk dung dat va cdc 1di san gdn
lien véi ddt dién tich ddt theo do dac thiec té la 131,4m?, thika ddt s6 203a, té bdn
d@o s6 03, toa lac tai xd L, huyén G, tinh Bén Tre. (cé Ho so do dac theo yéu cdu
cua Toa dn kem theo)

Buéc éng V6 Van U, ba Tran Kim T ¢é nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyén
Van R, ba Nguyén Thi L gia tri hoa mau va phan chudng heo trén thika dat sé6 203a,
t& ban do s6 03, toa lac tai xd L, huvén G, tinh Bén Tre la 5.874.840 déng (ndm
triéu tam trdm bay meoi bon nghin tdm trdm bon nueoi dong).

Negodi ra, ban dn so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khdng
cdo cud cdc diong sie.

Ngay 03/7/2024, nguyén don ba Nguyen Thi L khang co toan bo ban an din
st so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Giong
Trom, yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre stra toan bo ban an so tham theo
hwréng chap nhén yéu cau khai kién cua vo chong ba; diéu chinh gidy chitng nhén
quyen sit dung dat doi véi dién tich 131,4m? thudc thira dat s6 203a, t& ban d6 so
3, toa lac xa L, huyén G, tinh Bén Tre tir dng U, ba T sang tén cho vo chong ba
ding tén.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don ba Nguyén Thi L gitt nguyén yéu cau
khang cao. Bi don 6ng Vo Van U, ba Tran Kim T khong dong v khang cao ciabaL
va de nghi Hoi dong xét x1r gitt nguyén ban an so tham.

Cac dwong sw khong thoa thuan dwoc vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Nguyén Vin R
trinh bay:



Gitta hai bén da tir nguyén thoa thuin cam ranh dat, 6ng U duoc st dung
phan dat cua thira 203b va thita 203c, éng U da canh tac duoc khoang 4 nim ma
khong co bat ki tranh chap hay khiéu nai nao. Vi vay, viéc phan to cia bi don 6ng
V6 Vian U yéu cau 6ng R giao tiép cho ong thira 203a ma Toa an cap so tham chap
nhan 1a khong co co s6. Pé nghi Hoi dong xét xi ap dung khoan 1 Piéu 175 B
luat Dan s 2015 kién nghi diéu chinh thira dat s6 203a cho nguyén don (theo s
thoa thuan ranh gidi dat gitra cac bén).

Poi voi thira 203b dién tich 61.4m? ciing da dwgc thoa thuan cam ranh, mic
du trong hop dong chuyén nhrong quyén sir dung dat ghi dién tich chuyén nhrong
la 1159.5m? nhung thire té hai bén da thoa thuén ranh va da sir dung theo thoa
thuan. Do d6, khang co ctia éng R 1a ¢6 cin cir. Pé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cao cua nguyeén don, bude bi don tra lai cho nguyén don thira 203b
dién tich 61.4m?, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Beén Tre tham gia phién toa phat
biéu v kién:

'é t0 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung. nhitng ngwdi tham gia to tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B9 luat to tung dan sirndm 2015.

Vé noi dung: Ban an so tham da tuyén la c6 cin cir. Khang cao cuia nguyén
don ba Nguyén Thi L la khong c6 co s& dé chap nhan. P& nghi Hoi dong xét xi cin
c1r vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan st ndm 2015, tuyén xit theo hurdng:
Khéng chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi L: Giit nguyén Ban an dan sy so
tham so 76/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

Can cir vao cac tai liéu, chiing cir c6 trong ho so da dwge tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh fung tai phién toa: xét khang cao ciia ba Nguyén Thi L;
v kién dé nghi cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ve to tung: Nguyén don ba Nguyén Thi L khang cao va gt thu tuc khang cao
hop 1é trong thoi han luat dinh nén droe xem xét theo thu tuc phiic tham.

Vé noi dung:

[1] Xét khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi L, nhan thay:

[1.1] Phan dat tranh chap theo do dac thwre té c6 dién tich 1a 192,8m? (bao
gom: thira dat so6 203a dién tich 131,4m? va thita dat so 203b dién tich 61,4m?),
cling t& ban do so6 03, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre; muc dich sir dung:
dat trong cay lau nim. do éng Vo Vin Uva ba Tran Kim T dang dtng tén trong giay
chirng nhan quyén st dung dat.

[1.2] Thira dat 203a do 6ng R. ba L quan Iy sir dung. Tai san gan lién trén dat
gom: 05 cay dira fir 01 dén dudi 04 nim, 03 cay dira dwdi 01 nam, phan chuong
heo (nén bé téng cot thép dién tich 18,37m?, twémg xay gach day 10cm dién tich
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3,12m?, 03 cot bé tong duc san). Cac dwong s thong nhat cac tai san nay la cua
ong R, bal.

[1.3] Thira dat s6 203b do 6ng U, ba T quan 1y st dung. Tai san gin lién trén
dat gom: 06 cy dura tir 01 dén dwdi 04 nam, 01 cay kiéng trong ngoai dat (duong
kinh goc dudi 05cm), 04 tru bé téng cot thép due sin lam hang rao. Céc duong s
thong nhat cay trong 1a cua ong R. ba L: tru bé tong cot thép duc sin 1a cua ong U,
ba T.

[1.4] Qua trinh giai quyet vu 4n. ong R va ba L riit yéu cau doi vai thira 203a
dién tich 131.4m? nén Toda an cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau nay cua
nguyén don; Toa an cap so tham giai quyét phan dat thude thira 203b, dién tich
61.4m?, hoa mau trén dat va giai quyét don phan t0 cua bi don yéu cau nguyén
don giao tiép cho bi don thira 203a dién tich 131.4m?, t& ban d6 s6 03, toa lac tai
xa L. huyén G, tinh Bén Tre.

[2] Theo ho so cap giay chirng nhdn quyén s dung dat, Cong van so
326/CNGT-TTLT ngay 26/02/2024 cua Chi nhanh Vin phéng ding ky dat dai
huyén G thi éng R, ba L dwoc cap Giay chimg nhian quyén sit dung dat so BE
294757 ngay 12/5/2011, thudc thira dat s 61, t& ban d6 s6 03, dién tich 2.902,1m?;
muc dich st dung: dat trong cay lau nim, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén
Tre. Ngay 30/10/2018, can ctt theo don dé nghi tach thira dat cua 6ng R, do do
thira dat 61 duoc tach thanh 02 thtra bao gom: (thira dat so 202, dién tich
1.695,7m? va thira dat so 203, dién tich 1.159,5m?, cting t& ban do so 03).

[3] Ong R va ba L dwoc S& Tai nguyén va Mai tredng tinh B cap Giay chiing
nhan quyeén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat so
CQ 472308 ngay 17/12/2018 doi véi thira dat s6 203. Nam 2019, ong R va ba L
lam hop dong chuyén nhwong quyén sit dung thira dat 203 cho éng U va ba T;
hop dong dwoc Uy ban nhin dan xa L ching thie ngay 29/01/2019. Ong U, ba T
dwoc So Tai nguyén va Moi treong tinh B cap Giay chimg nhan quyén si dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lien voi dat so DK 735678 ngay
08/02/2023 doi voi thira dat nay.

[4] Ong R, ba L khang cao cho rang: Theo giay chimg nhan quyén sit dung
dat nim 2011, dién tich dat ctia 6ng ba la 2.902,1m?, thira dat s6 61, t& ban d6 s6
03, toa lac tai ap M, xa L, huyén G, tinh Bén Tre; dat c6 chiéu dai giap rach la
20,62m + 8,74m = 38,36m. Tuy nhién vao nim 2018, khi do dac tach thwa dé
chuyén nhwrong quyén st dung dat cho éng U, ba T dién tich dat 1.159,5m? thi
thira dat dwoc tach ra (la thira 203) co chieu dai giap rach 1a 26,92m + 8,74m =
35,66m, chénh léch véi giay chimg nhan quyeén st dung dat néu trén 2,7m, vi vay
ong ba da bi mat dat. Nam 2023, khi 6ng R va ba L yéu cau do dac de chuyén
nhirong quyén st dung dat cho ngwdi khac thi phat hién bi mat dat nén ong ba
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khai kién yéu cau éng U, ba T tra cho ba dién tich dat dir theo Hop dong chuyén
nhrong quyén str dung dat ngay 29/01/2019 (theo do dac thure té 1a 61.4m? thudc
thira dat so 203b, to ban do so 03) néu trén.

[5] Ong U. ba T khong dong ¥ khang cao cua cua 6ng R. ba L véi Iy do: Hai
bén da hop dong chuyén nhrong quyén sit dung dat dién tich dat 1a 1.159,5m? va
ong ba durroc cap giay chimg nhan quyén st dung dat dung véi dién tich nay. Hién
ong ba dang canh tac thira dat so 203 ma ong ba da duoc cap giay chimg nhén
quyen st dung dat, khong canh tac qua phan dat cua éng R. ba L.

[6] Tai Cong vin s0 326/CNGT-TTLT ngay 26/02/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén G c6 ndi dung: Nam 2011 éng R, ba L droc cap giay
chimg nhdn quyén sir dung ddt thika dat s6 61, to ban dé 03, dién tich
2.902,1m?, toa lac tai xd L, huyén G, tinh Bén Tre. Nam 2018, thira ddt s6 61 nay
tdch thanh thika dat sé 202, dién tich 1.695,7m? va thira dat s6 203, dién tich
1.159,5m?, ciing té ban do sé 03, chénh léch it hon dién tich cia thira dat s6 61 la
46,9m’. Theo Bién ban vé viéc do dac, sika sai hién trang thika ddt (thika dat géc
bi sai lién quan dén nhiéu thira dat) s6 599/BB-CNGT ngay 07/12/2018 cia Chi
nhdnh Van phong ddang ky ddt dai huyén G thi dién tich goc ciia thika ddt 56 61 la
2.902,1m? va dién tich stka dung la 2.855,2m¢, chénh léch 46,9m?. Do do thita ddt
56 61, dién tich 2.855,2m’ dwoc tdch thanh 02 thiea gém thira dat s6 202, dién
tich 1.695,7m? va thira ddt s6 203, dién tich 1.159,5m’. Ngay 17/12/2018, éng R,
ba L dwoc cdp Gidv chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CQ 472307 doi véi thita
dat s6 202, s6 CQ 472308 déi véi thiea ddt s6 203. Tir do dén nay, ong R, ba L
khéng cé khiéu nai hay v kién gi doi véi bién ban vé viéc do dac, siea sai hién
trang thika dat va cdc gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt néu trén.

[7] Theo Hop dong chuyén nhrrong quyén st dung dat dwrge Uy ban nhan din
x4 L ching thue ngay 29/01/2019 thi éng R, ba L chuyén nhwong cho éng U, ba T
quyen st dung thira dat so 203 néu trén voi dién tich dat 1.159,5m?. Cac dwong
str thong nhat gia chuyén nhwong quyén stt dung dat 1a 180.000 dong/m?® va d3
giao nhan du tién chuyén nhirong quyén sir dung dat. Ong U, ba T da duoc cap
giay chimg nhan quyén sit dung dat doi véi thira dat nay. Cin ctt theo quy dinh tai
Diéu 502 B0 luat Dan sw 2015, Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013 thi hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat giita cac bén da phat sinh hiéu lue phap luét va
cac bén khéng c6 v kién gi doi véi hop dong chuyén nhrong quyen st dung dat
nay.

[8] Tai phién toa phic tham (ngay 15 thang 8 nim 2024), phia nguyén don
cho ring c6 chuyén nhirong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hiru T1 trong d6
c6 phan dién tich tai thira 203a, t& ban d6 s6 03 ma hién nay éng V6 Vin U dang
dumg tén trong Giay chiing nhin quyen sit dung dat; 6ng T1 da thoa thuan miéng
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voi 6ng R, ba L mua lai thira dat lién ké vai thira 203 va dwoc 6ng R, ba L thoa
thuin miéng xac dinh ranh dat, do chwa du dat nén chwa lam thu tuc chuyén
nhirong quyen sir dung dat. Do phat sinh tinh tiét mdi tai phién tda phiic tham can
duoc xac minh lam ré nén Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa dé
xac minh thu thap chimg cir.

[9] Tai bién ban x4c minh ciia Toda 4n nhan dan tinh Bén Tre ngay 19 thang 8
nam 2024 doi véi ong Nguyen Hiru T1 ¢6 nodi dung nhir sau: Ong T1 xac nhén co
nhan chuyén nhwong quyén sit dung dat ctia 6ng Nguyén Van Rva ba Nguyen ThiL
nhing ong khong biét thira dat gi, khong nhé thai gian thoa thuan chuyén nhrong
cu thé, chi nhé khoang 01 nim may va 6ng xac nhan thira dat 6ng mua chwa dirge
do dac vi dang la dat tranh chap, 6ng mua qua Chi cuc Thi hanh an huyén G vi
thiea dat trén da bi thi hanh an & 01 vu an khac. Dién tich thira dat duoc ong R thoa
thuan ban cho 6ng la 1.000m?, loai dat trong cay, toa lac tai xa L, huyén G, tinh
Bén Tre véi gia tien 1a 300.000.000 dong (6ng T1 di giao 200.000.000 dong cho
ong R. con 100.000.000 dong s& giao sau khi 1am xong th tuc) néu 6ng R giao du
cho éng 10m dat mit tién; khong du thi thoa thuan gia lai; ong R giao dat, xac
dinh miéng véi 6ng ranh dat va ong vao truc tiép canh tac chir khong lam hop
dong hay thu tuc chuyén nhwrong nao. Ong T1 da tu bo cai tao phan dat éng thoa
thuan mua cua 6ng R va loi dung dia hinh ving triing san c6 dé nuéi ca sic ran.

Tai bien ban xac minh ngay 12 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh
Bén Tre doi voi ong Nguyén Hitu T1 ¢6 noi dung: éng T1 trinh bay thira dat ong
mua cua ong R thong qua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen G la thia 202. to ban
d0 s0 3. toa lac tai xa L. huyén G. tinh Bén Tre. Ong T1 khing dinh 6ng khong lién
quan dén thira dat 203, t& ban d6 so 3, toa lac tai xd L, huyén G, tinh Bén Tre va
khong lién quan vu an nay, éng ciing khong cé bat kv yéu cau gi thém.

[10] Ong V6 Van U va ba Tran Kim T ¢6 don phan t6 cho rang éng R, ba L
chuyén nhwong quyén sir dung dat 6ng U, ba T thira 203, t& ban do so 3 vdi tong
dién tich 12 1159.5m*nhung thire té 6ng R. ba L chi méi giao cho 6ng U, ba T thira
203b va thira 203¢ vdi tong dién tich 1a 1028.2m?, con thiéu 131.4m? méi du dién
tich dat nhan chuyén nhwrong quyén sit dung dat dirge Uy ban nhan dan xa L
chitng thire ngay 29/01/2019. Do d6. Toa an nhian dan huyén Giong Trém chap
nhan don yéu cau phan to cuia bi don 6ng V6 Van U va ba Tran Kim T budc nguyén
don 6ng Nguyen Vin R va ba Nguyen Thi L giao tiép cho cho éng U. ba T thira dat
s 203a, t& ban do so 03 dién tich dat theo do dac thue té 1a 131,4m2, toa lac tai xa
L. huyén G. tinh Bén Tre 14 co cin cir; dong thoi bude ong U. ba T co nghia vu lién
ddi tra cho 6ng R, ba L gia tri hoa mau va phan chudng heo trén thira dat so 203a
theo két qua dinh gia véi so tién 5.874.840 dong la phu hop.



[11] Xét thay, Ban an so tham d3 tuyén khéng chap nhin yvéu cau khoi kién
cua nguyen don ong R. ba L 1a co cdn cir. Ba L khang cao nhung khong co chning
clr chning minh gi méi tai phién toa phiic tham. Do d6. khang cao cuia ba L yéu cau
Toa an nhan dan tinh Bén Tre stra ban an so tham, chap nhan don khoi kién cua
ba va 6ng R ve viéc yéu cau ong U, ba T tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 13
61.4m? thira dat so 203b, t& ban do so 03, toa lac tai xa L, huyén G. tinh Bén Tre
14 khong c6 co s& dé chap nhan.

[12] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bén Tre tai phién toa
la phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dwoc chap nhan.

[13] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir pic tham khéng chap
nhan khang cao cua ba Nguyén Thi L; Giir nguyén Ban an dan sy so tham so
76/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cua Toa an nhan din huyén Giong Trém, tinh
Bén Tre.

[14] Vé an phi phic tham: Do khang cao khong dwoc chap nhan nén ba
Nguyen Thi L phai chiu an phi phiic tham. Tuy nhién, ba L 14 nguéi cao tudi nén
dwoc mién an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyétso
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an
phi va lé phi toa an).

WVicac lé trén, i

| QUYET DINH:

Can cir khoan 1 Dieu 308 Bo luat To tung dan s nam 2015;

Khong chap nhan khang cao cuia ba Nguyén Thi L;

Giit nguyén Ban an dan sir so thim s6 76/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre;

Cin cir cac Diéu 500, 501, 502, 503 Bo lust Dan sur 2015;

Can cit Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

Can cit cac Dicu 147, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 B luat To tung dan si 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mutc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyen xir:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vin R. ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau bi don 6ng V6 Vin U, ba Tran Kim T thue
hién ding Hop dong chuyén nhurong quyen st dung dat dwoc Uy ban nhan din xa
L chirng thure ngay 29/01/20109. tra lai cho éng ba dién tich dat theo do dac thue té
14 61.4m?, thira dat s6 203b, t& ban d6 so 03, toa lac tai xa L, huyén G. tinh Bén
Tre.
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1.1. Ong V& Van U, ba Tran Kim T dwoc toan quyen sit dung dat va cac tai san
gan lién voi dat dién tich dat theo do dac thue té la 61.4m?, thira dat s6 203b, to
ban do so 03, toa lac tai x4 L, huyén G, tinh Bén Tre. (cé Ho so do dac theo yéu
cau cua Toa an kém theo)

1.2. Budc 6ng Vo Vin U, ba Tran Kim T co6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Nguyen Vin R. ba Nguyén Thi L gia tri hoa mau trén thira dat s6 203b. t& ban do so
03, toa lac tai xa L. huyén G. tinh Bén Tre 14 3.333.000 dong (Ba triéu ba tram ba
muroi ba nghin dong).

2. Pinh chi giai quyét mot phan véu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Van R, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau bi don éng Vo6 Van U, ba Tran
Kim T thue hién ding Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat diege Uy ban
nhén din xa L chieng thyre ngay 29/01/20109, tra lai cho éng ba dién tich dat theo
do dac thwe té 1a 131.4m?, thira dat s6 203a. t& ban do s0 03, toa lac tai xi L. huyén
G, tinh Bén Tre.

3. Chap nhan toan bd yéu cau phan to ctia bi don éng Vo Van U, ba Tran Kim
T vé viéc yéu cau nguyén don éng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi L tiép tuc thue
hién Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dirge Uy ban nhin dan xa L
chitng thye ngay 29/01/2019, giao cho éng ba quyén st dung dat dién tich dat
theo do dac thuee té 13 131,4m?. thira dat s6 203a, t& ban do so 03, toa lac taixa L,
huyén G, tinh Bén Tre.

3.1. Ong V& Van U, ba Tran Kim T dwoc toan quyen sit dung dat va cac tai san
gan lién véi dat dién tich dat theo do dac thuc té 1a 131.4m?, thta dat so 203a, to
ban do so 03, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre. (c6 Ho so do dac theo yéu
cau cua Toa an kém theo)

3.2. Budc 6ng Vo Vin U, ba Tran Kim T c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Nguyén Van R, ba Nguyén Thi L gi tri hoa mau va phan chuéng heo trén thira dat
s0 203a. t& ban do so 03. toa lac tai xa L. huyén G. tinh Bén Tre 1a 5.874.840 dong
(Nam triéu tam trim bay muroi bon nghin tam trim bon mroi dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyen Vin R. ba Nguyén Thi L c6 nghia vu
lién d&i chiu chi phi to tung la 7.400.000 dong (Bay triéu bon trim nghin dong).
Ghi nhan 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi L da ndp du so tién nay.

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Nguyen Van R, ba Nguyen Thi L. éng V6 Vin U, ba Tran Kim T duoc
mién an phi.

5.2. Ba Nguyén Thi L dwoc nhén lai s tién tam g an phi da nop la 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Téa an so
0006064 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giong Trom. tinh
Bén Tre
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6. K& tir ngay ban an c6 hiéu hre phap luat (doi véi cac tnrong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co6 don
yéu cau thi hanh 4n (doi vdi cac khoan tién phai tra cho nguoi dwge thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
Bo luat Dan sirnam 2015.

7. Vé an phi phic tham: Ba Nguyén Thi L dwoc mién an phi phic tham (do
ba L thudc dién nguoi cao tuoi).

Trirong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwrge thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, fir nguyén thi hanh an hodc bj
cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ton Van Thong Nguyen Chi Pire Pham Vian Ngot
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