TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 500/2024/DS-PT
Ngay 13-9-2024
V/v tranh chap hop dong vay tai
san, hop dong ty quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong thé chap tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ong Phan Tri Diing.

Ba Tran Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong;

- Dai di¢n Vién kié;m sat nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan déan tinh Binh Duong
x€t xr phuc tharn cong khai vu an thy ly sO: 108/2024/TLPT-DS ngay 01 thang

4 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong ¢ uy quyén, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chip tai san”

Do Ban 4n dan su so tham so: 03/2024/DS-ST ngay 15 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong bi
khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm so: 164/2024/QD-PT
ngay 19 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: CA)’ng Phan Vin T, sinh nim 1966, dija chi: s6 E, t6 E, khu
G, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Trinh Quang N, sinh nam
1972; dia chi: s6 A No D, B L, phuong H, quan H, Thanh phé Ha Néi, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 22/5/2024); c¢d mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1968, dia chi: t6 A, 4p C, xi T,
huyén P, tinh Binh Duong; c6 mat.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vin B, sinh nim 1972;

2. BaLé Thi T1, sinh nam 1972;

Cung dia chi: khu phé P, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong; ¢ yéu
cau xét xir Vang mat.

3.,C0ng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M; dia chi: s6 B, khu phé
b, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phdp: Ong Mai Vin B, sinh naim 1972; chirc danh:
Chu tich cong ty ki€ém giam dbc, 1a nguoi dai dién theo phap luat; ¢ yéu cau xét
XU Vang mat.

4. Ngan hang Thuong mai Cb phan H1; dia chi: s6 E N, phuong L, quan
b, Thanh ph6 Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Trong T2, sinh nam 1991; dia chi:
tang A, s0 A, duong N, Phuong N, Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/6/2023); c6 mat.

5. Ba Van Thi T3, sinh nam 1966; dia chi: s6 D N, khu ph6 G, phuong D,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

6. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1943; dia chi: khu phd A, phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong; vang mat.

1. Ong V,() Vin D, sinh nam 1969; dija chi: to A, ép C, xa T, huyén P, tinh
Binh Duong; vang mat.

8. Ong Lé Vin T4, sinh nam 1989; dia chi: khu phé B, thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong; ¢6 y€u cau xét xir vang mat.

9. Phong C1, tinh Binh Duong; dia chi: s D Pai 16 B, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xt ving mit.

10. Van phong C2; dia chi: sO A Dai 16 B, khu phé D, phuong H, thanh
phd T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xt ving mit.

- Ngwoi khdng cdo: bi don ba Nguyén Thi Kim C va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi T1, d6ng Mai Van B.

- Viéen Kiém sdt khdang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thi xa
(nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Phan Van T trinh bay:
Ong Vin Quang L la chu quan Iy, str dung dbi v6i phan dat thudc thira §6
102, to ban do SQ 04, toa lac tqi pI}u’Cmg H, tl}i xa B, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén su dung dat s6 vao s6 cap GCN HO1316 ngay 02/02/2007.
Phan dat nay tu trude dén nay la dat trong.
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Ong T duoc ong L, ba K uy quyen cho 6ng dugc toan quyén quyét dinh
d6i v6i thira dat s6 102 theo Hop dong y quyén ngay 28/8/2019, duoc Vin
phong C2 coéng chung theo quy dinh. Sau d6, 6ng T, ba T3 c6 xin 6ng L, ba K
duogc dung thira dat s6 102 dé thé chdp dam bao cho viée vay tién. Ong L va ba
K dong ¥.

Ngay 29/8/2019, ng T vay cua ba C sb tién 1a 4.400.000.000 ddng. Viéc
vay tién chi bang 161 n6i. Ba C giao cho 6ng T tién vay bang tién mit va hai bén
khong 14p bién ban giao nhan tién. Lii suat thoa thuan bang 10 ndi 12 4%/thang.
Tién 1ai dugc tra hang thang. Khi ndo ba C can tién, s& bao trudc cho ong T 01
dén 02 thang dé ong T tra tién. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba C dé nghi
ong T ky hop dong iy quyén vai ba C tai Van phong Cong ching S¢ Sao. Cung
ngay, 6ng T giao ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat cua thira dét sd
102 cho ba C.

Trude ngay 12/11/2019 (khong 13 ngay), ba C bao cho ong T vé viéc ba
s& ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung thira dat s6 102 véi ong B dé ong
B dimg tén trén gidy chirng nhan quyen su dung dat (101 v6i thira dat nay va vay
tién tir Ngan hang gium cho 6ng T dé 6ng T lay sé tién vay duoc tra no cho ba
C. Tin 101, ong T dong y. Ba C chi thong bao ndi dung trén chir khong thong bao
cu thé thoi gian ky hop dong chuyén nhuong véi ong B.

Thang 11/2019, 6ng T gap kho khan vé kinh té nén khong tra 13i cho ba C.
Do d6, ngay 12/11/2019, ba C dé nghi ong T ky hop déng dat coc do ba C ghi
vOi noi dung 1a ong T chuyén nhugng cho ba C thua dat s6 102. Thuc té thi
khong c6 viéc chuyén nhuong dat ma chi 12 nham dam bao cho khoan vay cua
ba C. Khi dng T khong tra duoc tién hodc tra khong du tién thi ba C s& lay dat dé
can trir ng. S6 tién chuyén nhuong 4.400.000.000 dong trong hop dong 1a s tién
vay cua ong T.

Théang 12/2019, 6ng T tiép tuc khong tra 13i cho ba C nén ba C dé nghi
6ng T ky Hop dong dit coc ngay 23/12/2019 do ba C ghi véi ndi dung ong T
chuyén nhuong cho ba C thira dat s6 102 véi gia 06 ty dong. SO tién 06 ty dong
nay l1a do ba C dua ra, bao gém 4.400.000.000 dong 1a tién goc va 1.600.000.000
dong 1a tién 14i trong thang 11, 12/2019. Tién 1i nay do ba C ty tinh cha 6ng T
khong biét.

Cung ngay 23/12/2019, 6ng T, 6ng B, ba T3, ba T1, ba C cung thoa thuan
viéc 6ng T, ba T3 dong ¥ cho ba C ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat voi 6ng B de ong B dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén su dung dat
d6i v6i thira s6 102 va éng B vay sd tién 13 06 ty dong tir Ngan hang dé dua cho
6ng T tra no ba C. Tién ng Ngan hang hang thang s& do ong T tra thay cho ong
B. Viéc thoa thuan trén dugc lap thanh Ban cam két thoa thuén uy quyén va
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 23/12/2019. Cac bén c6 ky, lan tay, ghi
tén vao. Viéc ba C voi ong B thoa thuan cu thé v&i nhau béng cac van ban nao
thi ong T khong rd. Tuy nhién, sau d6, 6ng B vay dugc tién nhung khong dua
cho 6ng T.
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Ngay 16/01/2020, 6ng T vay thém ciia ba C sd tién 1a 400.000.000 dong.
Hai bén co lam Gidy nhan tién ngay 16/01/2020, ong T co ky, ghi tén, lan tay
vao gidy. Ngay 16/02/2020, ong T lai vay cua ba C s0 tién 13 150.000.000 dong
Viéc vay nay co ghi vao mat sau ctia Gidy nhan tién ngay 16/01/2020, ong T co
ky, ghi tén va lan tay phia dudi. Tong cong hai lan vay 14 550.000.000 dong. Ca
hai khoan vay nay khong dung thira dit s6 102 dé dam bao.

Ngay 24/9/2020, 6ng T thoa thuan véi ba C, 6ng B vé viéc ong T, ba T3
s& tra tién ng cho ba C va lay lai thira dat s 102. Cac bén déu dong ¥ nén ba C
c6 ghi thém dong chit “Ngdy 24/9/2020 éng Phan Van T va chi Van TS5 Tiép
nhdn dit s6 tién la 8.500.000.000 (tam ty ndm tram triéu dong)” vao phia sau
cia Ban cam két ngay 23/12/2019, ong T va ba T3 c6 ky, ghi tén phia dudi. S6
tién 8.500.000.000 dong nay 1a do ba C dua ra va hai bén khong thoa thuan thoi
han tra. Lic ndy, ong T khong biét ong B da vay duoc tién tir Ngan hang.

Cudi nam 2020, 6ng T biét dugc ong B vay duoc sb tién khoang
7.000.000.000 dong tir Ngan hang Thuong mai C6 phan H1, 6ng B giao cho ba
C so tién 1a 6.500.000.000 dong nhung khong giao tién cho éng T. Pong thoi,
6ng T biét duoc sb tién 8.500.000.000 dong ma ba C dua ra trude d6 duge cong
lai tir s6 tién 1ai goc 1a 6.000.000.000 dong vai sb tién vay 1a 550.000.000 dong
va tién 1ai tir thang 01 dén thang 9/2020. Khi biét vay, ong T khong dong ¥ tra
tién cho ba C dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 102 nira.

Nay, 6ng T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Hop ddng uy quyén cong chung sd 008585, quyén sé 08 ngay
29/8/2019 tai Van phong C2 (nay la Van phong C2) gitta 6ng Phan Van T véi ba
Nguyén Thi Kim C.

- Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
011696, quyén so 11 ngay 12/11/2019 tai Vén phong C2 (nay la Van phong C2)
gifra ba Nguyén Thi Kim C vé1 6ng Mai Van B.

- Huy Hop dong thé chap so 01316/2020/BD ngay 16/7/2020 giita ong
Mai Vian B, ba Lé Thi T1 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan H1.

Ong T dong v tra s tién ng gdc 1a cung tién 13i phat sinh theo quy dinh
phép luat cho ba C.

Bi don ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Qua moi gidi, ba C biét duoc ong T can ~chuyén nhuong thira ﬁét s6 102
voi gia 6.000.000.000 dong. Ba C dugc ong T dan di xem dat va ba dong y nhén
chuyén nhugng. Trudc do, hai bén khong giao két hgp dong dat coc.

Ngay 29/8/2019, ba C va ong T ky Hop dong uy quyen tai Van phong C2
dé ba C duoc toan quyén quyét dinh d6i v6i thira dat sé 102. Muc dich ky hop
dong uy quyén ma khong ky hop dong chuyén nhugng 1a dé ba C dé dang thyc
hién giao dich vdi nguoi khac va do tha tuc do dac chua xong nén hai bén maéi
ky trudc hop dong Gy quyén. Tai phong cong chimg, ba C giao sb tién mat 1a
6.000.000.000 dong cho 6ng T. Viéc giao nhén tién, hai bén khong 1ap van ban.
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Pong thoi, 6ng T giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba C.
Hai bén théa thuan thu tuc do dac do 6ng T thyc hién va ong T s€ giao ban v&
cho ba C vao ngay 12/11/2019. Vi ly do nay nén ngay 12/11/2019, hai bén c6 ky
hop dong dat coc dé xac nhan ngay 12/11/2019 ba C co giao s6 tién chuyén
nhuong 1a 4.100.000.000 ddng va ngay 16/11/2019 giao sb tién chuyén nhuong
13 300.000.000 dong.

Trude thdi diém ky hop dong uy quyen véiong T, ba C khong du tién dé
giao cho 6ng T nén co vay cua 6ng T4 so tién 13 3.000.000.000 dong nén sau khi
ky xong hop dong uy quyen v6i ong T, ba C va 6ng T4 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat de dam bao cho khoan vay cua 6ng T4 truge do.
Ngay 18/11/2019, ba C tra sb tién 3.000.000.000 ddng cho dng T4 nén hai bén
d3 ra Vian phong Cong chimg S& Sao dé hity hop dong chuyén nhuong dit.

Sau d6, ba C c6 nhu cau vay tién nhung ba khong chimg minh duoc thu
nhap, con ong B ching minh dugc va ong c6 thé vay duoc tién véi 1ai suit thip
nén ba C da nho 6ng B vay gium. Ngay 12/11/2019, ba C ky véi 6ng B Hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dat s6 102. Gia chuyén
nhuong 1a 2.800.000.000 dong. Muc dich ky hop dong trén 1a dé 6ng B dugc
dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng B mdi co thé vay tién
dugc. Vi 1y do trén nén khong co viéc hai bén giao nhan s tién chuyén nhuong
14 2.800.000.000 dong.

Ong T nhan tién chuyén nhugng tir ba C nhung hai bén khong lap van ban
nén ngay 23/12/2019, ba C va ong T ky Hop dong dat coc mua ban dat, phia
dudi hop dong 6ng T co ghi da nhan du 6.000.000.000 dong, ky tén va lan tay.

Cung ngay 23/12/2019, ba C va dng B ¢6 lap Ban cam két uy quyen va
chuyén nhuong quyen sir dung dat v6indi dung ba C chuyén nhuong thira dat s6
102 cho 6ng B va dng B s& giao sb tién 1a 6.000.000.000 dong cho ba C. Muc
dich ky van ban nay dé dam bao sau khi vay duoc tién, 6ng B sé& giao lai cho ba
C s6 tién 14 6.000.000.000 dong. Trong Ban cam két nay con c6 dng T, ba T3 ky
tén vao lam ching. Thoi han thuc hién théa thuan gitra hai bén 1a 06 thang (tir
ngay 23/12/2019 dén ngay 23/6/2020).

Sau do, ong B vay dugc s6 tien Ia 7.000.000.000 dong tir Ngan hang
Thuong mai Co phan C3. Ong B giao cho ba C so tién 1a 6.500.000.000 dong,
con 500.000.000 dong 1a tién do 6ng B vay cho ca nhan 6ng.

Sau 06 thang, ba C muodn tra tién va léy lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat nén ngay 26/6/2020, ba C Va 6ng B ky Hop dong dit coc mua
ban dat. Cung ngay, ba C chuyen khoan s6 tién 1a 3.000.000.000 dong va ngay
30/6/2020, ba C giao sd tién mit 1a 3.500.000.000 dong cho 6ng B.

Ngay 01/7/2020, dng B va ba C ky Hop dong uy quyen tai Van phong C2
dé ba C l4y lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang 02 dén 03 thang sau, ong B dé nghi ba C huy Hop dong uy quyen
ngay 01/7/2020 dé 6 ong B vay tién tir Ngén hang Thuong mai Co phan H1. Ong
B sau d6 vay duoc so tién 8.000.000.000 dong tir Ngan hang H1.
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Ngay 16/01/2020, ong T vay ciia ba C so tien la 400.000.000 dong va
ngay 16/02/2020, dng T vay tiép s6 tién 1a 150.000.000 dong Tong cong ca hai
lan vay 13 550.000.000 dong. Viéc vay khong tinh 14i suat, c6 lam gidy vay tién
nhu 6ng T trinh bay.

Sau do, ong T mudn nhan chuyén nhuong lai d4t nén ong thoa thuan voi
ba C, 6ng B vé viéc ong T s& bo ra sb tién 1a 8.500.000.000 ddng dé tra ng Ngan
hang, x6a thé chap ddi voi dit. Ba C ddng y véi diéu kién 6ng T phai tra sb tién
ng 13 550.000.000 dong cho ba C. Viéc thoa thudn trén duge ba C ghi vao phia
sau ciia Ban cam két thoa than uy quyén va chuyén nhuong st dung dat ngay
23/12/2019, 6ng T, ba T3 c¢o6 ky, ghi tén vao. DPén nay, thoa thuan trén khong
thuc hién duoc.

Viéc ong T cho rang ba C cho ong T vay s tién 1a 4.400.000.000 dong va
cac bén thong nhat chét lai sb tién no goc 1ai trong cac hop dong dit coc ky giita
ba C voi ong T la khong co that. Ong T khai s6 tién ma ong B vay tir Ngén hang
s€ dua Ong cho T dé tra ng cho ba C ciing khong co that. Ong B cho rang 6ng
nhan chuyén nhuong dat tir ba C véi gia 19.700.000.000 dong 1a khong dung.
Ba C ciing khong dua cho ong B, ba T1 ky, ghi tén vao cac to gidy trang trudc,
roi ba C ty danh may, in ra nhu 6ng B, ba T1 khai. Ba C thira nhan c6 ky, ghi
tén, lan tay vao Hop dong dat coc ngay 15/10/2019 véi 6ng B nhung dé nham
muc dich khi ong B vay dugc tién tir Ngan hang C3 thi so tién vay s& chuyén
vao tai khoan cua ba C. Tuy nhién, tién vay khong dugc chuyen vao tai khoan
ctia ba C nhu thoa thuan nén hai bén da théng nhét hily bo hop dong nay va hién
nay khong ¢ ban chinh Hop dong dat coc ngay 15/10/2019. Bién ban lay 10i
khai ngay 28/3/2022 ma 6ng T cung cap véi ndi dung 1a do Tham phan Nguyén
Vin T6 tu danh may, chir khéng phai do ba C ty nguyén khai, do Tham phan T6
yéu cau nén ba méi ky, ghi tén vao chtr ba khong doc ndi dung.

Nay, dbi véi yéu cau khoi kién cua ong T: Ba C khong dong y doi voi yéu
cau huy Hop dong iy quyén ngay 29/8/2019, ba C théng nhat véi yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/11/2019 va Hop dong thé
chap ngay 16/7/2020. Sé tién ng 550.000.000 dong khéng lién quan dén cac hop
d6ng tranh chap trong vu 4n nay, ba C s& yéu cau trong mot vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Vin B trinh bay:

~Vige ba C thoa thuan, ky két cac hop dong véi ong T lién quan dén thira
dat so0 102 thi 6ng B khong bict do ba C va 6ng T khong noi lai.

Qua mbi quan hé quen biét, ba C c¢o gidi thiéu cho ong B thira dit s 102,
to ban dd s 4, toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong vo1 gia chuyén
nhuong la 19.700.000.000 dbng Ba C dan o6ng B di xem dét va cho xem ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, Hop ddng uy quyen ngay 29/8/2019
ky gitra 6ng L, ba K, ong T voi ba C. Nhan thdy, ba C c6 dy du gidy to phap 1y
ctia dat ndy nén 6ng B dong nhan chuyén nhuong.

Ngay 15/10/2019, 6ng B dat coc cho ba C 6 tién 1a 5.000.000.000 dong.
Vi¢c dat coc hai bén c6 lam hgp dong dat coc nhung do chuyén nha nén 6ng B
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da lam mat. Ngay 12/11/2019, 6ng B ky voi ba C hop doéng chuyén nhu:o’ng
quyen str dung dét tai Van phong C2. Tai vin phong cong chimg, ong B giao sO
tién mat con lai 1a 14.700.000.000 dong. Dong thoi, ba C giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va Hop dong uy quyén ngay 29/8/2019 cho éng
B. Viéc giao nhan nay khong lap van ban.

Ngay 27/11/2019, dng B dugc Chi nhanh Vian phong Déang ky dat dai thi
Xa B cép nhat thong tin bién dong chuyén nhuong cho 6ng B vao mit sau cua
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 19/12/2019, ong B thé chap phan dat nay dé vay tir Ngan hang
Thuong mai C6 phan C3 s6 tién 1a 7.000.000.000 dong.

Ba Cuc cung cip Bl cam két thoa thuan Gy quyén va chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 23/12/2019; Hcyp ddng dat coc ngay 26/6/2020, 6ng B
khong biét cac vin ban nay. Vi ba C va dng B c6 thoa thuan ky cac van ban dé
cho thué tai san, vay ngan hang d6i v6i cac tai san khac nén 6ng B, ba T1 da ky,
lan tay vao nhiéu to gidy A4 khong co noi dung. Sau do, ba C ty danh may, tu
viét vao ndi dung, chir 6ng B, ba T1 chua ting thoa thuan véi ba C cac ndi dung
trong cac van ban trén.

Do mudn vay sb tién nhiéu hon tir Ngan hang Thuong mai Co phan H1
nén 6ng B da vay cta ba C sé tién khoang 7.000.000.000 dong dé tra ng cho
Ngan hang C3, xo6a thé chap d6i vai thira dat sé 102. Viéc vay trén, hai bén
khong lam gidy vay tién ma lam Hop dong iy quyén ngay 01/7/2020, dugc Vin
phong C2 cong ching theo quy dinh.

Trong khi cho Ngan hang lam thu tyc vay vbn thi 6ng B va ba C da ky
Vin ban huy hop dong Gy quyén ngay 01/7/2020 tai Van phong C2 vi phai ky
huy thi 6ng B méi 1am dugc thu tuc dang ky thé chip. Sau khi vay duoc tién,
6ng B dung dé tra ng cho ba C.

Nay, d6i v6i toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng T, ng B khong dong y vi
ong B nhan chuyén nhuong thira dat s6 102 1a hop phap, ngay tinh. Ngoai ra,
ong B khong c¢6 yéu cau gi doi voi nguyén don, bi don, duong su khac trong vu
an va vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ba T1 1a vo cta 6ng B. Ba T1 thong nhat v&i toan bo ¥ kién cua ong B ¢6
trong ho so vu an. SO tién ma 6ng B nhan chuyén nhuong thira dat s6 102 1a tai
san chung cua vg chong.

Nay, d6i v6i yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1 khong dong ¥ vi 6ng B
nhan chuyén nhuong thira dat s6 102 1a ngay tinh, hop phap. Ngoai ra, ba T1
khéng c6 yéu cau, y kién gi dbi v6i ong T, ba C, cac duong sy khac trong vu an
va vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Cé phan
H1 1a 6ng Trdn Trong T2 trinh bay:
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Ngay 16/7/2020, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot Thanh vién M c6 vay
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan HI1 s tién 1a 8.000.000.000 dong. Viéc
vay trén, hai bén c6 lam Hop ddng tin dung han muc sd 01-1607/2020/HDTD
ngay 16/7/2020.

Muc dich vay: B sung vén kinh doanh. Thoi han cdp va duy tri tin dung
theo Diéu 2 va Iai suat theo Diéu 5 cia Hop dong tin dung néu trén.

Pé dam bao cho khoan vay, ong B vaba Tl co ky Hop dong thé chap sO
01316/2020/BD ngay 16/7/2020 dé thé chap thira dat s 102, to ban dd sb 4, toa
lac tai khu phé A, phuong H, thi x4 B, tinh Binh Duong. Viéc thé chép trén co
dang ky thé chap va duge Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa B chtng
nhan theo ding quy dinh.

~ Cong ty M da nhan du s tién 1a 8.000.000.000 dong theo Gidy nhan ng
lan thtr 2, 3 v&i cac ngay rat 1a ngay 14, 15/10/2020.

Qua trinh vay, Cong ty M da tra tong cOng so tién Idi trong han la
262.917.031 dong.

S6 tién ng gdc va 1ai con lai, Céng ty M da vi pham nghia vy tra ng mic
du Ngan hang di nhiéu lan dién thoai nhic nhd, gui thong bao dén. Ngay
20/7/2022, Ngan hang da giri Thong s6 1772/2022/TB-TGP12 dén Cong ty M
va khot kién Cong ty tai Toa an nhan dan huyén Bau Bang dé yéu cau thanh
toan tién no gbc va lai. Qua trinh giai quyet vu an tai Toa an Bau Bang, Ngan
hang biét dugc ong T khai kién yéu cau huy cac hop dong lién quan dén thira
dat s6 102.

~ Hién nay, Cong ty M con ng tong cong tién gbc va 1ai 1a 11.148.467.626
dong, trong do: Goc 1a 8.000.000.000 dong, 1ai trong han 1a 2.130.915.298 dong,
1ai qua han 1a 1.017.552.328 dong.

Nay, d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ong T vé viéc hity Hop dong Gy quyén
ngay 29/8/2019, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/11/2019,
Ngén hang dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat. Déi voi yéu
cau hiy Hop dong thé chap s6 01316/2020/BP ngay 16/7/2020, Ngan hang
khong dong ¥ vi Ngan hang ngay tinh trong viéc thé chap thira dat s 102 va
Ngan hang cling d3 thyc hién cac thu tuc cho vay, thé chap dit theo dang quy
dinh phap luat. Pbi v6i khoan tién ng gdc va 13i caa Cong ty M dé nghi Toa an
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M la éng Mai Van B trinh bay:

“Ngay 16/7/2020, Cong ty M c6 vay cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
H1 sé tién 1a 8.000.000.000 dong. Viéc vay tién, hai bén co ky hop dong tin
dung v&i ndi dung nhu 6ng T2 trinh bay.

Pé dam bao cho khoan vay, ong B va ba T1 c6 thé chap thua dat s6 102,
toy ban do sd 4, toa lac tai khu phé A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.
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Do lam an thua 16 nén Cong ty c6 vi pham nghia vu tra no gdc 13i va bi
Ngén hang khoi kién tai Toa an nhén dan huyén Bau Bang. Hién vy an dang
dugc Toa an nhan dan huyén Bau Bang thu 1y giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an Bau Bang thi 6ng T khoi kién ba C
tai Toa an nhan dan thi xa Bén Cat.

f?é)i vOi toan b yeu cau khoi kién cia ong T, Cong ty khong dong ¥ vi
viée the chap duoc thuc hién theo dung quy dinh phap luat va ca nhén ong B
nhéan chuyén nhuong thira dat s6 102 1a ngay tinh. Ngoai ra, Cong ty khong co
yéu cau hay y kién gi khac doi véi nguyén don, bi don, duong su khac trong vu
an va vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Van Thi T3 trinh bay:

Ba T3 1a vo cua ong T. Ba T3 thong nhat véi toan bg y kien trinh bay cta
ong T co6 trong ho so vu an.

Tong sb tién ng gbc 13 4.950.000.000 dong ma ong T vay tir ba C 1a tién
ma ong T vay riéng d¢ sir dung cho viéc lam an riéng cua ong. Tuy nhién, viéc
ong T vay tién tir ba C cling nhu thoa thuan gitra ba C véi 6ng B, ba T3 déu biét
va c0 tham gia.

Nay, ddi véi toan bo yéu cau khoi kién cua ong T, ba T3 théng nhat.
Ngoai ra, ba T3 khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi K trinh bay:

Bé K la me ruft cua ba T3 va la me vo cua ong T. Ba K'la vo cta ong L.
Thua dat s6 102 do ong L dimg tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat vao
nam 2007. Ong L da chét vao nam 2021 (c6 gidy ching tir). Trude khi chét, ong
L c6 quan hé nhan than nhu sau:

- Chala 6ng Van Quang T7, khong rd nam sinh, chét trude nam 1975.

- Me 1a ba Bd Thij L1, khong rd nidm sinh, chét trudc nim 1975.

- Vo la ba Nguyén Thi K, sinh nim 1943.

Ong L va ba K c6 mdt con chung 13 ba Vian Thi T3, sinh nim 1966.

Ngoai ra, 6ng L khong c6 vo con nao khac ké ca con nubi.

. Bak thong nhat véi toan bd y kién trinh bay ciia 6ng T va ba T3 co trong
ho so vu an.

Thira dat s6 102 13 tai san chung cua ba Kvaong L. Luc dng L con song,
ba K va ong L co ky Hop dong ty quyen ngay 28/8/2019 dé ong T duoc toan
quyén quan Iy, st dung d6i véi thura dat sd 102. Ong T va ba T3 c6 hoi ¥ kién
6ng L va ba K 1a dung thira dat s6 102 dé vay tién.

, Ong T vay tién cu thé nhu thé nao thi ba K khong 3. Tuy nhién, thtra dat
s0 102 c¢6 mot ntra 1a cua ba K. Ba K nghe noi 6ng T ky cac hop dong 1a dé vay
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tién nén ddi véi toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng T thi ba K thdng nhat. Ngoai
ra, ba K khong co6 y kién hay yéu cau gi khac.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin T4 trinh bay:

Qua mbi quan hé quen biét, ong T4 co thoéa thuan nhan chuyén nhuong
phﬁn dat thudc thira sd 102, to ban do sd 4, toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh
Binh Duong tu ba C. Ong T4 dugc ba C cho xem ban chinh gidy ching nhén
quyen str dung dat, Hop dong uy quyén ngay 29/8/2019 va dan di xem dit. Do
qua lau nén dng T4 khong nhé rd gia chuyén nhugng 13 bao nhiéu.

Nhén thay thtra dat vira ¥ nén ong T4 dong vy nhan chuyen nhuong, ngay
29/8/2019, 6ng T va ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Van phong C2, hop dong dugc cong ching theo quy dinh. Cung ngay, 6ng T4
giao cho ba C tién chuyén nhuong dat nhung ong T4 khong nhé rd 14 bao nhiéu
tién.

Sau d6, do nhan thidy ba C chua duogc dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén hai bén théng nhit khong chuyen nhuong dat nira. Ngay
18/11/2019, ba C va 6ng T4 ky vin ban hity hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong C2. Ba C ciing tra lai cho 6ng T4 sb tién chuyén
nhuong.

Viée ba C khai 6ng T4 cho ba C vay s6 tién 1a 3.000.000.000 dong bang
cach ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dang su that.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ong T, 6ng T4 khong lién quan gi vé viéc
nay nén dng T4 khong c6 yéu cau, ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van D trinh bay:

C’A)ng’ D 1a chong cua ba C. Toan bo sb tién ma ba C nhan chuyef:n nhuong
thira dat s6 102 la tai san riéng cua ba C. Viéc ba C giao dich, chuyén nhuong
thira dat s0 102 nhu thé nao thi 6ng D khong ro.

Ong D xac dinh 6ng khong lién quan trong vu an nay nén nay dbi véi toan
bo yéu céu khoi kién ctua ong T, 6ng D khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra, ong D
khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng Nguyén
Van H trinh bay:

Yé trinh tu, thu tyc cong chimg Hop ,déng iy quyén ngay 29/8/2019 va
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/11/2019, Van phong C2
da thuc hién cong chung theo ding quy dinh.

Ngoai cac hop dong trén, Van phong Cong ching S¢' Sao con chung nhan
hai giao dich khac la: Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
29/8/2019 duoc ky két giita ba C véi 6ng T4; Hop dong huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2019 dugc ky két gitta ba C véi
ong T4.

Trong qué trinh kiém tra hd so, Van phong C2 phat hién c6 sai sot trong



11

qué trinh soan thao hop dong tai Vin phong C2, cu thé: Hop dong ty quyén
ngay 28/8/2019 ky gitra 6ng T vdi 6ng L, ba K do Van phong C2, tinh Binh
Duong chimg nhan. Tuy nhién, cac hop dong duoc céng chimg tai Van phong
Cong ching S¢ Sao lai soan thao la do Cong chung vién Vian phong Cong
ching S¢ Sao chu’ng nhan. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két giita ong B va ba C thyc té do Cong chimg vién Vin phong Cong ching
S Sao chimg nhan ngay 18/11/2019, tuy nhién c6 sai s6t nén da ghi phan 10i
ching 1a chung nhan ngay 12/11/2019.

Pbi véi yéu cau khoi kién cta 6ng T, Vin phong Cong chimng Nguyén
Vin H nhén thiy day 1a quan hé dan sy giita cac bén, do d6, dé nghi Toa an cin
ctr theo quy dinh tai Luat Coéng chimg nam 2014, B¢ luat Dan sy nam 2015 va
cac van ban phap luét co lién quan dé tién hanh giai quyét theo quy dinh phap
luat nham dam bao quyen va loi ich hop phéap cua cac bén giao két hop dong
cling nhu nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Van phong cong chimg khong
c6 y kién hay yéu cau gi voi nguyén don, bi don, cac duong su khac trong vu an
va vu an.

Do diéu kién cong viéc nén nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong
chimg Nguyén Van H khong thé truc tiép tham gia cac hoat dong t6 tung trong
qua trinh giai quyet vu 4n néu trén. Do d6, Vin phong C2 kinh dé nghi Toa an
gidi quyet vu an vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C1 trinh bay:

Ngay 16/7/2020, 6ng B yéu cau Cong chimg vién Phong cong chung
chtng nhan hop dong thé chip quyén sir dung dét giita bén thé chap 1a B, ba T1
va bén nhan thé chap 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan H1 dé dam bao cho
cac nghia vu cua bén dugc bdo dam 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Mot Thanh
vién M.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dét toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh
Binh Duong c6 dién tich 4. 616m? thugc thira dat s6 102, to ban 66 sé 04 theo
Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AH 576062 (s6 vao so cdp gidy ching
nhén quyén su dung dat H01316) do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong cap ngay 02/02/2007, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong Mai
Vin B ngay 27/11/2019. Ngay 03/7/2020, Uy ban nhan dan phudng H, thi xi B,
tinh Binh Duong x4c nhan: “Thira dat s6 102, to ban do sd 4 néu trén do ong/ba
Mai Vin B dang quan 1y, sir dung on dinh, khong tranh chap, khong nam trong
khu vuc quy hoach, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va dap tmg du diéu
kién theo quy dinh cua phap luat”.

Bén thé chip di xuat trinh cac gidy t& gdm: ching minh nhan déin, ho
khau, trich luc két hén, gidy chimg nhan quyén str dung dat, don xac nhén tinh
trang bat dong san, glay ching nhan dang ky doanh nghiép, Thong bao vé viéc
thay d01 mau con dau Bén nhén thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan H1
d3 xuat trinh cac gidy to can thiét bao gdm: Bién ban dinh gia nha, dét, hop dong
tin dung, hop dong thé chap.
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Tai thoi diém cong chimg, cic bén giao két hop ddng c6 nang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phap ludt; cac bén di tu nguyén thoa thuan giao két
hop dong va cam két tai san trén 1a c6 that va hai bén khong dé nghi Cong ching
vién xdc minh hodc yéu cau gidm dinh; nd1 dung thoa thuan ctua cac bén hop
ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; bén thé chap da doc
toan bo du thao hop dong, da dong y toan by ndi dung ghi trong du thao hop
ddng, da ky va diém chi vao hop dong trudc sy 6 mat cua Cong ching vién.
Dai dién bén nhan thé chap 1a 6ng Tran Quang P di ky, dong dau trude vao hop
d6ng va chit ky ctia ong Tran Quang P dung véi chir ky, mau dau di dang ky tai
Phong C1, tinh Binh Duong. Viéc kiém tra, dinh gid va quan 1y tai san s& do
Ngén hang thuc hi¢n va tu chiu trach nhiém truéc phap luat. Cong chimg vién
phong cong ching di ching nhan hop dong thé chap theo yéu cau va theo quy
dinh cua phap luat.

Phong cong ching da ‘gién hanh kiém tra hé),so cong chung luu trir tai
Phong cong ching dén thoi diém hién tai thi nhan thay ngoai Hgp dong thé chap
néu trén, Cong chimg vién Phong cong chimg khong thyc hién viéc cong ching
cac hop dong khac lién quan dén thira dat s6 102.

Déi‘ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, Phong C1 khong c6 y kién
hay yéu cau gi.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu
Sau.

L Chép nhan mot ph}‘m yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Van
T do1 voi bi don ba Nguyén Thi Kim C vé viéc: Tranh chap hop dong vay tai
san, hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop dong
thé chap.

- Tuyén bd cac Hop ddng uy quyén ngay 29/8/2019 ky giita 6ng Phan
Vian T voi ba Nguyen Thi Kim C, dugc Van phong C2 (nay la Van phong cong
chimg Nguyén Vin H) cong chimng so 008585, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/11/2019 ky
gilra ba Nguyén Thi Kim C véi 6ng Mai Van B, dugc Van phong C2 (nay la
Vin phong cong ching Nguyén Van H) cong ching s6 011696, quyén sb 11
TP/CC-SCC/HDGD la vo hiéu.

- Budc 6ng Phan Vin T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién ng
gbc 13 4.400.000.000 dong (bdn ty bdn tram triéu dong) cung tién no 1ai 1a
3.001.288.890 dong (ba ty khong tram 1é mot triéu hai trim tim muoi tim nghin
tam trim chin muoi dong).

- Bugc ba Nguyén Thij Kim C, 6ng Mai Van B tra lai cho ba Van Thj T3
va ba Nguyén Thi K gia tri thira dat s6 102, to ban do so 4, toa lac tai khu pho A,

phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong 12 14.648.000.000 dong (muoi bon ty sau
tram bon muoi tam triéu dong).
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- Khong chip nhan yéu cau hay Hop dong thé chap sé 01316/2020/BP
ngay 16/7/2020, ky gitta 6ng Mai Van B, ba Lé Thi T1 vdi Ngan hang Thuong
mai C6 phan H1, dugc Phong C1, tinh Binh Duong coéng chimg sé 2073, quyén
s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ciia 6ng Phan Vin T.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi td tung, nghia vu thi hanh an,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngdy 29 thang 01 nim 2024, bi don ba Nguyén
Thi Kim C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Mai Vin B, ba Lé Thi
T1 khéng céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don ba C nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B, ba T1 gilt nguyén khang
cao; cac duong su khong thoa thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé td tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Qua tai liéu, chimg ct tai hd so ¢ cin ct xac dinh céac giao
dich iy quyén giita vg chong 6ng Van Quang L, ba Nguyén Thi K cho 6ng Phan
Vin T; giao dich oty quyén gitta ong T cho ba Nguyén Thi Kim C va hop dong
chuyén nhugng giita ba C cho dng 6ng Mai Vin B 1a gia tao, nham che dau giao
dich vay tién, (nho thé chap vay tién), do d6 cac giao dich trén vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 123, 124 Bo luat dan su 2015, dé nghi Toa an tuyén vé hiéu.

V& hau qua cta hop dong vo hiéu, tai cip phic thim 6ng T tu nguyén
thay Céng ty TNHH MTV M (do 6ng B 1a giam ddc) tra toan bd tién gbe va lai
vay cho Ngan hang TMCP H1 va Ngan hang TMCP H1 tra lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AH576062 (so vao s6 HO1316) cap ngay 02/02/2007 cho
ba K, ba T3 1a khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khac
nén Toa an ghi nhan sy ty nguyén nay, do d6 hau qua thi¢t hai khong con nén
khong budc ai phai bdi thuong thiét hai cho ai. Vi vdy, Vién kiém sat nhan dan
dan tinh Binh Duong rut lai khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
thi xa (nay 14 thanh phd ) B, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so duge tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang cdo cua ba C, 6ng B, ba T1, khang nghi caa Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay 13 thanh ph6 ) B, tinh Binh Duong
trong han luét dinh, can ct Diéu 293 B6 luat T4 tung dan sy Toa an xét XU vy 4n
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cao ctia ba C, 6ng B va ba T1:
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[2.1] Ong Vin Quang L duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
HO01316, ngay 02/02/2007, dién tich 4.960m2,,thﬁ:a dat 102, to ban do 04 toa lac
tai xa H, huyén B (nay la phuong H, thanh pho B), tinh Binh Duong.

[2.2] Ngay 28/8/2019, vo chbng ong Vian Quang L (chét ngay
25/12/2021) ba Nguyén Thi K (6ng L va ba K c6 01 nguoi con la ba Van Thi
T3) lap hop dong ty quyén cho & _6ng Phan Van T dugc quyén su dung thira dat sb
102 néu trén, trong d6 c¢6 quyén duoc uy quyén lai, hop dong uy quyén dugc
Vian phong Cong chirng S¢ Sao ching thuc ngay 28/8/2019.

[2.3] Ngay 29/8/2019, Van phong C2 chung thyc hop dong uy quyen gitra
ong T véi ba Nguyen Thi Kim C, ba C dugc quyén su dung thura dat s6 102 cua
6ng Van Quang L (s6 chimg thuc 008585, quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD).

[2.4] Cung ngay 12/11/2019, Vén phong C2 chung thuc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi Kim C véi 6ng Mai Vian B d6i
v6i thira dat s6 102 ctia 6ng Vian Quang L.

[3] Toa an nhan thay vé hinh thiic cac giao dich hop dong ty quyén,
chuyén nhuong néu trén duoc 1ap thanh van ban va cong ching phu hop véi quy
dinh tai Piéu 119, 502 ctia B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, vé tinh phap 1y
ctia cac hop dong, Toa 4n nhén thay:

[3.1] B6i v6i Hop dong ty quyén ngay 29/8/2019 ky giita 6ng T véi ba C.
6ng T, ba T3, ba K cho rang cac bén ky két hop dong uy quyén ngay 29/8/2019
nham muc dich dé 6 ong T thé chap cho ba C dé vay sé tién 4.400.000. 000 dong
tr ba C. Ba C cho rang ba C cho vay nhung truong hop 6ng T khong tra tién vay
thi can cr vao hop dong trén ba C dugc quyén chuyén nhugng dat.

[3.2] Ong T tuy khong cung cap duoc gidy vay sb tlen 4.400.000.000
ddng cua ba C nhung c6 cung cap cho Toa an ching ctr gian tiép 1a Bién bdn ldy
[0 khai ciia Toa dn doi véi ba C ngay 28/3/2022 (vu dn trude da dinh chi). Noi
dung bién ban nay thé hién ba C thira nhan muc dich hai bén ky Hop dong uy
quyén str dung dat thira 102 ngay 29/8/2019 1a dé ba C cho vo chong éng T, ba
T3 vay s6 tién 4.500.000.000 dong, 13i suat 2%/thang. Bién ban lay 15i khai nay
d3 dugc Tham phan Toa an cap so tham dbi chiéu dung véi ban chinh dugc xem
1a chung ctr (bt luc 44).

[3.3] Ong T cung cip ching ctr 1a ban photocopy Hop dong dit coc ngay
12/11/2019. Ba C thira nhan c6 ky, ghi tén, lin tay vao hop dong nay va cho
rang myc dich hai bén 1ap hop dong nay 1a dé xac nhan lai viéc ong T nhan s6
tién 4.400.000.000 dong tir ba C (bt luc 04).

[3.4] Ba C ciing cung cép chirng cr 1a Hop dbng dat coc ngay 23/12/2019
va cho rang hai bén ky hop ddng nay nham muc dich dé ong T xac nhan di nhan
du s6 tién chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong tir ba C (but luc 65).

[3.5] Tuy nhién, 6ng T chi thira nhén sd tién 4.400.000.000 dong trong
Hop dong dat coc ngay 12/11/2019 1a tién vay, con so tién 6.000.000.000 dong
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trong Hop dong dit coc ngay 23/12/2019 1a bao gom 4.400.000.000 dong tién
no vay va 1.600.000.000 dong tién ng 1ai.

[4] Toa 4n nhan thiy trong giao dich giao tién thi ba C d4 giao cho 6ng T
s6 tién 4.400.000.000 ddng 1a tién vay, do 6ng T khong tra tién vay va 13i cho ba
C nén ba C, 6ng T, ba T3 véi ong B thoa thuan nho éng B (tw cdch Gidm doc
cong ty TNHH MTV M ¢6 nguon thu nhdp dé chimg minh véi Ngdn hang) thé
chép thura dat 102 cho Ngan hang dé vay tién tra cho ba C (loi khai ciia ba C tai
Bién ban ldy 1oi khai ciia Toa dn déi véi ba C ngdy 28/3/2022 tai vu dn truée da
dinh chi). Do @6, khong c6 su viéc ong T d3 nhan cua ba C sb tién
6.000.000.000 dong vao ngay 23/12/2019 tai hop dong dit coc mua ban dat (but
luc 65).

[5] Tu nhimg tai liéu, chimg cir trén ching minh 6ng T véi ba C ky Hop
dong iy quyén ngay 29/8/2019 la dé ong T vay s tién 4.400. 000.000 dong tir ba
C. Do d6, Hop dong uy quyen ngay 29/8/2019 1a gia tao, che giau cho giao dich
vay tién nén vo hiéu theo Diéu 124 B¢ luat Dan sy nim 2015,

[6] Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/1 1/2019
gifra ba Nguyéen Thi Kim C véi 6ng Mai Van B, dugc Van phong C2, quyén so
11 TP/CC-SCC/HBbGD.

[7] Ba C va 6ng T déu thira nhan muyc dich ba C va 6ng B ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/11/2019 dé nho 6ng B (tu cach
Giam doc Cong ty TNHH MTV M) vay tién gium. Tuy nhién, 6ng B khong thira
nhan va cho rang 6ng B nhan chuyén nhuong thira dat sé 102 véi gia 1a
19.700.000.000 dong va da thanh toan du tién cho ba C nhung gidy thanh toan
tién bj mat.

[8] Toa 4n nhan thiy, ong B khong co chung cir vé viéc 6ng B giao cho ba
C hay 6ng T sd tién 1a 19.700.000.000 dong ciing nhu viéc nhan ban giao thia
dat s6 102 tr ba C. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thu thap duoc ban
photocopy glay viét tay Hop dong dit coc mua ban dat ngay 15/ 10/2019, co chir
ky va chir viét Nguyén Thi Kim C (bén A) va chtr ky va chtr viét Mai Vian B
(bén B) but luc 298. Tuy nhién, to hgp dong nay chi 1a ban photocopy va ba C
khong thira nhan viéc di nhan s tién 19.700.000.000 dong thé hién trong hop
déng nay cua 6ng B, muyc dich ghi gia chuyén nhuong 19.700.000.000 dong dé
Ngan hang cho vay nhiéu tién hon. Ong B ciing khong cung cap duoc ban chinh
Hop dong dit coc ngay 15/10/2019 va chimg ctr giao tién cho ba C. Viéc ong B
khéng cung cip duoc ban chinh cua Hop dong dit coc ngay 15/10/2019 1a phu
hop voi 101 khai ciia ba C vé viéc hai bén khong con ban chinh hop dong do hai
bén di thong nhat huy bo hop dong nay.

[9] Ngoai ra, dng B cho ring ba C di chuyén nhuong cho 6ng B thira dat
102 ngay 12/11/2019 va di nhan 19.700.000.000 déng nhung vao ngiy
26/6/2020, vo chong ong B, ba T1 lai ky hop dong dit coc ban thira dat 102 cho
ba C véi gia 6.500.000.000 dong (tai cap so tham ong B, ba T1 thira nhan chi,
ky chit viét tai van ban nay, but luc 68). Pén ngay 01/7/2020, tai Van phong C2
6ng B tiép tuc ky hop dong iy quyén cho ba C str dung thira dat 102, véi gid tri
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thu lao 500.000 dong (bﬁt luc 297) 1a mau thuan Vi viéc 6ng B trinh bay nhén
chuyén nhuong thira dat 102 va da giao cho ba C s6 tién 19.700.000.000 dong.

[10] Béi v6i Ban cam két thoa thuan va uy quyén chuyén nhuong ngay
23/12/2019, Ong B cho rang ndi dung trong trang s6 01 cua Ban cam két thoa
thuan va uy quyén chuyén nhuong ngay 23/ 12/2019 la do ba C tu danh may vao
vi khong c6 chit ky ctia cac bén trong trang s6 01. Tai liéu nay mic du khong co
chit ky cac bén tai trang sb 01, chua du can ¢ chimg minh 6ng B tra lai dat cho
ba C nhung véi viée 6ng B ky Hop déng dit coc ban thira dat 102 cho ba C voi
gia 6.500.000.000 dong tai Van phong C2, 6ng B tiép tuc ky hop dong iy quyén
cho ba C str dung thira dat 102, véi gia tri thu lao 500.000 dong c6 cin cir xac
dinh ba C ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat 102 ngay 12/11/2019 cho 6ng
B 1a nham muc dich nho 6ng B vay tién gium, dong thoi thira dat 102 ba C chua
dang ky tai co quan nha nude c6 tham quyén; ngoai ra ba Cuc cung ¢ cho Toa an
USB ghi am cugc trao d6i gitra ba C véi vo chong ong B, toan bo no1 dung ghi
am thé hién vo chong ong B thtra nhan giao dich chuyén nhuong dat gitra ba C
véi ong B, ba T1 la nho vay von, ong B trinh bay trong doan ghi am néu 6ng T
hodc ba C c6 s6 tién 8.000.000.000 dong tra cho Ngan hang thi ong B ky tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong T.

[11] V61 nhitng tai li€u, chung cr va nhan dinh trén ¢6 can ctr xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2019 giita ba C véi
6ng B, ba T1 1a gia tao, che gidu cho muc dich vay tién gium giita hai bén nén
vo hiéu theo Diéu 124, 133 B luat Dan sy nam 2015. Hai bén ¢6 16i ngang nhau
va khong co thiét hai xay ra nén khong ai phai bdi thuong cho ai.

[12] Bdi v6i Hop dong thé chap sé 01316/2020/BD ngay 16/7/2020, ky
gitta ong B voi Ngan hang Thuong mai C6 phan H1, dugc Phong C1 cong
chtng s6 2073, quyén s 07 TP/CC-SCC/HPGD, Toda an thiy rang:

[13] Mac du Hop dong ¢ uy quyén ngdy 29/8/2019 (gitta 6ng T v4i ba C) va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/1 1/2019 (gitra ba C voi
ong B) bi v0 hi¢u. Nhung 6ng B da dugc co quan co thAm quyen cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 102, dugc thé hién bang vige cap
nhat thong tin bién dong tai trang sau ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 HO1316 ngay 02/02/2007. Mat khac, theo Cong vin sb 3844/CNBC-PK &
CGCN ngay 22/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa B thé
hién viéc dang ky thé chap da tuan theo cac quy dinh phap lut. Nguoi dai dién
hop phap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan HI cing xac dinh Ngéan hang
khéng biét viéc cac bén ky cac hop ddng iy quyén, chuyén nhuong nhim muc
dich che glau cho giao dich khac. Nhu vdy, Ngan hang la nguoi ngay tinh khi
nhan thé chap thua dat sé 102. Do d6, Hop dong thé chap ngay 16/7/2020 la
khong vo hiéu theo hudng dan tai muc II.1 Cong vin so 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cta Tda 4n nhan dan tbi cao.

[14] Tai phién toa phuc tham 6ng T, ba C, ba T3 va Ngan hang TMCP H1
théa thuan nhu sau:
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- Ong Phan Van T va ba Nguyén Thi Kim C yéu cau Tda an tuyén bd vo
hiéu cac Hop dong uy quyén ngay 29/8/2019 ky gitta 6ng Phan Van T véi ba
Nguyén Thi Kim C duoc Van phong C2 (nay la Van phong C2) cong ching sO
008585, quyén sb 08 TP/CC-SCC/HPGD; Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 12/11/2019 ky giita ba Nguyén Thi Kim C voi 6ng Mai Vian B
dugc Vin phong C2 (nay la Van phong C2) cong ching s6 011696, quyén sb 11
TP/CC-SCC/HPGD va khong yéu cau giai quyét vé hau qua hop dong, vi khong
c6 hau qua thiét hai xay ra.

- Ong Phan Vian T tu nguyén tra toan bo sb tién gbc va 1di do Cong ty
TNHH MTV M (do 6ng Mai Vin B 13 Giam déc) vay, cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan H1 trong thoi han 01 thang ké tir ngay 14/9/2024. Bé nghi Ngan
hang tra lai Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AH576062 (s6 vao so
HO01316) cip ngay 02/02/2007 dimng tén 6ng Vin Quang L di cip nhét chuyén
nhuong cho 6ng Mai Vian B cho ba K va ba T3. Béi véi giao dich vay tién giira
6ng T v&i ba C thi 6ng T vai ba C tir thoa thuan giai quyét véi nhau, dé nghi Toa
an khong giai quyét trong vu an nay. Pbi v6i ong Mai Vin B, ba Lé Thi T1 thé
chap thua dat 102 cia 6ng L cho hai Ngin hang da huong 101 sO tién
1.000.000.000 dong, nén o6ng B, ba T1 khong bi thiét hai gi. Ong T khong yéu
cau Cong ty TNHH MTV M (do dng Mai Vin B 1a Giam déc) tra lai sb tién
1.000.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Kim C dong y theo hudng giai quyét cia 6ng Phan Vin
T. Ba C khong yéu cau giai quyét giao dich vay tién giita ong T v&i ba C trong
vu 4n nay, va trinh bay thém do ba C khong chimg minh duoc co ngudn thu
nhdp nén khong thé thé chép thira dat 102 cho Ngan hang, do d6 ba C ban bac
vol ong T Va ong B (VI 6ng B la Gidam déc Cong ty TNHH MTV M chiing minh
dwoc nguon thu) chuyen nhuong gia cho 6ng B thira dat 102 dé ong B vay vbn
Ngéan hang gium thi tat ca dong y; 6ng B dugc sang tén thira dat va thé chap
thira dat 102 cho Ngan hang TMCP C3 — Chi Nhanh B3 vay 7.000.000.000
dong, ong B giao cho ba C 6.500.000.000 dong. Mot thoi gian sau, ba C giao lai
cho 6ng B hai lan sb tién 6. 500.000.000 dong dé thanh toan tién vay cho Ngéan
hang va Ngan hang tra lai glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ong B. Ngay
01/7/2020, ba C va 6ng B dén Vin phong C2, éng B ky hop dong ty quyén sir
dung thira dat 102 cho ba C, mot thoi gian sau ong B ban bac voi ba C huy uy
quyén dé ong B thé chap thura dat 102 tiép tuc vay tién, ba C dong y huy hop
dong ty quyén trén nén ong B thé chap thira dat s6 102 cho Ngan hang TMCP
H1 vay s tién 8.000.000.000 dong, 6ng B giao cho ba C 7.000.000.000 dong va
giit lai 1.000.000.000 dong.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan H1 di rat yéu cau khai kién Cong ty
TNHH MTV M, Toa an nhan dan huyén Bau Bang da dinh chi giai quyét vu an.
Ngan hang Thuong mai C6 phan H1 ddng ¥ huéng hoa giai 6ng Phan Vin T
thay Cong ty TNHH MTV M (do 6ng Mai Vin B2 Giam déc) thanh toan tién
vay va ldi xong thi Ngan hang tra lai Gidy chiung nhan quyén s dung dat sé
AH576062 (s6 vao s6 HO1316) cap ngay 02/02/2007 dtng tén ong B cho ba K,
ba T3.
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- Ong Mai Vin B va ba Lé Thi T1 dong y cho 6ng T thanh toan tlen vay
va lai cho Ngan hang nhung phai hd tro cho vo chdng ong B sb tién
2.000.000.000 dong.

- Ong T, ba T3, ba C khong dong ¥ hd trg cho vo chong 6ng B
2.000.000.000 ddng, vi 6ng B da hudng loi 1.000.000.000 dong trong cac giao
dich vay tién tir Ngan hang, nay 6ng T con phai tra sd tién 6ng B huong loi cho
Ngan hang.

[15] Toa an cip phuc thim, nhan thay cac giao dich uy quyen sir dung dat
gura ong T voi ba C; gitta ba C chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6 6ng B la
gia tao nén vo hi¢u. Do do, viéc 6ng Phan Van T ty nguyén thanh toan t1§n toan
b tién vay goc va lai ctua Cf)ng ty TNHH MTV M (do 6ng B la Giam doc) cho
Ngan hang TMCP H1 va Ngan hang TMCP H1 trd lai Gidy chung nhan quyén
su dung dat s6 AH576062 (s0 vao s6 HO01316) cap ngay 02/02/2007 cho ba K,
ba T3 la khong anh hudng dén quyén va lgi ich hop phéap ctia nguoi khac nén
Toa an ghi nhan sy tu nguyén nay.

[16] Toa an cap phuc tham sira an so tham.

[17] Xet khang nghi cua Vién Kiém sat: tai phién toa phic tham, dai dién
Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong rut toan bo quyet dinh khang nghi; do
do, Toa an cap phuc tham dinh chi xet xu phic tham do6i voi quyét dinh khang
nghi cia Vién trudng Vién Ki€ém sat nhan dan thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh
Binh Duong.

[18] Ve chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san: so tién 5.777.871 dong 6ng Phan Van T tu nguyén ndp va da nop du.

[19] V& an phi so tham:

Nguyén don 6ng Phan Van T tu nguyén thanh toan tién cho Ngin hang
nén khong phai chiu an phi.

Ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 4n phi 300.000 dong.

[20] An phi phuc tham: khang cao dugc chap nhan mot phan nén nguoi
khang cdo khong phai chiu. Tra lai tién tam Ung an phi khang cdo cho nguoi
khang céo.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctr Dicu 48, Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dieu 313 Bo ludt TO tung
dan sy; Diéu 12, Pidu 124, 133 BoO luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.
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1. Pinh chi xét xir Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 04/2024/QD-
VKS-DS nga‘ly 26/01/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay
la thanh pho ) B, tinh Binh Duong.

2. Khong chip nhan khang céo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Mai Van B, ba Lé Thi T1.

3. Chap nhén khang céo bi don ba Nguyén Thj Kim C.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 cia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan
Vin T dbi véi bi don ba Nguyen Thi Kim C vé viéc: tranh chap hop dong vay
tai san, hop ddng ty quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
d6ng thé chap.

- Tuyén bd cac Hop dong ty quyén ngay 29/8/2019 ky giita dng Phan
Van T voi ba Nguyen Thi Kim C dugc Van phong C2 (nay la Véan phong C2)
cong chung s6 008585, quyen s6 08 TP/CC-SCC/HPGD; Hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2019 ky giita ba Nguyén Thi Kim C voi
6ng Mai Vian B dugc Van phong C2 (nay 1a Vian phong C2) cong chimg s6
011696, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

- Hau qua hop dong vo hiéu khong ai phai boi thuong cho ai.

3.2. Ghi nhan su tu nguyén thda thuan gitta 6ng Phan Vin T, ba Nguyén
Thi Kim C, ba Van Thi T3 va Ngén hang TMCP H1 nhu sau:

3.2.1. Ong Phan Vin T tu nguyén thanh toan toan b tién vay gdc va lai
cia Cong ty TNHH MTV M (do éng B 1a Giam d6c) cho Ngan hang TMCP H1
dén ngay 13/9/2024 1a 12.191.696.432 ddng (gbc 1a 8.000.000.000 dong, 1ai
trong han 2.827.099.407 ddng, 13i quéa han 1.364.597.025 d6ng) va tién 14i phat
sinh tinh tir ngdy 14/9/2024 cho dén khi tra hét no. Thoi han thanh toan 1a 30
ngay ké tir ngay 14/9/2024).

3.2.2. Ngan hang TMCP H1 ¢6 trach nhiém tra lai Gidy chting nhén
quyén sur dung dat s6 AH576062 (s6 vao s6 HO1316) cap ngay 02/02/2007 (cap
nhat dimg tén 6ng Mai Vén B) cho ba Nguyen Thi K, ba Van Thi T3 sau khi 6ng
Phan Vin T thanh toan du toan bo tién goc va 13i cho Ngan hang.

3.2.3. Ba Van Thi T3, ba Nguyén Thi K c6 nghia vy ké khai dang ky xin
cap lai g1ay ching nhan quyén sir dung dét thira 102, to ban do sb 04, phuong H,
thanh pho B, tinh Binh Duong (ba T3, ba K nép lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat so vao sb cap GCN HO1316 ngay 02/02/2007 cho co quan Nha nudc co
tham quyén dé dugc cap doi hodc thay doi tén ngudi sir dung dat).

Truong hop ong T khong thanh toan hodc thanh toan khong du tién vay va
1ai cho Ngan hang TMCP H1 thi Ngan hang TMCP H1 dugc quyén phat mai tai
san tai Hop dong thé chap s6 01316/2020/Bb ngay 16/7/2020.
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Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Phan Van T khong yéu ‘céu Cong ty
TNHH MTV M (do dng Mai Van B la Giam doc) tra lai sO tién huong lgi
1.000.000.000 dong (mot ty dong).

3.3. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san: ong
Phan Van T ty nguyén chiu 5.777.871 dong (nam triéu bay tram bay muoi bay
nghin tdm tram bay muoi moét dong) da ndp du.

3.4. V& an phi dén sy so thim:

Tra cho 6ng Phan Vin T sé tién tam ung 4n phi 1a 900.000 dong (chin
trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2021/0001772 ngay 21/02/2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay
la thanh phd ) B, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 300.000 dong.

4. An phi phtc thim: tra lai cho ba C sd tién 300.000 (ba trim nghin)
dong, 6ng B va ba T1 mdi ngudi sd tién 300.000 (ba trim nghin) dong tai cac
Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0004837 ngay 01/02/2024, 0004838 ngay
01/02/2024, 0004839 ngay 01/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
(nay la thanh phé ) B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - i i e

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cét; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Cét;

- VKSND thanh phb Bén Cét;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



