TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc lap - Ty do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 501/2024/DS-PT
Ngay 13-9-2024
V/v tranh chap hop ddng cho thué
tal san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cac tham phan. Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

A - Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngéy 13 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 301/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam
2024, vé vigc: “Tranh chap hop dong cho thué tai san”.

Do Ban an dén su so tham s6: 35/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 cia Toa an
nhan dan thanh pho Téan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 336/2024/QD-PT ngay
26 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngu}{én Chi T, sinh ndm 1964; dia chi: s6 F, t0 B, ap
A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Duong H, sinh nam 1967;¢ dia (;hi: to A, ép F,xa T,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: t6 A, ap T, xa T, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi D, sinh nam 1965; dia chi: $6 F, td B, ép A, xa T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

2 Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1973; dia chi: sd nha C, duong T, to E, khu
pho E, phuong T, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién h¢: nha nghi
T3, khu pho K, phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; c6 mat.
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~3.0ng Pham Vin H1, sinh ndm 1971; dia chi: s6 nha C, duong T, to dan
pho A, khu ph6 E, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién
hé: nha nghi T3, t6 B, khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang
mat.

4. Ong Hoa‘mg Pinh T2, sinh nam 1978; dia chi: sb nha C, khu phé T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Pham Duong H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyen don ong Nguye~n Chi T trinh bay: ngay 25/10/2006, ong Nguyén
Chi T va ba Tran Thi D dugc Uy ban nhan dén huyén (nay la thanh pho ) T, tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s0 AG 849475, 56 vao sO H
01388 dbi vé6i dién tich 1.560m? thudc thira dat s6 806, t& ban do sd 49 tai khu
phé K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong. Trén dét vo chong ong T ¢ xay
dung mot nha nghi, gdm ¢ 18 phong va c6 xin gidy phép kinh doanh nha nghi va
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cép Gidy phép xay
dung s6 259/GPXD ngay 13/8/2008. Khoang nam 2013 thi xay dung xong cong
trinh nha nghi, 6ng T dua vao hoat dong. Ban dau hoat dong theo hinh thirc ho
kinh doanh. Sau d6 chuyén sang dang ky hoat dong la cong ty trach nhiém hiu
han. Vao ngay 28/9/2018, S& Ké hoach va Pau tu tinh B cép gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép 1an dau véi tén goi 1a Cong ty TNHH K. Ngay 03/4/2019,
6ng T di tién hanh thu tuc dang ky thay doi 1an 01, chii s¢ hitu tai san 14 6ng
Nguyén Chi T. Nguoi dai dién theo phap luat ciia cong ty 13 ba Nguyén Thi T1 —
Chtc danh: Giam dbc.

Do khéng c6 nhu cau kinh doanh va c¢6 mot s viéc c4 nhan nén ngay
01/10/2018 6ng T da cho 6ng Pham Duong H thué lai toan b nha nghi T3. Clng
ngay, 6ng T va ong H tién hanh ky két hop dong thué nha nghi T3 (theo gidy phép
kinh doanh 1a Cong ty TNHH K); hop dong khong c6 cong chung, chimg thuc.

Hop ddng thué thé hién: 6ng Nguyén Chi T cho 6ng Pham Duong H thué
nha nghi T3 toa lac tai khu phd K, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong, quyén
str dung dat sd AG 849475, thira s6 806, to ban d6 49, dién tich 1.560m?2. Thoi
han thué nha nghi T3 03 nam. Tai san gdm dat va tai san trén dét theo ban thong
ké; phuong thirc thanh toan: 03 thang dau gia thué: 15.000.000 déng/thang; 03
thang ké tiép gia thué: 20.000.000 dong/thang; 12 thang ké gia thué: 25.000.000
dong/thang va 12 thang ké tiép gia thué: 30.000.000 dong/thang. Pit coc trude 03
thang: 45.000.000 dong (bén muoi lam triéu dong). Thoi han tra tién thué nha
nghi vao ngay 05 tiy (duong lich) hang thang. Tién duoc chuyén vao tai khoan
Ngan hang S theo s tai khoan 060127538371 N — Chi nhanh T4, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh. Hop dong dugc lap thanh 02 ban, mdi bén giit mot ban.

Ngay sau khi ky hop dong, theo yéu cau ctia 6ng Pham Duong H nén 6ng
T d3 ban giao toan bo tai san nha, dat va gidy to lién quan cho vo chong ong Pham
Vin H1 va ba Nguyén Thi T1 dé quan 1y, hoat dong kinh doanh nha nghi. Viéc
6ng H giao nha nghi cho vo chong ong H1, ba T1 quan 1y va hoat dong kinh doanh
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thi 6ng T biét va khong c6 ¥ kién phan d6i. Hon nita, 6ng H1 cam doan voi 6ng
T 14 nhan nha nghi T3 dé thuc hién nhu 6ng Pham Duong H d3 thoa thuan trong
hop ddng nén ong T tin tudng va khong cé ¥ kién phan dbi. Bé tranh nhimg rii
ro trong hoat dong kinh doanh nén 6ng T d4 yéu cau ong Pham Vin H1 cam két
voi ndi dung duoc ghi thém phan phia sau ctiia hgp dong thué nha nghi T3 gitta
ong T va dng H ngay 01/10/2018 va ndi dung 6ng H1 cam két dugc ghi cung ngay
ky Hop dong ngay 01/10/2018. Sau do, 6ng T mdi tién hanh ban glao toan bo tai
san nha, dat va gidy to lién quan cho vo chong 6ng Pham Vin H1 va ba Nguyén
Thi T1 dé st dung hoat dong kinh doanh.

Dbi véi sd tién coc 45.000.000 ddng duoc trir vao 03 thang dau sau ngay
ky hop ddng thué. Thoi gian dau thi 6ng H thuc hién tra tién thué hang thang cho
6ng T day du, nhung sau d6 6ng H cham tra va hién nay ong H, ciing nhu vo
chong ong H1, ba T1 khong thuc hién nghia vy tra tién thué nha nghi tir thang
01/2020 cho dén nay.

Do do, ong T khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Huy Hop d6ng thué nha nghi T3 giita 6ng Nguyén Chi T va 6ng Pham
Duong H ngay 01/10/2018.

2. Yéu cau 6ng Pham Duong H c¢6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyén
Chi H2 tién thu¢ hang thang chua thanh toan tinh tir thang 01/2020 dén ngay xeét
xtr so tham (thang 4/2024) 1a 1.108.000.000 dong (mot ty mot tram 1€ tam tri€u
déng).

Déi voi tlen thué ké tir ngay ky hop dong thué dén thang 12/2019, nguyén
don xac dinh d3 can trir cac khoan vay véi bi don nén khong c6 yéu cau.

3. Yéu cau ong Pham Duong H, Ong Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi Tl
giao tra lai toan bg tai san gan v6i quyén sir dung dat theo két qua do dac thyc té
1.159,5m? thudc thira dat s6 806, to ban do sé 49 tai khu phé K, phuong K, thi xi
T, tinh Binh Duong theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 10/8/2022 ctia Toa an
nhan dén thi x3 (nay 1 thanh phd) Tan Uyén.

Ong T thira nhan ba T1 cd thay 6ng T tra cho Ngan hang tong sb tién
350.000.000 dong. Tuy nhién, s6 tién nay ong T da trir vao khoan tién phai tra khi
thué khach san theo Hop ddng thué nha nghi gitra ong T va ong H ky ngay
01/10/20218. Do do, 6ng khong dong ¥ tra cho ba T1 s tién 350.000.000 dong.
Déi voi cac yéu cau khac, ong T dé nghi ba T1 ching minh.

Bj don ong Pham Duwong H trinh bay: khoang thang 9/2018, ong Pham
Duong H c6 thué nha ngh1 T3 ctia ong Nguyén Chi T. Nha nghi gém c6 tat ca 18
phong, dang biét thy mini lién ké va c6 khudn vién rd rang, ¢ tuong rao bao
quanh. Khi thué do nha nghi da xudng cap, khong kinh doanh dugc, duoc sy dong
y cua ong T thi 6ng H d4 tién hanh stra chita va 1am méi mot s6 hang muc dé phuc
vu cho viéc kinh doanh. Ngay 01/10/2018, 6ng H va 6ng T ky két Hop dong thué
nha nghi T3, ndi dung cta hop ddng giéng nhu 6 ong T da trinh bay néu trén. Hop
ddng dugc 1ap thanh 02 ban nhung 6ng T giit hét, ong H khong c6 giit ban nao.
Hop ddng khong co cong ching, chimg thuc. Sau khi ky hop dong, ong H c6 dit
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coc trude 03 thang cho 6ng T sd tién 45.000.000 dong (bon muoi lam triéu dong).
Sau khi ky hop dong thi cung ngay 01/10/2018, 6ng T da yéu cau 6ng H phai ban
giao toan b nha nghi T3 cho vo chong 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi T1
thué, con chi phi sira chita nha nghi ong T s& tra lai cho ong H. Tong chi phi 6ng
H b6 ra sira chita khoang 400.000.000 déng (bdn trim triéu dong). Do da lau va
1a ban bé quen biét nén 6ng H khong con luu giir bat ky chimg tir gi lién quan dén
viéc 6ng bo tién ra sira chira nha nghi nén khong c6 dé cung cp cho Toa an. Do
chd ban bé quen biét, 1am an chung v&i nhau nén éng H di giao toan bo nha nghi
cung gidy to dang ky kinh doanh cho vo chdng ong H1, ba T1. Ké tir ngay
01/10/2018 cho dén nay, ngudi tryc tiép kinh doanh va tra tién thué nha nghi 1a
vo chdng ong H1 va ba T1 chir khong phai 6ng H. Do d6, ong H khong dong ¥
v6i toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Chi T. Viéc 6ng H
ban giao nha nghi cho vo chong ong H1, ba T1 thi 6ng T déu biét va khong co ¥
kién phan doi gi.

Tir ngay 6ng H ban giao nha nghi cing gidy to lién quan dén nha nghi cho
vo chong 6 ong H1, ba T1 thué dé kinh doanh cho dén nay, ong T van chua tré lai
cho 6ng H tién dit coc trudc 03 thang la 45.000.000 dong va chi phi stra chtra nha
nghi T3 ma trudc d6 6ng da bo ra. Ong H da duoc Tham phén giai thich vé quyén
ndép don yéu cau phan t6 nhung khong c6 1am don yéu cau phan t6 vi 6ng nhan
thay minh khong phai c6 nghia vu nay. Ong H dong ¥ huy hop dong thué nha nghi
T3 giita ong H va 6ng T ky ngay 01/10/2018 véi diéu kién ong T phai hoan tra
cho 6ng H tién dit coc 45.000.000 dong va 400.000.000 dong chi phi sira chira
néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TI trinh bay: ngay
01/10/2018, vo chéng ba T1 nhan khach san K tir bi don 6ng Pham Duong H, vo
chong ba T1 khong c6 ky hop dong thué khach san véi nguyén don ong T. Viée
tra tién thué khach san gitra ong H va dng T nhu thé nao thi ba T1 khong 13 vi d6
1a viéc thoa thuan giita hai 6ng v6i nhau. Khi ba T1 nhén khach san dé kinh doanh
thi ltc nay khach san da bi tude gidy phép kinh doanh. Dé khach san tiép tuc hoat
dong nén ba T1 da phai ndp cac khoan thué ma khach san con ng va ndp phat do
bi xr phat vi pham hanh chinh. Sau do, lam céc thu tuc hanh chinh khac nhu: thay
d6i nguoi dai dién theo phap luat, lic nay ba T1 dimg tén trén gidy phép kinh
doanh va céc thu tuc lién quan dén an ninh trat tu. Dén thang 4/2019, vo chéng ba
méi bat dau hoat kinh doanh. Thoi diém dwa khach san vao hoat dong thi Ngan
hang N (A) - Chi nhanh T5 xudng lam viéc va yéu cau niém phong khach san vi
6ng T con no tién Ngan hang. Sau d6, ba T1 phai ding ra thay 6ng T tra no cho
Ngan hang v6i sy dong ¥ ctia 6ng T c6 bién ban lam viéc ciia Ngan hang. Dé tra
tién cho Ngan hang thi ba T1 phai di vay bén ngoai s6 tién 350.000.000 dong véi
141 suat 5%/thang. Viéc ba T1 tra tién cho Ngan hang thay 6ng T dugc thyc hién
04 1an vao cac ngay 29/11/2018 thanh toan 40.000.000 dong; ngay 10/12/2018
thanh toan 110.000.000 dong; ngay 24/4/2019 thanh toan 100.000.000 dong va
ngay 01/7/2019 thanh toan 100.000.000 dong. Do d6, ba T1 ¢6 yéu cau éng T tra
lai s6 tién 350.000.000 dong ma ba da thay ong T tra tién cho Ngan hang.
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Péi véi yéu cau khoi kién cta 6ng T thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.
Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan ba Trdan Thi D trinh bay: Ba D

thong nhat v6i ¥ kién trinh bay va yéu cau khai kién cta ong T va ¢ don xin giai
quyet Vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van HI trinh bay: Ong
H1 théng nhat voi ¥ kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi T1 va c6 don xin giai quyét
Vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Pinh T2 trinh bay:
Trudce day 6ng T2 c6 cho vo chdng 6ng T, ba D vay tong sb tién 5.000.000.000
dong (nim ty dong). Theo Quyét dinh sd 216/2021/QDST-DS ngay 28/5/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén budc vo chong
ong T co6 nghia vu tra cho ong T2 tién no gbe 5.000.000.000 d(‘)ng va tién 13i 1a
1.000.000.000 ddng, tong cong 1a 6.000.000.000 dong (sau ty d6ng) va tra cham
nhat vao ngay 26/7/2021. Tuy nhién, cho dén nay vo chong 6ng T, ba D chua tra
cho 6ng T2 bat ky khoan tién nao. Do d6, 6ng T2 da ndp don yéu cau thi hanh an
tai Chi cyc Thi hanh dan sy huyén C dé nghi thi hanh quyét dinh céng nhan néu
trén di voi vo chong éng T dé dam bao quyen loi cho ong. Sau d6, Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ca Chi ban hanh Quyét dinh sé 31/QD-CCTHADS ngay
04/3/2022 vé viéc uy thac thi hanh an dén C (nay 13 thanh phd) Tan Uyén thi hanh.
Pén ngay 21/3/2022, C (nay la thanh phd) Tan Uyén da ban hanh Quyét dinh Thi
hanh 4n theo yéu cau s6 665/QD-CCTHADS budc 6ng T va ba D ¢6 trach nhiém
tra tién cho ong T2 theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua Toa &n nhan dan
huyén Cu Chi va dng T2 da c6 don dé nghi C (nay 1a thanh phd) Tan Uyén phat
mai tai san 12 quyén st dung dat thudc thira s6 806, to ban do s6 49 tai khu phd
K, phuong K, thi xd (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
quyen st dung dat s6 vao s6 HO1388 ngay 25/10/2006 dtmg tén ong Nguyén Chi
T va ba Tran Thi D.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Chi T vé viéc
“Tranh chap hgp dong cho thué tai san” doi vé1 b1 don 6ng Pham Duong H nhu
Sau:

- Hity Hop dong thué nha nghi T3 ngay 01/10/2018 giita 6ng Nguyén Chi
T va ong Pham Duong H.

- Bugc 6ng Pham Duong H ¢6 nghia vu tra tién thué tai san cho 6ng Nguyén
Chi T 1.063.000.000 dong (mot ty khong tram sau muoi ba triéu dong).

- Bugc 6ng Pham Duong H, 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi T1 giao
tra lai toan b tai san gan lién véi dién tich dat 1.159,5m? thudc thira dat s6 806,
to ban do s6 49 toa lac tai khu pho K, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong
gom: 07 nha cho thué, 01 nha &, 01 nha mat, 01 nha xe, san lat gach, 04 cay xanh,
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02 cay 1oc virng, 12 cay than tai, 09 cdy cau vua va 01 cdy sung (c6 so dd kém
theo).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh ve chi phi t0 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 16 thang 5 nam 2024, bi don 6ng Pham Duong
H khéng céo.

Tai phién toa phuic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilr nguyén khang cdo, cac duong su khong théa thuan dugce véi nhau veé viée giai
quy€t vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Nguyén don ky hop dong cho bi don thué tai san (nha nghi),
sau do 10 ngay nguyén don ky ban giao nha nghi va tai san khac gan lién nha nghi
cho b1 don quan ly, kinh doanh. Do d6, bi don phai ¢6 nghia vu d6i v6i ngudi cho
thué. Viéc bi don giao nha nghi nay cho vg chong 6ng H1, ba T1 kinh doanh néu
c0 thiét hai thi bi don c6 quyén khoi kién tai mét vu an khac. Riéng viéc ba T1 cé
giao dich cho nguyén don vay tién thi c6 thé khéi kién tai vu an khac. Tir nhimg
nhan dinh trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi khong chap nhan
khang cdo ctia bi don, gilt nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yé t6 tung: khéng cdo bi don 6ng Pham Duong H trong han luat dinh,
can cur Biéu 293 Bo luat To tung dan su, Toa an xét xur vu an theo quy dinh cua
phép luat.

[2] Ong Nguyén Chi T va ba Tran Thi D (vo chdng) 1a chu sé hiru khach
san K gdm ¢o 16 phong cho thué va cong trinh phuy trg khac, xay dung trén thua
dat s6 806, to ban dd s6 49 tai khu phé K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AG 849475, sb vao s6 H
01388 ngay 25/10/2006 cép cho ong T, ba D.

[3] Khéch san K dugce cﬁ:lp Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép lan dau
ngay 28/9/2018 va thay doi lan tha nhat ngay 03/4/2019, c6 tén goi Cong ty
TNHH K (goi tat Khach san K).

[4] Ngay 01/10/2018, 6ng Nguyén Chi T (nguyén don) ky hop dong khong
cong chung hay ching thuc cho 6ng Pham Duong H (bi don) thué lai khach san
K, ¢6 ndi dung 6ng Nguyén Chi T cho 6ng Pham Duong H thué nha nghi T3 toa
lac tai khu pho K, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong QSDP s6 AG 849475,
thira s6 806, to ban d6 49, dién tich 1.560m?. Thoi han thué nha nghi T3 03 nam,
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c6 hiéu luc tir ngdy 01/10/2018. Tai san gdm quyén str dung dat va tai san trén dat
theo ban théng ké; phuong thic thanh toan: 03 thang dau gid thué:
15.000.000/thang; 03 thang ké tiép gia thué: 20.000.000/thang; 12 thang ké gia
thué: 25.000.000/thang va 12 thang ké tiép gia thué: 30.000.000/thang. Pit coc
trude 03 thang: 45.000.000 déng Bén B tra tién thué nha nghi T3 vao hang thang
vao ngay 05 tay (duong lich). Tién dugc chuyén vao tai khoan Ngan hang S theo
s6 tai khoan 060127538371 N — Chi nhanh T4, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Hop dong cho thué nha nghi T3 giira cac bén c6 hinh thirc va ndi dung phu hop
vo1 quy dinh tai Piéu 121, 122 Luat Nha & nén ¢6 hiéu luc phap luat theo Diéu
117 B6 luat Déan sy. Hop dong c6 hiéu luc phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén, nguyén don va bi don phai c¢6 trach nhiém thuc hién cac thoa
thuan da cam két. Qua trinh thuc hién hop ddng cic bén khong thoa thuan thay
d6i bat ki diéu khoan nao lién quan dén hop dong di ky, nguyén don d thyc hién
dung nghia vu, ban giao nha nghi cho bi don nhu da thoéa thuan (theo bién ban ban
giao dung cu thiét bi ngay 05/10/2018, but luc 167).

[5] Bi don 6ng H, cho rang sau khi ky hop dong thué nha nghi T3 thi 6ng
T lay lai nha nghi va cho vo chong ba Nguyén Thi T1, dng Phan Vin H3 thué;
tuy nhién, nguyén don 6ng T khong thira nhan viéc ndy. Qua trinh giai quyét vu
an, ba Nguyén Thi T1 thira nhan d4 nhan khach san K tir 6ng H (bi don) dé kinh
doanh tir ngay 01/10/2018, diéu nay duoc thé hién viéc ong Pham Vin H1 (chong
ba T2) c6 ghi ndi dung nhan khach san vao trang cudi ciia Hop dong thué nha
nghi T3, gitra dng T v61 6ng H nhu sau “Hom nay, ngay 01/10/2018, toi tén Pham
Van HI ¢6 nhdn kinh doanh khdch san K tir anh H, Téi cam két chiu moi tréach
nhiém vé viéc kinh doanh ciia minh truéc phdp ludt ciing nhw éng Nguyén Chi T
da giao cho ong H”.

[6] Tai phién toa phuc tham, ong H trinh bay khi 6ng H giao nha nghi cho
ong H1 thi 6ng T ching k1en ong T trinh bay da cho ong H thué khach san thi
6ng H cho ai thué 1a quyén ong H; dong thoi ba T1 thira nhan ky hop dong thué
tai san nha nghi v6i 6ng T 14 dé lam gidy phép kinh doanh khéch san.

[7] Tt nhitng tai liéu, chiing ctr trén ¢6 can ctt xac dinh ong T (nguyén don)
cho 6ng H (bi don) thué khach san K dé kinh doanh tir ngay 01/8/2018, ciing ngay
01/8/2018 6ng H giao viéc kinh doanh cho vo chong 6ng H1, ba T1. Do d6, dén
ngay 05/10/2018 dng Trung 1ap bién ban ban giao dung cu thiét bi ctia khach san
K cho 6ng H ky nhan, bt luc 167).

[8] Sau khi 6ng H ky hop dong thué tai san 1a khach san ctia 6ng T cho dén
ngay xét x\r so tham, cac bén khong co tai liéu chimg cir ndp cho Toa 4n chung
minh da thanh toan tién thué tai san. Do d6, khéi kién ciia ong T yéu cau 6ng H
tra tién thué tai san khach san 14 c¢6 can cir. Tuy nhién, 6ng T thira nhan qué trinh
ba T1, 6ng H1 quan 1y khach san da tra s6 tién 350.000.000 dong dé tat toan khoan
vay ctia 6ng T tai Ngan hang A nham xo6a thé chip d6i véi thira dat xay dung
khach san. Ong T thira nhan diéu ndy va da dugc 6ng T trir vao tién thué tai san
1a khach san, con no tién thué tur thang 01/2020 cho dén nay.

[9] Toa an cap phuc tham nhan thay: vé tién thué khach san 03 nam tinh tir
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ngay 01/10/2018 dén 30/9/2021 céc bén théa thuan phai thanh todn nhu sau:

Tir ngay 01/10/2018 dén 30/12/2018 (03 thang) 1a 45.000.000 dong
(15.000.000 dong/thang).

T 01/01/2019 dén 30/3/2019 (03 thang) la 60.000.000 dong (20.000.000
dong/thang).

~ Tw01/4/2019 dén 30/3/2020 1a (12 thang) 1a 300.000.000 dong (25.000.000
dong/thang).

~ Tir 01/4/2020 cho dén két thic hop dong 30/9/2021 1a 30.000.000
dong/thang.

~ Ong T thira nhan khau trir 6 tién ba T1 tra cho Ngan hang 350.000.000
dong vao tién thué tai sdn khach san hang thang thi:

Thoi gian tir ngdy 01/10/2018 dén ngay 30/3/2019 s0 tién tra thué tai sén 1a

105.000.000 dong.

Con lai 245.000.000 dong duoc trir vao thoi gian tir 01/04/2019 dén ngay
24/01/2020.

[10] Nhu vay, tir ngdy 25/01/2020 dén ngay két thac hop dong 30/9/2021,
6ng T chua thanh toan tién thué tai san khac san cho 6ng H. Pong thoi, sau ngay
30/9/2021 cho dén ngay xét xtr so tham ong T chua cd vin ban giao tra tai san,
chidm dat viée thué tai san, Do d6, budc ong H tiép tuc thanh toan tién thué cho
ong T 1a c6 can ct.

[11] Tién thanh toan dugc tinh theo mirc 30.000.000 dong/thang (theo thoa
thuan nam cudi cing), thi thoi gian tir ngay 25/01/2020 dén ngay xét xir so tham
14 06/5/2024 1 51 thang 12 ngay twong duong sb tién 1.542.000.000 dong.

[12] Nguyén don thura nhén dang gitr tién coc 45.000.000 dong cua ong H.
Cép so tham khau trr tién coc vao so tién 6ng H con thanh toan cho 6ng T la phu
hop. Pong thoi 6ng T chi yéu cau 6ng H thanh toan s tién 1.063.000.000 dong
la da co loi cho ong H.

[13] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/8/2022 ctia Toa an
cap so thdm xac dinh toan bo tai san khach san K hién do 6ng H, 6ng H1 va ba
T1 dang quan 1y, khai thac. Do d6, Toa an cdp so tham budc ong H, dng H1 va ba
T1 tra lai toan b tai san khach san K cho 6ng T 1a ¢6 céan cu.

[14] Tai cap phuc tham, bi don 6ng H khong c6 tai liéu chimg cir méi 1am
thay do1 ndi dung vu an nén khong c6 can ctr chap nhan khang céo cia bi don.

[15] An phi phuc tham: do khang cédo khong dugc chdp nhan nén ngudi
khéng cdo phai chiu.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:



9

Can cu Diéu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Pham Duong H.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so thdm s6 35/2024/DS-ST ngay 06/5/2024
cta Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. An phi phtic tham: Ong Pham Duong H phai chiu 300.000 dc‘)ng (ba tram
nghin dong) duogc trir hét vao sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai cac
Bién lai s6 0001475 ngay 20/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong (do ba Nguyén Thi T1 ndp thay).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén:; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Tan Uyén ;

- VKSND thanh ph6 Tan Uyén ;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



