TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 56/2024/DS-PT
Neay 13 -9 - 2024
“Tranh chdp hop dong thué nha, kién doi nha
cho thué va tién thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi déng xét xie phiic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuéan Thuy.

Cac Tham phan: Ong Triéu Ngoc Thure va 6ng Nguyén Dirc Nam.

- Thur ky phién toa: Ba Luong Thi Kiéu Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Hao - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 10, 13 thang 9 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang mo phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6
19/2024/TLPT-DS, ngay 16 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
nha, kién doi nha cho thué va tien thué nha”. Do Ban an dan su so tham so
46/2024/DS-ST, ngay 28 thang 6 nim 2024, ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 40/2024/QD-PT, ngay
19 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Vin M, sinh nim 1969;

Dia chi: S6 nha E, to dan pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

2. Bi don: Ba D6 Thi T, sinh nam 1966:

Dia chi: S6 nha D, ngach D, ngd B, t6 dan phd A, phuong T, thanh pho T, tinh
Tuyén Quang.

3. Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Dinh Thi Khué T1, sinh nam 1979; Dia chi: S6 nha F, to dan pho A, phuong P,
thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

- Anh D6 Vin K, sinh nim 1988;

- Chi D6 Thi P, sinh ndm 1992;
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Cung dia chi: S6 nha D, ngach D, ngd B, t6 dan pho A, phuong T, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.
Ngueoi dai dién theo uy qz.fyén ciia anh Do Van K va chi Poé Thi P: BaD6 Thi T, sinh
nam 1966; Dia chi: S6 nha D, ngach D, ngd B, to dan pho A, phuong T, thanh pho
T, tinh Tuyén Quang.
4. Ngwoi khang cao: Bi don ba D6 Thi T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién, ban tu khai va bién ban hoa giai tai Toa an nguyén
don - ong Dinh Van M trinh bay:

Ngay 01/4/2016 to1 ¢6 cho ba D6 Thi T thué 01 cin nha tai to B (nay 1a to A),
phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang, so tién theo thoa thuan la 1 triéu
dong/thang (khi cho thué c6 lam Hop dong thué nha ngay 01/4/2016 gifra bén cho
thué 1a to1 va bén thué 1a ba Bo Thi T).

Trong qué trinh thué nha ba T khong thuc hién dung theo cam két trong hop
dong, to1 da nhiéu lan doi tién nhung ba T khong tra, toi da phai bdo cong an
phuong T ho tro giai quyét. Tuy nhién, dén nay ba T van c6 tinh khong thanh toan
tién thué nha va ciing khong don ra khoi nha dé tra nha cho toi.

Toi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét: cham dirt hop dong thué nha giita to1
va ba T, budc ba T tra nha cho toi va tra so tién thué nha con no tir thang 8 nam
2021 dén nay la 26 triéu dong. Ngoai ra to1 khong yéu cau Toa an giai quyét noi
dung gi khac.

* Bi don - ba Do Thi T trinh bay:

Khong c6 viée toi thué nha anh M. Nha dat tai to A, phuong T, thanh phd T
cia anh Dinh Vin M 1a cua t61, di bi Dinh Vin M chiém dung trai phép, cu thé 1a:
Thira dat tai to A, phuong T, TP . (c6 Giay chung nhan quyén st dung dat so
X063162 do UBND thi xa T cap ngay 18/11/2003) 1a cua to1. Thira dat nay 1a cho
duy nhat to1 va hai con t61 sinh song dé ton tai tir trude té1 nay. Con thir nhat tén 1a
D6 Vian K, sinh nam 1988. Dia chi: To A, phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang; con thir hai 1a D Thi P, sinh nim 1992. Dia chi: To A, phuong T, thanh pho
T, tinh Tuyén Quang. Nhung hién tai, anh Dinh Van M dang bat chap phap luat
chiém dung trai phép thira dat cta toi.

Ngay 15/11/2010, toi c6 vay 1ii ctia Dinh Vin M s6 tién 260 triéu dong, thoa
thuan tra tién goc va 1ai hang thang. M da yéu cau toi phai dua cdc tai san, giay to
gom: Giay chirng nhan quyén sir dung dat so6 X063162 cia toi va giay chimg minh
nhan dan cua ti (s6 070455708) va cia con trai toi 1a D6 Van K (s6 G) cho M dé
cam cd, lam tin cho khoan vay; sau d6, ngay 16/11/2010, M yéu cau toi dua tiép SO
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ho khau cua gia dinh tdi cho M. Dong thoi M dua cho to1 Giay vay tién da duoc
viét san de to1 ky dé vay tién. Toi da tra no tién tien 131 cho M hang thang la
5.000.000 dong. Sau khi vay M so tién 260 triéu dong, toi déu tra tién 141 cho M
day du theo yéu cau, dén thang 3/2011 tién 141 toi da tra la 20.000.000 dong; tuy
nhién dén thang 4/2014 dén ky tra 141 thang tiép, M néi do 1ii suat ngan hang ting
tién 141 va yéu cau to1 phai tra thém so tién 131 1a 20.000.000 dong. Do chua c¢6 tién
tra nén to1 phai dong v va noéi M cong thém so tién 20.000.000 dong nay vao tién
t61 vay M s6 tién 280 triéu dong (gom 260 triéu dong toi vay ctiia M va 20 triéu tién
141); do do, M da viét thém 01 giay vay tién va ghi ngay 16/11/2010, thé hién ndi
dung céac gidy nay déu do M chuan bi san va dua to1 ky. Nhu vay c¢6 03 giay vay
tién ¢6 nodi dung khac nhau do M lam san cho cung mot khoan vay néu trén, trong
d6 6 ndi dung to1 phai sang nhuong thira dat trén cho M néu khong tra 131 duoc 6
thang lién tuc. M nd1 vo1 to1 chi viét vay dé lam tin va dé toi c6 trach nhiém tra no,
khong c¢6 chuyén sang nhuong dat, do do toi ky vao giay.

Tuy nhién, ngay sau khi cam cac gidy to trén cua toi, véi muc dich nham
chiém doat thira dat ctia t6i nén M da tu Y st dung dé 1am thu tuc dinh chinh Gié‘iy
chirng nhan quyén str dung dat; ngay 19/11/2010 (sau 05 ngay M cam cac giay to
thé chap cua t61), Phong Tai nguyén mdi truong thi xa T (nay la TP .) di c6 ndi
dung dinh chinh trén Giay chting nhan quyén st dung dat cua toi. Viée nay toi
hoan toan khong biét, chi dén khi biét duoc viéc M da sang tén thua dat cua toi
sang tén vo chéng M, toi tim hiéu mdi biét su viéc. Tat ca moi thu tuc dé nghi dinh
chinh thira dat do M tu v lam, trong d6 da st dung chimg minh nhan dan, giay
chirmg nhan QSD dat cua t61 mang di sao y ban chinh dé 1am cac thu tuc trén (ho
so luu tai Phong Tai nguyén moi truong thanh pho T, truc tiép xam pham dén
quyén loi ich hop cua t61 doi voi thira dat duoe Nha nude cap quyen st dung, nham
muc dich dé chiém doat thira dat cua toi.

Ngay 15/4/2011, khi t6i dang ban hang tai cho P1, thi xa T thi thay M mot
minh di dén va dua 01 Hop dong chuyén nhuong QSD thira dat cua toi voi gia
chuyén nhuong 1a 280 triéu dong (bang so tién to1 vay cua M, trong d6 gom 260
triéu t61 vay ctiia M va 20 triéu tién 1a1) bao t61 ky. Toi thay day la hop dong chuyén
nhuong thira dat ciia minh nén hoi sao lai chuyén nhuong thi M néi to1 ky dé cho
M yén tam vi M thay hoan canh, diéu kién cua to1 khi d6 rat kho khan, khi toi tra
hét no vay cua M thi M virt giay nay di; tdi so mat dat, mat nha nén t61 khong ky thi
M da doa nat budc t61 ky. Do so va cling tin 101 M noi 1a ky dé lam tin cho M yén
tAm nén to1 da phai ky vao hop dong nay dé M mang vé. Hop dong nay ky & cho,
khong c6 diém chi cua t61 va khong c6 mit cong chimg vién, khong c6 mit cua vo
M la Dinh Thi Khué T1 (nguoi sau nay cung M dimg tén trén thira dat cua to1).
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D61 véi hop dong thué nha, anh M cam vao nha va bao k¥ vao hop dong thué
nha dé anh M con di thu tién thué nha cta nhimg ngudi ¢ diy nha tro (trén dat co
nha dat va mot day nha tro cho thué). Toi ¢6 ky vao hop dong thué nha dé anh M di
thu tién thué nha tro vi toi dang ng anh M. Téi van tra anh M 1.000.000 dong/thang
theo hop dong thué nha.

Ngay 29/4/2021, t61 c6 goi dién cho anh M & nha dé giai quyét no nan, toi
muon tra anh M 300 triéu dong, nhung anh M doi 700 triéu dong nén chiing to1
khong thong nhat duoc. Sau d6 anh M dén doi nha dat va budc to1 ro1 khoi nha, to1
cling khong tra tién thué nha nira. To1 khong tra nha dat vi day 1a nha cua to1, nén
anh M md1 dap pha nha to1, té1 ¢6 bao cong an nén ngay 20/7/2021 cong an phuong
c6 dén lam viée. Toi c6 ky vao bién ban lam viéc ctiia Cong an vi Cong an bao ky,
con ndi dung té1 khong doc. Dén hét ngay 28/12/2022 (am lich), anh M khong dén
bat t61 ra khoi nha nira. Toi khong dong v véi yéu cau khoi kién véi anh M, dé nghi
Toa an bac don khoi kién cua anh Pinh Van M.

* Nawroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - ba Dinh Thi Khué T1 trinh bay:
Ngay 01/4/2016 vo chong t61 ¢6 cho ba D6 Thi T thué 01 cin nha tai to B (nay 1a to
A), phuong T, thanh pho T, tinh Tuyén Quang, s6 tién theo thoa thuan la 1 triéu
dong/thang (khi cho thué c6 lam Hop dong thué nha ngay 01/4/2016 giita bén cho
thué 1a chong t6i 6ng Dinh Van M va bén thué la ba D6 Thi T).

Trong qua trinh thué nha ba T khong thuc hién ding theo cam két trong hop
dong, ching to1 da nhiéu lan doi tién nhung ba T khong tra, chong to1 da phai bao
cong an phuong T ho tro giai quyét. Tuy nhién, dén nay ba T van co tinh khong
thanh toan tién thué nha va ciing khong don ra khoi nha dé tra nha cho vo chong
ching t61. To1 dé nghi Toa an xem xét giai quyét: cham dut hop dong thué nha
gitta chong t61 va ba T, budc ba T tra nha cho vo chong to1 va tra so tién thué nha
con no tir thang 8 nam 2021 dén nay la 26 triéu dong.

* Nawoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan - anh D6 Vin K va chi Do Thi P
thong nhat trinh bay:

Cha chung t61 1a D6 Van X, cho ¢ so nha D, ngd B, to A, phuong T, thanh
pho T, tinh Tuyén Quang; bo me toi sinh duoc hai anh em. Hai anh em t61 ¢ ciing
bd me, sau khi bo tdi mat, chung t61 & vo1 me va ba tai s6 nha D, ngd B, to A,
phuong T. Dén nam 2012, P di xay dung gia dinh con t61 van & véi me to1, ho khau
thuong tri van con ¢ T. Nay ching t61 nhan duoc giay bao ctia Toa an goi vé giai
quyét tranh chap dat dai do 6ng Dinh Vian M khoi kién doi nha cia me to1, ké tir
ngay cha me toi sinh ra hai anh em ching t61, nuoi anh em t61 van & nha to1 noi
trén, khong thay me t61 néi ban nha hay phai thué nha ¢ cia éng M. Chuyén mua
ban vay muon ma 6ng M khai kién chung t61 hoan toan khong biét. Hai anh em
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chiing toi da viét gidy uy quyén cho me toi toan quyén quyét dinh, 101 noi ciia me
to61 chinh 1a 161 no6i ciia anh em ching t61 vi chiing t61 khong biét gi. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* K ét qua xem Xxét tham dinh tai cho vé hién trang su dung dat do Toa an

tién hanh ngay 13/3/2024 duoc thé hién nhu sau: Ranh gidi theo hién trang sit
dung dat do ong Dinh Van M (nguyén don) va ba D6 Thi T (bi don) chi dan moc
gi61 ngoai thue dia c6 dién tich 132,3m2; ranh giéi duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng Dinh Van M va ba Dinh Thi Khué T1 ¢6 dién tich
131,8m2. Kich thuéc cac canh duoc chi tiét tai Manh trich do hién trang st dung
dat do Trung tam K1 thuoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T ban hanh ngay
25/4/2024.
* V& tai san trén dat gom c6: 01 nha cap IV tuong xay gach khong nung, co trat
trong, mai vi kéo g0, lop phibro xi mang va ton, nha quét ve (ba Thuy cung ¢
thong tin xday dung nam 2006), dién tich xay dung (10,3m x 6,3m) = 64,89m?; 01
nha xay 2 tang + choéng néng, twong xay gach chi do 220, cé trat twong, nha lan
son, chong nong lop phibro xi ming, vi kéo gb (ba Thuy cung ¢ thong tin xay dung
nam 2004), dién tich xay dung (11,1m x 3,5m x 2 tang) = 77,7m?, dién tich chong
nong kich thuée (11,1m x 3,5m) = 38,85m?.

Vu 4n trén da duoc Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang thu 1y, xac minh, thu thap ching ctt, hoa giai nhung khong thanh va da dua
vu 4n ra xét xur. Tai Ban 4n dan su so thAm s6 46/2024/DS-ST, ngay 28 thang 6
nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang da quyét dinh:

1. Cian ctt cac Diéu 26, 35, 39, 147, khoan 1 Diéu 157, 227, 228, 235, 244,
271, 273 cua Bo luat to tung dan sur; Cac Dicu 472, 473, 474, 481, 482 cua Bo luat
dan sur; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Van M.

- Cham dut hop dong thué nha lap ngay 01/4/2016 gitra dng Dinh Vin M, ba
binh Thi Khué T1 va ba Do Thi T.

-Buocba Do Thi T phai tra cho 6ng Dinh Van M va ba Dinh Thi Khué T1 nha
thué tai s6 D, ngach D, ngd B, duong L, t6 dan phd A, phuong T, thanh pho T, tinh
Tuyén Quang (thé hién tai Manh trich do hién trang do Trung tam K1 ban hanh
ngay 25/4/2024); trén dat c¢6 01 nha cap IV tuong xay gach khong nung, cé trat
twong, mai vi kéo go, lop phibro xi mang va ton, nha quét ve, dién tich xay dung
64,89m?; 01 nha xay 2 tang + chong néng, tuong xay gach chi do 220, cé trat
trong, nha lan son, chong néng lop phibro xi mang, vi kéo g6, dién tich xay dung
77,7m? va dién tich chong nong kich thude 38,85m?.
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Ngoai ra ban 4n con giai quyét vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo

cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 19/7/2024, b1 don ba D6 Thi T ¢6 don khang cao toan by Ban an dan su so
tham s6 46/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Tuyén
Quang. Ba D6 Thi T cho rang ban an dan su so tham sé 46/2024/DS-ST ngay
28/6/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Tuyén Quang khong danh gia khach
quan toan dién noi dung vu 4n, ban 4an da tuyén an sai su that. Dé nghi cap phtic
tham xem xét, giai quyét lai vu an theo quy dinh.

Ngay 22/7/2024, Toa an nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang ban hanh Quyét
dinh stra chira, bo sung ban an so tham s6 06/2024/QD-SCBSBA véi ndi dung nhu
sau:

Tai trang 10, cac dong tir 27 dén 35 (tinh tir trén xuong) ciia ban én da ghi:

Buoc ba Do Thi T phai tra cho 6ng Dinh Van M va ba Dinh Thi Khué T1 nha
thué tai s6 D, ngach D, ngd B, duong L, t6 dan phd A, phuong T, thanh pho T, tinh
Tuyén Quang (thé hién tai Manh trich do hién trang do Trung tam K1 ban hanh
ngay 25/4/2024); trén dat ¢6 01 nha cap IV tuong xay gach khong nung, cé trat
trong, mai vi kéo go, lop phibro xi ming va ton, nha quét ve, dién tich xay dung
64,89m?2; 01 nha xay 2 tang + chdéng néng, tuong xiy gach chi do 220, co trat
trong, nha lan son, chong néng lop phibro xi mang, vi kéo go, dién tich xay dung
77,7m? va dién tich chong nong kich thude 38,85m?.

Nay dwoe sira chira, b6 sung nhir sau:

Budc ba o Thi T phai tra cho 6ng Pinh Van M va ba Dinh Thi Khue T1 01 nha
xdy 2 tang + chong nong, tuong xay gach chi do 220, co trat twong, nha lin son,
chong nong lop phibro xi ming, vi kéo gd, dién tich xay dung 77,7m? va dién tich
chong néng kich thude 38,85m? trén thira dat s6 99a, to ban do so6 10, dién tich
131,3m? da duoce S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 BT 161175, s6 vao so cap GCN: CS 02946 ngay 19/12/2016 mang tén
ong Dinh Vin M va ba Dinh Thi Khué T1 tai s6 D, ngach D, ngd B, duong L, to dan
pho A, phuong T, thanh pho T, tinh Tuyén Quang (thé hién tai Manh trich do hién
trang do Trung tam K1 ban hanh ngay 25/4/2024).

Tai phién toa phiic tham:

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Bi don ba D6 Thi T giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ba khong
nhat tri vé1 yéu cau khoi kién cua dng M. Ba xé4c dinh ba khong chuyén nhuong
nha, dat va khong thué nha cta dng M.
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Nguyén don 6ng Dinh Van M giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay:
Ong gitt nguyén yéu cau khoi kién, 6ng xéc dinh ba T ¢6 chuyén nhuong nha, dat
cho 6ng. Sau khi chuyéen nhuong dat ba T khong c¢6 nha o nén 6ng da cho ba T thué
mot nha hai tang (cap 4), tuy nhién ba T di khong tra tién thué nha cho dng nhu da
cam két trong hop dong nén éng khoi kién ba T ra Toa an. Ong yéu cau chim dut
hop dong thué nha véi ba A va yéu cau ba T phai tra so tién thué nha 1a 26.000.000
dong. Qua trinh giai quyét tai cap so tham va tai phién toa phtc tham éng cé xin
rit yéu cau ba T phai tra cho 6ng s6 tién 26.000.000 dong tién thué nha tinh dén hét
thang 6/2021 va tién thué nha tr thang 7/2021 dén nay.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su trong qud trinh gidi quyét vu an, Hoi dong xét xur da
thue hién dam bao céac thu tuc vé phién toa phuc tham, su c6 mat cua cac thanh
vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Cac duong su thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.
Don khang cao cua b1 don ba D6 Thi T 1a hop 1€, trong han luat dinh, no1 dung
khang c4o nim trong ndi dung ban 4n so tham.

Vé noi dung: Tai cap so tham nguyén don da rat mot phan yéu cau khai kién
ve viée yéu cau ba Do Thi T phai tra 26.000.000 dong tién thué nha tinh dén hét
thang 6/2021 va tién thué nha tir thang 7/2021 dén nay. Tuy nhién tai phan quyét
dinh cta ban an so tham lai khong tuyén dinh chi phan duong su rat yéu cau khoi
kién 1a c6 thiéu sot. Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308, Dicu 148 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Quoc hoi khoa 14, quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va 1é phi Toa 4n. Dé nghi Ho1 dong xét xir cap phuc tham stra mot phan ban
an dan su so tham so6 46/2024/DS-ST, ngay 28/6/2024 ciia Toa an nhan dan thanh
pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang nhu sau:

- Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu
cau ba D6 Thi T phai tra 26.000.000 dong tién thué nha tinh dén hét thang 6/2021
va tién thué nha tir thang 7/2021 dén nay.

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia éng Dinh Van M:

+ Cham dut hop dong thué nha lap ngay 01/4/2016 gitta dng Pinh Van M, ba
binh Thi Khué T1 va ba Bo Thi T.

+BuocbaDoThi T phai tra cho 6ng Dinh Vin M va ba Dinh Thi Khué T1
01 nha xay 2 tang + chong néng, tudng xay gach chi do 220, ¢6 trat tuong, nha lan
son, chong nong lop phibro xi mang, vi kéo go, dién tich xay dung 77.7m? va dién
tich chéng nong kich thude 38,85m? trén thira dat s6 99a, to ban do so 10, dién tich
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131,3m? da duge S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cap Giay chimg nhan quyén str
dung dat s6 BT 161175, s0 vao so cap GCN: CS 02946 ngay 19/12/2016 mang tén
6ng Dinh Vin M va ba Dinh Thi Khué T1 tai s6 D, ngach D, ngé B, duong L, t6 dan
pho A, phuong T, thanh pho T, tinh Tuyén Quang (thé hién tai Manh trich do hién
trang do Trung tam K1 ban hanh ngay 25/4/2024).

- Vé an phi dan sy phuc tham: Do cap phuic tham stra mot phan ban an dan
su so tham va khong chap nhan khang cao cua ba D6 Thi T nén ba T phai chiu an
phi dan su phuc tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé to tung: PDon khang cao cua b1 don ba D6 Thi T la hop 1€, trong han
luat dinh, n¢1 dung khéng céo nam trong nd1 dung ban an so tham nén du diéu kién
dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuic tham.

[2] Xét no1 dung khang cao cia bi don ba D6 Thi T, Hoi dong xét xu thay
rang:

Ngay 15/4/2011, tai Phong C tinh Tuyén Quang, ba D6 Thi T va éng Dinh Van
M, ba Dinh Thi Khué T1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat thira dat s 99a, to ban d6 so 10, dién tich 84,1m? tai xo6m B, xa Y
(nay 1a to A, phuong T), thanh pho T, tinh Tuyén Quang, dat da duoc Uy ban nhan
dan thi xa T cap Giay chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba D6 Thi T, gia
chuyén nhuong 1a 280.000.000 dong. Ba T cho rang Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén khong ding vé ndi dung, hinh thirc theo quy dinh cua
phap luat, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thuc chat 1a hop dong gia
tao dé che gidu hop dong vay tién (nim 2010 ba T vay ctia 6ng M 260.000.000
dong). Ong M cho ring nim 2010 6ng cho ba T vay 280.000.000 dong véi diéu
kién ba T phai chuyén nhuong nha dat néu trén cho déng M nhung do vudng mic veé
thu tuc nén dén ngay 15/4/2011 cac bén méi ra Vian phong Cong chimg lam hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Loi khai cua
ong M phu hop véi noi dung tai mit sau cua “Giay ghi ng va cam két” ngay
16/11/2010, ngay 15/02/2011 do ba T viét “T6i c6 mueon tien ciia chit M 20.000.000
dong (ngoai s6 tien 260.000.000 dong vay ngay 15/11/2010) . Nhu vay, tong so
tién ba T vay cua 6ng M 1a 280.000.000 dong phu hop véi so tién tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba T cho rang viée ky Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 1a do bi
¢ép budc nhung ba khong xuat trinh duoc ching ¢t ching minh. Hon nira, sau khi
chuyén nhuong nha dat cho éng M, ba T con ky Hop dong thué nha & d6i véi ngdi
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nha ba da chuyén nhuong cho éng M. Do ba khong tra tién thué nha nén hai bén
xay ra tranh chap gdy mat trat ty an ninh, Cong an phuong T dén lam viéc va tai
Bién ban lam viéc ngay 20/7/2021 ba thtra nhan con no thué nha cua ong M. Nhu
vay, viéc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 15/4/2011 ta1 Phong C1 tinh Tuyén Quang gitta ba T vé1 6ng M, ba T1 la
hop phap.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
ong Dinh Van M 1a c6 co so. Khong ¢ can ¢t chap nhan nodi dung khang cdo ban
an cua bi don ba D6 Thi T. Can gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 46/2024/DS-
ST, ngay 28 thang 6 nim 2024 cta Toa 4an nhan dan thanh phd Tuyén Quang.

[3] D61 vé1i viée nguyén don riat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau
ba D6 Thi T phai tra 26.000.000 dong tién thué nha tinh dén hét thang 6/2021 va tién
thué nha tir thang 7/2021 dén nay. Tai phan nhan dinh cua ban an so tham c6 thé
hién ndi dung Hoi dong xét xur dinh chi viéc giai quyét doi véi mot phan yéu cau
nay, tuy nhién tai phan quyét dinh ctia ban an so tham lai khong tuyén dinh chi
phan duong su rat yéu cau khoi kién 1a c6 thiéu sot (cap so tham can rat kinh
nghiém khi giai quyét cac vu an khac). Do vay, Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét
thay can thiét phai stra ban an dan su so tham vé phan quyét dinh cua ban an, nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang.

[4] Vé an phi dan su so tham va chi phi to tung khac: Xét thay cap so tham
da danh gia, xac dinh ding quy dinh, nén Hoi dong xét xtr phuic tham khong phai
xem xet.

[5] Vé an phi dan sy phiic tham: Do cap phtic tham stra mdt phan ban 4n dan
su so tham va khong chap nhan khang cao cua ba Do Thi T nén ba T phai chiu an
phi dan su phic tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1, 2 Diéu 308, Diéu 313, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi khoa 14, quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khong ché‘ip nhan nd1 dung khang c4o ban an cua b1 don ba D6 Thi T, stra mot
phan Ban an dan su so tham s6 46/2024/DS-ST, ngay 28/6/2024 ctia Toa 4an nhan
dan thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang nhu sau:
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1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé yéu
cau ba D6 Thi T phai tra 26.000.000 dong tién thué nha tinh dén hét thang 6/2021
va tién thué nha tir thang 7/2021 dén nay.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Dinh Van M:

- Cham dut hop dong thué nha lap ngay 01/4/2016 gitra dng Dinh Vin M, ba
binh Thi Khué T1 va ba Do Thi T.

-BudcbaDd Thi T phai tra cho 6ng Dinh Van M va ba Dinh Thi Khué T1 01
nha xay 2 tang + choéng néng, twong xay gach chi dé 220, c6 trat twong, nha lin
son, chong nong lop phibro xi ming, vi kéo go, dién tich xay dung 77,7m? va dién
tich chong néng kich thude 38,85m? trén thira dat s6 99a, to ban d6 s6 10, dién tich
131,3m? da duoe S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat s6 BT 161175, s6 vao so cap GCN: CS 02946 ngay 19/12/2016 mang tén
ong Dinh Vin M va ba Dinh Thi Khué T1 tai s6 D, ngach D, ngd B, duong L, to dan
pho A, phuong T, thanh pho T, tinh Tuyén Quang (thé hién tai Manh trich do hién
trang do Trung tam K1 ban hanh ngay 25/4/2024).

3. Vé 4n phi phic tham: Ba D6 Thi T phai chiu 300.000d (Ba trdam nghin
dong) an phi dan su phtc tham, nhung duoc trir vao so tién tam tng 4n phi phc
tham da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0000073 ngay
22/7/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang. Ba T da nop du an phi.

Cac phan khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu
Iue phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tirngay tuyén an (ngay
13/9/2024).

" Trieong hop ban an dweoc thi hanh theo quy dinh tai dieu 2 luat thi hanh an
dan sie thi ngueoi dieoe thi hanh an dan siwe, nguwoi phai thi hanh an déan swe ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, qzsyén véu cau thi hanh dan, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a va 9 ludt thi hanh én déan
sw; thot hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai dieu 30 ludt thi hanh én
dan su".

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cﬁp cao ta1 Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh phé Tuyén Quang;

- Chi cuc THADS thanh phd Tuyén Quang;
- Cac duong su;

- Luu: Hb so.
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Nguyeén Xuan Thuy
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