TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4an sd: 678/2024/DS-ST
Ngay: 13/09/2024
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén quyén sir dung cin ho”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thim phdn-Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Hong Van
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Hong Hai

Ba Nguyén Thi Thu Thiy

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quén Téan
Binh, thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan qudn TAn Binh: Ba Phan Thi Trlc
- KSV

Ngay 13 thang 09 nam 2024 tai phong xtr &n Toa 4n nhan dan quan Tan Binh,
thanh phd H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an Dan su thu 1y sb
372/2023/TLST-DS ngay 11/10/2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén quyén sir dung
cin ho” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 796/2024/QDXXST-DS ngay
30/08/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bao Hoang D, sinh nim 1966 — Da chét ngay 16/11/2023
bia chi: CH A Chung cu B, Phuong H, Thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia Nguyén don: Ba Bao Quy G, sinh
nam 2002 va 6ng Bao K, sinh ngay 10/3/2006; cung dia chi: A Khu ph6 E, phuong R,
Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua ba G-6ng K: Ba Tran Pham Hai D 13 dai dién theo
uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 8/5/2024)

- Bi don: Cong ty C6 phan P
Tru s6: 16 N, Phuong A, quian T, Tp. HO6 Chi Minh .

Nguoi hop phap cua Bi don: Ong Mai Vian T 1a dai dién theo iy quyén (Gidy
uy quyeén s0 225-24/GUQ-DIYAS ngay 6/6/2024)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va tai phién toa hém nay, nguyén don c6 ba Tran Pham Hai
D 1a dai di¢n hop phap trinh bay:



Ngay 11/05/2021 6ng Bao Hoang D va Cong ty C6 phan P c¢6 ky Hop dong
chuyén quyén st dung cin ho c6 thdi han sé: 092/2021/HPCQSDCH-CO dbi v6i Can
hd A, Dién tich: 30m? thudc du an Diyas S tai 16 N, Phuong A, quéan T, Tp. Ho Chi
Minh . Téng gia tri Hop dong 1a 916.300.000 dong (dd bao gom thué GTGT).

Thuc hién nghia vu thanh toan, dén ngay 16/06/2021 6ng D di thanh toan sb tién
1a 274.890.000 dong cho Cong ty P. Sau do, vi tinh hinh dich Covid Cong ty c6 thong
bao vo1 ong D veé viée dung thi cong. Tuy nhién, khi hét dich Cong ty cting khong tién
hanh hoan thanh cin ho nén 6ng D d3 dé nghi thanh 1y Hop dong.

Ngay 03/01/2023 6ng D va Cong ty P tién hanh thanh 1y Hop ddng chuyén
quyén sir dung can ho co thoi han s6: 092/2021/HPCQSDCHCO ngay 11/05/2021 dbi
voi can ho A5-17 tai dy an D. Theo Dléu 2 cua Bién ban thanh 1y Hop dong thi Cong
ty P dong ¥ hoan tra sb tién sau khi cin trir cac nghia vy tai chinh ma 6ng D ccon phai
thue hién v6i Cong ty 1a: 299.080.320 dong (trong d6 274.890.000 dong la s6 tién ma
6ng D da thanh toan cho Céng ty P theo Hop ddng; 24.190.320 dong 1a sb tién Cong
Studio Diyas hd tro bo sung cho 6ng D). Thoi han dé Cong ty P chuyén so tién
299.080.320 dong cho 6ng D la trong vong 45 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban
thanh 1y Hop dong (trc 1a tir ngay 03/01/2023 dén hét ngay 06/03/2023 da trir ngay
thr 7 va chu nhat).

Ngay 17/07/2023, nguyén don c6 don khoi kién yéu cau tra no gbc 1a
299.080.320 dong va tién lai, dén ngay 29/8/2024 Cong ty c6 phan P da thanh toan cho
phia nguyén don so6 tién 50.000.000 d

Nay nguyén don rat lai yéu cau ddi voi ng gdc 12 24.190.320 dong, tai phién toa
hém nay nguyén don yéu cau: Cong ty co phan P phai thanh toan cho nguyén don s6
tién no gbc 1a 274.890.000 ddng -50.000.000 dong = 224.890.000 & va tién 14i tinh
theo mirc 14i suat 10%/ ndm tinh tir ngay 08/3/2023 dén 28/8/2024 (17 thang 20 ngay)
trén s6 no goc 274.890. 000 dong la 40.469.916 dong, tr ngay 29/8/2024 dén ngay
13/9/2024 (15 ngay) trén s6 ng gdc 224.890.000 dong 1a 937.041 dong, tong cong g0oc
va 1ai 1a: 224.890.000 dong + 40.469.916 dong + 937.041 dong = 266.296.957 dong,
tra mot 1an ngay sau khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat.

-Bi don - c0 6ng Mai Van T la dai dién hop phap trinh bay: Bi don dong y tra
cho nguyén don khoan no gbc con lai 13 224.890.000 d, d6i v6i yéu cau vé tién lai bi
don khong dong y tra vi trong Bién ban thanh 1y hop dong khong co thoa thuan vé viéc
tra 1ai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu quan diém: V& phan
thu tuc, Toa an da thyc hién ding va day du theo quy dinh cua phap luat. Vvé phan noi
dung, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi doi véi yéu cau cua nguyén don vé vige rat
mot phan tién goc 1a 24.190.320 dong, dong thoi chip nhan toan bo yéu cau cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu,chiing ctr ¢6 trong ho so vu an,dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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Nguyén don khdi kién yéu cau Cong ty C6 phan P c6 dia chi tai 16 N, Phuong
A, quan T, Tp. H6 Chi Minh tra tién theo Bién ban thanh ly hop ddng chuyén quyén
st dung cin ho da ky giita hai bén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh theo qui dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a
khoan 1 diéu 39 B luat tb tung dan su 2015.

Nguyén don — 6ng Bao Hoang D di chét ngay 16/11/2023. Cha ctia 6ng D chét
nam 2003, me 6ng D chét nim 2015, 6ng D di ly hon vo 1a ba Nguyén Thi Cam H vao
niam 2015, do dé cac con 6ng D 1a Bao Quy G va Bao K ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Bao Hoang D theo quy dinh cua phap luat.

Xét yéu ciu cia nguyen don , Hoi dong xét xir nhan thdy: Ngay 03/1/2023,
gitta Cong ty Cb phan P va 6ng Bao Hoang D ¢6 ky Bién ban thanh 1y hop dong
chuyén quyén sir dung cin ho, theo ndi dung hop dong Cong ty Cb phan P (Bén A) va
ong Bao Hoang D (Bén B) ddng ¥ cham dat hop dong chuyen quyén st dung can ho
c6 thoi han s6 092/2021/HPCQSDCH-CO ngay 11/5/2021 ddi véi can ho A5-17 tai
du 4n D ké tir ngay thanh 1y (03/1/2023), dong thdi bén A hoan tra lai cho bén B sb
tién 299.080.320 dong (trong d6 274.890.000 dong 1a s tién ma bén B da thanh toan
cho bén A theo Hop dong va 24.190.320 dong 1a s6 tién bén A hd tro bd sung cho bén
B). Ngay 29/8/2024 bén bi don da chuyén tra 50 triéu. Nay nguyén don yéu cau_Cong
ty C6 phan P tra so tién goc 274.890.000 dong -50.000.000 dong = 224.890.000 d, b1
don ciing thira nhan khoan no nay, nén ¢ co sé chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
khoan ng gc.

Ddi v6i khoan no 131, theo thoa thuan tai khoan 2.2 Diéu 2 ctia Bién ban thanh
1y hop dong thi “ S6 tién quy dinh tai khoan 2.1 néu trén s& duoc Bén A chuyén cho
Bén B trong vong 45 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y nay”. Ngay ky
bién ban thanh 1y 12 ngay 03/01/2023, dén ngay 07/3/2023 1a hét han 45 ngay lam viéc
ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y nhung bén A (bi don) van khong thanh toén, tai Bién
ban thanh 1y hop dong hai bén khong thoa thuan vé viéce tra 13i. Can ctr Didu 357, Piéu
468 B0 luat Dan sy bi don phai chiu tién 14i trén sd tién no géc cham tra theo murc 1ai
suat 12 10% nam, ngay bat dau tinh 13i 1a 08/3/2023, tién 13i dugc tinh nhu sau: Lai tir
ngay 08/3/2023 dén 28/8/2024 (17 thang 20 ngay) trén s0 ng goc 274.890.000 dong 1a
40.469.916 dong, 131 tir ngay 29/8/2024 dén ngay 13/9/2024 (15 ngay) trén sb no goc
224.890.000 ddng 14 937.041 dong, nhu vay bi don phai thanh todn cho nguyén don so
tién 14i tong cong 1a: 41.406.957 dong.

Nguyén don rut yéu cau ddi voi khoan no gdc 24.190.320 dong, Hoi dong xét
xu dinh chi doi vo1 yéu cau nay
Vé an phi: Bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau cta nguyén don duoc chap
nhan.
H1 lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1@ trén,

QUYET DPINH:



Can CI:I khoan 3 diéu 26, diém a khoép 1 diéu 35, diérp a khoan 1 diéu 39, diém
¢ khoan 1 biéu 217, biéu 218, Diéu 227, biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015.

Cin ct Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
Cian ct Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy (da duogc sua ddi bo sung nam 2014);

Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan T6i Cao

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng Vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chép nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don

Cong ty C6 phan P c¢6 trach nhiém tra cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta nguyén don - 6ng Bao Hoang D la ba Bao Quy G va 6ng Bao K so0 tién no
gbc 12 224.890.000 d (Hai tram hai muoi bén tridu tdm trim chin muoi ngan dong) va
no 14i 1a 41.406.957 & (Bén muoi mot triéu bon tram 1¢ sau ngan chin trim nim muoi
bay dong), tong cong 1a 266.296.957 d& (Hai trim sau muoi sau triéu hai trim chin
muoi sau ngan chin trim nim muoi bay dong).

Thoi han tra: Ngay sau khi ban 4an c6 hi¢u lyc phap luat.
Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Dicu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mét phan yéu cau ctia nguyén don dbi véi khoan ng gdc 24.190.320
d6ng do nguyén don rit yéu cau.

3. V& an phi Dan su so thAm:

Cong ty Co phan P phai nop an phi so tham 13 13.314.847 & (Muoi ba triéu ba
tram mudi bén ngan tim trim bén muoi bay dong)

H1 lai cho ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén don — 6ng Béo
Hoang D 14 ba Bao Quy G va dng Bao K sd tién tam tng an phi di nop 1a 7.613.622 d
(Béy triéu sdu tram muoi ba ngan sau traim hai muoi hai dong) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0023692 ngay 28/9/2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Tan
Binh.

Truong hop ban an,quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thudn thi hanh an,quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy



(da dugc sira doi bo sung nam 2014); thoi higu thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui
dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh &n dan sy (da dugc stra d61 bo sung nam 2014).

4. V& quyén khang cio: Puong sy o mét dugc quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, Puong su Vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy niém yét ban an .

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
-VKSND Q. TB;
-THADS Q. TB;
- UBND P6, Q . Binh Thanh,;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, VP. Nguyén Thi Hong Van



