TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 81/2024/DS-ST
Ngay: 13- 9-2024

V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét, hop ddng
mua ban hang héa.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Thanh Sang;

2. Ba Ngo Thi Phwong Trang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh Thanh, thanh pho Cin Tho
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién Lé- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 50/2024/TLST-DS
ngay 29 thang 02 nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 90/2024/QDXX-ST ngay 12 thang 8
nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Vin N, sinh nam 1967. (Vang mit).

Dia chi: ép T, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong Nguyén Tung L, sinh nam 1968.
Theo Hop dong uy quyén ngay 23/01/2024. (C6 mat).

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

2. Bi don: Ong V& Thé N1, sinh ndm 1970. (Ving mit).

Ba Lé Thi Q, sinh nam 1972. (Ving mat).

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V& Thi My D, sinh nim
1993.(Vang mat).
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Dia chi: 4p T, x4 T, huyén V, thanh ph Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Luong Vian N trinh bay va yéu cau: Vao nim 2008 dén nim
2013, ong c6 ban thic dn nudi ca nhiéu 1an cho 6ng N1 dén ngay 30/12/2013 thi
ngung giao dich va két s6 thi 6ng N1 con no cua 6ng 1a 1.290.000.000d. Ong da
nhiéu 1an dén doi ng nhung éng N1 ct hira hen ma khong thanh toan. Ngay
27/6/2014, 6ng N1 truc tiép dén gip ong lap to thoa thuin chuyén nhuong quyén
st dung dét cho ong tai cac thura dat sb: 610, 451, 492, téng dién tich: 19.394m?, to
ban dd s6: 07 va sb: 11, dia chi thua dat: ép T va r?ip T,xa T, huyén V, TP Can Tho
v6i s tién 1.200.000.000d, khau trir ng tién thic an, nhu vay ong N1 con no lai
90.000.000d s& tra dan trong vong chin thang, mdi thang 10.000.000d. Ngay
30/6/2014, hai bén dén UBND xa T 1ap hop dong chuyén nhuong chinh thirc thi
6ng N1 khong giao gidy dat ban géc dé cong ching, ching thuc, lac d6 6ng N méi
biét gidy dat da bao lanh cho Nguyén Vin P vay tién vi 6ng N1 ciing no tién ong P
nén khi giai chap tai Ngan hang thi hién ong P van tiép tuc giir gidy dat, nén hop
dong giira t6i va ong N1 tam ding lai dén nay, gia thoa thuan lai trong hop dong
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d.

Nay nguyén don khai kién yéu cu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/6/2014 giita 6ng Lwong Vin N va 6ng V5 Thé N1, Lé
Thi Q, ba V6 Thi My D. Budc 6ng N1, ba Q, ba D cung c6 trach nhiém tra cho ong
N s6 tién chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d va budc 6ng N1, ba Q tra s tién no
thtrc an ca 190.000.000d.

Bi don éng V& Thé N1 trinh bay: Ong thira nhan trudc day c6 mua thirc an
nudi ca ctia 6ng Lwong Van N va no lai sé tién 1.290.000.000d. Ngay 30/6/2024
hai bén c6 dén UBND xa T lam hop ddong chuyén nhuong QSD dét cac thira 610,
451, 492 néu trén véi gia chuyén nhugng 1.100.000.000d dé trir ng mua thirc an
c4, con ng lai 190.000.000d hira tra mdi thang 10.000.000d nhung dén nay ong van
chua thyc hién duoc, con nguyén nhan khong lam thi tuc chuyén nhuong duoc 13
do ong gip nhiéu hoan canh khé khin chua giai quyét dugc nhung 6ng khong
mubn trinh bay 16 véi Toa an.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 27/6/2014 giita ong Luong Van N va 6ng Vo Thé N1, Lé Thi Q,
ba V& Thi My D. Budc ong, ba Q, ba D ciing c6 trach nhiém tra cho dng N sd tién
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d va budc 6ng N1, ba Q tra sb tién no thirc dn cé
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190.000.0004 thi 6ng ddng y, ddi voi ba Q, ba D 1 vo con ctia 6ng thi cac 1an Toa
an triéu tap thi 6ng déu nhan va thong bao nhung do ban cong viéc nén ho khong
dén Toa an dugc, 6ng khong c6 ¥ kién trinh bay gi thém.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau theo don khai
kién bd sung, ngoai ra khong ¥ kién gi khac. Bi don 6ng N1, ba Q. Ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba D ving mit 1an th hai khéng 15 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Vinh Thanh phat biéu y kién: Vé tb
tung: Thim phan duoc phin cong giai quyét vu an, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. V& noi dung vu an: Can clr vao cac tai
liéu, chimg cr co6 trong ho so vu an du co s dé két luan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 ¢6 co sd do hop dong dic coc bi vo hiéu. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén bé “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” ngay 27/6/2014 duoc ky két giita 6ng Luong Van N
va 6ng Vo Thé N1, Lé Thi Q, V& Thi My D 1a vo hiéu. Budc 6ng N1, ba Q va ba D
phai cing lién d6i chiu trach nhiém tra cho nguyén don sd tién chuyén nhuong
1.100.000.000d va s6 tién mua thirc an cho ¢4 190.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ong Luong
Vin N khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 27/6/2014 giita ong va 6ng V4 Thé N1, ba Lé Thi Q, ba V& Thi My D. Budc
6ng N1, ba Q, ba D tra lai tién chuyén nhuong 1.100.000.000d va budc ong N1, ba
Q tra sb tién mua thic an cho ca 190.000.000d nén xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong mua bdn
hang héa”. Bi don ong N1, ba Q c6 noi cu trt tai ap T, xa T, huyén V, thanh phd
Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va Diéu 39 B6 luat T6 tung dan
sunam 2015. Sau khi thy 1y Toa an da tién hanh triéu tip cac duwong su hoa giai
nhiéu lan nhung bi don déu vang mit khong dén theo ding thoi gian da triéu tap

nén vu an dugc dua ra xét xr theo quy dinh.
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[1.2] V& viéc duong su ving mit: Bi don 6ng V& Thé N1, ba Lé Thi Q. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V4 Thi My D di duoc Toa an tong dat hop 18
dén 1an tht hai nhung van ving mit tai phién toa, ciing khong c6 cin cir cho viée
Véng mit ctia bi don 13 do sy kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan nén can
ctr cac Pidu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir
vang mit nhimg ngudi ndy 1a co co so.

[2] V& noi dung vu an: Cac bén ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bang gidy viét tay ngay 27/6/2014 va dén ngay 30/6/2014 thi lap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau nhung khong co cong
chtng, ching thuc 14 vay pham quy dinh vé hinh thtc ctiia hop ddng theo quy dinh
tai Diéu 119 cta B luat Dan sy ndm 2015. Doi twong ma cac bén thda thuan trong
hop dong 1a cac thira dat s6: 610, 451, 492, tong dién tich: 19.394m?, t& ban d6 sb:
07 va sb: 11, do hod ong Vo Thé N1 dimg tén, dét toa lac tai ép T va ép T,xaT,
huyén V, thanh phd Can Tho. X¢ét thdy, do dé khau trir ng ma cac bén di dén thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat ma khong xem xét hién trang dat ai dang
quan 1y st dung? Gidy chimg nhan quyén st dung dat co thé chap cho t6 chuc tin
dung nao chua? nén di dan dén viéc khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc. Vi vay, trudng hop nay hop dong chuyén nhuong ngay
27/6/2014 cua dng N va dng N1, ba Q, ba D 13 hop dong vo hiéu tai thoi diém giao
két hop dong do c6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc cin ctr theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 408 cta Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh “I. Truong hop ngay khi
giao két, hop dong c6 doi twong khéng thé thuc hién dwoc thi hop dong nay vo
hiéu”.

[3] Xét viéc dan dén hop dong vo hiéu déu c6 18i chu quan cua hai bén nén
phia nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét dén 16i dé xem xét bdi thuong
thiét hai 1a sy tu nguyén ctia nguyén don va phu hop vdi quy dinh tai khoan 2 Piéu
131 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé hau qua phép 1y cia giao dich dan
su vo hiéu“2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan...” nén Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[4] D6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viée tranh chdp hop dong mua ban
hang héa budc ong N1, ba Q tra cho 6ng N sb tién mua thic dn cho ca la
119.000.0004 12 c6 so s& chap nhan. Boi 18, cac bén déu co thoa thuan xac nhan no
bang gidy viét tay ngay 27/6/2014 va bi don ciing thira nhan c6 no nguyén don 1a

c6 that nhung lai khong thuc hién nghia vu tra ng ciia bén mua la vi pham nghia vu
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duoc quy dinh tai Diéu 440 B6 luat Dan sy nam 2015: “I. Bén mua c6 nghia vu
thanh todn tién theo thoi han va mirc tién dwoc quy dinh trong hop dong.”. Nhu
vdy, day la tinh tiét, sy kién chimg ctt khong phai chimg minh duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai tra 190.000.000d cho nguyén don 1a c¢6 co s¢
chép nhan.

[5] Tt nhitng tinh tiét, sy kién d3 phan tich tai cac muc [3],[4],[5] néu trén
xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2014 bi v hiéu
tai thoi diém giao két hop dong do c6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc déu co
16i chit quan cua hai bén. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Budc 6ng N1, ba Q, ba D cung chiu
trach nhiém lién d6i tra cho nguyén don 6ng N tong sb tién chuyén nhuong
1.100.000.000d va budc 6ng N1, ba Q tra 119.000.0004 tién mua ng thirc an 1a co
co s& chp nhan.

[6] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia tai san la
5.000.000d. Nguyén don di ndp tam tng va chi xong. Xét 16i 1am phét sinh vu
kién 1a do 16i ctia bi don nén bi don phai chiu toan bo chi phi va cé trach nhiém tra
lai cho nguyén don s6 tién nay duoc quy dinh tai cac Piéu 157 va Diéu 165 ciia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach vé viéc tuyén bd hop dong
v6 hiéu va an phi c6 gia ngach d6i voi sb tién phai tra cho nguyén don theo quy
dinh cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thudng vu Qudc hoi.

[8] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Cac Diéu 4, 26, 35; 39, 147, 227, 228, 229, 244 va biéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cac Dicu 119, 131, 408, 440 va Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

Céc Diéu 27, 30 va Piéu 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014;
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban thudng
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bang to
gidy viét tay co tidu d& “To Théa Thudn” ngay 27/6/2014 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duogc 14p theo mau khong ghi ngay thang vao nim 2014
duogc ky két gitta 6ng Lwong Vian N va dng V5 Thé N1, Lé Thi Q, V& Thi My D 1a
hop dong v hiéu.

2. Budc 6ng Vo Thé N1, ba Lé Thi Q, ba V& Thi My D cung lién d6i chiu
trach nhiém tra cho 6ng Luong Van N s tién no theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mét tram triéu dong).

3. Budc 6ng V& Thé N1, Lé Thi Q cung lién d6i chiu trach nhiém tra cho tién
ng thirc 3n nudi ca 1a 190.000.000 ddng (Mt trdam chin muwoi triéu dong).

Ké tir khi bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh 4n cham tra tién thi con phai tra 13i suat phat sinh d6i voi sé tién cham tra
tuong tng voi thoi gian cham tra duge xac dinh theo sy thoa thuan cua cac bén
nhung khong duoc vuot qua mirc 13i suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia
B6 luat Dan sy nam 2015, néu khong thoa thuan duogc thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong V5 Thé N1, Lé Thi Q phai chiu 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) dé hoan tra lai cho 6ng Luong Van N.

5. Vé an phi: Bi don 6ng V& Thé N1, ba Lé Thi Q, ba V& Thi M§ D phai ndp
tong s6 tién 1a 45.300.000 dong (Bon muoi ldm triéu ba tram ngan dong) an phi
dan su so tham.

Ong V& Thé N1, ba Lé Thi Q phai ndp 9.500.000 dong (Chin triéu nam tram
ngan dong) an phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Luong Vin N dugc nhén lai sb tién 4.750.000 dong (Bon
triéu bay tram ndm muoi ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa
an sb: 0007144 ngay 07/8/2024 cuia Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo

ban 4n trong thoi han 15 ngdy tinh tir ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BA%BF%20Nguy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970
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quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luét thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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