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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huy Can va 6ng Nguyén Vinh Thanh.

Thu ky phién toa: Ong Nong Xuan Tric - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phic.

Bgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyeét - Kiém sat vién.

Ngé){ 13 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa én nhan dan tinh Vinh Phuc Xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 14/2024/DS- PT ngay 29 thang
02 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 23/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 59/2024/QP-DS ngay 01 thang 4
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cy Tran Thi B, sinh ndm 1931; dia chi: T dan phd V, thi
tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc, (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cu B: Ong Lé Van D - Tro
giup vién phap ly - Trung tdm tro giup phép ly Nha nudc tinh Vinh Phuc, (co
mat).

- Bi don: Ong 'I:r'?m Van H, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi L, sinh nam
1963; cung dia chi: To dan pho V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phtc, (vang
mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyen cia 6ng H, ba L: Ong Pham Tién T, sinh
nam 1991; dia chi: S0 A, duong N, phuong L, thanh pho V1, tinh Vinh Phuc
(theo van ban uy quyén ngay 03/8/2022), (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thj T1, sinh nim
1977; cung dia chi: To dan pho V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc, (c0
mat).

+ Van phong cong chung L1; dia chi: Thi tran H, huyén B, tinh Vinh
Phuc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Van C - Chac vy: Trudng Vin
phong.

Nguoi dai dién theo 4y quyen: Ba L& Thi P - Chirc vy: Cong chiing vién
hop danh tai Van phong cong chuing L1 (vang mat).

ot Ong Nguyén tét,TZ, sinh ndm 1982 va ba Thai Thi H1, sinh ndm 1983;
deu ¢ dia chi: To dan pho V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai di¢n theo uy quyé‘n, cua ong T2, ba H1: Ong Nguyén Vin K,
sinh nam 1970; dia ghi: T6 dan pho V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc
(theo van ban uy quyen ngay 07/4/2023), (c6 mat).

Nguoi khang cao: Ong Tran Vian H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién va cac loi khai tiép theo tai ToOa &n, nguyén don Cu
Tran Thi B va nguoi bao vé quyén, lei ich hop phéap cho cu B 1a 6ng Lé Vin D
théng nhdt trinh bay:

Cu B la chu str dung cua thira d4t s6 530b, t& ban d6 sb 10, di¢n tich
300m? tai xa B1 (nay la thi tran B1), huyén B, tinh Vinh Phic. Ngudn goc dat la
do dugc Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat vao nam 1989. Nam 2004, cu
duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén B, tinh Vinh Phuc cap Giay chting nhan
quyen st dung dat (GCN) sb X527654, sb vao s cap gidy chung nhan 01170
ngay 20/5/2004 dtng tén ho Tran Thi B.

Nam 2011, cu B chuyén nhu’O’ng 150m? cho ong Nguyén Vian H2, ba
Nguyen Thi H3 dén ngay 22/11/2011, 6ng H2 da duoc cap GCN doi voi 150m2
nay. Ngay 25/9/2011, cu B chuyen nhuong 75m? cho 6ng Nguyen Van K va vog
la ba Nguyen Thi T1 vai gia 400.000.000 dong, da lap giay mua ban, cu B da
lam don xin chuyen nhuong dat thd cu cho vo Chong ong K, ba T1 dugc UBND
xa B1 xac nhan ngay 29/9/2011. Sau khi nhan chuyen nhuong thi 6ng K, ba T1
da xay dung nha ¢ 02 tang 01 tum kién c6. Do ¢ quan hé ho hang nén viéc
chuyen nhuong giira cu B véi vo chdng 6ng ba K T1 chua lam thu tuc sang tén
quyén dung dat, GCN vin dang tén cu 1a Tran Thi B. Tuy nhién, cu B khang
dinh cu da chuyén nhuong 75m? cho dng Nguyén Vian K va vo la ba Nguyén
Thi T1. Hién tai, cu B chi con lai dién tich la 75m?.

Niam 2021, cu B méac bénh loan than tuoi (gia va phai diéu tri tai Bénh vién
tam than Vinh Phc. Trong khOang thoi glan diéu tri tai bénh vién thi ba Nguyén
Thi L (V0’ ong H) co dén cham soc cu it ngay, sau d6 ba L 1am thu tuc dua cu ra
vién va dua cu vé nha ba L, dng H ¢. Trong thoi gian ¢ nha 6ng ba H L thi ong
ba H L da 1ay chiing minh nhan dan va GCN cua cu B, ddng thdi mai nhan vién
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Vin phong cong ohu:ng L1 lap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra
cu B va vo chdng ong H, ba L vao ngay 19/11/2021. Thuc té, thoi diém d6 cu B
khong dugc minh man, viéc chuyen nhuong d6 khong the hién y chi cia cu B
ma do nhan vién Van phong cong ching cam tay cu B diém chi vao hop dong
Cu B khéng dugc Van phong cong chu:ng L1 giao cho ban Hop ddng nao. Bén
khoang thang 01/2022, khi stc khoe 6n dinh, cu B c6 dén Vian phong Cong
chung L1 d hoi thi duoc van phong cong chung thong bao la cy B da chuyen
nhuong 150m?dét cho vg chong 6ng ba H L, trong d6 c6 ca 75m? dat ma cu da
chuyén nhugng tr nam 2011 cho vo chong ong ba K T1. Tai hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat cu B “ky véi ong ba H L con ¢o6 ong Tran Vian C1
cung dia chi t6 dan phd V, thi tran B1 lam chung, trude do 6ng C1 ciing da ky
lam chung viéc cu chuyen nhuong 75m? dat cho vo chong 6ng ba K T1. Cu B
cling khong nhan dugc bat ky khoan tlen nao cua ong H, ba L tir viéc ky hop
ddng Chuyen nhwong quyén st dung dat Tu khi ky hop dong chuyén nhuong thi
cu B ciing nhu dia phuong chua giao dat cho Ong H, ba L. Trén dién tich dat cua
cu B, ngoal ng6i nha cu xady dung trudc do6 va n90| nha cia 6ng ba K T1 xay
dyng nam 2012 thi 0ng H, ba L chura xay dung cong trinh nao trén dat. Qua trinh
khoi kién cu B de nghi Toa an nhan dan huyén B huy hop dong chuyen nhuong
quyen str dung d4t 1ap ngay 19/11/2021 tai Vin phong cong chung L1 gitra cu B
véi 0ng Tran Van H, vo 1a Nguyén Thi L Ia vo hiéu do bi lira déi, khong the
hién dang y chi cta cu B. Nay cu B dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat Iap ngay 19/11/2021 tai Van phong cong chung L1
gitra cu B véi 6ng H, ba L v hiéu; Cu B khong dé nghi giai quyet hau qua cua
hop dong v0 hiéu vi cu B khong dugc nhan bat ky khoan tién nao cua 6ng H, ba
L; Cu B d& nghi 6ng H, ba L tra lai GCN cho cu.

Cu xac dinh nam 2011 khi chuyén nhuong 75m? dat cho vo chong ong
Nguyen Van K va ba Nguyen Thi T1, cu da nhan du tién Chuyen nhuong, da ban
giao dat va vo chong ong K, ba T1 da xay dung nha ¢ kién co 02 tang 01 tum,
st dung dat 6n dinh tir 46 dén nay, khong ai cO y kién g, glu:a cac bén khong
xay ra tranh chap gi. Cu dé nghi Toa an nhan dan huyén B cong nhan giao dich
chuyén nhu’ong dat thé cu giira cu véi 6ng ba K T1 lap ngay 25/9/2011 la hop
phap. Cac yéu Cau khoi kién cta cu Tran Thi B da dugc Toa an nhan dan huyén
B thu ly giai quyét, tién hanh hoa giai va dwa ra xét xur. Sau khi xét xtr so tham
ong Tran Van H khang cao, tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap Cua nguyén don dé ngh1 Hoi ddng Xét xtr khong chap nhan khang céo cua
6ng Tran Van H, gitr nguyén ban an so tham.

Bi don ong Tran Van H, ba Nguyén Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don 14 6ng Pham Tién T trinh bay:

Gitra 6ng H va cu B c6 méi quan hé ho hang nai toc (Cu B va bé cua ong
H la hai anh em rugt, dng H goi cu B la ¢0), do cu B khong ¢ chdng, khong c6
con nén vo chdng éng ba H L chim soc, trong nom Cy B trong cugc song cung
nhu lUc o 6m dau, bénh tat. Cac ban ty khal ong ba H L trinh bay trong nhiéu nam
vo chdng 6ng ba da bo ra sb tién hon 150.000.000 dong dé cac chi phi cua cu B,
Tai phién toa ngay 29/11/2023, 6ng H trinh bay, vo Chong ong cham séc cu B
khoang 02 thang. Sau khi xem xét cac khoan chi phi va cong suc cua vo chong
ong H, ba L dbi véi cu B thi cu B dong y l1am thu tuc chuyén nhuong cho vo
chdéng 6ng H ba L quyén sir dung dat ma cu B dang diing tén trén GCN. Cu B da
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lam tha tuc chuyén nhugng cho vo chéng 6ng H ba L quyén sir dung dat theo
GCN do UBND huyéen B Cap ngay 20/5/2004, mang tén chu str dung ho Tran
Thi B; thua sb 530b, to ban dd s6 10, dién tich 150m? v6i myc dich s dyng la
dat ¢. Gia chuyén nhuong hai bén théng nhat dé sé tién 1a 150.000.000 dong la
s6 tién ong H, ba L d4 bo ra dé lo chi phi, cham soc cu B.

Tal phién toa ngay 29/11/2023, dng H khang dinh, viéc chuyén nhuong
dat glu:a vo chong 6ng va cu B duoc 1ap tai Van phong cong chitng L1 ¢ thi tran
H ngay 19/11/2021, khong c6 viéc 1ap tai nha nhu cu B trinh bay, ong H khang
dinh hop dong da duoc cong chu:ng, viéc chuyén nhuong dat 1a hoan toan tu
nguyén, cong khai, minh bach va dung quy dinh cua phap luat. Khi ky hop dong
cu B hoan toan minh man tinh tao va tu nguyén ky ket hop ddng, xac nhan sb
tlen chuyén nhuong quyen sir dung dat. Hop dong Chuyen nhuong con dugc 6ng
Tran Van C1 chuang kién thé hién khi ky két hgp dong hoan toan dung y chi,
nguyén vong cua cu B.

Nay cu B khoi kién dng H, ba L yéu cau tuyén hO’p d6ng chuyén nhuong
quyén str dung dat lap ngay 19/11/2021 tai Van phong cong chirng L1 vo hiéu,
quan diém cua 6ng H, ba L khéng dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Déi véi yéu cau doc Iap Cctia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan thi 6ng
H, ba L cing khong dong y voi yéu cau doc lap va giai quyet theo hu’O’ng khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau doc
lap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Déi vai viec nguyén don yéu cau tra lai GCN ding tén cu B. Qua trinh
lam hop dong chuyen nhuong cu B da giao GCN cho 6ng H. Nay vo chong ong
H, ba L van dang gifr dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét sang tén,
nén bi don khong dong y tra lai GCN cho cu B.

Tai phién toa ngay 29/11/2023, nguo1 dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay trrong hop xac dinh hop dong V0 hi¢u thi de nghl xac dinh 16i cua hop
dong v0 hiéu, tuy nhién khong trinh bay cu thé yéu cau va khong dua ra ching
ctr gi dé chiing minh cho yéu cau caa minh.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van K va ba
Nguyén Th; T1 thong nhat trinh bay:

Vo chong ong ba la chau cua cu B (me 6ng K la em gal cua cu B). Ngay
25/9/2011, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua cu B 75m? dat ¢ thira s6 530D, to
ban d6 s6 10, dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phic. Viéc chuyen
nhuong gitra 6ng ba va cu B ¢6 ngu:ol Iam chimg, duoc lap bang van ban la Glay
chuyén nhuong dat thé cu va Pon xin chuyen nhuong dat thd cu 1ap cuing ngay
25/9/2011, don nay da dugc UBND xa B1 xac nhan ngay 29/9/2011. Khi chuyén
nhuong, cu B da giao dat cho 6ng ba va ong ba da glao truc tiép tién mat cho Cu
la 400.000.000 dong. Sau khi nhan Chuyen nhuong 6ng ba da lam thu tuc Cap
GCN nhung sau d6 can b xa B1 lam that lac. Dén nam 2012, 6ng ba da xay
du:ng nha kién ¢ 02 tang 01 tum trén di¢n tich dat da nhan chuyen nhu:ong Khi
xay nha, 6ng ba duoc chinh quyén dia phuong dén giao moc gidi, ong ba st
dung thira dat nay on dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, khong ai co y
kién gi, khdng tranh chap vai ai. Sau nay do tin tuong va ong ba la chau cua cu
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B nén chua lam thu tuc sang tén dat Sau khi xay dung xong nha, dng ba da cho
em trai ruot ong K 1a 6ng Nguyén tat T2 vaem dau la ba Thai Th1 H1 & nho trén
ngdi nha do, viéc cho ¢ nho khong c6 gidy to gi. Ong ba khang dinh toan b tién
mua dat va xay dung ngdi nha nay 1a cua vo chdng 6ng ba, khong ai c6 dong
gop cong suc gi.

Nay cu B khoi kién ong H, ba L dé nghi Toa an tuyén hOp ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat lap ngay 19/11/2021 tai Van phong cong ching L1
gitra cu B va véi dng Tran Vian H, ba Nguyen Thi L v hiéu; cu B khong dé nghi
giai quyet hau qua cua hgp ddng voO hiéu va yéu cau 6ng H, ba L tra lai GCN
cho cu; dong thoi cu B dé nghi cong nhan giao dich chuyen nhu’O’ng dat tho cu
glua Cu Vdi vo chong ong ba 1ap ngay 25/9/2011 la c6 hi¢u lyc. Quan diém cua
ong ba la: Ong ba dong y véi yéu cau khoi kién cua cu B; bPang thoi ong ba
cling c6 yéu cau doc lap trong vu an: Yéu cau Toa &n tuyén hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat lap ngay 19/11/2021 tai Vin phong cong ching L1
tinh Vinh Phuc gma cu Tran Thi B véi 6ng Tran Van H va ba Nguyen Thi L v
hiéu; dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyen nhuong dat tho cu gitra cu B
véi vo chong ong ba 1ap ngay 25/9/2011 la c6 hiéu luc dé 6ng ba cd quyen lién
hé véi co quan c6 tham quyén dugc cap GCN theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén tdt T2 va ba Thai Th;
H1 thong nhadt trinh bay:

Ong ba la em trai va em dau cta ong ba K T1. Do vo chdng 6ng K, ba T1
¢6 ngoi nha 02 tang 01 tum & TDP V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc chua
st dung den nén tir nim 2012 vo chdng 6ng ba ra & nhy, viéc & nhd khong co
van ban glay to g| ong ba khang dinh nha la do vo chong 6ng K, ba T1 xay
dung. Vo Chong 6ng khong c6 dong gop gi, néu Ong ba K T1 c6 nhu cau su
dung thi vo chong 6ng ba sé& tra ngay va khong cé y kién gi.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg L1 do ba
L& Th; P trinh bay:

Ngay 19/11/2021, vo chong 6ng Tran Vian H, ba Nguyen Thi L ¢6 gui hd
SO de nghi Van phong cong chung L1 chung nhan hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat glu:a bén chuyén nhugng la cu Tran Thi B voi bén nhan
chuyén nhu’ong la ong Tran Vin H, ba Nguyen Thi L. Tai Vin phong cong
chirng L1, 6ng H, ba L da cung cap nhiing giay to lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do cu B stc khoe yéu, khong ra vin phong Cong
ching L1 duoc. Sau khi kiém tra hd so thay dang trinh ty, tha tuc cdng chang
theo quy dinh cua phap luat. Vin phong cong chimg da tién hanh du thao hop
d6ng va vé tai nha o ong Tran Vian H dé lay chir ky cua nhimg ngudi yéu cau cong
chung, thoi diém nay cu Tran Thi B dang ¢ tai nha 6ng H, ba L. Tai nha dng ba
H L, cdc bén da xuat trinh toan bo giay to ban goc Cong chang vién da kiém
tra, dol chiéu bén chinh theo ding trinh tu, thu tuc cdng chirng. Cong ching vién
cin ¢ vao hd so phap 1y cua thira dat va trao ddi voi khach hang de thuc hién
cong chirng. Cong chu:ng vién nai ro vé phan 150m* ma cu B yéu cau thuc hién
giao dich, cu B hiéu rd quyén Cua minh ddi voi thira dét 150m? va khong coy
kién gi. Do hd so phap ly da day du nén Cong chang vién khong xac minh,
khong klem tra hi¢n trang thua dat ciing nhu khong hoi cu B vé qua trinh su
dung dat caa cu B trén thira dat d6 co phat sinh giao dich nao khac khong.
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Thoi diém cac bén ky Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, cu
Tran Thi B stc khoe yéu, tay run khong viét dugc nén cac bén c6 moi nguoi lam
chiing la ong Tran Van C1 dé lam chu:ng Tai thoi diém ky cong ching cu B
minh man, sang sudt va cac bén ddng y toan bo noi dung horp déng. Doi Voi
nguoi lam chang, sau khi xem Xeét, Cong chiing vién thay ong Cl c6 du diéu
Kién 1a nguoi lam ching. Cong chung vién khong hoi thém gi ve viéc ong C1 co
lam ching d6i véi giao dich nao trude d6 lién quan den thira dat 150m? nay
khong. Khi cac bén tham gia giao dich da hoan toan nhat tri v&i noi dung hop
ddng cong chiing thi bén chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong va ngu’OI
lam chtmg da diém chi va ky day du vao hop dong truéc mat Cong chang vién.

Tai liéu do UBND th; tran B1 cung cdp thé hién:

Tai bién ban xac minh ngay 22/6/2023, UBND thi tran cung cap: Can ct
ban do 299 can Ve tr nam 1995 va s6 muc ké nam 1998 con luu gitr tai UBND
thi tran B1, huyén B thi ho Tran Thi B duoc quyén sir dung 300m? dat ¢ tai thira
s6 530b, to ban do 10 tai thi trdn B1. Ngay 20/5/2004 ho Tran Thi B duogc
UBND huyen B cdp GCN. Nam 2011, cu B chuyen nhuong 150m? cho ong
Nguyén Vin H2 (vo 1a H3) 6 TDP V, thi trAn B1 va 6ng H2, ba H3 di duoc cap
GCN. Cuy B con lai 150m? dat ¢ trong GCN. Ngay 25/9/2011 cu B chuyén
nhuong tiép 75m? cho vo chong 6ng Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi T1. Viéc
chuyén nhuong nay da duoc lap thanh van ban va c6 xac nhan cia UBND xa
B1. Sau khi chuyen nhu:ong dat tir cu B thi Vg chdéng 6ng K, ba T1 da Xay dung
nha 02 tang kién ¢0 tr ndm 2012 va ¢ tir do dén nay khong c6 tranh chap voi ai.
Ké tir khi 6 ong ba K T1 nhan chuyén nhuong 75m? dat ¢ trcu B, 6ng ba K T1 da
lién h¢ véi UBND xa Bl de lam th tuc sang tén cap GCN, tuy nhién do 6ng ba
KT1 cung cap tai liéu thiéu nén chua lam dugc thi tuc sang tén dat otrcuB
sang ong ba K T1 duoc. Do vay, trong GCN cta cu B hién tai van con 150m?
dat 0. Nay cu B khoi kign, quan dlem cua UBND nhu sau: Viéc cu B va vo
chong 6 ong ba H L ky hop dong chuyen nhu’Ong quyén sir dung dat dia phuong
khong biét; con viéc cu B va vo chong 6ng ba K T1 chuyén nhuong dat cho
nhau da duoc xac nhén tai UBND xa B1 ngay 29/9/2011, ndi dung hai bén
chuyén nhuong 75m? dat & 1a co that, dé nghi Toa an chap nhan Don chuyen
nhuong dat thod cu dé ngay 25/9/2011 dwoc UBND xa Bl xac nhén ngay
29/9/2011. Theo két qua tham dinh tai chd thi phan dat khi tham dinh ¢6 dién
tich nhiéu hon dién tich dat dugc cap con lai trong GCN ¢ thira s 530b, t& ban
d6 10 6 TDP V, thi tran B1, huyen B, tinh Vinh Phac dung tén h Tran Thi B Ia
do qua trinh st dung dat cu B va Ong ba K T1lanra muong nude do dia phuong
quan ly. Cu thé dién tich con lai trong GCN & thira sd 530b, to ban d6 10 & TDP
V, thi tran B1, huyen B, tinh Vinh Phic dung tén ho Tran Thi B la 150m?; do
dac thuc té 1a 194 0m?, ting 44m? , trong do6 nha cu B lan 14,5m2, nha o ong ba K
T1 1an 29,5m?. Trén dlen tich dat lan nay cu B va vo chong ong ba K T1 da xay
dung cong trinh nhu: 14t gach, xay tuong bao loan, lgp mai ton... Dién tich dat
lan chiém nay tir trudc dén nay chua lan ndo co quan c6 tham quyen ra Quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh. Ttr khi cu B duoc cap GCN dén nay va tu khi
cu B va ong ba K T1 xay dung nha cung cong trinh trén dat cu B va Ong ba KT1
da su dung On dinh, khong tranh chap v6i cac ho lién ke phu hop v61 quy hoach
cua dia phuong. Phan dién tich dat ting so voi GCN van nam trong khuon vién
thira dt hién nay cu B va 6ng ba K T1 quan 1y, st dung va di c6 bo tudng nha,
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b twdong rao ngan cach voi cac ho lién ké. Quan diém cua dia phuong (101 véi
phan dit ting so v dién tich con lai trong GCN ¢ thira sO 530D, to ban dd 10 o
TDP V, thi trdn B1, huyén B, tinh Vinh Phuc ding tén ho Tran Thi B la: Bé
nghi Toa an chi cong nhan d01 Vol phan dién tich dat da duoc Nha nudc cong
nhan cho cu B hién con 1a 150m?, 601 v6i phan dat tang do chua co quy hoach
cu thé nén dia phuong chua cé yéu cau gi. Sau nay dia phu’O‘ng s€ lam viéc voi
cu B va Ong ba K T1 sau, hién tai dia phuong khong c6 dé nghi gi va ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan dat 14n ra muong cua cu B
va 6ng ba K T1.

Nguoi lam ching 6ng Tran Vin Cl qua trinh gidi quyét vu an ong trinh
bay: Ong la chau ruot cua cu B (me 6ng va cu B 1a hai chi em rugt). Ong thura
nhan ngay 25/9/2011, ong c6 ky véi tu cach la ngu’ol lam ching vao don xin
chuyen nhuong, dat tho cu g1u:a cu B véi vo chong ong ba K T1 dé chtng klen
viéc cu B chuyén nhuong cho 6ng ba K T1 75m? dat & thira s6 530D, to ban do
s6 10, dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén B. Sau khi nhan chuyen nhugng dat,
ong ba K T1 da xay dung ngoi nha 02 tang 01 tum kién co. Ong duoc blet cuB
mudn tach 75m? dat cho 6ng ba K T1 theo gidy chuyén nhuong dét thd cu ngay
25/9/2011 giira cu B vai vo chong 6ng ba K T1 nhung chua thuc hién duoc.

Pén khoang thang 11/2021, khi d6 cu B mdi ¢ vién vé va cu ¢6 nhu cau
chuyen nhu’ong dat cho 6ng Tran Van H, ba Nguyen Thi L 150m?, Neu sau nay,
6ng ba K T1 c6 nhu cau tach 75m? dat trong s6 150m? dat cu B chuyén nhugng
cho 6ng H, ba L thi s& tra lai cho 6ng ba K T1, con lai 75m? s& sang tén cho 6ng
H, ba L. Vi Vay, gitracu Bvaong ba H L da ky hop ddng chuyen nhu:ong quyén
sur dung dat ngay 19/11/2021 do Vin phong cong chung L1 l1ap va ong da ky \y
tu cach la nguO’I lam chang. Do ong ban cong viéc nén khong den Toa an lam
viéc va tham gla phién toa duoc, nén dng dé nghi Toa an giai quyét va xét xir vu
an Vang mat ong.

Ngu"O’I lam chuing 6ng Nguyen Van H2 qua trinh giai quyet vu an, Toa an
da triéu tap 6ng dén lam viéc, ong H2 co dén Toa an, sau d6 bo vé nén khéng co
lo1 khai.

Ba Duwong Thi L1 va dng Nguyén Van T3 trinh bay:

Thoi diém ndm 2010 dén nam 2015 ba L1 1a Chu tich UBND xa B1; tur
nam 2009 dén nam 2014, con dng T3 1a truong thon V. Ong T3, ba L1 khang
dinh viéc cu B véi vo Chong ong ba K T1 lap don xin chuyén nhuong dat tho cu
ngay 25/9/2011 la cé that va viéc chuyen nhuong hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép buoc. Ong ba thira nhan c6 ky xac nhéan vao don xin chuyen nhu:ong dat
thd cu ngay 25/9/2011 gitta cu B voi vo chong 6ng ba K T1, viéc xac nhan la
dang quy dinh. Nay cu B khoi kién 6ng H, ba L yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt lap ngay 19/11/2021 tai Van phong cong
chiing L1 tinh Vinh Phuc gitra bén chuyen nhuong la cu Tran Thi B voi bén
nhan chuyén nhuong la dng Tran Vian H va ba Nguyén Thi L Ia v hiéu. Ong ba
dé nghi Toa an glal quyet theo quy dinh cua phap luat. Ong ba dé nghi Toa an
cong nhan don xin chuyén nhuong dat thé cu ngay 25/9/2011 giira cu B véi vo
chdng 6ng ba K T1 12 hop phép.



Ong Nguyen Phan T4 trinh bay: Thoi diém nam 2011 - 2012, 6ng lam can
bo dia chinh xa B1 (nay la thi tran B1), ong ¢ nhan duoc dé ngh1 tach dat cua
cu Tran Thi B cho ong Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi T1 c6 cung ho khau ¢
TDP V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phtic nhumg do 1am thét lac hd so cua cu
B va ong K. Mot thoi gian sau 6ng chuyen cong tac khac va khong duoc tlep
nhan hd so xin cidp GCN cho céc ho gia dinh ¢ dia phuong. Do vay, tr do dén
nay chua lam duoc thu tuc tach dat cho 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi
T1 duoc.

Véi noi dung trén, tai Ban an dan su so tham so 23/2023/DS-ST ngay 30
thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B quyét dinh:

. Can cu cac Diéu 122, Diéu 123, Piéu 124, biéu 129, biéu 500, biéu o501,
Dieu 502, Diéu 503, Dicu 688 B luat Dan sy ndm 2015; cac Dicu 147, Dieu
157 Bo Iuat T0 tung dan su; cac Dleu 689, Dleu 697, Dleu 698 Bo luat Dan su
2005; cac Diéu 166, Diéu 167, biéu 188, biéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé maec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi I¢ phi
Toa an. Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cu Tran Thi B.

Tuyén bé hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat ngay 19/11/2021
giita cu Tran Thi B voi 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi L vé hiéu.

Budc 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi L tra lai cho cu Tran Thi B 01
GCN mang tén ho Tran Thi B, sé X 527654, sd vao 30 cap GCN s6 01170
QSDD/879/Qb-UB ngay 01/11/2002 do UBND huyén B cip ngay 20/5/2004.

Cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 25/9/2011
gitta cu Tran Thi B véi 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi T1 la hop phép.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi
T1:

Cong nhan giao dich Chuyen nhuong dat thd cu ngdy 25/9/2011 gitra bén
chuyen nhuong cu Tran Thi B V6i bén nhan chuyén nhugng 0ng Nguyén Vin K va ba
Nguyen Thi T1 dbi véi 75m? dAt & thira s6 530b, to ban do 6 10, dia chi: TDP V, thi
tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc la hop phép.

Ong Nguyén Vian K va ba Nguyen Thi T1 duoc quyén quan ly, su dung
75m? dat ¢ tai thira s6 530b, to ban do sb 10, dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén
B, tinh Vinh Phuc (cé so do kém theo) theo GCN sb vao sb Cap GCN s6 01170
QSDD/879/Qb-UB ngay 01/11/2002 do UBND huyén B cap ngay 20/5/2004
mang tén ho Tran Thi B.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé vé an phi va tuyén quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 10/12/2023 ong Tran Van H c6 don khang
cao noi dung khong ddng Y Véi quyet dinh cua Toa an cap so tham, dé nghi Toa
an cap phic tham stra Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyen B theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cu Tran Thi B va yéu cau doc lap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi T1,
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Tai phién toa phuc tham nguoi duoc ong Tran Vin H uy quyén ngoal viéc dé
ngh1 khong chap nhan yeu cau khai kién cua cu B con b sung yéu cau khang
céo la dé nghi huy Ban 4n so tham vi Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai phién toa: Pé nghi
Hoi1 dong xét xur &p dung khoan 1 biéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015,
khong chap nhan khang céo cua 6ng Tran Van H; giit nguyén Ban an dan su so
tham s6: 23/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2023 cua Toa &4n nhan dan
huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thic: Don khéang céo cua ong Tran Van H trong thoi han luét
dinh, don hop 1€ dugc Hoi dong xét xur chap nhan xem xét, giai quyet.

[2]. Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d triéu tap cac duong
su dén tham duy phién toa va cac duong sy da nhan duoc van ban cua Toa &n hop
16. Tuy nhién mot s6 duong su vang mat tai phién toa da uy quyén cho ngudi
khac tham gia t6 tung, do vay Toa an dua vu an ra xét xir vang mat 1a phd hop
quy dinh cta phap luat.

- Vé viéc xac dinh nguoi tham gia to tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cap so tham dua UBND thi tran B1, huyén B vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, xét thay UBND thj tran
B1, huyén B 14 co quan quan Iy nha nudc vé dat dai tai dia phuong, thuc hién
nhiém vuy, quyen han theo quy dinh cua phap luat khong lién quan gi dén viec
Toa an giai quyét tranh chap gitra cu Tran Thi B véi vo chdng dng Tran Vin H,
ba Nguyen Thi L. Do vay Toa an Cap phlc tham khong xac dinh va dua UBND
thi tran B1, huyén B vao tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la phu hgp quy dinh cua phap luat.

- V& viéc thu Iy yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan; Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Qua trinh giai quyét vy an, Toa an
cap so tham da thu ly yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi
T1 1a dé nghi céng nhan giao dich chuyén nhuong dat tho cu ngay 25/9/2011
gitta bén chuyén nhuong cu Tran Thi B véi bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi T1 d6i véi 75 m?, dat thira dat s6 530b, to ban
d6 s0 10 dia chi: TDP V, thj tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc c6 hiéu luc phéap
luat 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Vi: Yéu cau doc lap cua ong K, ba
T1 da duoc Toa an cap so tham giai quyét noi dung "Cong nhgn Hop a"‘ong
chuyén nhmfng quyén si dung dat giira cu B Vdi ong Nguyen Van K, ba Nguyeén
Thi T1 ngay 25/9/2011 la c6 hiéu luc” theo yéu cau cua Cu Tran Thi B 12 nguyén
don. Do vay, yéu cau doc 1ap caa dng K, ba T1 va yéu cau cua khoi kién cu B 13
chung mét su viéc. Tuy nhién, vi pham ndy cia Toa &n cip so tham khong xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cua cac dwong su nén yéu cau cép so tham
rat kinh nghiém, tranh sai sot tuong twy. Tda an cap phdc tham xac dinh 6ng
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Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cd
quyen loi, nghia vu lién quan la phu hop quy dinh cta phap luat.

[3]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
Tran Thi B khai kién d6i véi bi don 13 6ng Tran Vin H, ba Nguyen Thi L ¢6 dia
chi thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phtic dé yéu cau Toa &n tuyén hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 19/11/2021 gira nguyén don Tran Thi
B v&i bi don Tran Vin H, Nguyén Thi L di véi thira dat c6 dia chi tai TDP V,
thi tran B1, huyén B duoc cbng chiing tai vin phong cong chung L1 13 vo hiéu;
d6ng thoi nguyén don Tran Thi B dé nghi Toa &n cdng nhan giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don véi ngudi ¢ quyén loi lién quan
6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T1 ngay 25/9/2011 d6i voi thira dat dang
tranh chap c6 hiéu lyc phap luat.

Do véy, xac dinh quan hé phap luat trong vu an la Tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26;
diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cta Bo luat té tung dan sy
thudc tham quyén giai quyét so tham cua Toa an nhan dan huyén B. Sau khi xét
X so tham bi don 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi L khang céo va Toa an nhan
dan tinh Vinh Phuc da thu ly, giai quyét theo thu tuc phlc tham 1a dung vé tham
quyén theo quy dinh cua phéap luat.

[4]. Xét vé khang céo cta dng Tran Van H; Hoi dong xét xtr phic tham
thay rang:

[4.1]. Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 19/11/2021
tai Van phong cong chung L1 gitra cu Tran Thi B véi 6ng Tran Vin H, ba
Nguyén Thi L, thay rang:

Ngay 19/11/2021, cu Tran Thi B véi 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi L
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6 cu B chuyén nhuong
cho dng H, ba L thtra dat s6 530D, to ban do s 10, dién tich 150m? véi muc dich
st dung la dat ¢; gia chuyén nhuong ghi trong hop dong sé tién 150.000.000
dong, day la sé tien 6ng H, ba L da bo ra dé chi phi, cham so6c cu B; Hop dong
c¢6 nguoi 1am chang 12 6ng Tran Van C1.

Qua trinh giai quyét vu an, cu B trinh bay tai thoi diém ky hop dong cu B
dang bi 6m, khdng minh man, tinh tdo vi ngay 19/9/2021 cu nam vién. Sau do,
dén ngay 30/9/2021, cu duoc 6ng H, ba L don vé nha (xin xuat vién sém) va lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, khi d6 cu khéng nhan thie duoc
viéc ky két hop ddng. Mat khac, ngay 24/8/2023, dai dién Bénh vién tdm than
tinh Vinh Phic xac nhan theo phac d6 diéu tri thi thoi gian diéu tri bénh cua cu
B it nhat 13 25 ngay nhung cu chua diéu tri da 25 ngay thi gia dinh (ba L) xin V¢,
biéu hién cua cu it nga, tri nhé giam, hay quén, c6 thé kém theo loan than. Hién
nay, cu xac dinh tinh than minh man tinh tdo va cho rang viéc cu ky vao hop
d6ng cong chiing ngay 19/11/2021 chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu B
véi 6ng ba H L 1a khéng tuy nguyén, khong cé viéc cu B duoc nhan s tién
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150.000.000 dong theo nhu hop dong, cu B khong dong y chuyén quyen sir
dung 150m? @t cho dng ba H L.

Ngoai ra, khi xem xét tham dinh tai chd da xac dinh, trén dién tich dat
150m? cu B ky hO‘p ddng chuyén nhuong cho vg chdng dng ba H L c6 02 ngoi
nha kién cé va céc cong trinh trén dat (cu the 01 ngbi nha 01 tang 01 tum do cu
B xay dung nim 2011 va 01 ngdi nha 2 tang 01 tum do vo chdng dng ba K T1
xay dyng nim 2012 cung cac trinh phu gin lién voi 02 ngdi nha trén). Tat ca
nhiing cong trinh trén dat niy khong dugc dé cap trong Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 19/11/2021. Ban than 6ng C1 la nguoi lam
chtng dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/11/2021
cling khang dinh: “KhOang thang 11, khi d6 cu B méi & vién vé va co nhu cau
chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba L 150m2 Néu sau nay dng K, ba T1 mubdn lay
lai (tach bia do) thi sé tra lai cho ong ba K T1 75m?”. Nhu vay, ngudi lam chiing
da biét rd trong tong dién tich dat con lai trong GCN cua cu B mac di ¢o ghi 1a
150m?, nhung cu B di chuyén nhuong 75m? cho éng ba K T1. Hién tai, cu B chi
con lai dién tich 1a 75m? dat. Mat khac, cu B cho rang thoi gian ky hop dong
chuyén nhuong ngay 19/11/2021 lic nay cu B stuc khoe yéu, khong minh man
thi 6ng H, ba L moi Cong chimg vién dén nha va cam tay cu B diém chi vao hop
dong pht hop noi dung do vin phong cong chiing cung cap 1a tai nha cu B luc
nay cu B suc khoe yéu, tay run khong viét duoc nén dé cu B diém chi. Loi khai
ciia van phong cong chung c¢6 noi dung do hd so phap 1y diay du nén Cong
chtng vién khéng xac minh, khong kiém tra hién trang thtra dat ciing nhu hoi cu
B vé qué trinh st dung dét caa cu B xem cd phét sinh giao dich nao khéac khéng.
Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, cu B ciing nhu chinh
quyen dia phuong chua giao dat cho 6ng H, ba L va 6ng H, ba L chua xay dung
bat cr cong trinh gi trén dat. Tu khi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19/11/2021 dén nay, 6ng H, ba L van khong lam tha tuc sang tén
quyén st dung dat. Qua xac minh tai Van phong dang ky dat dai huyén B ngay
26/10/2023 thé hign: Tir sau ngay 23/11/2011 va tir ngay 19/11/2021 dén nay,
Van phong dang ky dat dai huyén B chua dang ky chuyen quyén sir dung dat
cua ca nhan, to chizc ndo nhan chuyén nhuong tir cy Tran Thi B. Nhu vy, ¢6 du
co so dé xac dinh bén chuyén nhuong cu B véi bén nhan chuyén nhuong ong H,
ba L khong dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh caa phap luat nén viéc chuyén
nhuong chua ¢6 hiéu luc.

Quaé trinh giai quyét vu an, cu Tran Thi B xac dinh khéng nhan dugc bat
ky khoan tién nao cua 6ng H, ba L tir viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat. Loi trinh bay cua cu B phi hop véi viéc dng H, ba L ciing thira nhan
cu B 1a nguoi gia neo don & mot minh, khong c6 chong, khong ¢ con nén vo
chdng 6ng ba H L chiam séc va trong nom cu B trong cudc song, di bo ra sb tién
hon 150.000.000 dong dé lo cho cudc sdng va cac chi phi cia cu B. Gia chuyén
nhuong hai bén théng nhat dé sé tién 150.000.000 déng la sé tién 6ng H, ba L da
bo ra dé chi phi, cham soc ba B, truéc va sau khi ky hop ddng vo chong éng H,
ba L khong tra tién cho cu B. Nhu vay, thuc chat cu B khong nhan duoc bt cu
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khoan tién nao tir dng H, ba L 1a bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do
do co can clr xac dinh viéc hai bén khong thoa thuéan viéc Chuyen nhuong dat
cho nhau; con viéc 6ng H, ba L cho ring bo s tién 150.000.000 d¢ong dé cham
soc cho cu B 1a giao dich dan su khéc, khong lién quan dén viéc chuyén nhuong
dat ndy. Theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao
dich dan su vo hiéu do gia tao nhu sau:“1. Khi cac bén xac lgp giao dich dan su
m¢t cach gid tao nham che gidu mét giao dich dan su khac thi giao djch dan su
gid teo vO higu, con giao dich dan su bi che gidu van c6 hiéu luc, trir triong
hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua Bé ludt nay hogc lugt khac cé
lien quan. Do vay, c6 du cin cir xac dinh giao dich dan su vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/11/2021 giita cu Tran Thi B véi dng Tran
Vin H, ba Nguyén Thi L la khéng phu hop véi quy dinh caa phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an xac dinh ngay 25/9/2011, cu B da c6 giao dich
chuyén nhuong 01 phan thaa dat s6 530b, to ban d6 s6 10 tai xa B1, huyén B
véi dién tich 75m? cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi T1. Giao dich dan su
nay co trude va da phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén (da thanh toan tién,
giao dat, xay dung nha o kién cb, khdng c6 tranh chap gi tir naim 2011 dén nay)
nén viéc cu B ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung 150m? dat (trong do
cO ca phan dat da chuyén nhuong cho 6ng K, ba T1) la dinh doat vuot qua
quyén doi véi phan tai san do cu B s¢ hitu, anh huéng dén quyén, lgi ich hop
phap cua 6ng ba K T1.

Tir cac can cr trén ¢o du co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 19/11/2021 tai Van phong cong ching L1 giita cu Tran Thi
B vai 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi L 1a vo hiéu. Do vay yéu cau khang cao
cua Ong Tran Vian H khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa cu B khdng yéu cau Toa an giai quyét hau qua vo hiéu, vi thuc
té cu B khong duoc nhan s tien 150.000.000 dong tir ong H, ba L; con dng H,
ba L trong qua trinh giai quyét vu an khong dé nghi giai quyét hau qua caa hop
dong vo hiéu. Do vay, Toa an cap so tham khong xem xét, gai quyét hau qua caa
Hop dong vo hiéu 1a pht hop quy dinh caa phép luat.

~[4.2]. V& ngi dung cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra cu Tran Thi B véi 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi T1 ngay
25/9/2011 la c6 hiéu luc thay rang:

Ngay 25/9/2011 v chong 6ng K, ba T1 ky hop dong véi cu B ¢6 ndi dung
thoa thuan 1a cu Tran Thi B chuyén nhuong cho dng K, ba T1 75m? dét tai thira dat
s6 530D, to ban db 10, dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén B véi gia chuyén nhuong
la 400.000.000 dong. Hai bén da lap gidy chuyén nhuong dét (Hop dong thé hién
ngay thang nam, di¢n tich, s6 0, sb thira ciing nhu thong tin cu thé bén mua, bén
ban, gié tién nhan chuyén nhuong).

o Vé ddi tuong cua giao dich dan sy la qu}{én str dung 75m? dat ¢ tai thua
dat s6 530b, to ban d6 10 dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc
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duoc UBND huyén B cidp GCN dung tén hé Tran Thi B. Qua do dac thuc té
dién tich dat 1a 104,5m? (trong d6 phan dién tich nim trong GCN 1a 75m? va
phan dién tich 14n ra muong 1a 29,5m?). Phan dién tich dit 6ng K, ba T1 nhan
chuyén nhuong tir cu B di duoc phan dinh ranh giéi rd rang voi cac ho lién ké,
c6 chiéu canh cu thé; dién tich dét ting thém dugc dia phwong xac dinh do 1an ra
muong dat caia UBND thi trin quan ly, khdng cé Ian chiém, tranh chap véi cac
ho lién ké, dbi véi phan dat 1an chiém dia phuong chua c6 nhu cau st dung, khi
nao ¢ nhu cau st dung s& yéu cau 6ng K, ba T1 tra lai. Trén dat 6ng K, ba T1
da xay dung cong trinh kién ¢4 nha 2 tang 1 tum va cong trinh phu tir ndm 2012.
Cu B (bén chuyén nhuong) véi dng K, ba T1 (bén nhan chuyén nhwong) khong
c6 tranh chap gi véi nhau va déu ¢ quan diém Ia yéu cau Toa an cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/9/2011 1a hop phap.

V& ngudn gdc dat: Céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an xac dinh
thira dat trén 1a cia cu B ¢6 ngudn géc dugc Nha nuéc giao o thu tién vao nim
1989 va da duoc cap GCN vao nam 2004. Nhu vay c6 thé xac dinh thira dat so
530b, to ban d6 10, dién tich con lai 14 150m? (theo GCN), dia chi: TDP V, thi
tran B1, huyén B, tinh Vinh Phiic 1a tai san cta cu B. Do vdy, cu B c6 quyén
chuyén nhuong cho 6ng K, ba T1 theo quy dinh tai Biéu 167 Luat Bat dai nim
2013.

Xét vé hinh thirc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/9/2011 thay rang Gitra cy B voi ong K, ba T1 chuyén nhuong quyén s dung
dat cho nhau bang gidy viét tay, khong qua cong ching ching thuc tai co quan
c6 tham quyén. Can ctr vao muc 2.3 Diéu 2 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudéng dan
giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc xac 1ap
sau ngdy 15/10/1993 thi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat khong co
day du cac diéu kién theo quy dinh nhung bén chuyén nhuong khéng phan dbi
va khong bi co quan Nha nuéc c6 tham quyén xt ly vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai thi khong coi 1a hop déng vo hiéu do vi pham diéu kién va Toa
an cong nhan hop dong. Mat khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 thi:... “Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bcfng van ban
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng chitng, chiing thire ma mét bén hodc
cdc bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa dén ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phdai thuc hién cong chung,
chung thuc”...

Cin clr vao quy dinh trén va thyc té ong K, ba T1 da thanh toan du tién
chuyén nhuong dat cho cu B 1a 400.000.000 ddng theo dung thoa thuén. Cu B la
ngudi chuyén nhuong va ong K, ba T1 l1a nguoi nhan chuyen nhuong déu thira
nhan chir ky, chir viét trong Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 ctia cac
bén, viéc tra tién dd dugc thyc hién, c6 nguoi lam ching 1a ong C1 ciing xé4c
nhan c6 viéc mua ban 1a c6 that; Ngoai ra, cu B da ban giao dat cho ong K, ba
T1 va 6ng ba K T1 d4 xay dung cong trinh kién cb, & trén thira dat tir nim 2012
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cho dén  nay, cu B cling khong co y kién gi. Boi vay yéu cau ctia cu B va ong ba
K T1 vé viéc cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay
25/9/2011 giira cu B va dng K, ba T1 14 ¢d can ctr chap nhan.

Qua4 trinh giao két, thuc hién giao dich chuyen nhuong dat thd cu gilta cu
B vé6i 6ng ba K T1 thiy rang: Hai bén di thuc hién toan bd nghia vu theo Pon
xin chuyén nhuong dat thd cu, bén nhin chuyén nhuong di thanh toan du tién
cho bén chuyén nhugng dugc thé hién trong Gidy chuyén nhuong dat thd cu
cung ngay 25/9/2011. Bén chuyén nhuong da thyc hién viéc giao dat cho 6 ong ba
K T1 st dung. Sau khi nhén chuyén nhuong, ong ba K T1 da xay dung ng6i nha
02 tang 01 tum kién cb cung cac cong trinh phuy trén dt tir ndm 2012. Piéu nay
cling phu hop véi trinh bay ctia ngudi 1am ching 14 6ng Tran Vin C1. Cu B biét
rd viée 6ng ba K T1 xay nha va cong trinh trén dat tir naim 2012, cu B x4c nhan
d3 nhan du sb tién 400.000.000 dong, thoi diém 6ng ba K T1 xay nha cu B
khong ngin can, khong giri don dé nghi giai quyét gi dbi véi dién tich dat cu da
chuyén nhugng cho dng ba K T1. Pia phuong chua bao gio xir phat vi pham
hanh chinh d6i véi 6ng ba K T1 trong linh vuc quan 1y dat dai d6i v6i phan dat
6ng ba K T1 dang st dung. Nhu vay, viéc cu Tran Thi B chuyén nhugng 75m?
dat & thira dat s6 530b, to ban d6 so 10 cho 6ng Nguyén Vian K va ba Nguyén
Thi T1 ngay 25/9/2011 14 hoan toan co6 that va hop phap.

Tur cac can cir trén c6 du co s¢ xac dinh Toa an cap so tham da chap nhan
yéu cau khoi kién caa cu B 1a cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 25/9/2011 gitta cu Tran Thi B véi 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyeén Thi Tl c6 hiéu luc phép luat. Do vay yéu cau khang cao cua 6ng Tran
Vin H vé ndi dung nay khong co can cir nén khong dugc chap nhan.

[5]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac dé
nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015, khong chap nhan khang cao cua 6ng Tran Vian H; giit nguyén Ban an so
tham s6: 23/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén B 1a c6 can ctr, phil hop quy dinh caia phap luat can chap nhan.

[6] Ve ndi dung, tai phién toa phuc tham nguoi duoc ong H uy quyeén co
quan diém néu Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra cu B voi 6ng
H, ba L v6 hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua la budc cu B tra lai éng H,
ba L so tién 150.000.000 dong thay rang: Nhu da nhan dinh tai phan trén, Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir (dung dat gitra cu B vdi vo chong 6ng H, ba L 1a
gia tao do khdng c6 viéc chuyén nhuong dat cho nhau, mac du trong hop dong
ghi 18 gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 150.000.000 dong nhung thuc
chat khong c6 viéc giao nhan tién giira nguoi chuyén nhuong véi ngudi nhan
chuyén nhuong (diéu nay di duoc chinh cu B, 6ng H, ba L thira nhan). Do vay
viéc Hop ddng ngay 19/11/2021 bi vo hiéu da khong lam phat sinh hau qua vi ca
hai bén tham gia ky két hop dong chua chuyén gi cho nhau dé budc “cdc bén
khoi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhing gi da nhdn” theo
quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su vé hau qua phéap ly cua giao dich dan sy
vO hiéu. Trudong hop vo chong dng H, ba L da co chi phi vé viéc nudi dudng,
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chidm soc cu B thi ¢d quyén yéu cau cu B hoan tra lai s6 tién, khong lién quan
den hop dong nay.

V& noi dung nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng H cho rang Toa an cap
so thAm da vi pham thu tuc t tung dé dé nghi hiy Ban an so tham. Cu thé: Dién
tich dat do 6ng K, ba Tl quan ly, st dung hi¢n dang c6 tranh chap véi éng Hung,
ba Yén ma khi giai quyét vy an Toa &n cap so tham khong dua 6ng Hung, ba Yén
vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; dién
tich dat trong hd so quan 1y dét dai voi dién tich dat thuc cua 6ng K, ba T1 va cu
B khéc nhau nhung Tda 4n cép so tham cong nhan dién tich thyc té 6ng K, ba T1,
cu B quan ly st dung la khong ding phap luét. Hoi dong Xet Xur thay rang: Do day
la vu an tranh chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gira cu B voi
ong H, ba L, khdng phai 1a vu an tranh chap ranh gioi nén khi giai quyét thi xem
xét nhiing noi dung, diéu khoan, nhitng thoa thuan caa cac bén trong Hop ddng
chuyén nhugng ngay 19/11/2021 trén co so phap luat; con viéc tranh chap ranh
gidi gitra 0ng K, ba T1 vei 6ng Hung, ba Yén khdng phai la mot trong nhing yéu
t6 dé xem xét vé tinh hop phap, tinh c¢6 can ctr cua Hop dong chuyén nhuong
ngay 19/11/2021. Ong Hung, ba Yén khong duogc husng quyén hay phai thuc
hién nghia vu gi khi Toa an chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua cu B véi 6ng H, ba L dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat ngay 19/11/2021 vé hiéu ciing nhu dé nghi cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét thd cu ngay 25/9/2011 véi 6ng K, ba T1 ¢d hiéu luc
phap luat nén khong lién quan dén vu &n. Vi vay nguoi dai dién theo uy quyén
cua 6ng H d& nghi hily Ban an so tham dé dua ong Hung, ba Yén vao tham gia tb
tung Voi tu cach ngudi lién quan 1a khong c6 can ctr; con vé ndi dung cé su khac
nhau vé dién tich giira hd so quan 1y dat dai vé6i thuc té quan ly st dung dat cua
6ng K, ba T1 va cu B da dugc UBND thi tran B1 thé hién rd trong bién ban am
viéc véi Toa an cap so tham nhu di néu tai phan trén.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia dng H dé nghi Toa an cap phdc tham
hily Ban an so tham nhung khong cung cap tai liéu, ching cua gi chung minh
Toa an cap so tham cd vi pham thu tuc t6 tung 1am xam pham dén quyén, loi ich
hop phép cia cac duong su trong qué trinh giai quyet vu an. Do d6 yéu cau hay
Ban an so tham cua nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng H 1a khong c6 cin ctr
nén khong dugc chap nhan.

[7]. V& an phi dan su phic tham: Yéu cau khang céo cua dng Tran Van H
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat. Tuy
nhién, vi 6ng H thudc ddi tuong duoc mién an phi theo quy dinh cia phap luat
nén khong phai chiu.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015.
Khong chap nhan khang co cia 6ng Tran Vian H.
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Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb: 23/2023/DS-ST ngay 30/11/2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Phuc.

Cin ctr cac Piéu 122, biéu 123, Biéu 124, Piéu 129, biéu 500, Piéu 501,
Piéu 502, Piéu 503 va Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Cac Piéu 147, 157
Bo luat T4 tung dan su; Cac Diéu 689, Diéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan sy nim
2005; Cac Piéu 166, Diéu 167, Piéu 188, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n
phi & phi Toa an. Xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don cy Tran Thi B.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
19/11/2021 giira cu Tran Thi B véi 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi L 1a v
hiéu. Buoc 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi L tra lai cho cu Tran Thi B 01
GCN mang tén ho Tran Thi B, sé6 X 527654, s6 vao s6 cap GCN s 01170
QSDD/879/QP-UB ngay 01/11/2002 do UBND huyén B cip ngay 20/5/2004.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong dat tho cu ngdy 25/9/2011 giira
bén chuyén nhuong cu Tran Thi B véi bén nhan chuyen nhugng Ong Nguyen
Van K va ba Nguyen Thi T1 d6i véi 75m? dat ¢ thira s6 530b, to ban d6 so 10,
dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén B, tinh Vinh Phuc 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi T1 dugc quyén quan Iy, sir dung
75m? dat ¢ tai thira s6 530b, to ban d6 sé 10, dia chi: TDP V, thi tran B1, huyén
B, tinh Vinh Phuc (c6 so dd kém theo) theo GCN sb vao sé cidp GCN s6 01170
QSDD/879/Qb-UB ngay 01/11/2002 do UBND huyén B cip ngay 20/5/2004
mang tén ho Tran Thi B.

Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi T1 ¢6 quyen lién hé co quan nha
nuGe o tham quyen lam thu tuc cap GCN theo quy dinh phap luat sau khi da
thuc hién day da nghia vu doi véi nha nudc.

Vé an phi: Ong Tran Van H khong phai chiu.

Truong hop Ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THAD huyén T;
- Cac duong su; o
- Luu HSVA; Toa Dan su. (da ky)

Nguyén Duy Son
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