TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap — Tw do- Hanh phiic

Ban an so: 104/2024/DS-ST

Ngay: 14-9-2024

Viv: “Yéu cau céng nhdan hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau
tuyén hop dong thé chap quyén sir dung

dat vé hiéu mot phan”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Nguyén Thi Thi
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Cong Chi

Ong Nguyén Vin Co

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan quéan
Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan quan Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong Vo
Quang Tién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh
pho Pa Nang, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét xir so tham cong khai vu an dan su
thu Iy s6 226/2022/TLST-DS ngay 29 thang 11 nim 2022 vé “Yéu cau céng nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau tuyén hop dong thé chap quyén siv
dung dat vé hiéu mét phén 7 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit sd
144/2024/QDXX-ST ngay 27/8/2024 va Quyét dinh hoan phién toa soO
131/2024/QDST-DS ngay 07/9/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1980 va ba Pham Thi Thu B; Dia
chi: Té B, phuong H, quan L, TP Pa Nang. Ong T c¢6 mat. Ba B ¢6 don xin ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Duong Kim H,
sinh nim 1984; Dia chi: B N, quan H, TP Pa Nang. C6 mit.

- Bi don: Cong ty CP T2; Tru sé: Tang A Toa nha D, L6 A N (ndi dai), phudng H,
quan L, TP Pa Nang.

Dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Hoang A, sinh nam 1971; dia chi: S6 A L, phuong
H, quan H, thanh pho Pa Nang.



- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP S; dia chi: S6 B N, phuong V, quan C, thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pirc Thach D — Chitc danh: Tong giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Trwong Minh P 1 — Giam d6c Ngan hang TMCP S chi
nhanh Trung tdm. Vang mit.

2. Phong Cong chtng s6 3 thanh phd D; dia chi: S6 A dudong V (L6 S, Khu B),
phuong A, quan S, TP .. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, quad trinh tham gia to tung va tai phién toa, ngwéi béo
vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Ba T, ba Pham Thi Minh
D2 la Ludt sw Dwong Kim H trinh bay:

Ngay 03/8/2015, ong Nguyén Ba T va Cong ty CP T2 da ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3662 c6 noi dung: Cong ty CP T2 dong y chuyén
nhuong cho 6ng T quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat co6 thong tin nhu sau: Lo dat s6 B2-8/67; Dién tich 16 d¢at Sm x 24m = 120m?; Long
duong mit tién: NTT thudc du an vét 50m dudng N ndi dai - thanh pho Pa Nang.

- Pon gia chuyén nhuong quyén st dung dat: 5.441.000d¢/m2 (don gia nay khong
thay doi trong suot thoi gian thuc hién hop dong) va don gia da bao gom thué VAT.

- Gia tri chuyén nhuong quyén st dung 16 dat: 120m2 x 5.441.000d =
652.920.000 dong.

Thoi han thanh toan dwoc chia thanh 05 1an cu thé theo quy dinh tai Piéu 2.3 cla
Hop dong. Vo chong dng T da ndp duoc s6 tién lan 1 1a: 392.000.000 dong (Ba trdam
chin muwoi hai triéu dong) (twong duong 60% gia tri 16 dat néu trén) theo cac phiéu thu:
Phiéu thu s6 080012 ngay 04/8/2015, Phiéu thu sé 080040 ngay 17/8/2015 dtng theo
thoa thuan trong Hop dong da ky keét.

Truéc thoi diém thanh toan 1an 2 1a 10% gia tri Hop dong — trong vong 12 thang
sau lan 1 (tic ngay 03/8/2016), Cong ty T2 bao véi ong T rang phai xay nha trén dat
xong méi duoc chuyén nhuong quyén str dung dat. Thoi diém ky két hop dong nam
2015, vo chong 6ng T khong hé biét thong tin nay. Sau khi duoc thong bao, vo chong
ong T vay muon ngan hang dé xay nha trén dat theo yéu cau ctia T, vo chong ong T
thué thiét ké ban v& nha & va trinh Cong ty T2 phé duyét theo phuong 4n thiét ké cia T.

Ngay 26/5/2016, 6ng T va dai dién cia Cong ty co phan T2 di c6 buoi lam viéc
théa thuan vé viéc xay dung nha & theo Bién ban lam viéc ngay 26/5/2016. Theo do,
Cong ty T2 dong ¥ cho vo chong 6ng T xay nha trén dat theo ban vé thiét ké xay dung
nha ¢ theo ding quy hoach duoc Bén Trung Nam phé duyét. “Sau khi bén B xay dung
nha xong, bén A sé dé nghi UBND thanh phé/ S¢ tai nguyén méi tricong cap gidy chirng
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nhéan quyén sir dung dat va tai san trén dat cho Bén B sau khi Bén B hoan thanh nghia
vu tai chinh véi Bén A (Bén B chi tra tien sir dung dat, tien xay dung nha la cua bén B).

Bén B khi mua vat tw cho phén thé nhw: sdt thép, xi mang, da Ix2, da hoc, da 4x6,
gach, cat xay... de nghi lay hod don mua hang cho nguwoi mua la Céng Ty CP T2 véi
thong tin cu thé: Bén mua: Cong ty Cé phén 12; dia chi: z‘c’ing G, Ks ODN, AN, P N,
Q. H tp., V; Mst: 0400405307 .

Bi don c6 nhu cau chuyén nhuong quyen sir dung dat, vo chong 6ng T ba D2 ¢6
nhu cau nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat d6i véi 16 dat néu trén. Viéc xac lap
giao dich gitta hai bén 1a hoan toan tw nguyén, phu hop véi nhu cau cua cac bén. Muc
dich ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam cuia phap luat, dao dirc xa hdi.

Tai thoi diém hai bén xac lap giao dich, 16 dat s6 B2-8/67 thuéc Du an vét S0m

duong N noi dai — thanh phd Pa Nang chua duoc co quan ¢ tham quyén cap Giay
chung nhan quyén str dung dat.
Tai diém a khoan 2.3 Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé diéu kién cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 nhu sau:

“2.3. Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
duoc xac lap tie sau ngay 15/10/1993

a) Diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 131, cac dieu tir Diéu 705 den Piéu 707 va Diéu 711 ciia
Bé luat déan su, khoan 2 Pieu 3, Dieu 30, Diéu 31 cua Ludt Pat dai ndm
1993 va khodn 1 Diéu 106, diém b khocn 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 ciia Ludt Dat
dai nam 2003, thi Toa an chi céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khi hop dong dé c6 day dui cac diéu kién sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat c6
nang lwc hanh vi dan su;,

a.2) Nguwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat hodn
toan tu nguyén;

a.3) Muc dich va néi dung cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao duc xa hoi;

a.4) Dat chuyén nhwong di dwoc co quan ¢é tham quyén cap giay chirng nhan
quyé;n s dung dat theo Ludt Bat dai nim 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt Dat dai
nam 2003;



a.5) Bén chuyén nhirong quyén sir dung dat phdi cé di diéu kién chuyén nhurong
va bén nhdan chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 di diéu kién vé nhan chuyén
nhuwong theo quy dinh cua phap luat;

a.6) Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh vin bdan ¢é
chitmg nhan ciia Céng chirng nha nueée hodce chirng thue ciia Uy ban nhdn déan cap c6
tham quyén.”

Thoi diém hién tai, Cong ty CP T2 da duogc co quan cé tham quyén cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat d6i véi 16 dat da chuyén nhuong cho ch vo chong ong T
ba P2 néu trén. Ong T ba P2 ciing da xay dung cin nha 03 tang trén thira dat nay vao
nam 2016 theo yéu cau va ban vé thiét ké duoc Cong ty CP T2 phé duyét. Gia dinh dng
T di sinh song 6n dinh tai Can nha néu trén tir 36 dén nay va khong bi Co quan nha
nuée c¢6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh. Pén cudi nam 2020, cin nha néu trén
da duoc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép ton tai.

DPiém b.2, b.3 khoan 2.3 Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP quy dinh:

“b.2) Doi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao
két vi pham cac diéeu kién dwoc hwong dan tai diem a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cap gidy chirng nhan
quyen sir dung dat hodc mét trong cac loai giay to quy dinh tai cdac khoan 1, 2 va 5
Piéu 50 ciia Ludt Pat dai ndm 2003 ma cé phat sinh tranh chap va tie ngay 01/7/2004
méi ¢6 yéu cau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu
kién nay.

b.3) Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham diéu kién diroc
huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thue hién hop
dong chuyén nhirong, bén nhan chuyén nhuwong da trong cay lau nam, da lam nha kién
co... va bén chuyén nhwong khong phan doi va ciing khéng bi co quan nha nuée ¢é
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo céc quy dinh ciia Nha meée vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa én cong nhan hop dong. Néu bén nhan
chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan dat, thi Toa én céng nhan phan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung phan dat c¢é nha & va hity phan hop dong déi véi dién
tich dat con lai, buéc bén nhan chuyén nhwong giao tra phan dat dé cho bén chuyén
nhwong, trie truong hop viéc giao tra khong bao dam muc dich sw dung cho ca hai bén
giao két hop dong, dong thoi budc cac bén thanh toan cho nhau phan chénh léch.”

Nhur vay, cin ct quy dinh tai diém b.2, diém b.3 khoan 2.3 Diéu 2 Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao
néu trén, chiing 6ng T kinh dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén



sir dung dat s6 3662 ngay 03/8/2015 duoc ky két giita ong T- Nguyén B4 T v6i Cong ty
c6 phan T2 c6 hiéu luc, phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T méi duoc Cong ty T2 thong bao vé
viéc: 10 dat ma vo chong 6ng T ba P2 nhan chuyén nhuong phai xay dung nha & theo
thiét ké do thi theo quy dinh ciia co quan nha nuéc cé tham quyén thi méi duoc ra so
va sang tén cho khach hang. Do d6, Cong ty T2 dé nghi vo chong 6ng T ba B2 dau tu
xay dung nha & trén 16 dat s6 B2-8/67 néu trén dé dam bao du diéu kién cong ching
Hop dong chuyén nhuong va sang tén. Noi dung nay trai véi thoa thuan ban dau gitra
hai bén, anh huong dén quyén loi hop phap cua gia dinh 6ng T. Thoi diém chao ban,
gi6i thiéu san pham, phia Cong ty khong dé cap dén viéc xay dung nha & trén 16 dat ma
chung 6ng T nhan chuyén nhuong. Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty budc
khach hang phai tu dau tu xay dung nha & thi méi cong chimg sang tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho khach
hang. Mic du thoi diém dé, kinh té cua vo chong 6ng T ba D2 vo cung khé khin va
viéc xay dung nha nam ngoai ké hoach, kha ning tai chinh cta gia dinh. Tuy nhién, do
lo so khong xay nha theo quy dinh s& khong duoc cap so nén chung dng T phai dong ¥
theo yéu cau cua Cong ty T2. Vo chong ong T phai vay muon, chi mot khoan tién dé
dau tu xay dung can nha 3 tang theo quy hoach. Tir d6 dan dén nhimg kho khan vé mat
tai chinh cho chung 6ng T trong viéc tiép tuc thuc hién nghia vu giai ngan theo Hop
dong da ky voi Cong ty.

Can nha cta vo chong ong T la mot trong 21 can nha duoc T chuyén nhuong quyén st
dung dat va phai tu xay dung nha. Khi S¢ xay dung kiém tra thi c6 sai pham trong viéc
x4y dung 21 cin nha: Ngay 05/12/2019, S& xay dung thanh pho D di ban hanh Cong
van s6 9644/SXD-TTS v/v xut I§ cac cong trinh xay dung khong phép thude vét S0m
duong N noi dai, phuong H gt dén UBND quan L. Theo do, S¢ xay dung nhéan thay

cac cong trinh xay dung nha & tai mat tién duong N ndi dai thudc du an Vét 50m do

Cong tj_cf) phan T2 lam chu dau tu khéng ¢é gidy phép xay dung cua co quan ¢6 thim

quyeén cip, Sé xay dung dé nghi UBND quan L chi dao cac co quan cé lién quan to

chirc kiém tra, xt IV cac cong trinh xay dung c¢6 khong phép néu trén dung theo quy

dinh. S& xay dung co6 bién ban xtr phat khong cho ton tai, budc thido d& 21 cin nha,
trong d6 ¢ can nha ctia dng T. Viéc Cong ty C lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & cho vo chong 6ng T ba D2, tai san c6 nguy co bi nha
nuée thao do. Day 1a 16i cia Cong ty T2 trong viée trinh quy hoach véi thanh phd. D6
1a mot trong nhitng 1y do ma vo chong 6ng T ba P2 chua dong du tién.

Ngay 08/02/2018, Cong ty T2 c6 Cong van s6 70/CV/018/TNL v/v han cudi nop
tién dat va nhan Giay CNQSDD theo HD du an vét 50m (lan 2). Tuy nhién, tén cia
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ong T tai Cong van nay di co su sai sot. Ong T ¢6 1én lam viéc, dé nghi ghi lai tén tuy
nhién 6ng T khong duoc phan hoi vé viée nay.

Vo chong 6ng T, ba D2 da nhiéu 1an lién hé Cong ty T2 dé dé xuat viéc thanh toan s6
tién con lai va yéu cau nhan Giay chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, phia Cong
ty T2 tra 101 1a chua chic chan vé viée tra s6. Gia dinh 6ng T cang hoang mang, lo so
hon khi nhan duoc thong tin vé viéc cac co quan c6 tham quyén da cé cong van xac
dinh viéc xay dung nha ¢ trén dat thuoc Du an vét SOm duong N noi dai cua Cong ty co
phan T2 la sai quy hoach, yéu cau thao d& toan bo 21 cin nha di xay dung (trong d6 c6
can nha chung 6ng T d3 bo tién ra xay).

DPén cudi nim 2020, nha nuéc méi cho phép ton tai 21 cin nha, trong d6 c6 cin nha
cua ong T theo Bién ban hop ngay 24/12/2020, cu thé nhu sau:

Ngay 27/5/2020, S¢ xay dung ban hanh Céng vin s6 3736/SXD-CPXD v/v xay dung
21 16 dat mat tién dudng N do Cong ty co phan T2 lam chu dau tu giri UBND thanh pho
D. Cong vin c6 dé cap dén noi dung sau: “Theo néi dung Céng vin sé 47/BXD-PTDT
ngay 12/01/2015 ciia Bé X, doi véi cac cong trinh nha phé thuée mat tién dwong N néi
dai phai xay dung nha & theo thiét ké dé thi truéc khi chuyén quyén cho cac té chirc,
cé nhan. Tuy nhién do Gp luc bo tri téi dinh cu, thoi diém nam 2012 Céng tv ¢6 phan
T2 da ban giao cho Trung tam phdt trién quy dat bé tri 17 16 dat bé tri tai dinh cu dé
cho dan tw xdy dung nha & (theo Quyét dinh sé 3824/OPD-UBND ngay 13/6/2014),

neoai ra theo giai trinh cua Cong Qcé phan T2 do nhan thire chiea day di va nham lan

ve quy dinh cua nha nwoc trong viéec xay dung nha de ban, nén co ky hop dong eiir cho

voi 21 16 dat (trong do 18 16 da cap GCN quyén sir dune dat, 03 16 chwa cap GCN

quyén sir dung dat) va viéc quan Iy xay dung chwa tot, dan dén viéc dé 21 hoé dan tur

xay dung nha & khi chira dwoc co quan cé tham quyén cho phép (viéc sai pham nay

UBND qudn L dé xir phat vi pham hanh chinh doi véi viéc xay dung khone phép néu

trén). Poi véi 6 truong hop vi pham khodng lii va 16 gidi do xdy dung twong rdo, cong
ngd; theo néi dung Bdo céo ciia UBND qudn L, Cong ty ¢é6 phan T2 déi phoi hop véi
doi kiem tra quy tac quan L buoc cac ho thao do phén vi pham (bién ban xac nhan
ngay 03/4/2020).

S& xay dung xét thay viéc xay dung nha & trén 21 16 dat néu trén khong anh hiréng Iom

ve kién triic canh quan chung tai khu viee, cé thé thong nhat cho phép ton tai dé dam

bdo nhu cau sir dung va on dinh doi song ciia cae hé dan.”

Xét noi dung trén cia S& xay dung, ngay 05/6/2020, UBND thanh ph6é P ban hanh
Cong van s6 3673/UBND-SXD v/v xay dung 21 16 dat mat tién duong N do Cong ty co
phf:in T2 lam chu dau tu véi noi dung: Thong nhat theo dé xuat cua S& xay dung tai

Cong vin s6 3736/SXD-CPXD negay 27/5/2020. Dbi vi cac vi tri con lai, véu cau Cong




ty ¢6 phan T2 phai xay dung nha & theo thiét ké do thi duoc duyét trude khi chuyén

quyeén theo dine quy dinh.

Nhu vay, viéc ong T, ba Pong hoan thanh toan s tién con lai hoan toan do 16i ctia
Bi don, cu thé la:

L6 dat cuia ong T thuoc 21 16 dat mat tién dudng N ndi dai — Thanh phd DPa Nang
do Cong ty T2 1a chu dau tu phai xay dung nha & theo thiét ké d6 thi duoc duyét trudce
khi chuyén nhuong cho khach hang. Tuy nhién, Cong ty khong cung cap day du thong
tin cho khach hang khi chao ban san pham.

Cong ty T2 la chu dau tu thuc hién du an, chao ban san pham cho khach hang nhung
khong cung cap day du thong tin, gdy anh hudng dén quyén loi hop phap cia khach
hang. Trong qua trinh thuc hién hop dong da d¢ xay ra nhirng su kién bat loi cho khach
hang, gdy hoang mang cho khach hang vé kha ning thuc hién nghia vu cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sang tén cho khach hang. Do d6, viéc
chung ong T chua thuc hién nghia vu la hoan toan co6 can ctr.

Theo khoan 1 diéu 411 B luat dan su 2015 quy dinh ve quyén hoan thuc hién nghia
vu trong hop dong song vu:

“Bén phai thuc hién nghia vu truéc co quyén hoan thuc hién nghia vu, néu kha nang
thuee hien nghia vu cua bén kia da bi giam sut nghiém trong dén mirc khong thé thue
hién duoc nghia vu nhu da cam két cho dén khi bén kia ¢ kha nang thuc hién duoc
nghia vu hodc co bién phap bao dam thuc hién nghia vu.”

Tai diem d khoan 3.1 Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
quy dinh vé quyén cua Bén A — Cong ty T2: “Trong truong hop chii truong, chinh
sdch cita Nha miede c6 lién quan dén viéc chuyén nhirong OSD dat thi Bén A buéc phdi
thiee hién theo chi dao ciia co quan nha nuée ¢é tham quyeén ma khong dwoc phép lam

trai qui dinh cua phap luat. Khi do cac cam két ciia bén A véi khdach hane sé bi chi

phéi boi qui dinh ciia phdp ludt, trir cde cam két lién quan vé vi tri 16 dat, don gid, cdc

loai thué, phi da quy dinh trong hop dong nay.”

Diém a Khoan 4.2 Diéu 4 ctia Hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
quy dinh vé Nghia vu cia Bén B — Nguyén Ba T:
“Thanh todn gia tri chuyén nhirong quyén sir dung dat cho Bén A day di va diing
trinh tw dd thoa thuén trong Hop dong nay”
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 401 Bo Luat dan su 2015:
“Diéu 401. Hiéu lic ciia hop dong
1. Hop dong dwoc giao két hop phdp cé hiéu luc tir thoi diém giao két, trir trueong
hop co thoa thuan khac hoac luat lien quan co quy dinh khac.



2. Tir thoi diém hop dong cé hiéu lwe, cdc bén phii thwe hién quyén va nghia
vu déi véi nhau theo cam két. Hop dong chi cé thé bi siva déi hodc hity bé theo théa
thuan cua cac bén hodac theo quy dinh cua phap luat. ”

Nhu vay, viéc Bi don tu ¥ nang gia tri hop dong va ép budc khach hang phai thanh
toan so tién con lai gap 3 1an tong gia tri ciia hop dong 1a yéu cau hét sirc vo 1y, trai véi
thoa thuan trong hop dong, trai voi quy dinh ctia phap luat, xAm pham dén quyén va loi
ich hop phép cua ching 6ng T.

Vo chong 6ng T ba D2 da thanh toan dugc 60% gia tri 16 dat (thtra dat s6 187, to
ban d6 so 194, dia chi: Lo F, Khu B, vét 50m duong N nodi dai, hién tai d¢a duoc nha
nuée cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty C6 Phan T2 véi dién tich la:
120,7m? theo Giay chitng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 CH 741253, s6 vao so cap GCN: CT 39817, do U cap ngay 23/9/2017
c6 ghi chu: “Chii diu tw chi dwoc chuyén nhwong quyén sie dung dit sau khi diu tw
xdy dung nha é theo quy dinh”. Theo yéu cau cia T, vo chong 6ng T da vay von ngan
hang d¢ bo ra toan bo chi phi xay dung cin nha trén 16 dat nay theo yéu cau cua Cong
ty T2. Gia dinh ong T ciing da sinh song on dinh tir nim 2016 dén nay. Hién tai 16 dat
s6 B2-8/67 thuoc Du an vét S0m dudng N ndi dai — thanh phé Pa Nang d3 duoc co
quan c6 tham quyén cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho Céng ty co phan
T2.

Tt nhitng 18 trén, K dé nghi Q toa can cu khoan 2 Diéu 401, khoan 1 diéu
411 B6 luat Dan sy 2015diém a, diém b.2, b.3 tieu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP xem xét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 3662 ngay 03/8/2015 giita vo chong ong T véi Cong ty co phan T2 co hiéu luc theo
quy dinh phap luat. Budc Cong ty C6 Phan T2 thuc hién dung ndi dung trong Hop
dong chuyén nhuong, thuc hién nghia vu cong chimg chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat doi véi Lo dat s6 67, Khu B,
vét S0m duong N ndi dai cho vo chong ong T, ba D2 sau khi vo chong ong T, ba B2 nop
du so tién con lai 1a 260.920.000 d(})ng (Hai tram sau muwoi triéu, chin tram hai muoi
ngan dong) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3662 ngay 03/8/2015.

Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong ong T ba P2 yéu cau Toa an tuyén vo hiéu
mdt phan Hop dong thé chap tai san ngay 13/9/2021 gitta Cong ty C6 phan T2 va Ngan
hang TMCP S — Chi nhanh T3, duoc Phong C thanh pho Pa Nang ching thuc ngay
13/9/2021, s6 cong chirg: 002390, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD lién quan
dén thira dat s6 187, to ban do so 194 dia chi: Lo B, Vét 50m dudng N ndi dai — Khu
vuc tiép giap vé phia T - duong N dén cau N, phuong H, quan L, TP . vi vi pham diéu
cam cua phap luat. Dong thoi dé nghi Ngan hang TMCP S; Tru so: 266-268 N, quan C,
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TP Ho Chi Minh ban giao GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat
s6 CH741253, s6 vao so cap GCN: CT 39817 do U cap ngay 23/9/2017 cho vo chong
ong T ba D2, dé ong ba thuc hién viéc cap nhat bién dong sang tén sau khi thuc hién
xong nghia vu tai chinh véi Cong ty CP T2. Tuy nhién tai phién toa hom nay, xét thay
Cong ty CP T2 da thuc hién viéc xoa dang ky thé chap doi véi tai san dang tranh chap
vao ngay 22/8/2024, do d6 nguyén don 6ng Nguyén B4 T va ba Pham Thi Thu D rat 02
yéu cau khoi kién bo sung noéi trén.

* Qud trinh tham gia tb tung va tai phién toa, nguyén don la 6ng Nguyén Ba
T va ba Pham Thi Thu P trinh bay: Thong nhat véi 1oi trinh bay cia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap. Dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién cuia
nguyén don.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don Céng ty Cé phin T2 — dai
dién theo ity quyén la ba Nguyén Hoang A trinh bay:

Ngay 03/8/2015, 6ng Nguyén Ba T va Cong ty CP T2 di ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3662 c6 noi dung: Cong ty CP T2 dong v chuyén
nhuong cho 6ng T quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat c6 thong tin nhu sau: Lo dat s6 B2-8/67; Dién tich 16 dat Sm x 24m = 120m?2; Long
duong mat tién: NTT thudc du an vét 50m duong N noi dai - thanh phd Pa Nang.

- Pon gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dat: 5.441.000d/m2 (don gia nay khong
thay doi trong suot thoi gian thuc hién hop dong) va don gia da bao gom thué VAT.

- Gia tri chuyén nhuong quyén st dung 16 dat: 120m2 x 5.441.000d =
652.920.000 dong.

Dén nay, thira dat ¢3 duoc UBND thanh phd P cip Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH741253, s6 vao so
cap GCN: CT 39817 ngay 23/9/2017 cho Cong ty C6 phan T2 (thtra dat so 187, to ban
do s6 194, dia chi: Lo F, Khu B, vét 50m duong N ndi dai), dia chi: Lo B, Khu B, Vét
50m duong N ndi dai — Khu vuec tiép giap vé phia T - duong N dén cau N, phuong H,
quan L, TP .).

Vi vo chong ong T d3 x4y nha va sinh song trén thira dat nén Cong ty co phan T2
thong nhat tiép tuc hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, doi véi so tién con lai vo
chong ong T dé nghi thanh toan thi Céng ty T2 khong dong ¥ ma dé nghi nguyén don
tiép tuc thanh toan cho Cong ty T2 s6 tién 1.679.206.235 dong, twong duong 40,31%
gia tri thanh toan con lai theo gia thi truong, thi Cong ty T2 s€ thuc hién viéc cong
ching chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi 16
dat B2-8/67 tai thira dat s6 187, to ban do so 194 cho vo chong ong T.



D6i véi viée ong T, ba P rat phan yéu cau Toa an tuyén vo hiéu mot phan Hop
dong thé chap tai san ngay 13/9/2021 giita Cong ty C6 phan T2 va Ngan hang TMCP S
— Chi nhanh T3, dugc Phong C thanh phé Pa Nang ching thuc ngay 13/9/2021, s6
cong chirg: 002390, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén thira dat so
111, to& ban do s6 194 dia chi: Lo B, Vét 50m duong N ndi dai — Khu vuec tiép giap vé
phia T - dwong N dén cau N, phuong H, quan L, TP . vi vi pham diéu cam cta phap luat;
dong thoi dé nghi Ngan hang TMCP S; Tru sé: 266-268 N, quan C, TP Ho Chi Minh
ban giao GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CH741253, s6
vao so cap GCN: CT 39817 do U cap ngay 23/9/2017 cho vo chong 6ng T ba B, d¢ ong
ba thuc hién viéc cap nhat bién dong sang tén sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh
v6i Cong ty CP T2 thi Cong ty CP T2 khong c6 ¥ kién gi.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP S ving miit.
Tuy nhién, tai Thong bdo s6 967/2024/TB-CNTT ngay 19/8/2024 trinh bay:

Can ct Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 102/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang
08 nim 2024 cua Toa an nhan dan Quan Lién Chiéu TP.Da Nang. Cin cit Thong bao
vé viéc thu 1y bo sung yéu cau khoi kién s6 21/TB-TLVA ngay 29 thang 07 nam 2024
cia Toa an nhan dan Quan Lién Chiéu TP.Da Nang. Can ctr tinh hinh thuc té. Nay,
Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T4 (S1) thong bao Quy Toa mdt s6 noi dung nhu sau:

1. Tinh dén hét ngay 14/08/2024, tai san dam bao la thira dat duoc néu dudi day
khong con dam bao cho bat ky nghia vu nao tai S1, cu thé:

Thira dat s6 187, to ban d6 so 194, c6 dién tich 120m? theo giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 CH 741235 do UBND thanh phd D cap ngay 23/9/2017 cho
Cong ty Co phan T2.

2. S1 da thuc hién giai chap va ban giao chimg tir sé hitu ban chinh doi véi thira
dat néu trén cho Cong ty Co phan T2 theo cac vin ban sau:

- Van ban vé viéc giai chap mot phan tai san thé chap so 549A/2024/CVGC-
CNTT ngay 12/08/2024.

- Phiéu yéu cau x6a dang ky bién phap bao dam bang quyén str dung dat, tai san
gin lién vé6i dat ngay 12/08/2024.

3. Bang vin ban nay, S1 dé nghi Quy Toa duoc vang mit tai tat ca cac phién
hop, cong khai chimg cir, hoa giai, xét xir... lién quan dén vu 4n dan su thu Iy s6
226/2022/TLST-DS ngay 29/11/2022 va 231/2022/TLST-DS ngay 02/12/2022 cua Toa
an nhan dan Quan Lién Chiéu TP.Da Nang.

* Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan Phong Céng chieng sé 03 ving mat. Tuy nhién, tai Céng vin sé 233/CC3
ngay 14/12/2023 trinh bay:
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Phong Cong chirng s6 C thanh pho Pa Nang nhan duoc Thong bao s6 07/TB-
TLVA ngay 16/4/2023 cta Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu vé viéc thu 1y sung yéu
cau khéi kién ddi véi vu an Dan su thu Iy s6 226/2022/TLST-DS ngay 29 | 1/2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat", giita nguyén don 1a
ong Nguyén B4 T, sinh nam 1980 va ba Pham Thi Thu D, sinh nam 1981, bi don Ia
Cong ty Co phan T2, Phong C thanh phd Pa Nang tham gia véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan.

Theo ndi dung thong bao, 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Thu D yéu cau Toa
an tuyén bo Hop dong thé chap tai san ngay 13/9/2021 giita Cong ty co phan T2 va
Ngan hang TMCP S, chi nhanh T3 duoc cong chiing tai Phong Cong chimg s6 C thanh
pho Da Nang lién quan dén thira dat so 187, to ban do s6 194, dia chi Lo F, khu B vét
50m Nguyén Tat T1 ndi dai, khu vuc tiép gidp vé phia T, dudng N dén cau N, phuong H,
quan L, thanh ph6 Pa Nang vo6 hiéu mot phan vi vi pham diéu cam cta phap luat.

Sau khi kiém tra ho so cong chimg 002390 duogc luu trit tai Phong, Phong C
thanh ph6 Da Nang c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Ho so luu trix d6i véi Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg 002390, quyén
56 02/2021TP/CC-SCC/HDGD do cong ching vién Phong Cong chirng s6 3 thanh phd
DPa Nang chiing nhan ngay 13/9/2021 dam bao thanh phan theo quy dinh tai Dicu 40
Luat Cong chiing ndam 2014 va cac van ban phap luat khac co6 lién quan. Cong chiing
vién Phong C da thuc hién chirng nhan hop déng néu trén dung trinh tw, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat.

Viéc 6ng Nguyén B4 T va ba Pham Thi Thu P yéu cau Toa 4n tuyén bo vo hiéu
mdt phan Hop dong thé Phong Cong ching so 3 thanh phd Pa Nang chig nhan ngay
13/9/2021 1a khong chap tai san s6 cong chimg 002390, quyén sd 02/2021TP/CC-
SCC/HDGD la khdong ¢6 co s6.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Lién Chiéu:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Tham phan duoc phan cong thu Iy
giai quyét vu an di xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai Diéu 68
BLTTDS; Viéc xac minh, thu thap chung ctt, giao nhan chitng cr dung quy dinh tai
cac diéu tir 93 d&én 97 BLTTDS; Viéc thu 1y, thoi han giai quyét va viée tong dat, thong
b4o cac van ban tb tung duoc thuc hién dam bao dung trinh tw, thu tuc theo quy dinh
tai Picu 195, 196, 203 BLTTDS.

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Tai phién toa hom nay, Thu ky phién toa da thuc hién dung nhiém vu, quyén han
ctia minh theo quy dinh tai Diéu 51 BLTTDS. Hoi dong xét xir di tuan thu ding cac

nguyén tac xét xu, dam bao cac bén duong sy dugc thuc hién day du cac quyén va
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nghia vu cia minh. Viéc hoi, tranh luan tai phién toa dugc tién hanh khach quan ding
trinh tu theo quy dinh tai Muc 3 Chuong 14 BLTTDS.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung:

Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan di thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh theo ding quy
dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

- Vé noi dung vu an, de nghi:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia dng Nguyén Ba T va ba Pham Thi
Thu b:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3662 ngay
03/8/2015 giira vo chong 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Thu B véi Cong ty c6 phan
T2 d6i v&i thira dat s6 187, to ban d6 s6 194 dia chi: Lo B, Vét 50m duong N nodi dai —
Khu vuec tiép giap vé phia T - duong N dén cau N, phuong H, quan L, TP ..

+ Doi véi s6 tien con lai ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Thu P c¢6 nghia vu
thanh toan la 830.519.714 dong (Tam trim ba muoi triéu ndm trim mudi chin ngan
bay trim muoi bon dong).

+ Budc Cong ty C6 Phan T2 c6 nghia vu, 6ng Nguyén B4 T va ba Pham Thi Thu
D c6 quyén lién hé lam thu tuc sang tén sang tén trén gidy ching nhan quyeén sit dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 187, to ban
d6 so6 194 dia chi: Lo B, Vét 50m dudng N noi dai — Khu vuc tiép giap vé phia T - dudng
N dén cau N, phuong H, quan L, TP ..

Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén B4 T va ba Pham Thi Thu
b vé viéc:

+ Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chap tai san ngay 13/9/2021 gitta Cong
ty co phan T2 va Ngan hang TMCP S, chi nhanh T3 duoc cong chimg tai Phong Cong
chimg s6 C thanh ph6 Pa Nang lién quan dén thira dat s6 187, to ban d6 s6 194, dia chi
L6 F, khu B vét 50m Nguyén Tat T1 ndi dai, khu vuc tiép giap vé phia T, duong N dén
cau N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang v6 hiéu mot phan vi vi pham diéu cam
cua phap luat.

+ Budc Ngan hang TMCP S ban giao cho dng Nguyén Bé T va ba Pham Thi Thu
D 01 giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat so CH 741235 do UBND thanh pho P cap ngay 23/9/2017 cho Céng ty Co phan
T2.

- An phi dan su so thAm va chi phi t6 tung cac bén phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé to tung:
[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Yéu cau cong nhan hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don 1a 6ng T, ba B va bi don 1a Cong ty c6 phan
T2 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Da
Ning theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[1.2] Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S va Phong Cong
ching s6 C thanh pho Pa Nang duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan dung quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su nhung di c6 van ban xin giai quyét vang mat. Vi vay, can
clr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir
quyét dinh xtr ving mit Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ndi trén.

[2] Vé ndi dung Xét yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi

Minh D2 vé viéc dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ma
ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 d3 ky v6i Cong ty Co phan T2, thi thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don la ong Nguyén B4
T va ba Pham Thi Minh D2 va bi don la Céng ty co6 phan T2 déu thira nhan: Vao
03/8/2015, ong Nguyén Ba T va Cong ty CP T2 da ky két Hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat so 3662 c6 nodi dung: Cong ty CP T2 dong ¥ chuyen nhuong cho 6ng
T quyén sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat c6 thong tin
nhu sau: Lo dat s6 B2-8/67; Dién tich 16 dat 5m x 24m = 120m2; Long duong mat tién:
NTT thuoc du 4n vét S0m duong N noi dai - thanh phé Da Nang. Thoi han thanh toan
duoc chia thanh 05 1an cu thé theo quy dinh tai Diéu 2.3 cia Hop dong. Vo chong 6ng
T d3 nop duoc s6 tién lan 1 1a: 392.000.000 dong (Ba trdam chin muwoi hai triéu dong)
(twong duong 60% gia tri 16 dat néu trén) theo cac phiéu thu: Phiéu thu sé 080012
ngay 04/8/2015, Phiéu thu s6 080040 ngay 17/8/2015 ding theo thoa thuan trong Hop
dong da ky két.

Lo dat s6 B2-8/67 thudc thira dat so 187, t& ban do s0 194; dia chi Lo F, khu B vét
50m duong N dén cau N, phuong H, quan L, thanh phé Da Nang da duoc UBND thanh
pho D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gian
lién vé6i dat so CH 741235 do UBND thanh phd P cap ngay 23/9/2017 cho Cong ty Co
phan T2.

[2.2] Tai thoi diem ky két Hop dong chuyén nhwong néi trén thi Lo dat ma cac
bén cam két chuyén nhuong chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Qua
trinh thuc hién hop dong, ngay 26/5/2016 gitra hai bén da c6 Bién ban lam viéc thé
hién Cong ty co phan T2 dong ¥ cho ong T, ba P2 xay dung nha dé &, chiu trach nhiém

d6i véi viée quan 1y kién trac; thuc hién kiém tra va chap thuan cho ong T, ba D2 thi
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cong; cung cap dién nude va chiu trach nhiém dé nghi UBND thanh phd/ So Tai nguyén
mdi trudong cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng
T, ba P2; hoa don mua hang mua vat tur sit dung tén bén mua hang 1a Céng ty Co phan
T2. Sau d6, ong T, ba P2 di tién hanh xay dung nha 03 tang, dién tich xdy dung moi
tang la 120,7 m? va st dung 6n dinh cho dén nay.

Nhu vay, mic du Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra
Cong ty T2 va ong T, ba D2 chua dugc cong ching, ching thuc nhung da thuc hién
thanh toan 59,69% gia tri theo hop dong; da tién hanh xay dung nha & va dang thuec té
quan Iy, str dung dat tir nim 2016 dén nay; thtra dat hién nay da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat. Dong thoi, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don
la Cong ty c6 phan T2 thong nhat viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tir nhitng phan tich néu trén HDXX xét thay, co du co s& dé ap
dung khoan 2 Diéu 129, Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502 Bo luat Dan su 2015; Piéu 167,
Diéu Dicu 168, Diéu 188 Luat dat dai 2013 va tieu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10.8.2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao d¢ cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat so
187, to ban do s6 194; dia chi Lo F, khu B vét 50m duong N dén cau N, phuong H, quan
L, thanh pho Pa Nang theo nhu yéu cau cua 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh
D2.

[2.4] D6i v6i s6 tién con lai ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 phai thanh
toan cho Cong ty co phan T2, HDXX xét thay:

Nim 2016, Cong ty T2 dong y cho 6ng T, ba P2 xay nha, quan 1y thuc té thira dat
nhung khong yéu cau thanh toan so tién con lai. Sau d6, vao ngay 16/11/2017 Cong ty
phat hanh Céng vin s6 424/CV/017/TNL thong bao s6 tién con lai theo hop dong phai
ndp la 264.728.700 dong va thoi han ndp tién la truée ngay 31/11/2017. Tiép d6, Cong
ty co phan T2 giri Thong bao so 1169/022/TB/TNL ngay 23/9/2022 vé viéc dé nghi
ong T va ba P2 thanh toan nghia vu con lai ctia hop dong ap dung theo gid tri trudng véi
s6 tieén 1a 1.786.360.000 dong trudc ngay 31/12/2022.

Vao ngay 23/9/2017 Cong ty co6 phan T2 mdi duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i véi 16 dat tranh chap noi trén. Du 4n vét 50m dudng N duoc phé duyét
khu vurc chuyén quyén sit dung dat da duoc dau t ha tang cho ngudi dan tu xay dung
nha & theo Quyét dinh s6 3687/QD-UBND ngay 17.8.2019 cia UBND thanh pho D,
trong d6 Lo F, khu B khong nam trong danh sach duoc chuyén quyén sir dung dat.

Tai Cong vin so 9644/SXD-TTS ngay 05.12.2019 cua S& Xay dung va bao cao
s6 334/BC-UBND ngay 25/12/2019 cia UBND quan L thé hién viéc xdy dung nha
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khong c6 gidy phép xay dung, can to chirc kiém tra, xir Iy va to chirc khic phuc sai
pham.

T nam 2020 dén nam 2021 méi c6 chu trrong thong nhat cho phép ton tai dé
dam bao nhu cau st dung va on dinh doi song ctia cac ho dan (Cong vin s6 3736/SXD-
CPXD ngay 27/5/2020 cua S& Xay dung, Cong vin so6 3673/UBND-SXD ngay
05/6/2020 ctia UBND thanh pho B, Cong vin s6 4157/SXD-CPXD ngay 11/6/2021 cta
S¢ Xay dung va Thong bao s6 351/TB-VP ngay 15/7/2021 cia Van phong UBND
thanh pho D).

Nhu vay, Cong ty co phan T2 da vi pham Hop dong khi khong c6 thoa thuan hay
thong bao gi v6i khach hang vé viéc phai xay dung nha méi duge chuyén nhuong, 6ng
T va ba D2 phai chiu chi phi xay dung nha phat sinh ngoai du kién so véi hop dong va
dang doi két qua giai quyét vé chu truong cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Pong thoi, tai thoi diém ban hanh Cong van yéu cau tiép tuc nop so tién con lai thi
Cong ty co phan T2 khong c6 kha nang thuc hién hop dong chuyén nhuong vi chua
dugc phé duyét. Pén thoi diém Coéng ty co phan T2 ban hanh Thong bao so
1169/022/TB/TNL ngay 23/9/2022 thi quyén st dung dat da duoc thé chap cho Ngan
hang TMCP S. Do dé, viéc cac bén khong ra cong ching dé lam thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat va thanh toan so tién con lai la do phan 16m 16i cua Cong ty co phan
T2. D6i voi ong T, ba D2 cling ¢6 mot phan 16 1a da tién hanh ky két hop dong khi chua
tim hiéu tinh phap 1y cua thira dat; khong nop tién cho Cong ty co phan T2 ding tién do.
Do d6, can xac dinh 16i cia Cong ty co phan T2 1a 60%, 10i cuia ong T, ba D2 1a 40%.

Theo théa thuan tai Diéu 1 Hop dong chuyén nhuong cac bén di ky két thi 16
dat c6 dién tich 1a 120 m?2, don gia chuyén nhuong la 5.441.000 dong/m?; gié tri chuyén
nhuong 13 652.920.000 dong; dién tich 16 dat s& duoc xac dinh lai theo gidy ching
nhan quyén st dung dat lam co sé dé thanh 1y hop dong. Can ctr Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH741253,
s6 vao so cap GCN: CT 39817 ngay 23/9/2017 cho Céng ty C6 phan T2 va két qua xem
xét, tham dinh tai cho thi thira dat so 187, t& ban do s6 194 c6 dién tich 120,7 m?. Nhu
vay, gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac dinh theo hop dong 1a 120,7
m? x 5.441.000 ddong/m? = 656.728.700 dong. Ong T, ba B2 da thanh toan 392.000.000
dong (59,69%) nén con lai phai thanh toan 264.728.700 dong (40,31%).

Cong ty CP TS di ban hanh chimg thu s6 5230175/CT-BTC VALUATION ngay
15/6/2023 xac dinh gia tai san la Thira dat s6 187, to ban d6 194, Lo dat s6 B2-8/67;
Dién tich 16 dat Sm x 24m = 120m?; Long dudng mit tién: NTT thudc du an vét SOm
duong N noi dai — thanh pho Pa Nang la 4.165.731.170 dong; Vo chong ong T da
thanh toan 59,69% nén sb tién con lai phai thanh toan theo ty 18 40,31% Ia
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1.679.206.235 df‘)ng. Sau khi trir di so tién con lai phai thanh toan theo thoa thuan tai
hop dong 1a 264.728.700 dong thi gia tri chénh léch cua s6 tién con lai phai thanh toan
duoc xac dinh 1a 1.414.477.535 dong; 16i Cong ty co phan T2 1a 60%, tuong duong véi
sO tién 848.686.521 dong; 16i cua ong T, ba P2 1a 40%, twong duong véi sb tién
565.791.014 dong.

T nhitng phan tich néu trén, 6ng T, ba D2 con phai thanh toan cho Cong ty co
phan T2 s6 tién 264.728.700 dong + 565.791.014 dong = 830.519.714 dong (Tam tram
ba muoi triéu nim trim mudi chin ngan bay trim muoi bon dong). Pé dam bao quyén
str dung dat ciia dng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 thi Céng ty co phan T2 phai
c6 nghia vu diang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat, 6ng T, ba B2 duoc quyén
lién hé véi co quan Nha nuéce c6 tham quyeén dé diang ky bién dong sang tén quyén sir
dung dat.

[2.5] D6i v6i viée rit mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Ba T va ba
Pham Thi Minh D2, HDXX xét thay:

Ngay 19/8/2024, Ngan hang TMCP S gtri Thong bao s6 967/2024/TB-CNTT
dén Toa an nhan dan quan Lién Chiéu c6 nodi dung thira dat s6 187, to ban do so 194,
dia chi: B, Vét 50m duong N ndi dai — Khu vuc tiép giap vé phia T - dudng N dén cau N,
phuong H, quan L, TP . khong con dam bao cho bat ky nghia vu tai san nao tai SI;
ngan hang d3 thuc hién giai chap va ban giao ching tir s& hitu ban chinh doi véi thira
dat néu trén cho Cong ty co phan T2.

Tai phién toa, Cong ty co phan T2 xac nhan viéc khong con thé chap thia dat
187, to ban d6 s6 194 tai Ngan hang TMCP S va dang truc tiép quan 1y gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
741253 do UBND thanh pho cap ngay 23.9.2017. Do d6, tai phién tda, nguyén don 1a
ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 rit mot phan yéu cau khai kién vé viée
tuyén hop dong thé chap vo hiéu va budc Ngan hang TMCP S ban giao giay chimng
nhan quyén xtr dung dat. Viéc 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 rat mot phan
yéu cau khéi kién 1a hoan toan tur nguyén nén can cu quy dinh tai DPiéu 244 B6 luat To
tung dan sy HDXX chép nhan.

[3] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu tai
phién tda 1a phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén HDXX chap nhan.

[4] An phi dan su so tham:

- Cong ty co phan T2 phai chiu an phi doi véi yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong T, ba D2 duoc Toa an chap nhan 1a 300.000
dong.
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- Ong T, ba D2 phai chiu an phi d6i véi s tién phai c6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty CO phan T2 1a 36.915.591 dong (Ba muoi sau triéu chin traim muoi lam triéu
nam traim chin muoi mot dong).

[5] Chi phi tham dinh gi4 tai san va chi phi xem xét tai ché: Do HDXX chap
nhan yéu cau khai kién cua ong T, ba P2 nén chi phi xem xét thAm dinh tai chd
2.500.000 dong va chi phi tham dinh gia 1a 16.800.000 dong Céng ty C6 phan T2 phai
chiu. Ong T, ba P2 d3 tam tmng va da chi xong nén Cong ty C6 phan T2 c6 nghia vu hoan
lai cho 6ng T, ba P2 s6 tién 19.300.000 dong (Muoi chin triéu ba trim ngan dong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao: - Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 227, biéu 271, Piéu
273 Bo luat T6 tung dan su;

- biéu 689, bieu 697, bicu 698, Dicu 699, Piéu 700, Picu 701,

Diéu 702 Bo luat Dan su 2005;

- Piéu 116, Piéu 117, Piéu 129, biéu 500, Piéu 501, Piéu 502,

Diéu 503 Bo luat Dan su 2015;

- Dicu 167, Dicu 168, Dicu 188 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi
Minh D2 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3662 ngay
03/8/2015 d6i voi thira dat s6 187, to ban do s6 194, dia chi: Lo B, Vét 50m duong N
noi dai — Khu vuc tiép giap vé phia T - duong N dén cau N, phuong H, quan L, TP .
gitta Cong ty Co6 phan T2 va dng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 (Pat da duoc
UBND thanh pho P cap Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH741253, s6 vao so cap GCN: CT 39817 ngay
23/9/2017 cho Céng ty C6 phan T2).

- Budc 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 c¢6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty Co6 phan T2 s6 tién con lai 1a 830.519.714 dong (Tam tram ba muoi triéu nim
trim muodi chin ngan bay traim mudi bon dong).

- Cong ty co phan T2 phai c6 nghia vu diang ky bién dong sang tén quyén sir
dung dat, ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 duoc quyén lién hé véi co quan
Nha nude c6 tham quyén dé diang ky bién dong sang tén quyen st dung dat doi véi
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thtra dat s6 187, to ban d6 s6 194, dia chi: Lo B, Vét 50m dudng N ndi dai — Khu vuc
tiép giap vé phia T - duong N dén cau N, phuong H, quan L, TP ..

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi
hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan tién 13i trong ng véi so tién va thoi gian
cham thi hanh theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cta phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muec 1ai suat thi quyét dinh theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

I1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Ba T va ba Pham Thi
Minh D2 vé viéc: Tuyén bé Hop dong thé chap tai san ngay 13/9/2021 giita Cong ty
C6 phan T2 va Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T3, duoc Phong C thanh ph6 Da Nang
chung thuc ngay 13/9/2021, s6 cong chirng: 002390, quyén s6 02/2021TP/CC-
SCC/HDGD lién quan dén thira dat so 187, t& ban do s6 194 dia chi: Lo B, Vét 50m
duong N ndi dai — Khu vue tiép giap vé phia T - dudng N dén cau N, phuong H, quan
L, TP . vi vi pham diéu cam cua phap luat. Pong thoi dé nghi Ngan hang TMCP S; Tru
s0: 266-268 N, quan C, TP Ho Chi Minh ban giao GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 CH741253, s6 vao s6 cap GCN: CT 39817 do U cap ngay
23/9/2017 cho vo chf‘)ng ong T ba D2, dé ong ba thuc hién viéc cap nhat bién dong sang
tén sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh vé1 Cong ty CP T2.

I11. An phi dan su so thim:

1. Cong ty Co phan T2 phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

3. Ong Nguyén B4 T va ba Pham Thi Minh D2 phai chiu an phi 1a 36.915.591
dong (Ba muoi sau triéu chin trim muoi lim triéu nim trim chin muoi mot dong),
duogc trir vao so tién tam ung an phi 600.000 dong d3 ndp theo bién lai thu so
0005598 ngay 29/11/2022 va bién lai thu s6 0000576 ngay 16/4/2024 cuia Chi cuc thi
hanh an dan su quan Lién Chiéu. Ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh D2 con phai
tiép tuc ndp so6 tién 35.921.514 dong.

IV. Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia va chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
19.300.000 dong Cong ty Co phan T2 phai chiu. Ong Nguyén Ba T va ba Pham Thi Minh
P2 di tam tng va di chi xong nén Cong ty C6 phan T2 c6 nghia vu hoan lai cho 6ng
Nguyén B4 T va ba Pham Thi Minh D2 so tién 19.300.000 dong (Mudi chin triéu ba tram
ngan dong).

V. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don co6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; riéng nhitng ngudi nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.
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Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Dbiéu 06, 07, 07a va 09 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND quan Lién Chidu: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sw quan Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Nguyén Thi Thi
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