TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG Poc Lap - Tuw Do - Hanh Phuc
Ban an s6: 105/2024/DS-ST
Ngay: 16/9/2024
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thadm gém co:
Tham phéan - Chul toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ba

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Thuan va 6ng Nguyén Hiru Phudc.

- Thw ky phién toa: Ong Poan Cong Hong Linh - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din quin Thanh Khé, thanh phé Pa Néing
tham gia phién tda: Ba V& Thi Tric LAm - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan quan Thanh Khé thanh
phd Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 188/2024/TLST-DS ngay 10
thang 6 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xt s6 188/2024/QDXXST-DS ngay 12/8/2024; Quyét dinh hodn phién toa
s6 188/2024/QDST- DS ngay 29/8/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phuong P; Tru so: S6 41 va 45 duong Lé
D, phuong Bén N, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh - Bia chi: Chi nhanh Trung V:
34-36 Quang T, quan Hai C, thanh phb DBa Ning.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang T - Chuyén vién Phong thu no
Ngan hang TMCP Phuong P Chi nhanh Trung V theo Gidy uy quyén s
16/2023/UQ-CT.HPQT ngay 14/3/2023 cua Chu tich Hoi ddng quan tri Ngan hang
TMCP Phuong P va Gidy uy quyén sd 88/2024/UQ-OCB ngay 10/4/2024 cua
Giam doc Ngan hang TMCP Phuong B Chi nhanh Trung V. C6 mit.

- Bi don: Ong Phan S - Sinh nam: 1993 - Pia chi: T6 13 phuong Xuan H,
quan Thanh K, thanh phé Pa Ning.

Va ba Lé Thi N - Sinh nam: 1993 - Dia chi: T6 89 phuong Thanh Khé T, quan
Thanh K, thanh phé Da Nang.

Cung dia chi lién lac: 716 Tran Cao V, phuong Xuan H, quan Thanh K, TP Pa
Ning. Vang mat khdng c6 ly do.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Cu Luong Thi T - Sinh nim: 1932
va cu Phan Tuan A - Sinh nam: 1929.

Cung dia chi: 716 Tran Cao V, phuong Xuan H, quan Thanh K, thanh phb Pa
Nang. Vang mat khdng cé Iy do.



NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, Ban tw khai, qua trinh tham gia té tung va tai
phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Phuong B cho dng Phan S, ba Lé Thi N vay von theo Hop
ddng tin dung s6 0825/2015/HDTD-CN ngay 19/11/2015, Khé uéc nhan ng sb
0825/2015/KUNN-CN ngay 20/11/2015: Sb tién vay 320.000.000 ddng; muc dich
vay dé tieu ding; thoi han vay: 120 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan
dau tién; Iai suat trong han (12 thang dau): 8,5%/nam; 13i suat qua han bang 150%
|4i suat trong han; gdc, 14i tra vao ngay 20 hang thang.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay néu trén, 6ng S, ba N thé chap tai
san 1a nha va quyén st dung dat ¢ tai thira dat s6 171, to ban d6 sb 17, dia chi: 716
Tran Cao V, phuong Xuan H, quan Thanh K, thanh phé Pa Ning theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
3402030169 do UBND thanh phé Ba Nang cap ngay 25/12/2001, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd Pa Ning dang ky bién dong ngay 19/10/2015 cho
6ng Phan S theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0825/2015/BP ngay
19/11/2015 dugc cong chang tai Van phong Cong ching Song Han va dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai quan Thanh Khé.

Trong qué trinh vay vén, 6ng S, ba N di vi pham nghia vu thanh toan theo
diéu khoan vé nghia vu tra no cua Hop déng tin dung; OCB d4 nhiéu lan dén
dbc, nhic nhé nhung 6ng S, ba N van khong thuc hién nghia vu thanh toén.
Khoan vay ndy OCB chwa ban ng cho t6 chirc, ca nhan nao.

Do d6, dé bao vé quyén loi hop phap, Ngan hang TMCP Phuong B yéu cau
Toa &n budc 6ng Phan S, ba Lé Thi N tra cho Ngan hang tong s6 tién tinh dén ngay
16/9/2024 13 84.166.438d (Tam muoi bon triéu, mot trim sau muoi sau nghin, bén
trim ba muoi tim ddng), trong d6 no goc 1a 71.969.000d, no 1ai 1a 12.197.411d
gom trong han 7.781.913d, qua han 4.415.498 va tién I4i phat sinh tiép ké tir ngay
17/09/2024 cho dén khi 6ng S va ba N tra hét no theo Hop dong tin dung, Khé udc
nhan no di ky két néu trén.

Néu 6ng S, ba N khdng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no
thi OCB yéu cau xir ly, phat mai tai san thé chap cho OCB la quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat thuoc thira dat sé 171, to ban d6 s6 17, dia chi: 716 Tran
Cao V, phuong Xuan H, quan Thanh K, thanh phé Ba Néng theo Gidy chiing nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nhd ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
3402030169 do UBND thanh phé Pa Nang cap ngay 25/12/2001, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phd Pa Ning dang ky bién dong ngay 19/10/2015 cho
6ng Phan S theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0825/2015/BD ngay
19/11/2015.



Tir khi Toa &n thu Iy vu an cho dén khi xét xir , bi don va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan khdng c6 mit theo gidy triéu tap; thong bao cta Toa &n, khéng c6
y kién phan hdi dbi véi cac yéu cau khai kién cua nguyén don, khong tham gia cac
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ctr, khéng tham gia céc
phién hoa giai nén Toa an khdng thé tién hanh hoa giai cho cac dwong sy duoc.

Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé di tong dat hop 18 gidy triéu tap, quyét dinh
dua vu &n ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa cho bi don va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan nhung tai phién toa lan thar hai bi don va ngudi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan vang mat khdng c6 Iy do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quian Thanh Kh¢, thanh
pho Pa Ning phat biéu:

- Vé thu tyc t6 tung: Pai dién Vién kiém séat thong nhat vé viéc tuan theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyét vu &n caa Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xa nghi
an. Cac duong su di duoc dam bao thyuc hién ding, day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

- V& noi dung vu &n, dé nghi HPXX cin ctr: Can cir Diéu 299, 463, 466 Bo
luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Phuong P dbi véi
6ng Phan S, ba Lé Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Budc 6ng Phan
S, ba L& Thi N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Phuong B téng s6 tién tinh
dén ngay 16/9/2024 1a 84.166.438d (Tam muoi bon triéu, mot trim sdu muoi sau
nghin, bbn trim ba muoi tim dong), trong d6 no gbc 1a 71.969.0004, no 14 la
12.197.411d gdbm trong han 7.781.913d, qua han 4.415.498. Li phat sinh tiép ké tur
ngay 17/09/2024 cho dén khi 6ng S va ba N tra hét ng theo Hop ddng tin dung, Khé
wdc nhan no da ky két néu trén.

Néu dng S, ba N khéng thuc hién hoic thuc hién khong dung va diy du nghia
vu tra no thi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc
thira dat s6 171, to ban d6 sé 17, dia chi: 716 Tran Cao V, phuong Xuan H, quan
Thanh K, thanh phé Pa Nang theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 3402030169 do UBND thanh phé Pa
Nang cap ngay 25/12/2001, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Pa
Nang dang ky bién dong ngay 19/10/2015 cho 6ng Phan S theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0825/2015/BP ngay 19/11/2015 sé& bi phat mai dé thu hoi no
cho OCB.

V& chi phi t6 tung, an phi: Ong Phan S, ba Lé Thi N phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va an phi dan su so tham theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién cizu c&c ching ci tai lieu cd trong ho so vu dn duwoc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qud tranh lugn tai phién toa, HPXX nhdn dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” gitta nguyén don
Ngan hang TMCP Phuong P dbi véi bi don 6ng Phan S, ba L& Thi N ¢6 ho khau
thuong tri tai quan Thanh K nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan Thanh Khé theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

Tir khi Toa &n thu Iy vu an cho dén khi xét xir , bi don va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan khdng c6 mat theo gidy triéu tap; thong béo cua Toa an, khdng cé
y kién phan hoi dbi véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong tham gia cac
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ca, khdng tham gia cac
phién hoa giai nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai cho cac duong sy dugc.

Toa an nhan dan quan Thanh K di téng dat hop 1& gidy triéu tap, quyét dinh
dua vy an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién tda cho bi don va ngudi co quyeén loi
nghia vu lién quan nhung tai phién toa lan thir hai bi don va ngudi ¢6 quyén lgi nghia
vu lién quan viang mat khong cé ly do. Vi vay, Hoi dong xét xtr cin ci diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy dé xét xtr vang mat 6ng Phan S, ba L& Thi
N, cu Luong Thi T va cu Phan Tuin A.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] V& sb tién vay:

Ong Phan S, ba L& Thi N c6 vay vén cua Ngan hang TMCP Phuong P theo
Hop d6ng tin dung sé 0825/2015/HDTD-CN ngay 19/11/2015, Khé uéc nhan ng sd
0825/2015/KUNN-CN ngay 20/11/2015 dé vay sé tién la 320.000.000 dong; muc
dich vay dé tiéu dung; thoi han vay: 120 thang, ké tir ngay tiép theo cta ngay giai
ngan dau tién; ngay dén han 21/12/2025; Idi suat trong han (12 thang dau):
8,5%/mam; 13i suat qua han bang 150% Il&i suat trong han; gbc, I4i tra vao ngay 20
hang thang.

Nhu vay, Hop dong tin dung, Khé wéc nhin ng néu trén duoc ky két gitra
OCB va ong S, ba N thé hién y chi tu nguyén thda thuan cua hai bén, cac chu thé
tham gia ky két c6 ddy dil nang luc trach nhiém déan sy, c¢6 hinh thirc va ndi dung
pht hop quy dinh phap luat va dao duc xi hoi theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luét
Dién su nén c6 hiéu luc dbi v6i cac bén da tham gia giao dich.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng S, ba N chi thanh toan dugc khoan vay sb
tién goc 248.031.000d, va tién 1i phat sinh 194.368.847d nén khoan vay cua ong S
va ba N chuyén sang qué han ké tir ngay 20/9/2023. Nhu vay, 6ng S, ba N da vi
pham nghia vu tra ng d6i véi Ngan hang, c6 I8i trong viéc thuc hién cac thoa thuin
da ky két, mac du, OCB da nhiéu lan ¢ vin ban nhic ng, don déc va lam viéc tao
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diéu kién nhung S, ba N van khdng c6 thién chi tra ng nén OCB thu hdi khoan vay
trudc han.

Do d6, yéu cau Toa an budc 6ng S, ba N thanh toan toan bo s tién con no, l4i
suit 1a co co so va phl hop véi cac diéu khoan trong Hop ddng cho vay néu trén va
phu hop voi quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan su; Piéu 91, 95 Luat c4c td chuc tin
dung nén HDXX chap nhn toan bd yéu cau cua nguyén don, budc bi don dng Phan
S, ba L& Thi N phai c6 nghia vu thanh to4n cho OCB sé tién tinh dén ngay
16/9/2024 13 84.166.438d (Tam muoi bdn triéu, mot traim sau muoi sau nghin, bon
trim ba muoi tim d6ng), trong d6 no gbc 1a 71.969.000d, no l4i 1a 12.197.411d
gom trong han 7.781.913d, qué han 4.415.498.

L3i tiép tuc duoc tinh ké tir ngdy 17/09/2024 cho dén khi dng S va ba N tra hét
no theo Hop dong tin dung sé 0825/2015/HDTD-CN ngay 19/11/2015, Khé uéc
nhan no s6 0825/2015/KUNN-CN ngay 20/11/2015.

[2.2] Vé tai san thé chap:

Theo Hop dong thé chdp quyén su dung dat s6 0825/2015/BP ngay
19/11/2015, tai san dam bao cho khoan vay trén 13 quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat thudc thira dat sé 171, to ban dd sb 17, dia chi: 716 Tran Cao V, phuong
Xuan H, quan Thanh K, thanh ph6 P4 Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 3402030169 do UBND
thanh phé Pa Nang cdp ngay 25/12/2001, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai
thanh phé Pa Nang dang ky bién dong ngay 19/10/2015 cho ong Phan S. Hop dong
thé chip quyén st dung dit trén dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Song
H va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai quan Thanh K.

Hién trang thuc té tai san da thé chép nhu sau:

V& nha ¢: Tudng xay mai ton va duc, san gd nén gach men, dién tich xay dung
17,8m? dién tich str dung 30,9m?, s6 tang 2.

Nha va dat co tir can nhu sau: Hudng Dong giap voi nha 714 Tran Cao V.

Hudng Tay giap voi nha 718 Tran Cao V.
Hudng Nam giap voi dudong Tran Cao V
Huéng Bic v6i nha 714 Tran Cao V.

Vi vay, cin ctr quy dinh tai Diéu 299 B¢ luat Dan sy; Piéu 95 Luat cac to
chuc tin dung, néu 6ng S, ba N khong thuc hién hoac thyc hién khong day du nghia
vu thanh todn no va Iai phat sinh cho OCB thi tai san thé chap néu trén s& bi phat
mii dé thu hdi ng cho OCB.

[3] Tai phién toa quan diém cua Vién kiém sat phd hop voi nhan dinh cua
HDXX nén chip nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua
OCB duoc chap nhan nén 6ng S, ba N phai chiu chi phi xem xét thaim dinh tai chd
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vGi 6 tién 1a 3.000.000d, va an phi dan sy so thim 1a 84.166.438d& x 5% theo quy
dinh phap luat.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Piéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

- Diéu 299, 463 va Diéu 466 Bo luat dan sy;

- Diéu 91, 95 Luat céc t6 chuc tin dung;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung an phi va 1& phi Toa an
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” cua Ngan hang TMCP Phuong P ddi véi 6ng Phan S, ba Lé Thi N.

Buoc 6ng Phan S, ba Lé Thi N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Phuong
b tong sb tién con no tinh dén ngay 16/9/2024 1a 84.166.438d (Tdm muoi bon
triéu, mét trdam sdu muwoi sau nghin, bén tram ba mwoi tam dong), trong d6 ng goc
la 71.969.000d, no lai la 12.197.411d gdm trong han 7.781.913d& va qua han
4.415.498.

LAi tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 17/09/2024 cho dén khi éng S va ba N tra hét
no theo Hop dong tin dung sé 0825/2015/HDTD-CN ngay 19/11/2015, Khé uéc
nhan no s6 0825/2015/KUNN-CN ngay 20/11/2015.

Truong hop 6ng Phan S, ba Lé Thi N khdng thuc hién hoac thuc hién khong
dung, diy du nghia vu tra no va 1ai phat sinh thi xir Iy tai san da thé chap la quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 171, to ban do sb 17, dia
chi: 716 Tran Cao V, phuong Xuan H, quan Thanh K, thanh phé Ba Ning theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
VGi dat s6 3402030169 do UBND thanh phd Ba Nang cap ngay 25/12/2001, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning dang ky bién dong ngay
19/10/2015 cho éng Phan S theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé
0825/2015/BD ngay 19/11/2015 dé thu hoi ng cho OCB.

Dbi v6i tai san thé chap hién trang thyuc té 1a: Nha tudng xdy mai ton va dic,
san gb nén gach men, dién tich xay dung 17,8m? dién tich sir dung 30,9m?, sd ting
la 2.

Nha va dat co tir cdn nhu sau: Huéng Dong giap véi nha 714 Tran Cao V.

Hudng Tay giap v6i nha 718 Tran Cao V.
Hudng Nam giap v6i dudng Tran Cao V
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Hudng Béc voi nha 714 Tran Cao V.

2. V& an chi phi to6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd sb tién Ia
3.000.0004d (Ba triéu dong) 6ng Phan S, ba L& Thi N phai chiu va nop lai cho OCB
dé hoan tra s tién ma Ngan hang da tam @ng 1a 3.000.0004.

3. V& an phi dan sy so' thAm:

Ong Phan S, ba Lé Thi N phai chiu &n phi dan su so tham la 4.208.321d (Bén
triéu, hai tram lé tam nghin ba tram hai mwoi mot dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phuong P s tién tam @ng an phi
1.961.555d (Mét triéu, chin tram sdu muwoi mot nghin, nam tram nam muoi lam
dong) da ndp theo bién lai thu s6 0001293 ngay 04/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Thanh K, thanh pho Pa Nang,

4. An xtr cong khai so tham, duong sy c6 mit co6 quyén khang cio trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, ngay 16/9/2024; duong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir
ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02 Ludt Thi hanh an
ddn sy, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyen
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu Dieu 06, 07, 07a va 09 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

HOI PONG XET XU SO THAM

C4c Hoi tham nhan dan Tham phan - Chi toa phién toa






Noi nhdn:
- Nguoi tham gia t6 tung
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quéan Thanh Khé;

- Luu hd so vy an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

L& Thi Thu Ba
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