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Ban an sb: 115/2024/DS-PT
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“V/ tranh chd'p quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phin Hi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Manh
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Nghia;
Ong Nguyén Duy Son.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dgi dién Vién kiém sdtnhdan dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phac xét
xtr phuc tham céng khai vu 4n dan su phuc tham thy Iy s6 69/2024/TLPT- DS
ngdy 05 thang 8 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an
dan sy so tham sd 10/2024/DS-ST ngay 18-6-2024 cuia Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yén bi khiang cdo. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd 98
/2024/QDbXX- PT ngay 13 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Nhat T, sinh ndm 1975 (Cé mat);

2. Ba Dong Thi T1, sinh ndm 1977 (Ving mdt);

Péu dia chi: T6 dan phé T, phuong K, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.
- Bidon:

1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh ndm 1971 (C6 mdt);

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1974 (Ving mat);

Déu dia chi: Ngach A, ngd A, t6 dan phd T, phudng K, thanh phd V, tinh
Vinh Phuc.

- Nguoi ¢ quyén lpi va nghia vu lién quan:
1. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Yén;
Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Pao Duy T3 - Chi cuc trudng.



Ngum daidi¢n theo uy quyén: Ba Mau Thi P — Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Yén (Ving mdt);

2. Ngén hang TMCP C1;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Quang T4, Phé giam dbc Ngan
hang TMCP C1 - Chi nhanh B1; Dia chi: Thi tran H, huyén B, tinh Vinh Phuc
(Co mat).

Do c6 khang c4o ctia ong Nguyén Nhit T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay30/] 0/2023, don sita chita bo sung don khoi
kien ngay 25/11/2023 va qud trinh 16 tung, nguyén don ong Nguyén Nhdt T va
ba Pong Thi T1 trinh bay: Gia dinh o ong T, ba T1 Ia cht str dung hop phép dbi
v6i dién tich dat 568m2, thudc thira dat s6 128, to ban d6 s6 04, dia chi thira dat
tai: TDP T, phufong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, do UBND thanh pho V,
tinh Vinh Phuc cip ngay 18/01/2009 mang tén 6ng Nguyén Nhat T va ba Dong
Thi T1.

Nam 2019, vi Iy do phong thily, anh trai ru¢t 6ng 1a ong Nguyén Ngoc N
cung vo ba Nguyén Thi T2 ¢6 mugn Vo chong 6ng T, ba T1 mot phan dién tich
dat 13 4,4 m? (co chiéu rong 0,3m; chiéu dai 14,83m) dé xay nha cho Vuong vén
- do dac thyuc té ngay 26/3/2024 1 3,8m2. Ong T, ba T1 co dong ¥ bang miéng,
nhung khong 1ap thanh véan ban, cling chua tu’ng ¢ y dinh chuyén nhuong hay
tang cho vo chong 6ng N, ba T2 dién tich dat néi trén.

DPén ngay 23/5/2023, vo chong 6ng T, ba T1 nhan duoc Thong bao sd
62/TB-THADS cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh Yén vé viéc xac
dinh quyén s& hiru, st dung d6i voi tai san thi hanh an véi noi dung: Chap hanh
vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Yén thong bao cho: Nguoi
duoc thi hanh an: Ngan hang TMCP C1; dia chi: S6 A T, quan H, thanh phd Ha
Noi. Nguoi phai thi hanh an: Ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi T2, anh Ta
Minh D va chi Nguyén Thi Ha H; déu co dia chi: TDP T, phu:ong K, thanh phé
V, tinh Vinh Phac. Nguoi c¢é tranh chap ong Nguyén Nhat T va ba DPong Thi
T5, dia chi: TDP T, phuong K, thanh pho V, tinh Vinh Phuie ¢6 quyen khoi kién
tai Toa an hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap ddi voi tai
san sau:

- Dién tich phan xay dung ngdi nha 03 tang 01 tum ctia dng Nguyen Ngoc
N va ba Nguyen Thi T2 chdng lan 4,4 m? (c6 chiéu rong O, 3m chleu dai
14,83m) sang phan dat ctia ong Nguyén Nhat T va ba Dong Thi T1..

Theo do, phﬁn dién tich dat cua 6ng T,baT1chodng N, ba T2 muon nam
trong phan dién tich phdi thi hanh dn. D6i v6i vige thi hanh én nay, ong T, ba T1
khong dong y béi:



- Viée vg chong 6ng N, ba T2 muon vo chong ong T, ba T1 mot phan
dién tich dat 13 4,4 m? chi 14 thoa thuin miéng, khong c6 sy mua ban, chuyén
nhuong hay ting cho d6i v6i phan dién tich dat nay. Trong truong hop 6ng N,
ba T2 phai thi hanh 4n thi phai thdo d& cong trinh tra lai phan dat nhu hién trang
ban dau cho 6ng T, ba T1.

- Viéc vay muon hay thé chép tai san ctia ong N, ba T2 v&i Ngan hang
TMCP C1 6ng T, ba T1 hoan toan khong biét.

Tai bién ban vé viéc kiém tra vé viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg
clr va tai phién toa ong Nguyén Nhat T, ba Pong Thi T1 yéu cau ong Nguyén
Ngoc N va ba Nguyén Thi T2 phai tra dién tich 4,4 m? dat thudc thira s 516, to
ban d6 s6 24 tai TDP T, phuong K, thanh phé V, tinh Vinh Phic.

Bi don ong Nguyen Ngoc N, ba Nguyen Thi T2 trinh bay: Nam 2019 gia
dinh 6ng N, ba T2 thé chap Quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 516, to ban
dd s 24, dién tich 224,3m? cho Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh BI, tinh
Vinh Phtc. Cudi nam 2019, ong N, ba T2 c6 khdi cong xdy dung nha 6 trén
thira dat d6. Vi 1a 16 dat lién ké voi thira dat ciia gia dinh em trai la 6ng T, ba T1
nén gia dinh 6ng N, ba T2 d4 gip vo chong em trai 1 ong T, ba T1 dé muon mot
phan dit xay nha cho hop phong thily. Hai gia dinh c¢6 dong thuén bang miéng la
cho muon phan dat (khoang 4,4 m?) chi duge su dung chir khong dugce quyén
mua ban trao tang dudi moi hinh thie. Phan dat d6 van nam trong G1ay chung
nhan quyén st dung dat cta ong T, ba T1. Sau d6 ong N, ba T2 tién hanh xay
dung cédn nha 03 tang dién tich hon 500m2. Sau khi xay dung xong phan tho thi
dich Covid-19 dén, phai tam dung thi cong. Trong thoi glan d6 6ng N, ba T2
khong c6 thu nhap nén khong co tién tra 13i ciing nhu goc cho Ngan hang nén
Ngan hang da khoi kién 6ng N, ba T2. Sau d6 Chi cyc thi hanh 4n dén sy da
cudng che ké bién toan b la Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat va to chirc ban dau gia.

Gia dinh 6ng N, ba T2 da khiéu nai vé viéc do dac dinh gia tai san ban
dau gia khong ding voi thyc té la G1ay chung nhin quyen st dung dat va tai san
gan lién dat Sau d6 Chi C thi hanh an dd xac minh va ra thong bao s6 62/TB-
THADS vé viéc xac dinh quyén s& hiru st dung dbi véi tai san thi hanh an c6
ndi dung sau: Nguoi duge thi hanh én: Ngan hang TMCP C1; dia chi: SOAT,
quan H, thanh phd Ha Noi. Ngudi phai thi hanh an: Ong Nguyén Ngoc N, ba
Nguyen Thi T2, anh Ta Minh D va chi Nguyén Thi Ha H. Nguoi ¢ tranh chép:
Ong Nguyén Nhat T, ba Pong Thi T1”.

Phan dién tich Xay dung ngoi nha 03 tang 01 tum cuia L ong N, ba T2 chong
lan 4,4 m? (c6 chiéu rong 0,3m; chibu dai 14,83m) sang phan dat cua 6ng T, ba
T1. Sau d6 6ng T, ba T1 c6 lam don hoa giai tranh chip dat dai ra UBND
phuong K. Tai budi hoa giai ong N, ba T2 khong dong y tra lai phan dat xay
chong lan vi tat ca G1ay ching nhan quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat trong do co ca phan dién tich d4t muon 6ng T, ba T1 d3 bi thi hanh 4n cudng
ché ké bién theo Quyét dinh s6 45/QD-CCTHADS ngay 14/4/2022. Nay 6ng



Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi T2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ngan hang C1 do ong Trin
Quang T4 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay Vao thang 7/2019, Ngan
hang c6 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
19.35.0149/2019/HDTC ngay 24/7/2019 giira Ngan hang TMCP C1 — Chi
nhanh B1 - Phong G va 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thi T2 tai san thé
chap nhu sau: Theo Glay chirmg nhén quyen st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat dtmg tén 6ng Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Thj T2
c6 dia chi thira dat: TDP T, phuong K, thanh pho V, tinh Vinh Phuc; tai thira dat
56 516, to ban do s6 24, dién tich 224,3m2 Vao thang 11/2019, van tai san trén
Ngén hang ky tiép hop ddong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dé dam bao cho nghia vu thir hai: tai san quyén su dung dat thira 516 nhu
trén ca tai san xay dung trén dat 1 nha 04 ting dang hoan thién phan trat. Tai
san thé chép trén dé dam bao khoan vay cua chinh 6ng N, ba T2 va con gai con
ré anh D chi H. Trong qua trinh vay von, ong N, ba T2 va con ga1 con ré la anh
chi Diing H1 d3 vi pham thoa thuan thanh todn ng gbc va I3i tai cac hop dong tin
dung voi Ngan hang. Ngan hang da khoi kién ra Toa 4n nhan dan thanh phd
Vinh Yén va céac bén da hoa giai thanh theo Quyét dinh cong nhan sy thda thuan
cua cac duong sy. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién thi 6ng N, ba T2 va anh
D, chi H1 khong thue hién tra ng nén Ngan hang da giri don dé nghi Thi hanh an
dén Chi cuc Thi hanh 4n thanh phd Vinh Yén d¢é giai quyét. Trong qua trinh thuc
hién ké bién, ban dau gia tai san thi hanh an gia dinh 6ng N, ba T2 c6 thong tin
la d3 x4y dung lan sang phan dat cua em trai la Nguyén Nhat T va ba Pong Thi
T1 dién tich 4,4 m? (do dac thuc té ngay 26/3/2024 1a 3,8m?). Chinh vi vay ma
viéc thi hanh an ban an cho Ngan hang TMCP C1 dung lai bi mét thoi gian,
nguy co thiét hai vé tai chinh that thoat vén nha nudc. Quan diém ciia Ngan
hang:

- bé nghi xac dinh lai phan dién tich dat g1a dinh 6ng T ba T1 dang sur
dung c6 bi thleu hut so voi Glay ching nhan quyén sur dung dat duoc cép co
thdm quyén cép hay khong. Néu du hodc thira dat thi phan dién tich xay dung
nha ong N, ba T2 la xay dung trén phan dat hwu khong, dat khai hoang hoa
khong phai dat tranh chép.

- Viéc thoa thuan vé cho muon dat xay dyng nha hai gia dinh Ngan hang
TMCP C1 khong dugc biét. Khi Ngan ‘hang tham dinh nhan thé chap d6 la
miéng dat trong dang dugc xdy dung phan mong nén khong kiém tra dugc sau
nay tu xay nén. Vay hai bén 6ng T, ba T1 va 6ng N, ba T2 hoan toan chiu trach
nhiém va céc thi¢t hai da gay ra cho Ngan hang trong vu viéc nay.

- Viéc khiéu kién giira cac bén dang lam cham tién ¢6 Thi hanh ban 4n
cho Ngéin hang gly that thoat tlen von va tang i tién vay nén dé nghi Toa an
cho pheép duoc tiép tuc ban dau gid tai san. Trong thoi gian cac bén khiéu kién
va ban d4u gid tai san bén vay von 1a gia dinh ong N ba T2 va anh chi Diing H1



van phai tra 1ai va lai phat, phi cho Ngén hang theo cac hop dong tin dung va
quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong su.

Nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn do ba Mau
Thi P la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Can ctt Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cia cac duong su s6 08/2021/QDST-DS ngay 23 thang 6 nim
2021 cua Toa an nhén dan thanh phé Vinh Yén va don yéu cau thi hanh 4n cua
Ngan hang thwong mai c6 phan C1. Ngay 14/4/2022, Chi cuc truong Thi hanh
an dan sy thanh phd V d4 ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau voi ndi
dung ba Nguyen Thi T2 va 6ng Nguyén Ngoc N phai trd no Ngén hang thuong
mai ¢d phan C1. Tai san dam bao thi hanh an xur Iy de thu hdi no 1a: 01 nha &
dang dugc xay dyng trén thira dat sb 516, to ban d6 so 24, dién tich 224,3m? da
dugc cap giay chlmg nhan quyén sir dyng dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat dimg tén ba Nguyén Thi T2 va dng Nguyén Ngoc N, tai
TDP T, phu:ong K, thanh phé V, tinh Vinh Phtc. Qua trinh giai quyet viéc thi
hanh an, nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh nén Chéap hanh vién
d4 ra quyét dinh cudng ché vé viéc ké bién tai san nha d4t thé chap cua ong N,
ba T2. Ngay 08/9/2022, Chap hanh vién d3 to chirc ké bién tai san thé chap cia
6ng ba N T2. Sau khi ké bién, Chap hanh vién da thyc hién thu tuc lua chon 0
chirc tham dinh gia tai san ké bién theo quy dinh va thong bao két qua thdm
dinh, trong d6 gia dat 224,3m? 1a 5.158.900.000 dong va gia ng61 nha véi dién
tich xdy dung 1a 533,7m? 1a 2.119.250.000 dong. Sau d6 Chap hanh vién thyc
hién thu tuc ban ddu gia. Trong qua trinh thuc hién cac thu tuc dé giao tai san
cho ngucn trang d4u gia thi 6ng N c¢6 don trinh bay vé viéc c6 muon dét ctia em
trai d¢ xdy mot phan ngdi nha. Thang 5/2023, tai budi cudng ché giao tai san,
Chap hanh vién da yéu céu cong ty D dé do dac lai, két qua do dac co su thay
d6i 50 V0180 b tai bu01 ké bién. Két qua do dac phan dién tich xay dyung cua tai
san gan kién trén dat gdbm: 01 ngdi nha 03 tang 01 tum dang xay dung c6 sy bién
dong (tang tong dién tich xay dyng Ién 3,5m?) va thay doi hién trang do co su
chong lan sang quyen st dung dat ctia ho lien ké. Sau khi thong nhét, Chap hanh
vién d3 tam dimg viéc cudng ché giao tai san, sau d6 huy két qua dau gia tai san.

Nay ong T, ba T1 khoi kign, quan dlgm cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh pho Vinh Yén dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vi ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thim s610/2024/DS-ST ngay 18 -
6 - 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén d3 quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Piéu 36 va khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat To tung dan su; Didu 129; Piéu 458; Diéu 459 cua Bo ludt Dan sy
nam 2015; Dleu 166; Piéu 167; Piéu 168; Piéu 188 Luat Pat Pai nam 2013;
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
1 phi Toa é&n, xur:

Khong chap nhan don khoi kién ctia ong Nguyen Nhat T, ba Dong Thi T1

vé viée yéu céu ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Thi T2 phai tra 4,4m? dt,
thudc thira s6 516, to ban do s6 24 tai TDP T, phudong K, T, tinh Vinh Phuc.
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Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyen Nhat T va ba Bong Thi T1 phai
chiu 5.500.000d (Nam triéu nam tram nghin ddng) an phi dan Su SO tham duoc
trir sO tién tam Ung an di ndp 1 682.000d tai bién lai thu sé: 0005686 ngay
07/12/2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh pho V, 6ng T, ba T1 con phai
nop 1a 4.818.000d (Bon tricu tAm muoi tim nghin dong).

Vé chi phi xem x¢ét tham dinh ’te,u‘cho va dinh gia tai san: Qng Nguyén
Nhat T va ba Bong Thi T1 phai chiu so tién 7.000.000d (Bay triéu dong) (da ndp
du).

Sau khi xét xir so' tham, ngay 02 thang 7 nam 2024, ong Nguyén Nhat T

khang cao khong ddng ¥ ban an so thAm dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguoi khang cdo ong T giit nguyén ndi dung
khéng co va trinh bay trén, dé nghi Toa an budc ong N, ba T2 phai tra lai dién
tich dat 3,8m? cho nguyén don; dé nghi xem xét giai quyét chi phi t6 tung, 4n
phi theo quy dinh.

Bi don ong N c6 v kién: Viéc ong va ba T2 ¢6 muon mot phan dat dé xay
nha nhu 6ng T trinh bay 1a dung. Xuat phat tir viéc gia dinh 6ng c6 vay von
Ngén hang va thé chip thira dt va tai san trén dt va phai xir Iy tai san thé"chép
dé tra tién cho Ngan hang nén mai c6 viéc anh em khdi kién nhau; 6ng dong y
viéc tra lai dat @3 muon cho ong T.

Dai dién Ngan hang co y kién: Viéc gia dinh 6ng N vay von Ngén hang
duoc thira nhdn, gia dinh ong N di thé chap tai san cho Ngan hang dé dam bao
khoan vay 1a hop phap, dugc ding ky thé chip theo dung quy dinh cta phap luat
(bao gdm ca dat va tai san 1a cin nha gin véi quyén str dung dat thira 516, to ban
d6 04), da duoc Toa an ra Quyét dinh céng nhan thoa thuan. Viée gia dinh 6ng
N xay dyng nha khong ding la do 10i cta duong sy; gia dinh ong N d3 chim
thanh toan tlen gdy kho khan trong xur ly tai san bao dam va déa gy anh hu’ong
xau dén quyén loi hop phap cua Ngén hang. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
vu an dé dam bao quyén loi cua Ngan hang, tai san cua Nha nudc.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Phucphatbzeu quan diém nhu
Sau:

Vé viée tuan theo phap ludt: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan
d4 tuan thu ding cac quy dinh ctia B ludt T6 tung déan su. Tai phién toa, tir khi
khai mac dén nghi an, Hoi dong xét xir, thu ky toa an thuc hién ding quy dinh
ciia Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong sy ong T, 6ng N, nguoi lién quan Ia
Ngén hang, Chi cuc Thi hanh an Vinh Yén thyc hién theo dung quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su. Ba T1, ba T2 khéng dén phién tdoa mic du da duoc toa an
tri¢u tap hop I¢.

Vé viée gidi quyet vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi chip nhan khang
céo cua nguyén don. De nghi Toa an cép phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308;
DPiéu 309 BO luat t& tung dan sy 2015, Stra Ban 4n dan sy so tham s
10/2024/DS-ST ngay 18-6-2024 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén theo
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hu’O'ng chép nhén yéu cau cta ong T. Budc ong N, ba T2 phai thanh toan cho
6ng T, ba T1 sé tién 1a 95. 000.000d. Ong N, ba T2 duoc sir dung dién tich dat
3,8m2. Cac duong sy c6 quyen lién h¢ co quan Nha nude ¢o thAm quyén dé diéu
chinh lai Gidy chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh. Cac duong su phai
chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toad va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ong Nguyen Nhat T, ba Dong Thi T1
khoi kién yéu cau ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi T2 tra lai dét cho
nguyén don dién tich 4,4m? do cho muon (do dac thuc té 3,8m?). Do d6 day la
vu 4n dan sy tai thanh phé V; bi don cu tra tai thanh ph V nén Tda an nhan dan
thanh ph6 Vinh Yén thu Iy, giai quyét so tham la dting theo quy dinh.

Sau khi xét xir so' tham ngay 02/7/2024, nguyén don ong Nguyen Nhat T
lam don khang cao ban an dé nghi stra ban 4n so tham theo huéng chip nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng. Pon khang cédo lam trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa c6 mat ong T, ong N, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
6ng Tran Quang T4 1a dai dién theo uy quyen ctia Ngan hang TMCP C1; Chi
cuc Thi hanh 4n Vinh Yén ving mdt, c6 don xin x¢t xur vang mat 1a da thyc hién
theo dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Ba T4, ba T2 mic du da duoc
Tda an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung khong dén phién toa nén Toa an van xét
xtr vu an theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 296 B luat tb tung dan su.

[2] Xét khang cao cua 6ng Nguyén Nhat T trong vu an thiy rang:

[2.1] Vé nguén géc dién tich dat: Trén co sO tranh tung tai phién toa va
cac tai liéu thu thap duoc xac dinh nhu sau: Thira dat 516 to ban d6 s6 24 dién
tich 224,3m? (do 100m? dat & va 124,3m? dat trong cay 1au nam), duge S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh V cép gidy ching nhin quyén st dung dat ngay
17/12/2018 cho ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi T2 cé canh thé hién tir
canh 1- 4 giap voi duong dan sinh la dai 12m; canh 3 dén canh 4 giap dai 19m
v6i dat ciia ong Nguyén Nhat T va ba Bong Thi T1. Theo 6ng N, ba T2 trinh
bay thira dat nay ong ba nhan chuyén nhuong lai tir nim 2018; nam 2019 6ng N,
ba T2 xay nha kién co trén dét.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2024 va bién ban lam
viéc, 10i khai, hoa giai ciia 6ng Nguyén Nhat T, ba Dong Thi T1 thi ong T, ba
T11la cha st dung thira dat s6 128, to ban ban do6 s6 04 ¢6 dién tich dit theo giéy
ching nhan quyén st dung dat 1a 568m2, do dac thuc té 13 522,5m?2 nam giap voi
thira dat cua ong N, ba T2, trén dat 6ng T, ba T1 da xdy dung mot ngdi nha 02
tAng tr ndm 2000; phan tiép giap v4i dat ctia ong N, ba T2, ong ba dé lai mot
phan dét luu khong khoang 01m khong xay dung cong trinh.
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[2.2] Theo trinh bay cua céc bén, 6ng T (em trai 6ng N), vg 1a T1 cho 0ng
N, ba T2 muon mot phan dién tich dat khoang 4,4 m? thudc quyén str dung hop
phép cua ong T, ba T1 dé ong N, ba T2 xay 01 phan nha cho hop phong thiy;
ong N, ba T2 ciing thira nhan c6 muon mot phan dat trén dé xay nha nhu 6ng T
khai.

[2.3] Ngay 13/9/2024, Toa an nhan dan tinh Vinh Phic nhan duoc don dé
nghi c6 chit ky ctia cac ong ba: Nguyén Vin K, sinh nim 1958, trti tai: TDP T,
K, V; ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1962, tri tai Thon H, xd H, huyén B,
Vinh Phuc; 6ng Nguyén Puc P1, sinh nim 1967, tra tai: TDP T, K, V; 6ng
Nguyén Nhat T, sinh ndm 1975, tra tai TDP Thanh Gid 1, K, V; ba Nguyén Thi
H2 sinh nim 1979; tra tai: TDP A, B, V, Vinh Phuc ciing thé hién thira dat cua
6ng Nguyén Nhat T va ba Pong Thi T1 dugce bd me cac ong ba ting cho dé sir
dung, khong dugc mua ban cho tang. Ong N, ba T2 mua thira dat lién ké c6 xay
dyng nha nam 2019, ¢4 héi mugn ong T, ba T1 01 phan dét xay cho hop phong
thity, chi str dung chir khong duoc ban. Ong N, ba T2 thé chdp nha dat va tai san
trén dat co ca 01 phﬁn dién tich dat muon cua ong T, baT1, dé nghi Toa an xac
minh va yéu cau 6ng N, ba T2 tra lai 4,4m? vi d6 1a dat ctia 6ng cha. Diéu d6
cang thé hién rd phan dat ctia 6ng T, ba T1 str dung 13 ¢6 cin cw, hop phap.

[2.4] Ong T, ba T1 khoi ki¢n yéu cau 6ng N, ba T2 phai tra lai dién tich
dat 4,4m2, Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau cua 6ng T, ba T1 dé
budc ong N, ba T2 phai tra 4,4m? cj[at (Qua do dac tham dinh tai chd xac dinh 1a
3,8m?2 dat) ma cho rang dién tich dat nay o6ng T, ba T1 thuc té da cho ong N, ba
T2 sur dung. Tai phién toa phuc thim cac duwong su ciing déu thong nhét noi
dung hai bén cho muon mot phan dién tich dat trén 1dm nha cho hop phong thiy,
Hoi dong xét xir thay rang:

Xac minh tai UBND phuong K xac dinh 6ng T, ba T1 xay nha khoang
nam 2000, thoi diém Xay nha gia dinh ong T, ba T1 va gia dinh 6ng N, ba T2
khong c6 tranh chép gi vé quyén str dung dat. Nam 2019, ong N, ba T2 xay nha
kién cd cao tang ciing khong ¢6 tranh chap gi. Theo két qua do dac thi phan
moéng, phan tudng va phan mai le phan ting ctia nha 6ng N, ba T2 ¢ xay sang
mdt phan dat cua ong T, ba T1 Ia 3,8m2 (theo bién ban thrflm dinh, do dac ngay
26/3/2024).

Theo trinh bay cua 6ng T, ba T1 thi 6ng ba ddng ¥ cho ong N, ba T2
muon dién tich dat trén 1a dé o, str dung con néu phat mai tai san dé tra no ngan
hang thi yéu cau 6ng N, ba T2 phai tra lai phan dién tich dat nay. Hoi dong xét
xir thiy rang: Viéc cac bén cho mugn mot phan dat dé xay nha cac bén deu thura
nhan, va thuc t& xay nha ctia 6ng N, ba T2 c6 x4y sang phan dién tich dat 3,8m?
(theo bién ban do dac) cua ong T, ba T1. Khi cho mugn, hai bén chi thoa thuén
miéng ma khong Iap thanh Hop dong ¢ cong chimg, ddng thoi ciing khong thye
hién viéc k€ khai, bao céo véi chinh quyén dia phuong. Khi 6ng ba N, T2 tlen
hanh xay dung nha ¢ gb6m 03 tang va 01 tum, trong d6 c6 bao gdm trén phan
dién tich dat 6 ongba T, T1 cho mugn thi 6ng T, ba T1 déu thira nhan c6 biét viéc
ong N, ba T2 xay dung nha kién ¢ trén dién tich dat trén nhung khong ¢ ¥ kién



phan d6i va ciing khong c6 don yéu cau dia phuorng giéi quyét tranh chép C)ng
N, ba T2 da thuc hién viéc quan ly, str dung dat va xay dung nha kién c0; gia tri
can nha 16n hon gip nhiéu lan gid tri quyén st dung dat. Ong T, ba T1 hoan toan
biét visc ong ba T2, N sir dung vao muc dich xay nha o 1au dai va khong c6
tranh chép Qua xac minh, do dac va thyc té xac dinh phén dién tich dat 3,8m?
nay gobm 01 phan mong, 01 phan tudng va le phan tang, néu pha d& dé tra lai dat
s& anh huong dén két cdu va gia tri cia ngdi nha. Trong ho so vu an thé hién 6ng
N, ba T2 da thé chap toan bo nha, dat trén ctia minh dé bao dam cho khoan vay
ctia Ngan hang TMCP C1 (viét tat Ia Ngan hang). Viéc thé chap hoan toan ngay
tinh, hop phap, da duge giai quyét bang quyét dinh cta Toa an nhén dan dén
thanh pho V va da c6 hiéu Iuc phap luat. Toa an cép so thim khong chép nhan
yéu cau cta ong T doi ong N ba T2 tra 4,4 m? (do dac thuc té 1a 3,8m? dat) Ia
phu hop, co6 can cu.

- Tuy nhién,~tai céc lo1 k}lai cua cac duong su va dac biét tai Rhién toa phue
thdm, cac bén van thong nhat la hai bén cho nhau mwon mot phan dat dé lam
nha. Ong T yéu cau 6ng N, ba T2 tra lai 3, 8m? dat; ong N ciing dong ¥ tra. Do
vy yéu cau cia ong T, ba T1 14 c6 can ctr, can chap nhan. _Tuy nhién, Ho1 dong
xét XU cling thay rang néu chip nhan yéu cau ctia ong T vé viéc yéu cau ong N,
ba T2 phai tra dat 1a khong hop 1y, khong phu hop (nhu da phén tich trén), va sé
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua nguoi co quyeén loi
nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP C1 dang dugc thi hanh an theo quy
dinh. Nén mic du chdp nhan yéu cau ctia 6ng T nhung can budc ong N, ba T2
phai phai thanh toan bang tién twong tmg gia tri ¢4t 3,8m? cho ong T, ba T1 méi
phu hop.

[2.5] Hoi dong xét XU thdy can chap nhan yéu cau khang cio cua ong T,
ba T1, dé sira ban an so tham theo hudng 6ng N, ba T2 dugce sur dung phan dién
tich dat 3 ,8m? nhung phai thanh toan gia tri bang tién cho ong T, ba T1 tuong
ung voi phan dién tich dat 3,8m?2, theo dinh gia 25.000.000d/m? = 95.000.000d.

Toan b phan dat, tai san trén phan dat ong N, ba T1 da thé chap cho
Ngan hang, bao gom: phan dt, tai san trén phan d4t da thé chap (theo hop dong
thé chip) va phan dat, tai san trén phan dit 3,8m? déu 13 tai san thé chap hop
phap ctia 6ng N, ba T2 ddi véi Ngan hang dé thuc hién nghia vu véi Ngan hang
1a phu hop.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat néu tai phién toa la phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr can chip nhdn, can sira ban 4n so thim.

[2.6] T céc can clr va phan tich néu trén, Hoi dong xet xu xet thdy can
chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Nhat T, ba Bong Thi T1. Budc
ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho cho 6 ong Nguyen Nhat T,
ba Dong Thi T1 gi4 tri dién tich 3,8m? dat = 95.000.000d. Ong Nguyen Ngoc N
va ba Nguyen Thi T2 duge st dung la 3,8m? dat va tai san trén dat (theo bién
ban tham dinh do dac). Nhu vay, dién tich dat cua thira dat 128, to ban dd 04 cua
ong Nguyen Nhat T, ba Pong Thi T1 dugc cap gidy chimg nhén quyen st dung
d4at s& bi giam di dién tich 3,8m? dat; thira dat 516 t& ban d6 so 24 dién tich
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224,4m2 (do dac thuc té) cua 6ng N, ba T2 s& dugc su dung tang thém 3,8m?
dat. Cac duong su co quyén lién hé co quan Nha nu6e co tham quyén dé dleu
chinh, cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo dién tich da néu trén.

[3] Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va an phi dan su
so tham, phtic tham:

[3.1] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Nhat T, ba Dong Thi T1 dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan nén 6ng T, ba T1 khong phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Do ong Nguyén Nhat T da ndp tam ung tién chi
phi xem xét thAm dinh, dinh gi4 tai san 13 7.000.000d nén 6ng Nguyén Ngoc N
va ba Nguyén Thi T2 phai thanh toan cho 6ng Nguyén Nhat T 7.000.000d.

[3.2] V& an phi dan sy so thim, phtc tham:

Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don Nguyén Nhat T, ba
Pong Thi T1 duge chap nhan nén khong phai chiu an phi dén su so tham, duoc
hoan tra lai s6 tién tam Umg an phi so tham d3 ndp. Ong Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.0004.

Do khang cao dugc phép chép nhan nén Ong Nguyén Nhat T khong phai
chiu &n phi dan su phac tham, dugc hoan tra soO tién tam tng an phi phac tham
da nop.

Céac quyét dinh khac khong cé khang cdo, khang nghi, hét thoi han khang
cdo khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac @ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dén su.

Stra ban 4n dén sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngdy 18/6/2024 cia Toa an
nhan déan thanh ph6é Vinh Yén, tinh Vinh Phtc.

Cin cir: Diéu 116, 117,118; Dicu 164, Diéu 166; Diu 494, 495,496,497,
498, 499; cac Piéu 357, 468 Bo Luat dan su. Diéu 166, Dicu 167, Diéu 188 Luat
dat dai; cac Diéu 147, 148, 157, 165 cua Bo luit TH tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi
Toa an, xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Nhat T, ba
Dong Thi T1. Bugc 6ng Nguyen Ngoc N, ba Nguyen Thi T2 phai thanh toan cho
6ng Nguyén Nhat T, ba Dong Thi T1 sb tién tuong tng cia 3,8m? dat =
95.000.000d (Chin lim triéu dong).

[2] Ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi T2 dugc sir dung phan dién tich
dat 3,8m? (Ia mot phan thudc thira dat sb 128, to ban d6 sé 04, dia chi thira dat
tai: TDP T, phuong K, thanh phd V, tinh Vinh Phuc) va cac tai san trén phan
dién tich dat nay dwoc ki hiéu 4ABCD54, c6 cac chiéu canh nhu sau: (4-
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A=0,03m; A—B=‘0,22m; B-C=14,02m; C-D = 0,22m; D-5= 0,08m; 4-5=
14,02m). (C6 so do keém theo).

Ong N, ba T2 vadng T, ba T1 co quyén lién hé co quan Nha nuéc dé
chinh Iy, cdp d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

[3] Vé chi phi t6 tung do dac, xem xé&t thAm dinh, dinh gia tai san:

o Ong Nguyén Ngoc N, bQ Nguyén Thi T2 phai tra cho ong Nguyén Nhat T
sO tién 7.000.000d (Bay tri¢u dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia
tai san.

Ké tir ngay Ong Nguyen Nhat T va ba Pong Thi T1 c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n néu ong Nguyen Ngoc N, ba Nguyén Thi T2 khong thanh toan s tién
néu trén cho ong Nguyen Nhat T thi 6ng Nguyen Ngoc N, ba Nguyén Thi T2
con phe}i chiu 1ai suat cham tra doi véi so tién chadm tra theo quy dinh tai Dieu
357, bi€u 468 B0 luat Dan su twong ing véi gian cham tra.

[4] V& 4n phi dan su so thim, phtc tham:

- Ong Nguyén Nhat T va ba Dong Thi T1 khong phéi chiu &an phi dan su
so tham, dugc hoan tra sb tién tam Ung an da nop la 682.000d (Sau tram tam
muoi hai nghin déng) theo bién lai thu s: 0005686 ngiy 07/12/2023 tai Chi
Cuyc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Vinh Yén.

- Ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi T2 phai chiu 4n phi dan su so
tham 300.000d (Ba tram nghin dong).

- Ong Nguyen Nhat T khong phai chiu an phi dan sy phtc thim, dugc
hoan lai sé tién tam Umg 4n phi dén sy phtc thdm da nop 300.000d (Ba tram
nghin déng) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0005956 ngay 04 thang 7
nam 2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh pho Vinh Yén.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sythi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi ’;hén:mh - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc;

- TAND thanh phé Vinh Yén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Vinh Yén;

- Chi cuc T.H.A DS thanh ph$ Vinh Yén;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vi Van Manh
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