TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 120/2024/DS — PT

Ngay 16 — 9 — 2024;

V/v Tranh chip yéu cau tuyén bd hop
ddng ting cho quyén sir dung dit vo
hiéu.

) ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Cht toa phién toa:  dng Nguyén Vin Diing.
Cac Tham phan: 6ng Pham Quoc Bio,
6ng Nguyén Hiru Thinh.

- Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Nam.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin tinh Quing Nam tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Quang Minh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 01/2024/TLPT - DS ngay 12 thang 01 nam 2024
veé viéc “Tranh chdap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat vé yéu cau tuyén
bé hop dong vé hiéu, yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh”;

Do Ban an déan su so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 65/2024/QP - PT ngay 07
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Vo Thi L, sinh nam 1947. Nguoi dai dién theo 1y quyén:
ong bang Van H, sinh nam 1970; cung dia chi: khdi phé A, thi tran T, huyén H, tinh
Quang Nam (vin ban ity quyén ngay 31 thang 7 ndm 2023); dia chi lién hé cua 6ng
H: S6 A b, H, C, thanh phd Da Ning. Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia
nguyén don: luat su Nguyén Van T, Poan luit su thanh phd B, Luat su Pao Duy K,
Van phong L1, Poan luat su tinh Q.

- Bi don: ba Piang Thi Mai N, sinh ndm 1973; dia chi: khdi phd A, thi tran T,
huyén H, tinh Quang Nam. Ngudi dai di¢n theo uy quyén: ba Tran Thi D, sinh nam
1989; dia chi: S6 A H, phuong H, quan H, thanh phd Da Nang (vin bdn iy quyén
ngay 08 thang 8 nam 2023).

- Nguoi khang cdo: nguyén don Vé Thi L.
Céac 6ng ba H, K, T, D ¢6 mdt; nguoi tham gia té tung khdc ving mdt.
NOI DUNG VU AN:

Nguyen don cho rdng cac thira dat s 384, 386, 389, to ban dd sb 7, tong dién
tich 2970m?, tai khdi phd A, thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam cua ba V6 Thi L,
duoc Uy ban nhan dan huyén H cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2013.
Ngay 12 thang 9 nam 2019, ba L thoa thuén ky hop dong chuyen nhuong cac thira
dat trén cho ba Dang Thi Mai N voi gia 4.000.000.000 dong Tuy nhién, véi muc
dich trén tranh nghia vu thué nén ba N yéu cau ba L 1ap hop dong ting cho quyén st



dung dit duoc chimg thyuc tai Uy ban nhan thi trAn T ngay 12 thang 8 nim 2019, sau
d6 ba N 1ap thu tuc sang tén xong, nhung khong thanh toan sé tién 4.000.000.000
ddng cho ba L. Ngay 24 thang 11 nam 2020, ba N 1ap gidy viét tay xac nhan co viéc
mua ban dat va chua thanh toan sb tién 4.000.000.000 dong cho ba L, cam két tra 1ai
20.000.000 ddng/thang, hen ngay 10/4/2021 hoan tra gbc. Do ba N khong thanh toan
tién chuyén nhuong dit nén ba L kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho
quyén st dung cac thua dat sb 384, 386, 389, t& ban do sb 7 vo hiéu do gia tao, nham
che dau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau ba N tra cac thia dat
lai cho ba L, huy phan diéu chinh sang tén cho ba N trong Gidy chtng nhan lién quan
dén cac thira dat nay.

Bi don khong dong y véi yéu cdu khdi kign ciia nguyén don va cho mng thu
tuc ting cho quyén sir dung dat giita ba L v4i ba N lién quan dén 3 thira dat ma
nguyén don khoi kién 1a tu nguyén, hop phap, khong che dau giao dich nao.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 47/2023/DS - ST ngay 22
thang 11 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Quang Nam da can ctr cac
diéu 26, 35, 40, 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015; cac diéu 95, 167, 168, 188
Luat Dat dai nam 2013, cac diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, xu: khong chdp nhan yéu cau
khéi kién ciia nguyén don V6 Thi L vé yéu cau tuyén hiy hop dong ting cho quyén sir
dung ddt giita ba V6 Thi L va ba Pédng Thi Mai N Idp ngay 12 thang 8 nam 2019 déi
v6i 03 thira ddt 384, 386, 389 to ban dé s6 7 trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 B0213892, tai khoi pho A, thi tran T, huyén H, tinh Qudng Nam; khong chdp
nhdn yéu cau khéi kién cia ba Vé Thi L vé yéu cdu tuyén hiy phan diéu chinh sang
tén cho ba Pang Thi Mai N doi véi 03 thira dat 384, 386, 389 to ban dé sé 7 trong
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 B0213892, tai khéi phé A, thi tran T, huyén
H, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01 thang 12 nam 2023, ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don khang cdo toan bd ban 4n so tham;

Tai phién toa phuc tham, nhimg ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang: giao dich tang cho quyen str dung dét gitra hai bén lap nhim
trén thué, che dau giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat; ‘qua trinh t6 tung, ba
N thira nhan rd viéc nhan chuyén nhuong dit va con ng ba L sb tién 04 ty dong. DE
nghi Hoi ddng xét xir chp nhan khang cdo, xé xir theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phzen toa phiic tham, dai di¢n Vien kiém sdt nhan dan tinh Quang Nam
phat biéu y kién: Toa an, ngudi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién
dung cac quy dinh cta phéap luat to tung dan sy v€ viée thu 1y, xét xu vu an; dé nghi
Ho1 dong xét xur ap dung khoan 3 Diéu 308, DPiéu 310 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, hily toan bo Ban 4n so tham
s6 47/2023/DS - ST ngay 22 thang 11 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Quang Nam, chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam giai
quyét lai vu an theo thi tuc so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai licu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dé)ng xét xr phic
thdm nhan dinh:

[1]. V& thi tuc to tung

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va noi
dung khang cdo; cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cao

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung tai cdp phuc thim:

Vige thu Iy khang cdo cua nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don dung
pham vi uy quyén (BL 86), trong thoi han, ding diéu kién, thu tuc va thim quyén
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy nam 2015, nén khang cdo cua 6ng Pang
Vian H 1a hgp phap.

[2.2]. Vé néi dung khing cdo

Thir nhdt, nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén
sir dung dat duge Uy ban nhan dan thi tran T chung thuc ngay 12 thang 8 nam 2019
v0 hi¢u, nhung Toa an cap so tham khong dua co quan thyc hién viéc ching thuc
tham gia t0 tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan 1a bd sét nguodi
tham gia t6 tung theo quy dinh tai khoan 6 Dleu 68 B luat TH tung dan sy nam 2015.

Thir hai, Toa an thu ly, giai quyet yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyen
str dung dét vo hiéu, nhung khong tién hanh phién xem xet, tham dinh tai chd dé xac
dinh c6 hay khong c6 cac thira dat dat thuoc doi tuong tang cho tai san, xac dinh thyc
té dién tich, t&r can cac thira dat va tai san trén dat, dé tién hanh dinh gia quyén sur
dung dat thudc hop dé)ng tang cho, xac dinh cac chu thé co lién quan dén cac dién
tich dang tranh chap. Mat khac, du chua xac dinh dugc tai san, gia tri tai san thugc
hop dong tang cho quyen sit dung dat nhung Toa 4n cdp so thim khang dinh viéc
tang cho quyén sur dung dat dung phap luat 1a thiéu cin ctr thyc tién. Toa an cap phuc
tham da tién hanh Gy thac thu thap ching ctr nhung Toa an nhan huyén H khong thu
thap dugc cac thong tin lién quan dén cac thira dat trén thuc té va khong tién hanh
dinh gia duoc. Co quan chuyén mén tham gia do dac khang dinh “do khi do dac
khong co chu dat sir dung lien ké...Sau khi do dac ngodi thyc dia vé kiém tra voi cac
thira dat yéu cau do dac sai léch gan nhw hoan toan....khéng di co sé dé hoan thién
manh trich do theo két qua xem xét, tham dinh tai ché”

Theo d6, cac thiéu sot trén ciia Toa an cap so thim thudc trudng hop thu thap
chtng cr chua duoc thuce hién diy du ma tai phién toa phuc thim khéng thé thuc
hién bd sung dugc va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén loi
hop phép cua duong su, dugc quy dinh tai Diéu 310 BO luat TH tung dan su. Do vay,
Ho6i ddng xét xtr chap nhdn toan bo khang cdo cia nguyén don va quan diém cua
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don, hiy Ban an so thim sb
47/2023/DS — ST ngay 22 thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan huyén H, tinh Quang
Nam, chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén H, tinh Quang Nam giai quyét
lai theo thd tuc so tham.

[2.3]. Hoi ddng xét xir dd nhan dinh huy ban 4n so tham do thu thap ching cir
khong diy do va vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung nén khong nhan dinh phan
khang céo ctia nguyén don lién quan dén ndi dung vu an.



[2.4]. Khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham Toa an can thue hién dung
trach nhiém giai thich cho cac bén duong su vé quyén yéu cau giai quyét hdu qua cia
giao dich dan sw; xur ly yéu cau hay thu tyc ding ky bién dong sang tén trong Gidy
chimg nhan quyen stt dung dat theo giao dich chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cua Luat DAt dai nam 2013, Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu va huéng din ctia Toa an nhan tdi cao tai muc 2,
phan II, Cong vin s6 64/TANDTC — PC ngay 03 thang 4 nim 2019, x4c dinh ding,
du ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[2.5]. Vé an phi dan sw phic thdm: do ban an so thdm bi huy nén nguoi
khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phuic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Tuyén xii:

1. Chap nhan khang céo ctia ngudi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don Vo
Thi L, hity toan bo Ban an dan su so tham s6 47/2023/DS - ST ngay 22 thang 11 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam, chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén H, tinh Quang Nam giai quyét lai theo tht tuc so thim.

2. An phi din sw phiic tham: ba V5 Thi L khong chiu.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 16 thang 9
nam 2024).

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;
- THADS huyén H;
- Céc duong sy; o
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Vin Diing



