TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban 4n s6: 15/2024/DS - ST
Ngéy: 16/09/2024.,
Ve viéc: “tranh chap chia tai san chung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH NINH BiNH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan: - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Khanh.

- Cac Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Lé Dung va 6ng Tran Vin Nghi.

- Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Thay Lan, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén K, tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh tham gia
phién tda: Ong Ninh Trong Khanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 09 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén K, tinh
Ninh Binh xét xir so thAim cong khai vu an dan su thu ly s6 13/2024/TLST-DS
ngay 23 thang 4 nim 2024 vé tranh chip vé chia tai san chung theo quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 19/2024/QDXXST — DS ngay 27 thang 08 nam 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong D& Quéc T, sinh nim 1966; Dia chi: Thén T, x& E,
huyén C, tinh Bbak Nong.
2. Bi don: Ong P6 Vin T1, sinh nam 1957; Dia chi: Xém A, xa b, huyén
K, tinh Ninh Binh.
3. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Do Thi N sinh nam 1962; Dia chi: X6m F, xa D, huyén K, tinh Ninh
Binh.
- B Tran Thi L sinh ndam 1959; Dia chi: Xém A, xa b, huyén K, tinh Ninh
Binh.
Tai phién toa c6 mat 6ng T, ong T1, ba N, ba L.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban tu khai bién ban liy 1oi khai, bién ban tiép
cin cong khai chirng cir va hoa gii va cdc vin ban khac c6 trong hd so vu an
ciing nhu tai phién toa nguyén don é6ng Pd Quéc T trinh bay: B6 me ong T 12
cu D3 Puc L1, sinh ndm 1938 va cu Tran Thi L2, sinh ndm 1940. Cu L1 1a liét Y
chét nam 1968, cu Tran Thi L2 chét nim 1984, Cu L1 va cu L2 c6 tat ca ba nguoi
con: Ong B4 Vian T1, ba B4 Thi N, va 6ng 1a B4 Quéc T. Cu L1, cu L2 duogc nha
nudc chia quyén sir dung dat 1a 945m? dat trong d6 co 360m? dat &, 465m? dat ao
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va 120m? dat vuon tai thira dat s6 176, to ban d6 s6 20 ban do dia chinh xa B. Nam
1984 cu L2 d3 phan chia quyén st dung dét cho hai anh nguoi con trai 12 DS Quéc
T va b6 Vin T1 mdi ngudi mot phﬁn hai dién tich dat &, vuon, ao cu thé nhu sau.
Ong B4 Quéc T duogc quyén st dung 180m? dit &, 235m? dat ao va 60m? dat vuon.
Ong Pd Vian T1 ciing duoc chia 180m? dat &, 230m? dat ao va 60m? dat vuon ca
hai d& dugc UBND huyén K, tinh Ninh Binh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 06 thang 12 nam 1995 theo quy dinh d6i voi dién tich dat cu Tran Thi L2
phan chia. V& vi tri dt cu L2 chia cho éng T ¢ phia dong khung thd giap v6i ngd
di chung va giap dat nha éng C (nay l1a anh S, chi N1 sir dung) 6ng T1 duoc chia
phan dét phia tay giap voi thira dat nha 6ng D, sau khi duoc cu L2 phan chia quyén
sir dung dat, trén phan dat ¢ 6ng T1 da xdy nha mai bang kién cd, phan dat ¢ cia
6ng T ciling xdy nha cip bdn, do 6ng T di mién N lam an sinh séng toan bo nha dat
ong T giao lai cho 6ng T1 quan ly st dung trong coi hd, nha cli cua 6ng T cling
giao ong T1 sir dung nhd. Hang nam thinh thoang ong T méi vé qué. Pit ao 6ng
T1 st dung ca. Ba N khong dugc phan chia quyén sir dung dat, ba N cling xéac
nhan ndi dung trén va cac bén khong co y kién gi. Ngoai viéc hai bén hoan thién vé
mit thi tuc gidy to, di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, phan dat & va
dat vuon hai 6ng da xay dung nha & va cong trinh trén phan dat cu L2 phan chia
cach thuc 1a chia doc theo khung thd, mac du cu L2 phan chia di¢n tich quyén sur
dung dét cho hai ong nhung lai chua chia r0 rang vé mit chiéu canh kich thuée, vi
tri cu thé ctia timg loai dét, hai anh em vén sir dung chung khong c6 tranh chép gi
tuy nhién do diéu kién cong viéc nén 6ng T di lam kinh té ¢ trong mién nam, 6ng
T1 trong coi quan ly dat trong sudt thoi gian vira qua, do vy phan dién tich dat ao
6ng T1 ciing 1a ngudi tryc tiép canh tic va st dung, nhung hai bén chwa phan dinh
rd rang vé mat ranh gidi dat ao, dat vuon nén anh em xay ra tranh chip. Qua trinh
sir dung dat nay ong T c6 nhu cau vé str dung va phan chia ranh gidi rd rang thi hai
bén xay ra tranh chap. Ong T va 6ng T1 da khong phéan chia duoc quyén st dung
dat trén thyc té, do khong co6 mébc gidi ranh gidi 16 rang.

Ong T lam don khoi kién 6ng P& Van T1 va dé nghi Toa an phan chia doi
quyén st dung dat ¢, ao, dat vuon dé duoc str dung dung phan dat thudc quyén sir
dung cta ong T theo quy dinh cta phap luat. Bé nghi chia dat ¢, dat vuon, dat ao
doc theo khung tho. Néu phan dat ¢ thudc quyén st dung ciia 6ng T ma 6ng T1
xdy dung nha ¢ hai tng kién cb c6 lan sang 6ng T dé nghi 6ng T1 phai co trach
nhiém thanh toan gia tri bang tién cho ong T, gia tri tinh theo két qua cta ching
thu tham dinh gia.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 20 thang 5 nim 2024, bién ban tiép can
cong khai chirng cir va hoa giai ciing nhw tai phién toa bi don 6ng P6 Van T1
trinh bay: Bo me 6ng 1a cu Do buc L1, sinh nam 1938va cu Tran Thi L2, sinh
nam 1940. Cu L1 1a liét sy chét ndm 1968, cu Tran Thi L2 chét nam 1984, Cu L1
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va cu L2 c6 tit ca ba ngudi con chung: Ong S Vian T1, ba DS Thi N va 6ng D
Quéc T. Ong T1 trinh bay qua trinh cu L2 phan chia dién tich 945m? dat o, dit ao,
dat vuon tai to ban do sd 20, thia dit sd 176 tai xom A, xa D, huyén K, tinh Ninh
Binh nhu sau: Cu L1 va cu L2 c6 mot thira dat tai xom A, xa D gém: 01 dién tich
dat ao giap duong D, xd D; 01 dién tich dat &, dat trong cay lau nim phia trong va
01 dién tich dat ao phia sau ( Thira dat gdm dat ndi va 02 dién tich dét ao). Khoang
nam 1981 — 1983 cu L2 chia dat cho 6 ong T1, 6ng T v6i hinh thire: Dién tich dat ndi
chia lam hai phan m01 ngudi mot phan chia doc theo hudng Bac —N. Ong T1
dugc chia phan dat n01 phia Tay, 6ng T dugc chia phan dat n6i phia dong. Dién
tich dat ao chia cho mdi ngudi mot ao. Thoi diém d6 6ng T 1a ngudi chi dong nhan
dién tich ao phia Bic phﬁn d4t noi vi ao co dién tich rong hon, ao sau hon c6 thé
nudi ca va khong bi ké x4u trom ca. Ao phia Nam phan dat ndi cu L2 da chia cho
6ng T1, ao ndy hep nong lai giap v4i duong dong x6m, do ao nay hep, nong ké xau
thuong xuyén bét trom ca nén gia dinh 6ng T1 khong nudi tha duoc gi. Nam 1984
cu L2 qua doi vo chong ong T1 va 6ng T st dung dat &, vuon, ao theo ding vi tri
hai bén thoa thuan nhu khi cu L2 con song. Nam 1995 UBND huyén K, tinh Ninh
Binh cip gidy ching nhan quyen str dung dat, thoi d6 can bd dia chinh tlen hanh
do dac tai thuc dia hai vo chong ong T1 déu di vang, 6ng T 1a ngudi truc tiép 1am
viéc voi doi truong va can bd dia chinh dé xac dinh vi tri giap ranh gitta cac gia
dinh hang x6m va dién tich dat cua 6ng T, ong T1 dé lam tha tuc cip Giay chung
nhan quyén su dung dat. Ngay 06 thang 12 nam 1995 ong duoc UBND huyén K,
tinh Ninh Binh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E0204474 t& ban do so
20, thira dat s6 176 véi tong dién tich 470m? trong d6 c¢6 180m? dat tho cu, 230m?
dat ao va 60m? dit vuon. Qua trinh str dung dat éng T dd xdy can nha cip 4 quay
huéng Tay trén phan dat duoc cu L2 chia cho, vg chong 6ng T1 xdy nha hudng
Nam trén phan dat cu L2 phan chia. Vg chdng ong di cai tao ao, xay bd ké vong
quanh, nao vet day ao dé nuoi tha ca. Toan bo dién tich dat o, vuon, ao thudc
quyén st dung cua 6ng va cia 6ng T hai bén da st dung 6n dinh 40 nim nay,
khong c6 tranh chap gi. Thoi gian vira qua ong T di lam an xa tai D nén nha cap
bbn cua ong T khong co nguoi st dung va ngdy mot xudng cap, dién tich dat ao
cua ong T khong c6 nguoi tha cd nén bo hoang. Sang ngay 22 thang 3 nam 2024
ong T da cho ngu:0’i dong coc xay dung trén phan dat ao cua 6ng T1. Ong T1 da
lam don t6 cdo viéc 1am trai phép cua ong T, dng T budc phai dimg xay dung cong
trinh. Nay 6ng dé nghi Toa an xem x¢t gilr nguyén hién trang str dung dat nhu hién
nay gitta hai bén da str dung 6n dinh trén 40 nam nay. Ong khong dong ¥ chia dét
theo yéu cau khoi kién cua ong D Quéc T.

Tai ban tu khai, bién ban tiép cin cong khai chitng cir va hoa giai ciing
nhw tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P§ Thi N trinh
bay: Bb me me 1a cu D6 Puc L1, sinh nam 1938 va cu Tran Thi L2, sinh nam
1940. Cu L1 1a liét sy chét nam 1968, cu Tran Thi L2 chét naim 1984, cu L1 va cu
L2 c6 tat ca ba nguoi con chung: Ong D& Qubc T, PS Vian T1 va Bd Thi N. Khi
con song cu L1, cu L2 duoc nha nudc chia quyén sir dung dat 1a 945m? dat trong
d6 c6 360m? dat ¢, 465m? dat ao va 120m? déat vuon tai thira dat s6 176, to ban do
s6 20 ban dd dia chinh xa B. Trudc khi chét khoang ndm 1984 cy L2 d4 phan chia
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quyén st dung dat cho hai nguoi con trai gom DS Qudc T va BS Van T1 mdi
nguol mot phﬁn hai dién tich dat &, vuon ao cu thé nhu sau. Ong bo Quéc T duoc
quyén str dung 180m? dat ¢, 235m? dat ao va 60m? dat vuon. Ong P& Van T1 ciing
dugc chia 180m? dat &, 230m? dat ao va 60m? dat vuon. ca hai da dugc UBND
huyén K, tinh Ninh Binh cép Gidy chtng nhan quyén st dung dat naim 1995 theo
quy dinh dbi véi dién tich dat cu L2 phan chia. Ba N 1a con gai khéng dugc phan
chia quyén st dung dat, ban than ba ciing nhat tri v6i viéc phan chia quyén st dung
dat cho 6ng T, 6ng T1 dbi v6i dién tich dat cua cu L1, cu L2 ba ciling xac nhan ndi
dung phan chia dat nay. Ca 6ng T va 6ng T1 da hoan thi¢n vé mat thi tuc gidy hai
bén da duoc cap gidy chung nhén quyén su dung dat d6i v6i phan dién tich duoc
chia nhung hai 6ng van sir dung chung toan b thira dat va chua phén chia ranh
gioi 10 rang trén thuc dia. Ong T di lam an trong Dik nong, toan bo dat cat ngoai
Bic do 6ng T1 truc tlep trong coi quan ly, str dung trong sudt thoi gian vira qua.
Qua trinh sir dung dat nay khi ong T vé qué c6 nhu cau vé sir dung dat doi véi dién
tich b0 me dé phan chia thi hai bén xay ra tranh chap do khong phan chia duogc
quyen sir dung dat trén thuc té, do c hai khong c6 moc gioi ranh gioi 16 rang.

Ong T khoi kién 6ng D6 Van T1 va dé nghi Toa an phan chia chia d6i tai san
chung cua hai bén, chia theo chiéu doc khung tho bao gom ca dat ao dé phu hop
v6i viée hai 6ng sir dung dat dat o, dat vuon nhu hién nay, vé phia ba la con gai
khong dugce b me chia dat cat, ba ciing khong c6 ¥ kién gi. Nay ba ciing xac dinh
toan bo dién tich dat d6 1a tai san chung thudc quyén st dung cia hai 6ng, ba
khong co quyén loi, nghia vu lién quan gi dén khoi tai san d6 ba ciing dé nghi Toa
an phan chia phan dién tich dat nhu thoi gian cu L2 con sdng di chia cho hai 6ng
T1, va T. Nhung d& nghi Toa 4n phan chia rd rang vé mat ranh gi¢i mdc gidi dé hai
bén str dung 6n dinh cling nhu dam bao viée st dung dat cia hai bén, cong bang vé
mit gia tri dt cua hai bén khi dugc phan chia. Ba dé nghi Toa an chia theo doc
khung tho tir giap duong vao dé cac bén st dung theo phan dién tich dugc phan
chia ciing nhu dam bao theo ding mong muén nguyén vong khi chét cu L2 da
phan chia. Vé phia ba khong c6 yéu céu doi hoi, khong co quyén loi, nghia vu lién
quan gi d6i véi khéi tai san trén.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 15 thang 5 nim 2024, bién ban tiép can
cong khai chimg cir va hoa gidi ciing nhw tai phién toa ngudi cé quyén lgi
nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay: Ba va 6ng T1 cudi nhau nim 1979,
bb chdong ba 1a cu PS Van L3 da hi sinh nam 1968, chi con me chong ba 14 cy Tran
Thi L2 vo chéng ba vé séng cung véi cu L2 tai xom A, xa B, huyén K, tinh Ninh
Binh. Qué trinh phan chia 945m? dat &, dat ao, dat vuon tai to ban d6 s6 20, thia
dat s6 176 tai xom A, xa D, huyén K, tinh Ninh Binh nhu sau: Cu L3 va cu L2 ¢6
mot thira dit tai xom A, xa D gém: 01 dién tich dat ao giap duong D, xa B; 01 dién
tich dat &, dat trong cdy lau nam phia trong va 01 dién tich dat ao phia sau ( Thua
dat gom dat noi va 02 dién tich dat ao). Khoang nam 1981 — 1983 cu L2 chia dat
cho vo chong ba, 6ng T v&i hinh thice: Dién tich dat n6i chia 1am hai phan, mdi
nguoi mot phan chia doc theo huéng Bic — N. Vo chong ba duge chia phan dat noi
phia Tay, 6ng T duogc chia phan dat noi phia dong. Dién tich dat ao chia cho mdi
nguoi mot ao, Thoi diém do ong T 1a nguoi chu dong nhéan dién tich ao phia Bic
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(dién tich dét ao phia trong) phan dat ndi vi ao c6 dién tich rong hon, ao sau hon cé
thé nudi ca va khong bi ke xau trom c4. Ao phia Nam (dién tich ao phia ngoai)
phan dat ndi cu L2 di chia cho 6ng T1, a0 nay hep nong lai giap voi duong dong
x6m, do ao nay hep, nong ké xau thuong xuyén bat trom ca nén gia dinh ba khong
nudi tha duoc gi. Nam 1984 cu L2 qua doi vo chong ba va ong T st dung dat o,
vuon, ao theo ding vi tri hai bén thoa thuan nhu khi cu L2 con séng. Nam 1995
UBND huyén K, tinh Ninh Binh cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, thoi do
can bo dia chinh tién hanh do dac tai thuc dia hai vo ch(‘A)ng ba déu di V:flng, ong T
1a nguoi truc tiép 1am viée véi doi truong va can b dia chinh dé xac dinh vi tri
giap ranh giita cc gia dinh hang x6m va dién tich dat ciia 6ng T, ong T1. Ngay 06
thang 12 nam 1995 6ng T1 dugc UBND huyén K, tinh Ninh Binh céap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 E0204474 to ban dd sb 20, thira dat s6 176 véi tong
dién tich 470m? trong d6 c6 180m? dét thd cu, 230m? dét a0 va 60m? dat vuon. Qua
trinh st dung dat ong T di x4y cin nha cip 4 quay huéng Tay trén phan dat dugc
cu L2 chia cho, vo chong 6ng T1 x4y nha hudéng Nam trén phan dat cu L2 phan
chia. Vo chong ba da cai tao ao, xay bo ké vong quanh, nao vét day ao dé nudi tha
c4. Toan bo dién tich dat 0, vuon, ao thuc quyén sir dung cua vg chong ba va cua
6ng T hai bén da sir dung on dinh 40 nim nay, khong c6 tranh chép gi. Thoi gian
vira qua ong T di lam an xa tai DB nén nha cta ctia 6ng T khong c6 nguoi st dung
va ngay mot xudng cap, dién tich dat ao ctia ong T khong co nguoi tha ca nén bo
hoang. Sang ngay 22 thang 3 nam 2024 6ng T déa cho nguoi dong coc xay dung
trén phan dat ao ctia 6ng T1. Ong T1 d3 lam don té cdo viée lam trai phép cia ong
T, ong T budc phai ding xay dung cong trinh. Nay ba L ciing nhat tri véi ¥ kién
ctia ong T1 dé nghi Toa an xem x¢t gitr nguyén hién trang su dung dat nhu hién
nay gitra hai bén da st dung 0 6n dinh trén 40 nim nay. Ba L khong dong y chia dat
theo yéu cau khoi kién cua ong D Quéc T.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 7 nam 2024: Tai thira dat
s6 176, to ban d6 s6 20 Ban d6 dia chinh nim 1995 va nay la thira dat s6 14 to ban
d6 s6 24 ban do dia chinh nam 2017. Hién 6ng P Qubc T va ong Pd Vian T1 dang
sit dung chung thtra dat tong dién tich 1038,2m? dat trong d6 c6 360m? dat &,
108,8m? dat trong cdy lau nam va 569,4m? dat nudi trong thuy san.

Két qua tham dinh gia tai san ngay 23 thang 7 nam 2024 theo ching thu tham
dinh gia ngay 31 thang 07 nam 2024 nhu sau:

Gia tri quyén st dung dat:

Gia tri dat & nong thon: 360m?x 3.340.000d/ m? = 1.202.400.0004.

Gia tri dat trong cdy 1au nim: 108,8m? x 3.170.000d/m? = 344.896.000d

Gia tri dat nudi trong thity san: 569,4m? x 2.520.000d/ m? = 1.434.888.000d.

Téng gia tri quyén str dung dat 13 2.982.184.000d.

Gia tri tai san do nha 6ng P6 Vin T1 xay dung:

01 nha hai ting c6 gia tri 673.753.287d

01 Nha bép gan lién v6i nha hai ting co gié tri: 157.549.4724

San trudce nha hai ting co gia tri: 3.092.261d

Bé nudc c6 gia tri: 6.883.750d

Lan mai ton trude nha co6 gia tri: 15.570.353.



Tru cong c6 gia tri: 299.194d

Cénh cong sat c6 gia tri: 746.5124.

K¢ ao phia trude khu dat co gia tri: 14.232.252d.

Téng gié tri tai san trén dat do o ong T1 xay dung la: 872.127.080d

Gia tri tai san do nha ong P Quoc T xay dung:

Nha mai ngoi c6 gia tri 30.926.943d

San chat c6 gia tr1 1.171.3084.

Tong gié tri tai san trén dat do ong T x4y dung: 32.098.251d.

Tai liéu thu thip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K,
tinh Ninh Binh.

Trich luc ban db dia chinh xa P 1ap nam 1986 tai t& ban do sd 4, thira dat sd
328, dién tich 882,0m? dat bao gom 360m? dat &; 140m? dat vuon va 382m? dét ao.

Trich luc ban d6 dia chinh x3 B lap nam 1995 tai t& ban dd sb 20, thira dat
s6 176, dién tich 470,0m? dat bao gom 180m? dat ¢; 60m? dat vuon va 230m? dat
a0 mang tén 6ng P4 Vin T1

Trich luc ban do dia chinh xa B 1ap nam 1995 tai t& ban dd s6 20, thira dat
s6 176, dién tich 475,0m? dat bao gom 180m? dat ¢; 60m? dat vuon va 235m? dat
a0 mang tén 6ng D4 Quéc T.

- S6 muc ké nam 1995, trang s6 148 chu sir dung dat ong DS Van T1 tai vi
tri t& ban d6 s6 20, thira dat sb 176, dién tich 470,0m? dat bao gom 180m? dat &;
60m? dét vuon va 230m? dat ao

- S6 muc ké nam 1995, trang s6 148 chu str dung dat 6ng DS Qudbc T tai vi
tri t& ban d6 s6 20, thira dat sb 176, dién tich 475,0m? dat bao gom 180m? dat &;
60m? dét vuon va 235m? dat ao

- S6 dja chinh ndm 1997 tai trang s6 151 chi sir dung dat ong DS Vian T1 tai
vi trf t& ban d6 sb 20, thtra dat s6 176, dién tich 470,0m? dat bao gom 180m? dat &;
60m? dat vuon va 230m? dat ao

- S6 dja chinh ndm 1997 tai trang s6 152 chi sir dung dat ong DS Vian T1 tai
vi trf t& ban d6 sb 20, thia dat s6 176, dién tich 470,0m? dat bao gom 180m? dat &;
60m? dét vuon va 230m? dat ao.

- S6 muc ké, thong ké dat dai xa B 1ap nam 2017 tai trang s6 76 chu st dung
dat ong DS Van T1 tai vi tri to ban d6 sb 24, thira dat s6 14, dién tich 470,0m? dat
bao gdm 180m? dat &; 60m? dat trong cdy lau ndm va 230m? dit nudi trdng thuy
san.

- SO muc ke, théng ké dat dai xa D 1ap nam 2017 tai trang s6 76 chu st dung
dat ong DS Quéc T tai vi tri to ban d6 sb 24, thira dat s 14, dién tich 475,0m? dat
bao gdm 180m? dat &; 60m? dat trong cdy lau ndm va 235m? dit nudi trdng thuy
san.

- Hai to ban d6 dia chinh nim 1995 va 2017.

- Cong vin s6 515 ngay 05 thang 8 nam 2024 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén K.

- Cong vian s6 340/CNKS ngay 24 thang 5 nim 2014 cta Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén K.

Tai li€u thu thap tai UBND xa D, huyén K, tinh Ninh Binh.
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- S6 muc ké, sb dja chinh qua cac thoi ky ddi véi thira dat sd 176, to ban d6
6 20. Ban dd dia chinh xa D, huyén K, tinh Ninh Binh.

- Cong Vin sb 53/ UBND ngay 20 thang 5 nim 2024 caa UBND x4 P.

- Cong van s6 78/ UBND ngay 28 thang 6 nam 2024 ctia UBND x4 D.

- Bién ban lam viéc v6i UBND x4 B, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén K va Phong tai nguyén moi truong huyén K ngay 22 thang 8 nam 2024 tai
UBND xa b.

Tai liéu thu thiap tai Phong tai nguyén méi trwomg huyén K, tinh Ninh
Binh.

Cong van s6 246/ TNMT ngay 19 thang 8 nim 2024 ciia Phong tai nguyén
moi truong huyén K, tinh Ninh Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén K, tinh Ninh Binh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

1. Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham Tham phan, Ho1i dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan d3 chap hanh va thuc hién ding cac quyén va nghia vu cta duong su quy
dinh tai B6 luat T tung dén suy.

2. Vé viéc giai quyét vu an:

- Ap dung: khoan 5 Diéu 98, Piéu 166, 203 Luat Pat dai; Cac Piéu 3, 105,
115, 175, 190, 197, 207, 209, 218, 219, 220, 221, 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 144; 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, phan chia tai san
chung la quyén s dung 1038, 2m? dat (dat & 1a 360m?; dat trong cdy lau nam
108,8m?; dat nuoi trong thuy san phia bac 323,2m?; dat nudi trong thuy san phia
nam 246,2m2) thira dat s6 176 to ban d6 s6 20 ban do dia chinh xa B nam 1995 nay
1a thudc thira 14, to ban d6 sd 24, ban d6 dja chinh x4 B nam 2017 dugc cip
GCNQSDBD cho 6ng B Vin T1 va 6ng D& Qudc T cu thé nhu sau:

- Chia cho dng Pd Van T1 phan dat phia bac giap tho 6ng L4, 6ng L5 va ba H
phia tay giap nha ba H, dng H1, 6ng B phia dong giap phan dat éng T duoc phan
chia, phia Nam giap duong.

- Chia cho 6ng Db Quéc T phan dat phia nam giap duong giao thong dai phia
bac giap tho 6ng L4, 6ng L5 va ba H phia tay giap phan dat 6ng T1 dugc phéan chia
phia déng giap ngd di chung va dat ong S.

Ong D6 Vin T1 c6 trach nhiém thanh toan chénh 1&ch tai san cho 6ng Do
Québc T ddi vai dién tich dat & ong T1 dang st dung nhiéu hon dién tich dat ¢ duoc
chia v6i s6 tién twong tmg can ctr vao chimg thu tham dinh gia.

3. V& an phi: Can ct Diéu 144. Khoan 4 Piéu 147 B luat to tung dan su;
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an. Cac duong sy phai ndp an phi theo quy dinh cua phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

- V& quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don khdi kién yéu cau Toa an
phan chia tai san chung cua nguyén don va bi don 1a quyén st dung 945m? dat
trong d6 c6 360m? dat &, 465m? dat ao va 120m? dat vuon tai thira dat sd 176, to
ban d6 s6 20 ban d6 dja chinh xa D, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap
14 “Tranh Chap chia tai san chung 14 quyén st dung dat” theo khoan 2 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dén sy ndm 2015, vu an thugc tham quyen giai quyét caa Toa an.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Ong Do Quoc T khéi kién 6ng D6 Vian T1
vé tranh chap chia tai san chung 1a quyén sir dung dat, bi don va tai san tranh chap
co cung dia chi tai xom A, xa D, huyén K, tinh Ninh Binh. Toa &n nhan dan huyén
K thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 35; khoan
1 biéu 39 B6 luat td tung dan su.

- V& thoi hiéu khai kién: Pay 1a tranh chip vé chia tai san chung. Can c
khoan 3 Piéu 155 B¢ luat dan sy nén khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

- V& hinh thtrc, ndi dung don khoi kién ding theo quy dinh tai Picu 189 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 can dugc xem xét giai quyét.

- Vé nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Thira dat s6 176 to ban d6 20 ban dd dia chinh xd P nim 1995 nay la thira
dat sd 14 to ban d6 s6 24 ban d6 dia chinh xa P ndm 2017 ¢6 ngudn gdc 1a thudc
quyén st dung cta cu P Van L3 va cu Tran Thi L2. Cu L3 va cu L2 ¢6 3 nguoi
con chung cac dng ba: 6ng B Van T1, 6ng DS Quéc T va ba B Thi N. Cu L3
chét naim 1968, cu L2 chét nam 1984. Ba Tran Thi L (vo ong T1) dang tryc tiép st
dung nha dit trén thira dat tranh chap. Dé dam bao quyén loi cua cac duong sy nén
qua trinh giai quyét vu an Toa 4n nhan .dan huyén K dé dua ba N va ba L vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Vé noi dung va nhiing van dé can giai quyét trong vu an:

Qua cac tai liéu, chimg clit da duoc thu thap va dién bién tai phién toa Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.1]. V& ngudn gdc dit tranh chép:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy va chinh quyén dja phuong déu xac
nhan dién tich dat 945m? tai thira dat s6 176, to ban d6 sb 20, ban d6 dja chinh x&
P 14 tai san thuoc quyén str dung cua cu Bd Van L3 va cu Tran Thi L2, cu L3 1a
Liét st chét nam 1968, dén nam 1984 truéc khi chét thi cu L2 phan chia phan tai
san quyén str dung dat cho 2 nguoi con trai cua hai cu 1a 6ng B4 Van T1 va 6ng
P4 Quéc T mdi ngudi Y2 phan dién tich dat noi trén, trén co sd phan chia nay thi
nam 1995 ong T1 va 6ng T da dugc UBND huyén K cidp GCNQSDD. Pay 1a tinh
tiét, sy kién khong phai chimg minh duge quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 Bo
luat T4 tung dan su.

Thira dat tranh chap c6 dia chi tai xom A, xa b, huyen K, tinh Ninh Binh, qua
xem xét tham dinh tai chd thira dat c¢6 ranh gidi tiép giap cu thé nhu sau:
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Phia bac giap nha ong L4, 6ng L5 va ba H c6 ranh gidi 1a tuong bao, tuong
bép do cac gia dinh tir xay dung

Phia nam giap dudng giao thong

Phia dong gidp nha 6ng S ranh giéi dugc xac dinh 1a mép tuong nha ong T
xdy, phia trong la trong nha chan nudi do gia dinh 6ng S xay

Phia tdy giap nha ba H, éng H1, 6ng P ranh gidi 1a tudng nha do cac gia dinh
xay dung.

[2.2]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[2.2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T, ba N cho rang trudce khi chét cac cu
d3 phan chia cho ong T, dng T1 mdi nguoi ¥ dién tich dat &, ao, vuon, cu thé nhu
sau: 6ng T duoc quyén str dung 180m? dét thd cu, 235m? dat ao va 60m? dat vuon,
6ng T1 duoc st dung 180m? dat thd cu, 230m? dat ao va 60m? dat vuon, tuy nhién
chi chia bang miéng va khong c6 sy phan dinh ranh gidi trén thuc dia. Ong T1, ba
L cling thira nhan viéc trudc khi chét cu L2 ¢6 phan chia cho 6ng T, 6ng T1 phan
dién tich nhu 6ng T, ba N trinh bay, tuy nhién viéc phan chia nay da thuc hién trén
thuc té, viée phan chia theo huéng mdi nguodi duge nhan Y% dién tich d4t noi, dién
tich a0 mdi nguoi nhan 1 ao, 6ng T chii dong nhan phan dién tich ao phia sau vi ao
nay c6 dién tich rong hon, sau hon, thuéan 1gi hon trong viéc nuoi ca.

Trén co s& xem xét cac tai lidu 13 ho so dia chinh luu trir tai UBND xa D, Chi
nhanh vian phong dang ky dat dai huyén K, Hoi dong xét xir nhan thay: tai ban do
dia chinh nam 1995, s6 muc ké, thong ké dat dai, s6 dia chinh déu thé hién ong T
duoc quyén str dung 60m? dét tho canh; 235m? dit ao; 180m? dat thd; ong T1 cb
quyen str dung 60m? dat tho canh; 230m? dét ao; 180m? dat tho, cung trén mot thira
dat d6 1a thira 176, to ban d6 s6 20. Thira dat dugc ghi nhan tong dién tich 1a
945m?, khong ghi nhan ranh gioi gitra 6ng T, ong T1 trén ban d6, ong T1 duoc ghi
nhan & phan dat phia bic thira dt, ong T phia ngoai. Tai s6 muc ké, thong ké dat
dai ndm 2017 tiép tuc ghi nhén thira dat 176 nay la thira 14, to ban d6 24, dién tich
1038,2m?, 6ng T, 6ng T1 tiép tuc quan 1y sir dung chung thira dat nay, khong co
ranh gidi cu thé. Nhu vy, sau khi duoc phan chia nim 1984 6ng Pd Quéc T va
6ng P& Van T1 st dung chung thira dat nay, mic du dugc cap GCNQSDD riéng
biét nhung déu ghi nhan tai thira 176, t& ban d6 s6 20 nay la thira 14, to ban do sd
24 ban d6 dia chinh xi D, qué trinh st dung cac 6ng chua phan dinh ranh gidi cu
thé trén thuc dia nén chua duge ghi nhan vao hd so dia chinh. Mit khac, trén thuc
dia cac bén cling khong ton tai 1 ranh gidi cy thé nao, vi vay, nguyén don xac dinh
day 1a tai san chung ctia 6ng va 6ng T1 va chua phén chia 13 c6 co so can xem xét
giai quyét.

[2.2.2] Trén co so trinh bay cua cac duong sy va bién ban hoa giai ngay
27/8/2024, cac duong sy trong vu an dé théng nhat duoc noi dung phan chia phan
dat & lam doi, méi ngudi st dung mot nira va chay doc khung thd. Théy rang, cac
duong sy da tu thoa thuan dugc phan chia 1 phﬁn dién tich duoc xac dinh la tai san
chung bao gom dat & va dat trong cay lau nam khac, thoa thuan nay khong tréi
phap luat, dao diac xa hoi nén duoc chép nhan.



Dién tich dat & dugc xac dinh trong GCNQSDD va ho so dia chinh mdi bén
dugce quyén quan 1y sir dung 180m?; dién tich dat trong cdy lau nim mdi bén dugc
quan 1y sir dung 60m?,

[2.2.3] D6i v6i phan dién tich dat ao, cac dwong su khong théng nhat dugc
phuong an phan chia. Ong T1, ba L dé nghi gitt nguyén hién trang va bia do, ong
dugc su dung phan dat ao phia nam giap duong xom, ong T su dung phan dét ao
phia bic, cin ctr dé 6ng T1 dé nghi phan chia nhu trén 13 do trudc day khi me ong
phan chia 6ng T di chil dong nhan ao phia bic, phan ao nay to hon va trén ban d6
dia chinh cling nhu GCNQSDP cua cac 6ng ciing thé hién dién tich dat ao cia 6ng
T nhiéu hon cua 6ng. Ong T dé nghi phan chia dat ao theo huéng chia ddi theo
chiéu bac nam (doc theo khung thd), mdi ngudi duoc nhan % dién tich dat o, dat
vuon, dat ao dé thuan tién va phu hop vdi diéu kién sir dung dat cta ca hai bén
duong sy, cling nhu dam bao tinh twong ddi gia tri cua thira dat khi phan chia cho
cac bén.

Xét ho so dia chinh do UBND xa b, Chi nhanh phong dang ky dat dai huyén
K cung cap, két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa 4n tién hanh thay rang, qua
cac thoi ky phan dién tich ao phia bac (ao phia trong) c6 dién tich 1on hon phan ao
phia nam giap duong (ao phia ngoai). Mat khac, hau hét cac ban d6 dia chinh déu
thé hién 6ng T1 quan ly phan ao phia bac khung tho, thuc té thi 6ng T da roi khoi
dia phuong di lam an kinh té tir nam 1996 khong quéan 1y dat, nha ctra ao vuon do
6ng T1 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung toan b thira dat, vi vy viéc ong T1 de
nghi phan chia theo huéng moi nguoi st dung 1 ao la khong dam bao viée m01
nguoi duoc nhan % dién tich dat. Viéc phan dinh dat ao can dam bao cong bang vé
gia tri tai san, gia tri s dung, nén can phan chia ranh giéi dién tich dét ao theo
huéng Bic - Nam dé dam bao mdi bén c6 mot phan dat giap duong giao thong
thuan tién trong qué trinh str dung va pht hop v&i viéc phan chia phan dién tich dat
ndi ma cac duong sy da tu thoa thuan dugc.

[2.2.4] Qua trinh xem xét tham dinh tai chd, dién tich thyc té ma cic duong
su xac dinh 1a tai san chung va yéu cau phén chia ting hon so véi dién tich dugc
ghi nhan trong cac GCNQSDD. Tai Bién ban lam vi¢c ngay 22/8/2024 do Toa an
tién hanh 1am viéc voi UBND x4 B, c6 sy tham gia cua Phong Tai nguyén moi
truong huyén K, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K vé noi dung qua
két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa an tién hanh, dién tich thuc té cac bén
dang st dung co dién tich 1038 ,2m? ting 93,2m? theo gidy ching nhén cac bén
dugc cap nam 1995, dé& nghi cac co quan nay cho y kién xt 1y d6i véi phan dién
tich dat tang 1én. Qua trinh 1am viéc cac co quan thong nhét xac dinh ngudn gdc
dat cta cac gia dinh 1a nhan thira ké tir bé me, qua trinh st dung khong co bién
dong vé chu sir dung, ranh gidi, méc gidi voi cac ho lién ké khong thay d6i, khong
c6 tranh chép, khong vi pham quy hoach, Iy do ting 1 do sai sb do dac giira cac
ban d6 nam 1985, 1995 va ban d6 nam 2017, vi vay dé nghi Toa an khi phan chia
thi phan chia theo hién trang st dung dat phu hop véi ban dd nam 2017. Vi vay,
Tién hanh phan chia tai san chung gitta 6ng D6 Quéc T va 6ng DS Van T1 trén co
sO hién trang stir dung theo so dd hién trang kém theo Bién ban xem xé&t tham dinh
tai chd lap ngay 23/7/2024.
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[2.2.5] Két qua xem xét tham dinh tai chd 23 thang 7 nim 2024 thira dét co
dién tich 1038,2m? (dat ¢ 1a 360m?%; dat trong cdy lau nim 108,8m?; dat nudi trong
thuy san phia bac 323,2m% dit nudi trong thuy san phia nam 246 ,2m?), gia dinh
ong T1 'khong ky vao Bién ban xem x¢t tham dinh tai chd nhung khong c6 y kién
phan d6i, két qua nay phu hop voi ban d6 dia chinh nam 2017 cia UBND x3 B,
can xem xét sir dung dé phan chia tai san chung cho cac duong su. Hién nay, gia
dinh 6ng T1 d3 x4y dung céc tai san trén phan dat ndi c6 dién tich 246,8m? (190m?
dat &, 56, 8m dat trong cay lau nam), nhu vay, 6ng T1 dang quan Iy phém di¢n tich
dat ¢, dat trong cay lau nam 16n hon dién tich ghi nhén trong GCNQSDD va hd so
dia chinh. Tuy nhién, 6ng T1 da xay dung nha kién cb trén phan dat nay, khi phan
chia can tranh anh huong t6i két cau va kién tric cac cong trinh 6 ong T1 xay dung,
giam cac thiét hai cho cac duong sy. Ai quan ly phan dién tich dat nhiéu hon thi
phai thanh toan lai cho bén con lai bang gia tri bang tién.

Tt cdc nhan dinh tai cac muc [2.2.1], [2 2.2], [2.2.3], [2.2.4], [2.2.5]C0 du
cin ctr xac dinh phan dét c6 dién tich 1038,2m? tai thira 14, to ban d6 s6 24 ban do
dia chinh xa B nam 2017 c6 dia chi tai xom A, xa D, huyén K, tinh Ninh Binh la
tai san chung ciia 6ng D6 Quéc T va 6ng BS Vin T1 va chua phan chia. Chap nhan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc phan chia tai san chung 1a quyén st
dung dat néi trén theo huéng chia cho mdi bén cac dién tich dat c6 chiéu canh kich
thude cu thé nhu sau:

- Chia cho 6ng D& Quéc T phan dét co dién tich 508,7m? (dét & 1a 170m?; dat
trong cdy lau nam 52m?%; dat nudi trong thuy san phia bac 173,9m?%; dat nudi tréng
thuy san phia nam 112 8m2) c6 gia tri quyén st dung dét 1a 1. 455 124.000 dong
(M6t ty bon tram nam muwoi lam triéu mot tram hai mwoi bon nghin dong), c6 cac
canh nhu sau: phia nam giap duong giao thong dai 6,92m; phia bac giap thd o6ng
L4, dng L5 va ba H dai 9,02m; phia tay giap phan dat 6ng T1 duoc phan chia dai
(44,81 + 1,20 + 18,47) m; phia dong giap ngd di chung va dat 6ng S dai (15,87 +
3,44+ 31,90 + 12,41)m

(Co so do S1 kém theo bén an).

- Chia cho 6ng P4 Vin T1 phan dét c6 dién tich 529,5m? (dat ¢ 1a 190m?; dat
trong cdy lau nim 56,8m?; dat nudi trong thuy san phia bac 149,3m?; dat nudi trong
thuy san phia nam 133,4m?), c6 gia tri quyén s dung dat 1a 1.527.000.000dong
(Mot ty nam tram hai muwoi bdy triéu dong), c6 cac canh nhu sau: phia nam giap
duong giao thong dai 8,74m; phia bic giap thd éng L4, 6ng L5 va ba H dai (5,16 +
3,64)m; phia tay gidp nha ba H, 6ng H2, 6ng B dai (17,50 + 18,20 + 5,17 + 14,65 +
7,30)m; phia déng giap phan dit ong T duoc phan chia dai (44,81 + 1,20 + 18,47)
m

(C6 so' do S2 kém theo bén dn).

Do 6ng T1 duoc giao st dung phan dét c6 dién tich 16n hon nén phai thanh
todn chénh I¢ch gia tri tai san cho 6ng T cu thé nhu sau:

Pbi v4i phan dat o: 6ng T1 duge sir dung nhiéu hon so vdi GCNQSDP la
10m?, tri gia 3.340.000 dong x 10 = 33.400.000 dong, sb tién nay ong T1 phai
thanh toan cho dng T. Phan dat ao, dat vuon cac bén c6 bién dong cing ting 1én
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nén khong xac dinh duoc cu thé théng nhat phan chia va mdi bén Y% va dua trén
hién trang sir dung khong bén nao phai thanh toan chénh léch cho bén nao.

Dbi v6i bo ke ao phia Nam: gia dinh 6ng T1 xay dung c6 gid trj theo két qua
tham dinh gia 1a 14.232.252 dong twong dwong v6i 20,7m?, nay giao cho éng T sir
dung phﬁn dat ao phia nam c¢6 dién tich 1a 112,8m?, sé\p xi ¥4 khoi luong ke, vi vay
6ng T phai thanh toan gia tri cho 6ng T1 14 14.232.252 : 2 =7.116.126 ddng.

Nhu vay 6ng Tl con phai thanh todn chénh 1éch tai san cho ong T la
33.400.000 dong — 7.116.126 dong = 26.283.874 dong.

Hién trang str dung tir trudc dén nay cac bén déu thong nhét st dung 1 phan
dat cua gia dinh ong T dé di ra duong cong cong, sau khi phan chia cac bén ty xac
dinh 16i di ra dudng cong cong, trudce khi cac bén xac 1ap ngd di moi 6ng T khong
dugc can tro viée gia dinh ong T1 sir dung 16i di trude day ra duong cong cong.

[3].Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia tai san: Ong DJ
Quéc T da tu nguyén ndp toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi vé
viéc tham dinh gia tai san nay khong c6 yéu cau cac bén lién quan phai thanh toan
lai cho ong T vé sé tién nay do vay Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[4] Vé an phi: Can cur Piéu 144. Khoan 4 Diéu 147 B luat té tung déan su;
Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa an. Do yéu cau khai kién cta 6ng T duoc Toa 4n chap nhan nén ong T
phai chiu 4n phi dan sy so tham tuong duong véi gia tri tai san minh duoc hudng,
Ong T 1a con liét sy thudc ddi tugng dwoc mién an phi va 6ng T da c6 don xin
mién 4n phi do vdy mién 4n phi dan su so tham cho 6ng T. Ong T1 la con Liét sy
thudc dbi tugng duge mién an phi, qué trinh Toa 4n giai quyét vu an, tai phién tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai Tham phan da giai thich cho 6ng T1 cac quy
dinh ctia phap luat vé viéc ong thudc ddi tuong dugc mlen an phi cling nhu quyén
va nghia vu cta cac bén duong su khi ¢ yéu ciu mién an phi phai dam bao dung
trinh ty thi tuc va ong T1 phai c6 don xin mién. Tuy nhién 6ng T1 da khong co
don khong co ¥ kién gl vé van dé Xin mién 4n phi dan sy so tham. Tai phién toa
ong T1 ciing khong dé nghi dugc mién an phi do vay Ong T1 phai nop an phi dan
su so thim twong duong véi gia tri quyén sir dung dat minh duogc chia dé sung
ngan sach nha nudec.

Cac duong sy ¢6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc I€ trén.

QUYET PINH

- Ap dung: khoan 5 Diéu 98, Piéu 166, 203 Luat Pat dai; Cac Piéu 3, 105,
115, 175, 190, 197, 207, 209, 218, 219, 220, 221, 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 144; 147 B6 luat t6 tung dan sy 2015 diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

L. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Db Quéc T, phan chia tai san chung
la quyen str dung 1038,2m? dat (dat & 1a 360m?; dat trong cdy lau nam 108,8m?; dat
nudi trong thuy san phia bac 323,2m?; dat nudi trong thuy san phia nam 246 2m2)
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thudc thira dat sb 46, to ban dd sd 20 ban dd dia chinh xa P nam 1995 nay la thira
dat sd 14, to ban dd sd 24, ban dd dija chinh x3 D nam 2027 d3 duoc cép
GCNQSDP cho 6ng B Van T1 va 6ng DS Qude T cho 6ng P Vian T1 va 6ng Bo
Quéc T, cu thé nhu sau:

- Chia cho 6ng D8 Quéc T phan dét c6 dién tich 508,7m? (dat & 1a 170m?; dat
trong cdy lau ndm 52m?%; dat nudi trong thuy san phia bic 173,9m?%; dat nudi trc‘)ng
thuy san phia nam 112 8m2) c6 gia tri quyén st dung dat 1a 1.455.124.000 ddng
(Mot ty bon tram nam muwoi ldm triéu mot tram hai mwoi bon nghin dong) CcO cac
canh nhu sau: phia nam giap dudng giao thong dai 6,92m; phia bic giap thd ong
L4, dng L5 va ba H dai 9,02m; phia tay gidp phan dét ong T1 dugc phan chia dai
(44,81 + 1,20 + 18,47) m; phia déng giap ngd di chung va dat ong S dai (15,87 +
3,44 + 31,90 + 12,41)m. Ong T duoc so hitu toan bo cdc tai san xdy dung trén
phan ddt dwoc chia theo quy dinh (bao gém cd phdn ké bo ao).

(Co so do S1 kém theo bin an).

- Chia cho 6ng P4 Vin T1 phan dét c6 dién tich 529,5m? (dat ¢ 1a 190m?; dat
trong cdy lau nim 56,8m?; dat nuoi trong thuy san phia bac 149,3m?; dat nudi trong
thuy san phia nam 133,4m?), c6 gia tri quyén sir dyng dat 1a 1.527.000.000dong
(Mot ty nam tram hai mwoi bay triéu dong) (43 lam tron), c6 cac canh nhu sau:
phia nam giap duong giao thong dai 8,74m; phia bac giap tho ong L4, 6ng L5 va
ba H dai (5,16 + 3,64)m; phia tay giap nha ba H, dng H2, 6ng B dai (17,50 + 18,20
+5,17 + 14,65 + 7,30)m; phia dong giap phan dét ong T dugc phan chia dai (44,81
+ 1,20 + 18,47) m. Ong T1 dwoc sé hitu todn bé cdc tai san xdy dung trén phan
dat dwoc chia theo quy dinh.

(C6 so do S2 kém theo bin dn).

2. V& thanh toan chénh 1&ch tai san

Ong Pb Van T1 c6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch tai san cho 6ng P
Quéc T sb tién 1a 26.283.874 dong (Hai muoi sdu triéu hai tram tdm muoi ba
nghin tam tram bdy mwoi bon dong). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Picu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su, trir trudng hop phap luat co quy dinh
khéc.

Cac duong sy c6 nghia vu lién hé voi cac co quan nha nudc ¢6 thim quyén
dé duoc cap d6i lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat minh
dugc chia va giao quyén st dung.

3. V& an phi dan su:

Mién an phi dan sy so thAm cho éng DS Québc T do dng T thudc dbi tuwong
duoc mién 4n phi va c6 don xin mién 4n phi.

Ong P6 Vin T1 phai ndp phai nop 57.810.000 an phi dan sy so tham dé
sung ngan sach Nha nudc

An xtu cong khai so tham nguyén don, bi don, ngudi co quyén lgi nghia vu
lién quan dén vu 4n c6 mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngiy ké tir ngay
tuyén an (ngay 16 thang 09 nam 2024).
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Trieong hop ban dn quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sunguwoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an ddn sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an ddn sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén K (Dé ky)

- Chi cuc THA dan sy huyén K N . Y,

- UBND xi D, huyén K Tran Th! Khanh

- Cac DBuong su.
- Luu ho so vy an, van phong.
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