TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 155/2024/DS-ST
Ngay: 16-9-2024
VIV tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Phudc Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thiam;

2. Ong Luwong Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dén thanh phé Bén Cit, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bén Cat,
tinh Binh Duong, xét xu so' tham cong khai vu an thy L1 s6: 301/2024/TLST-D§
ngay 04 thang 6 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so0: 120/2024/QDST-DS ngay 02/8/2024 va Quy€t dinh
hoan phién toa s6 45/2023/QDST-DS ngay 22/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1993 (xin vang mit)

bi chi: Khu pho 6, phuong T, thanh pho B, tinh B

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Doan Thi Thu H, sinh ndm 1992

bia chi lién lac: Khu pho 2, phuong M, thanh pho B, tinh B (xin vang

mat).

- Bi don: Ong Tran Nam T, sinh nam 1983 (vang mit)

bia chi thuong tri: To 8, ap C, xa L, huyén B, tinh B. ,

bia chi lién lac: Buong T, t6 2, khu pho 4, phuong T, thanh pho B, tinh
B.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van L1, sinh nim
1953 (Xin vang mat).

Dia chi thuong tra: T6 8, ap C, x4 L, huyén B, tinh B.

- Nguweoi 1am chiing: Ong Tran Tuan T, sinh nim 1986 (vang mat)

Pia chi thuong trd: 1467/6 T, phuong L, thanh phd B, tinh L.
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Dia chi lién lac: Puong Tan D, t6 2, khu phd 4, phuong T, thanh phé B,
tinh B.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khoi kién va qud trinh 16 tung, nguyén don ba Trin Thi
Kim L va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (ba Doan Thi Thu H)
trinh bay nhw sau:

Ngay 26/4/2024, ba Tran Kim L va ong Tran Nam T da ky “Hop dong dat
coc tién chuyen nhuong quyén st ~dung dat va tai san gan lién v6i dat” véi
GCNQSDBD sb vao so6: CS56510, sd phat hanh: CX 281416, do S¢ Tai nguyén
va M0i truong tinh Binh Duong cép ngay 14/07/2020 cho ong Tran Vian L1, véi
thira s6 11, to ban df) s6 46, dién tich 1a 868m?; thira dit s6 13, to ban do sb 46,
dién tich Ia 1.071m?. Céc thira dét toa lac tai tai phuong Théi Hoa, thi xa (nay la
thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong. Téng gia tri chuyén nhuong phan dat
theo GCNQSDP 14 1.000.000.000 dong.

GCNQSDPD mang tén ong Tran Van L1 (Ia cha cia ong Tran Nam T).
Ong T noéi rang phan dat nay 1a cia cha da tang cho 6ng T. Ong T ding ra nhan
coc luon, do 1a chd quen biét va tin tudng nén ba da dat coc bﬁng hinh thirc
chuyén khoan qua s6 tai khoan dtng tén ong Tran Nam T. Ong T c¢6 nho ong
Tran Tuin T2 dimg ra giao GCNQSDD ban gbc cho ba L cit giit.

Do 14 ban bé quen biét, tin tuéng nhau da lau nén khi ky Hop dong ngay
26/4/2024 thi ba L da chuyén khoan toan bd sO tién theo gia tri chuyén nhu’ong
QSDD cho 6ng Tran Nam T voi s tién da 1.000.000.000 dong. Ba L va dng
Tran Nam T c6 thoa thun trong vong 30 ngay, hai bén s& ra Van phong Cong
ching ky hop dong chuyen nhuong QSDD sang tén cho ba L. Tuy nhién, khi
dén ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng T khong ra van
phong cong chirg nhu thoa thuan.

Nay 6ng Trén Nam T khong thyc hién dung véi Hop dong dat coc, nén
anh huong tdi quyen va 1gi ich cia ba Tran Thi Kim L.

Ba Tran Thi Kim L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg ndi dung
sau day:

- Yéu cdu 6ng Tran Nam T tra lai cho ba Tran Thi Kim L sd tién d3 dit
coc trude do la 1.000.000.000 dong.

- Tuyén huy “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat” da 1ap vao ngay 26/4/2024.

~ * Tai “Don trinh bay y ki‘é'n va xin xét xir ving mdt trong suét qud trinh

to tung” ngay 05/9/2024, ba Tran Thi Kim L trinh bay:

Ba L dong y tra lai cho 6ng Tran Vin L1 (cha rudt 6ng Tran Nam T) ban
chinh GCNQSDD so CS56510 ngay 14/07/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong da cap mang tén 6ng Tran Van L1.
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Ba L co dé nghi Toa an tuyén “Hop ddng dit coc tién chuyén nhu’O'ng
quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat” gitta ba Tran Thi Kim L va 6ng
Tran Nam T duoc 1ap vao ngay 26/4/2024 bi v6 hi€u, vi 6ng Tran Nam T khong
phai chu str dung dat hop phap nhung lai dtng ra thoa thuan giao dich véi ba L.

Trén thuc té thi 6ng Tran Nam T d3 tra cho ba L nhiéu lan, voi tong sd
tién 1a 500.000.000 dong, va chi con ng lai ba L 500.000.000 dong. Do vay, ba L
tu nguyén xin rut mot phan yéu cau khoi kién d6i véi s6 t1en 500.000.000 ddng,
chi yéu cau 6ng Tran Nam T tra lai 500.000.000 dong tién gdc con thiéu. Ngoai
ra, ba L khong c6 yéu cau gi khac.

Ong Tran Tuan T2 trén thyc té chi 1a nguoi gitr sO dat ban chinh gium o6ng
T. Thot dlem ky “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen su dyung dat va
tai san gin lién v6i dat” thi do so sot nén ba L khéng yéu cau 6ng Tran Nam T
ky ten, chi co ba va 6ng Tran Tuan T2 ky tén, nhung ba L da chuyén khoan day
du s6 tién 1.000.000.000 dong vao sb tai khoan ca nhan mang tén 6ng Tran Nam
T 1ap tai Ngan hang TMCP A Chau (viét tat 1a ACB). Ba x4c dinh rang 6ng Tran
Tuan T2 khong c6 lién quan gi dén viéc théa thuan chuyén nhuong giita ba L va
ong Tran Nam T.

2. Bi don éng Tran Nam T: Vang mit trong sudt qua trinh t6 tung, va
khong giri van ban trinh bay y kién gi lién quan dén yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin L1 trinh bay:

Ong khong c6 bat cir quyén loi hay nghia vu gi trong vu an nay. Trudc
viéc tranh chép giita nguyén don ba Tran Thi Kim L va bi don 6ng Tran Nam T
(con trai ong) thi 6ng khong c6 ¥ kién hay yéu cau doc 1ap gi. Ong dé nghi Toa
an xét xur vu an theo quy dinh phap luat. Viéc giao két giita 6ng T va ba L nhu
thé nao thi 6ng khong hé hay biét gi va ciling khong c6 lién quan gi.

GCNQSDBD ban chinh s6 CS56510 ngay 14/7/2020 ma 6ng Tran Nam T
giao cho ba Tran Thi Kim L giit dwoc mang tén 6ng Tran Vin L1. Trén thuc té
thi phan dat thira s6 11, 13, to ban do sb 46, tai phuong Tan Pinh thudc quyén
su dung hop phap cua 6ng T, nhung 6ng T nho ong ding tén gium. Ong L1
khong co quyén loi gi ddi v6i cac thira dat nay.

Ong L1 ciing xin vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai TAND thanh
pho Bén Cat va TAND céc cap cho dén khi két thuc vu an nay.

_ * Kiém sit vién dgi di¢gn VKSND thanh pho Bén Cit phdt biéu quan
diém:
- Vé thii tuc t6 tung:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi ddng xét xu,
Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cia phap luat té tung dan sy.
Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day
du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.
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Bi don da duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung ving mat khong c6 L1 do
chinh dang. Bi don di tir chdi quyén va nghia vu chung minh theo quy dinh tai
Diéu 70 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, nén dé nghi HDXX giai quyét ving
mat d6i véi bi don.

Nguoi lam ching 6ng Tran Tuan T2 da duoc triéu tap hop 1¢ nhung Vang
mat khong c6 L1 do chinh déng. Viéc Vang mat nay khong anh hudng gi dén
viéc xét xtr, nén dé nghi HDXX giai quyét vang miat d6i voi nguoi lam ching.

- Vé néi dung vu an:

Xét “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san
gan lién v6i dat” ngay 26/4/2024 gitra ba Tran Thi Kim L va ong Tran Nam T d3
bi v0 hi¢u ngay tu thoi diém giao két, do QCNQSDD mang tén 6ng Tran Vian
L1. Ba Tran Thi Kim L khoi kién yéu cau tuyén bé Hop ddng néu trén bi vo
hiéu va yéu cau nhan lai tién coc 1a ¢6 can cit chap nhén.

Pé nghi HPXX dinh chi xét xir véi voi mot phan yéu cau khoi kién ma
nguyén don ba Tran Thi Kim L d& tu nguyén rat yéu cau d6i véi sb tién coc
500.000.000 dong da giao cho ong Tran Nam T. Budc 6ng Tran Nam T tra lai
cho ba Tran Thi Kim L s6 tién 500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Nguyen don ba Tran Thi Kim L khdi kién vé viéc: “Tranh chép hop dong
dit coc” v6i bi don ong Tran Nam T. Xét cac thira dat co tranh chap toa lac
phuong Thao1 Hoa, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong. Nhu vay, vu an thudc
thaim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhin dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh
Duong (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015).

[2] Vé viéc vang mit cia bi don 6ng Tran Nam T, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Van L1 va nguoi lam chimg 6ng Tran Tuan T2:

Bi don ong Tran Nam T va ngudi lam ching 6ng Tran Tuan T2 da duogc
Toa an triéu tap hop 1€ tham gia phién toa den lan tha hai, nhung van vang mat
khong co L1 do chinh dang. Ngum co quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng Tran
Vanlldacoy kién trinh bay va xin xét x{r vang mat. Do vay, HDXX tién hanh
xét xir ving mat d6i v6i ong Tran Nam T, 6ng Tran Tuadn T2 va éng Tran Vin
L1 theo quy dinh tai céc biéu 227, 228 va 229 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[3] V& ndi dung tranh chép:

Nguyén don ba Tran Thi Kim L cho rang “Hop ddng dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” 1ap ngay 26/4/2024 glu’a
ba Tran Thi Kim L véi 6ng Tran Nam T 1a khong dang quy dinh phéap luat, vi
c4c thira dat nay do ong Tran Vin L1 dimg tén trén GCNQSDP. Nguyén don ¢6
yéu cau tuyén bd Hop dong néu trén bi v6 hiéu, va yéu cau duoc nhan lai so tién
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500.000.000 d\éng dd chuyén khoan vao s tai khoan ca nhan 6ng Tran Nam T.
Nguyén don dong y tra lai ban chinh GCNQSDD cho 6ng Tran Van L1.

Bi don 6ng Tran Nam T ving mit trong sudt qua trinh t6 tung, va khong
gui vian ban trinh bay ¥ kién gi lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L1 x4c dinh viéc
giao két gilta ong T va ba L thi ong khong biét va cling khong cé lién quan gi.
Ban chinh GCNQSDBD s6 vao sd6 CS56510 ngay 14/7/2020 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong cip ma éng Tran Nam T giao cho ba Tran Thi Kim
L cét giir dugc mang tén Ong Tran Van L1. Trén thuc té thi phan dat tranh chap
thudc quyen st dung hop phap cua ong Tran Nam T, nhung 6ng Tran Nam T
nhd 6ng Tran Van L1 ding tén gium. Ong khong c6 quyén loi gi dbi voi phan
dat tranh chap nay.

HbXX thay rang “Hop déng dat coc tién chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san gan lién v6i dat” ngay 26/4/2024 CO ndi dung 6ng Tran Nam T
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim L céc thira s6 11, 13, cing to ban do so 46,
tai phuong Thoi Hoa, thi xa (nay 13 thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong, theo
GCNQSDD s6 vao so CS56510, s0 phat hanh CX 281416 ngay 14/7/2020, do
S¢ Tai nguyen MOi truong tinh Binh Duong cap cho ong Tran Van L1. Xét viéc
ong Tran Nam T tu ¥ thoa thuan chuyen nhuong cac thira dat cho ba Tran Thi
Kim L nhung chua duoc cap quyén st dung dat hop phap 1a trai quy dinh phap
luat. Hop ddng nay da bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két, nén khong 1am phat
sinh quyén va nghia vu ctia cic bén lién quan. Cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Xeét yéu cau huy “Hop dong dat coc tién chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat”, yéu cau doi lai sé tién da dat coc 500.000.000
ddng cuia phia nguyén don 1a ¢ cin cir chap nhan. Pong thoi, ba Tran Thi Kim
L c6 nghia vu giao tra lai ban chinh GCNQSDD cho 6ng Tran Vin L1.

Xét tai Pon khéi kién, ba L yéu cau bj don tra lai sb tién 1.000.000.000
dong. Sau d6, ba L di ty nguyén rat mot phan yéu cau khai kién ddi vai so tién
500.000.000 dong voi L1 do da dugc nhan lai tir ong Tran Nam T. Ba chi tranh
chap ddi vai s6 tién 500.000.000 dong con lai. Do vay, HDXX dinh chi xét xir
d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kim L ddi véi
s6 tién 500.000.000 dong.

[4] V& an phi dan Su SO tham: Bi don ong Tran Nam T phai nop theo quy
dinh phap luat. Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don ba Tran Thi Kim
L.

[5] Xét c4c y kién clia vi dai dién Vién Kiém st tai phién toa la phu hop,
nén duoc HDXX chéap nhan.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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- Can cur cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 244, 266 va 273 B
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can ctt cac Diéu; 126, 131 va 328 B luat Dan su nam 2015;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L1 va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dén t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

1. Dinh chi xét xir d6i v6i mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba
Tran Thi Kim L véi bi don ong Tran Nam T vé s6 tién dat coc 500.000.000
dong.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim L d6i
véi bi don 6ng Tran Nam T vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” nhu sau:

- Tuyén bd “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat” ngay 26/4/2024 giita ba Tran Thi Kim L va ong Tran
Nam T bi vo hiéu.

- Budc bi don 6ng Tran Nam T tra lai cho nguyén don ba Tran Thi Kim L
s0 tien 500.000.000 dong.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &an xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468
B0 luat Dan sy nam 2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Bi don ba Tran Thi Kim L c6 nghia vu tra lai cho nguoi c6 quyen loi,
nghia vu li€n quan 6ng Tran Van L1 ban chinh 01 GCNQSDPD véi sd vio so:
CS56510, s6 phat hanh: CX 281416, do S¢ Tai nguyén va M0oi truong tinh Binh
Duong cap ngay 14/07/2020 cho 6ng Tran Van L1.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Chi cuc THADS thanh p’hé‘Bén Cat, tiqh Binh Duong hoé}n lai cho
nguyén don ba Tran Thi Kim L s6 tién 300.000 dong theo Bién lai s6 0003271
ngay 03/6/2024.

- Bi don 6ng Tran Nam T phai ndp s tién 24.000.000 dong.

4. V& quyén khang céo:

- Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (16/9/2024).

- Puong su Yéng mit tai phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong
tho1 han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc Ban an hodac Ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh phép luat.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu: 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; = , 5 A .

- VKSND thanh phé Bén Cat; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Cat;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so, VT.

Vi Phudc Thanh



