TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 157/2024/DS-PT

Ngay: 16-9-2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyén

nhuong QSDP va tranh chap QSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Vii Puc Hung; ong Lé Minh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdat nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 16 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xtr phtic tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 217/2023/TLPT-
DS ngay 22 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Téanh Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb 222/2023/QD-PT ngay
18/12/2023 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 100/2024/TB-TA ngay
20/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1965 va ba Tran Thi T, sinh
nam 1968; Cung dia chi: Thon F, xa G, huyén T, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi My D, sinh
nam 1996; Pia chi: Thon F, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
T1; Ong Nguyén Vin T2; La 02 Luat su cia Vin phong L2 thudc Poan Luat su
Thanh phé H; Dia chi van phong Luat su: 1056, duong T, Phuong A, Quan C,
Thanh Phd Ho Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nam 1966; Dia chi: Thon F, xa G,
huyén T, tinh Binh Thuén.



Nguroi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hi¢p H, sinh ndm 1965; dia
chi: S6 nha E, duong V, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Chi Ngu~y§n Thi My D, sinh nam 1996; anh Ngu~yén Van H1, sinh nam
1993; chi Nguyén Thi My D1, sinh nam 1999; chi Nguyén Thi My N, sinh nam
2001; cung dia chi: Thon F, xa G, huyén T, tinh Binh Thuéan:

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia anh HI va chi D1: Chi Nguyén Thi My
D, sinh nam 1996; dia chi: Thon F, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan:

2. Anh NguyénNDuy H2, sinh nim 1985; chi Nguyén Thi Thanh N1, sinh
nam 1990; chi Nguyén Thi Tra M1, sinh ndm 1994; chi Nguyén Thi Thanh T3,
sinh ndm 1988. cung dia chi: Thon F, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia anh H2, chi N1, chi M1: Ba Nguyén Thi
Thu M, sinh ndm 1966; dia chi: Thon F, xa G, huyén T, tinh Binh Thuéan.

Nguoi khang cdo: Ba M, anh H2, chi N1, chi M1 va chi T3.

Tai phién toa phtc thAm c6 mat Chi D, Luat su T1, Luét su T2, ba H, anh
H2, chi T3 va chi N1; cac duong sy khac Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so 4n so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:
1/ Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao thoi diém nam 2002, 6ng P nhan sang nhuong quyén sir dung dét tir
gia dinh ba M vdi dién tich dét 1a 3.000m? tai thon F, xa G, huyén T. Trong do,
gém dat thd cu va dat trong cdy lau nim voi sé tién 5.000.000d6ng. Do vo
chdng 6ng L con no ngan hang 5.000.000ddng nén 6ng P tra tién nhan sang
nhuong dit bang cach thanh toan tién ngan hang thay cho éng L. Do thoi diém
nady, gia dinh 6ng P khong am hiéu phap luat va tin twdéng ngudi trong nha nén
khong 1am thu tuc sang nhuong theo quy dinh ma chi viét gidy tay thé hién noi
dung thoa thuan véi nhau. Tai thoi diém sang nhuong, trén dat c6 mot can nha
lam bang tranh, vach van. Sau khi thanh toan tién xong thi gia dinh 6ng P sbng
tai can nha nay va sit dung dat. Dén nim 2005 cin nha bi hu hong nén ong P da
xay dung lai can nha khac (can nha hién tai dang sir dung). Ngoai ra, 6ng P xay
dung mot $6 cong trinh phuy, tréng mét sb cay tiéu, cay diéu va mot sd cay an
trai khac.

Trong thoi gian gia dinh 6ng P st dung nha, dét thi khong phat sinh tranh
chép gi véi ai. Gia dinh ba M ciing khong yéu cau ong P tra lai dién tich dat nay.
Trong thoi gian ndy, gia dinh ba M khéng sbng tai dia phuong. Ba M thinh
thoang c6 vé lai dia phuwong vao dip tét hay gid. Khi ba M vé dia phuong nhin
thdy gia dinh 6ng P lam nha & khéc; trong cdy va song trén dat thi ba M ciing



khong co y kién gi. Mbi 1an ba M vé lai dia phuong thi c6 dén nha gia dinh 6ng
P choi nhung khong c6 y kién gi vé viéc dét dai.

Hién nay, ba M khai kién hity bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat trudc day va tuyén hop dong chuyén nhuong nay 1a vo hiéu; yéu cau gia
dinh 6ng P phai tra lai dat cho gia dinh ba M thi 6ng P khong chép nhén vi dién
tich dat nay gia dinh 6ng P di nhan sang nhugng tir vo chong ba M va str dung
6n dinh cho dén nay khong c6 tranh chip gi. Sau khi nhan sang nhugng gia dinh
ong P dd xdy dung nha & trén dat ma ba M van khong co ¥ kién gi nén 6ng P yéu
cau gia dinh ba M phai c6 trach nhiém hoan thanh céc thi tuc sang tén quyén sir
dung dat theo quy dinh cho vo chdng éng P. C6 nghia 13 6ng P dé nghi Toa 4n
xem xét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky vao nam
2002 giira ong P va vo chong 6ng L, ba M.

Theo két qua do dac tai manh chinh Iy khu dat ngay 19/11/2021 cua Chi
nhanh Vin phong D xac dinh dién tich dét tranh chap 1a 1.000m? thi ong P chap
nhan va khong c6 ¥ kién gi. Ong P dé nghi Toa 4n cin ctr vao két qua do dac nay
dé giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat.

2/ Bi don va nguweoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 24/8/1998 gia dinh ba M dugc Uy ban nhan dan huyén T cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N292812 cho ho ong Nguyén Vin L1,
Tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ba M gém cac
thanh vién: Ong L1, ba M, 6ng Nguyén Duy H2, sinh nim 1985; ba Nguyén Thi
Thanh T3, sinh nim 1988; ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1990; ba Nguyén
Thi Tra M1, sinh nim 1994. Ngudn gdc dat nay vo chéng ba M nhan sang
nhuong tir ba S vao nim niao ba M khong nhd. Tai thoi diém nay dién tich dat
nhan sang nhuong dién tich chua c6 s6 d6. Bén nam 2000 gia dinh ba M 1én Gia
Lai 1ap nghiép. Trong thoi gian song tai Gia Lai thi ba M va cac con khong ai vé
lai G, chi c6 chong ba M 1a 6ng Nguyén Vin L1 c6 thinh thoang vé thim nha.
DPén nam 2008 6ng L1 bi bénh nén 6ng L1 vé sdng tai xd G. Thoi gian ndy, con
ba M nhiéu va con nhod nén ba M ciing khong thé vé séng cung voi ong L1 tai xa
G. PBén khi 6ng L1 bi bénh nang thi ba M vé nha & G dé cham séc ong L1.

Trude khi 1én Gia Lai séng thi gia dinh ba M ¢6 vay von ctia ngin hang s6
tién 5.000.000d6ng dé di 1am an va thé chdp s6 do. Van dé éng L1 thoa thuén
trao doi nho 6ng P di tra thay ng ngan hang 5.000.000d0ng thi ba M hoan toan
khong biét. Dén nam 2008 ba M vé dia phuong thi nghe gia dinh chong ba M
néi 1a dé lai dién tich dit cua gia dinh ba M cho vo chdng ong P &; gia dinh
chdng ba M s& cho dién tich dét khac. Do gia dinh éng P khong c6 nha & va gia
dinh chdng hua sé& cho dién tich chiéu ngang 10m; chiéu dai 30m nén vo chong
ba M chip nhan dé vo chong ong P & trén dién tich dit cua gia dinh ba M.



Nhung sau khi 6ng L1 chét thi cha éng L1 (6ng T4) dudi me con ba M di va
khong thyc hién 161 hira cho déat d3 noi trude day.

Do gia dinh 6ng L1 thay d6i y kién khong cho dét nita nén ba M yéu cau
gia dinh ong L1 phai tra lai dit cho gia dinh ba M. Trudng hop gia dinh ong L1
cho dat va lam gidy to thi ba M s& khong kién ong P dé yéu cau tra lai dat. Hién
nay, ba M khong dong y yéu cau khéi kién ctia 6ng P nén phan t6 yéu cau Toa
an tuyén bd “Gidy sang nhuong nha dat” ding tén ong Nguyén Vin L1 13 vo
hiéu. Budc 6ng Nguyén Vian P, ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Vin H1, Nguyén
Thi My D, Nguyén Thi My D1, Nguyén Thi My N giao tra cho ho gia dinh ba M
thira dat sb 199, gidy chimg nhan quyén st dung dit sé N292812 cua Uy ban
nhan dan huyén T cap dung tén ho 6ng Nguyén Van L1. Budc ong P, ba T phai
tra lai cho ho gia dinh ba M gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

3/ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom: anh Nguyén Van HI, chi
Nguyén Thi My D, chi Nguyén Thi My DI, chi Nguyén Thi My N trinh bay:
Théng nhét voi phan trinh bay ciia 6ng Nguyén Van P, ba Tran Thi T. Xac dinh
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a cia ong P, ba T. Ong Nguyén
Vin H1, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi My D1, ba Nguyén Thi M§ N
khong lién quan dén nén khong c6 yéu cau gi. D& nghi Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba T, éng P.

4/ Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldgp gom: anh
Nguyén Duy H2, chi Nguyén Thi Thanh T3, chi Nguyén Thi Thanh NI, chi
Nguyén Thi Tra M1 trinh bay: Thong nhit véi phan trinh bay cua ba M va dé
nghi Toa 4n xem xét tuyén bd gidy sang nhugng nha dat dung tén 6ng Nguyén
Van L1 13 v6 hiéu; Budc ong Nguyén Vin P, ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Vin
H1, Nguyén Thi My D, Nguyén Thi My N giao tra cho h¢ gia dinh ba M thtra
dat s6 199, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N292812, dugc Uy ban nhén
dan huyén T cép dimg tén ho ong Nguyén Vin L1; budc ong P, ba T phai tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap dimg tén ho ong Nguyén Van L1.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 61/2023/DS-ST ngdy 25 thang 7 nam 2023
ciia Toda an nhdn dén huyén Tanh Linh dd quyét dinh:

Can cr vao:

- Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Didu 146, 147, 203; khoan 1 Diéu
227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; biéu 273 B luat TTDS;

- Piéu 131, 133, 139, 705, 707 BLDS nam 1995.

- Phén b.3, diém b, ticu myc 2.3, myc 2 Nghi quyét 02/2004/HDTP, ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;



- Khoan 2, 5, 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vian P, ba Tran Thi T.

Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duogc ky
két tai gidy sang nhuong nha dat giita ong Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi Thu
M va ong Nguyén Van P ddi v6i dién tich 1000m? tai Thon F, xa G, huyén T
thudc thira dat sé 199, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé N292812, cip
ngay 24/8/1998. Trong d6 c6 300m? thd cu; 700m? dat trong cdy lau nam (dat
dao).

(Kém theo manh chinh Iy khu ddt, ngay 19/11/2021 ciia Chi nhénh van
phong D)

Tam giao cho 6ng Nguyén Vin P, ba Tran Thi T dugce quyén tlep tuc su
dung di¢n tich 1. OOOm thudc thira dat s6 199, gidy ching nhan quyén su dung
dat sb N292812, cip ngay 24/8/1998 tai thon F, xa G, huyén T va mot s tai san
trén dién tich dit 1000m? gém: 01 cin nha nhin cép 4 c6 dién tich 35m? (chiéu
ngang 7 x 5m) két cai mong da ché, tudng xay gach t6 khong son; mai lop; tran
la phong; nén 16t gach men; ctra sat; 01 can nha dudi dién tich 6 x 6,3m; nha vé
sinh 2 x 3 x 6m; mai vom trude nha chinh dién tich 6 x 7m; 01 chudng ga dién
tich 3,7m x 2,7m; 01 can nha kho dién tich 5,4m x 2m; 01 giéng dao kich thudc
rong 1,6m dai 2m, sau 15m; cay treng trén dat gem: 93 try tiéu 17 nam; 04 cay
mit dang thu hoach; 01 cay khé dang thu hoach; 04 cay mai; 01 cay méan; 01 cay
va sita; 01 cdy nhan 3 nam; 05 cdy diéu 15 nam; 01 cay diéu 07 nam; 01 cay
xoail.

Ong Nguyén Vin P, ba Tran Thi T c6 trach nhiém lién hé co quan Nha
nude c6 tham quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh.

2/ Pinh chi yéu cau khéi kién 6 ong P, ba T vé viéc cong nhan quyén sir dung
dat co dién tich 2000m? ma vo chong ong P, ba T dd mua cua vo chong 6ng
Nguyén Vian L1, ba Nguyén Thi Thu M vao nam 2002.

3/ Bac yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thu M; yéu cau doc lap cta ong
Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén Thi
Tra M1 vé viéc tuyén bd gidy sang nhuong nha dat dung tén ong Nguyén Vin
L1 1a v6 hiéu.

4/ Bac yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi Thu M; yéu cau ddc lap cua ong
Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyen Thi Thanh N1 Nguyen Thi
Tra M1 vé viéc budc ong Nguyen Vin P, ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Vian HI,
Nguyén Thi My D, Nguyén Thi My D1, Nguyén Thi My N giao tra cho ho gia
dinh ba M thtra dét s6 199, gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 N292812,



dugc Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 24/8/1998 dimg tén ho ong Nguyén
Van L1;

Den khi nao ong Nguyen Vin P, ba Tran Thi T hoan thanh xong thu tuc
cap glay ching nhan quyén sur dung dat d01 v6i phan thira dat s6 199, to ban d6
s0 4, giay chimg nhan quyén st dung dat so N292812, ngay 24/8/1998 thi giao
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N292812, cap ngay 24/8/1998 (ban
gbc) cho ba Nguyén Thi Thu M, Nguyén Duy H2, Nguyén Thi Thanh T3,
Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén Thi Tra M1.

Ba M c6 trach nhi¢ém hoan tra lai chi phi tb tung cho 6ng P, ba T v&i s6 tién
1a 3.312.000d6ng.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc
ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia BY ludt dan su nam 201 5.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con tuyén xt vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ban 4n theo quy dinh cuia phép luat.

Sau khi xét xir so tham: Bi don ciing nhitng nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan gdm: chi T3, anh H2, chi N1 va chi M1 khang céo, yéu cau Toa an
cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chip nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Pong thoi chap nhan yéu cau phan tb cia bi don.

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham khong chép nhan khang cao ctia ba M, chi T3, anh H2, chi N1 va chi M1;
giit nguyén Ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Toa an
béc toan bo khang cdo, gitt nguyén ban 4n so tham.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don cing nhitng ngudi o quyén loi
nghia vu lién quan gdm: chi T3, anh H2, chi N1 va chi M1 giit nguyén yéu cau
khang céo; dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Dong thoi chdp nhan yéu cau phan tb cua bi don.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuéan sau khi phan tich,
danh gia toan b tai li€u, chirng cr cua vu an va phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thAm va quan
diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& thu tyc t6 tung: Thim phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xur da
thuc hi¢n dung theo quy dinh cua B luat To tung dan su tir khi thu Iy vu an dé



xét xtr phuc thim dén trude khi nghi 4n; cac duong sy tham gia t6 tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T tung dén su.

- Vé ndi dung vu an: Céc tai liéu, chimg ctr thu thap co6 trong ho so vu 4n
thé hién: Gidy sang nhuong dat khong phai chit ky ctia 6ng L1. Do d6 16i khai
ctia ba M vé viéc ba ky vao gidy sang nhugng dat néu trén vao nam 2009 1a do
bi lira ddi 12 c6 can ctr. Ngoai ra, gidy sang nhugng dat do nguyén don cung cép
khong tudn thu hinh thirc theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993; Nguyén don
khong xac dinh duoc 1.000m? dat nhan chuyén nhuong la bao nhiéu tién. Can
xéac dinh s6 tién 5.000.000 ddng ma nguyén don tra cho bi don tai Ngan hang C
1a tién no. Néu sau nay co tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khac. Dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio cia bi don va nhimng nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan, stra ban an so thdm theo huéng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc
1ap ctia nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh nhuw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thay khang cdo cia bi don cing nhitng nguoi lién quan gdm: chi T3,
anh H2, chi N1 va chi M1 duoc thuc hién trong thoi han va ding quy dinh phap
luat nén vu an dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phuc tham.

Tda 4n cip so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy; Toa an cép so thAm xac
dinh quan hé tranh chip can giai quyét “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
QSDD va tranh chép QSDD” 1a diing quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26 Bo luat td
tung dén sy.

Tai phlen tda phiic thAm vang mit chi M1, chi N nhu'ng da c6 don dé nghi
xét XU vang mit. Do d6, can ctr khoan 2 Didu 296 B luat t6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét xir vang mit theo thu tuc chung.

[2] Xét khang cdo cua bi don va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan gdm: chi T3, anh H2, chi N1 va chi M1, Hoi dong xét xtr thay rang:

2.1 Kém theo don khéi kién, ong Nguyén Vian P cung cép 01 to glay sang
nhuong nha dat (ban gdc), khong ghi ngay thang nam, phia dudi gidy sang
nhuong c6 chit ky cua 6ng Nguyén Van L1 13 nguoi chuyen nhuong va chir ky
cta 02 nguoi lam ching 1a 6ng Vi Trong H3 va Nguyén Vin T5. Dong thoi mat
sau gidy sang nhuong co chir ky ciia ba Nguyén Thi Thu M.



Ngay 27/6/2019, ba M ¢6 don yéu cau giam dinh chit ky, chit viét trén gidy
sang nhuong nha dat néu trén c6 dung 1a ciia ba M hay khong?. Tai Két luan
giam dinh s6 747/KLGD-PC09 ngay 19/9/2019 ctia Phong K Cong an tinh B da
két luan dung 1a chir ky, chir viét ciia ba M.

Ngay 31/7/2020, ba M ¢6 don yéu cau giam dinh chit ky, chir viét trén gidy
sang nhuong nha dat néu trén c6 dung 1a cia ong Nguyén Vin L1 (chdng ba M)
hay khong?. Tai két luan giam dinh s6 992/KLGD-PC09 ngay 30/9/2020 cua
Phong K Cong an tinh B da két luan: Chir ky, chit viét mang tén Nguyen Van L1
trén g1ay sang nhuong nha dat néu trén khong phai 1a chir ky, chir viét cta ong
Nguyén Vin L1.

Ngoai ra, ong P con cung cap 01 ban photo gidy sang nhuong khac, khong
ghi ngay thang nim, cling c6 chit ky ctia ong Nguyén Vin L1, chit ky ngudi 1am
chimg Vil Trong H3 va chit ky ctia ba Nguyén Thi Thu M. Tuy nhién, 6ng P
khai, do khi di lam thu tuc vao ndm 2009, da ndp ban géc tai UBND huyén T
nén khong con luu gitr ban gdc.

Xét thay: Qua trinh tham gia t6 tung, ba Nguyen Thi Thu M cho rang, ba bi
ep budc vi 6ng T4 (Cha chdng cuia ba) yéu cau ba ky vao gidy sang nhuong va
giao quyén sir dung dat tai khu vuc thén F, x3 G, huyén T cho vo chdng 6 ong P
thi gia dinh bén chong s& cho gia dinh ba dién tich dit chiéu ngang 10m, chiéu
dai 30m nhung ba M khéng c6 tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho 15i trinh
bay ctia minh. Hién nay ong T4 da chét, khong thé ddi chat. Pong thoi, xét thay
(10m ngang x 30m dai = 300m?) dat (theo 10i khai ctia ba M vé viéc 6ng T4 hira
tang cho) co gia tri thap hon nhiéu so véi 3 530 dat (3.000m?) duoc thé hién
trong gidy sang nhuong. Do d6 viéc ba M cho rang, minh bi ép budc ky vao glay
sang nhuong la khong phu hop va khong c6 can cir, boi ba M ¢6 quyén tur chéi
vi loi ich khong tuong xiumg giita viéc hira cho dat va ky vao gidy sang nhuong
dat. Dong thoi, ba M cing khéng chimg minh dugc 6ng T4 dung vi luc aé ép
budc ba M ky vao gidy sang nhuong. Nhu vay, 101 khai caa ba M vé viéc “ba M
bi lira doi do ong P gid chir ky cua ong L1 ky vao gidy sang nhweong nén ba M
lam twong ong L1 da ky ban ddt cho éng P. Do ba M nghi ddy la chit ky cua ong
LI nén da ky vao gidy sang nhuong nha dat va ba M ky vao gidy ndy vdo nam
2009 sau khi 6ng L1 chét” ciing khong phu hop.

Hoi dong xét xtr phiic thAm nhéan thdy: Mic du, két luan giam dinh di xéac
dinh chtr ky, chir viét ctia 6ng L1 trén cac tai liéu giam dinh khong phai do mot
nguoi viét ra, nhung 1oi khai cua 6ng Vi Trong H3 va 6ng Nguyen Vian T5(6ng
T5 1a em ré 6ng L1 va anh ré ong P) déu xac dinh, c6 ky vao gidy sang nhuong
1a nguoi 1am chung va thoi diém nay c6 nhin thiy ong L1 ky vao gidy sang
nhuong. Lot khai ctua ong H3 va 6ng T5 phu hop voi két qua xac minh mét s6
nguoi dan song gan khu vyc nha 6ng P tai thon F, xa G déu xac dinh: “Mdc di,
khéng chitng kién viéc théa thudn mua ban giita éng P, ba M, éng L1. Thé
nhung, moi nguoi déu biét dién tich dat ma gia dinh éng P dang s dung cé
nguon goc nhdn sang nhwong tir vo chong éng L1, ba M. Do ba M, éng LI



khong co du tién trd no ngan hang nén ong P da thanh toan z‘zen no gium cho vo
chong éng L1, ba M dé nhédn quyén sir dung dién tich ddt nay”.

Ngoai ra, dat tranh chap do gia dinh ong P tryc tiép sir dung tir nim 2002
cho dén nay. Trong qua trinh sir dung dat, vo chong ong P da thao d& can nha cl
dé xdy dung can nha mai va xay dung thém mot s6 cong trinh phuy, trong mot so
cdy trong nhu tiéu, diéu va mot s6 cay an trai. Thoi dlem nay, ong L1, ba M biét
nhung khong co y kién phan ddi va ciing khong yéu cau gia dinh 6ng P tra lai
dat Nam 2007 6ng L1 bénh nang, phai quay tr¢ lai xa G diéu tri ciing khong yéu
cau gia dinh 6ng P giao tra lai nha dit ma & nha 6 ong T4 (Cha rudt). Ngoai ra, sau
thoti gian ba M di noi khac 1ap nghiép va quay veé song tai dja phuong. Ba M
khong c6 nha dé & nhung khong doi lai nha d4t ma tim noi khac cu trl, sinh
song. Nhu vdy, qua trinh tham gia t6 tung, gia dinh ba M cho rang chi cho gia
dinh 6ng P ¢ nho 1a khdng phu hop.

Tu nhimg can cur va phan tich trén, c6 du can cur xac dinh gitra 6ng L1 va
ong P c6 sy thoa thuan sang nhuong nha dat thudc thira dat s6 199, to ban dd s6
4, gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 N292812, ngay 24/8/1998 vao nam
2002. Sau khi ong L1 chét, ba M da tu nguyén ky tén vao gidy sang nhuong; ba
M thira nhan ong P la nguoi tra ng thay vo chdng ba tai ngan hang chinh sach
huyén C v6i s6 tién vay gbc 5.000.000 dong, gia dinh ong P nhan nha dét va su
dung on dinh tir ngm 2002 cho dén thoi diém tranh chap ma phia gia dinh bi don
khong c6 ¥ kién gi. Gia dinh 6ng P khai mua 3.000 m2 dat (Trong d6 cd
1.000m2 dét tranh chap) vao nam 2002 véi gia 5.000.000 dong véi hinh thirc tra
ng tai Ngan hang chinh sach huyén C thay cho vo chf)ng ba M. Loi trinh bay
nay phu hop voi 101 khai cua 6ng Nguyén Vian T5 (Em ré 6ng L1 va la anh ré
cua 6ng P). Nhu vy c6 can ctr dé xac dinh, vo chong 6ng L1 di chuyén nhuong
nha dét trén cho vo chong 6ng P.

Ngudn gbe thira dat s6 199 néu trén 1a do vo chong ba M nhan chuyén
nhuong nén day 1a tai san chung cua vo chong. Do d6 phia gia dinh bi don cho
rang tai san ndy 1 cua ho gia dinh 13 khong ¢6 cin cu.

Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don khong xac dinh duoc dién tich
1.000m? dang tranh chap nhan sang nhugng véi s tién bao nhiéu; nhung xéac
dinh thoi diém nam 2002 nhan sang nhugng 3.000m? (trong d6 ¢6 1.000m? dang
tranh chip) véi s6 tién 1a 5.000.000d0ng. Ba M thira nhan tai thoi diém giao nha
cho gia dinh 6ng P su dung thi gia dinh ba M con n¢ ngan hang sO tién
5.000. 000d6ng. Ong P xé4c dinh thoi diém sang nhuong dét thi ong P khong tra
tién mat cho 6ng L1 ma do gia dinh 6ng L1 khong c6 kha nang tra tién no ngan
hang nén ban dién tich dét nay cho gia dinh ong P véi s tién 5.000.000d6ng va
ong P da tra tién ng ngan hang cho 6ng L1 dé mua phan dét nay. Sau khi thanh
toan tién ng ngan hang xong thi 6ng L1 da giao glay chirng nhan quyen su dung
dat (ban gbc) va sd vay von ngan hang cho ong P cat giit. Thoi diém tra tién no
phu hop véi thoi diém 6ng P xac nhan mua nha dit cta ong L1. Mic du, khong
xac dinh dugc gia tri dién tich 1.000m? co gia sang nhuong la bao nhiu nhung
c6 du can clr xac dinh, 6ng P da tra du tién sang nhuong quyén st dung dit cho



ong L1. Cho nén, ¥ kién cua bi don cho rang chua c6 viéc giao nhén tién gitra
cac bén la khong co6 can ctr chap nhan.

Xét thay, tuy viéc sang nhugng dat giita cac bén chwa dam bao diéu kién c6
hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 131 va Diéu 139 BLDS
nam 1995 nhung vo chong 6ng P da thanh toan du tién, da nhan dat quan 1y va
sir dung 6n dinh Nhu vay, trén thuc té da co viéc ban giao quyén st dung dat
gilta cac bén. Cho nén, y kién ctia bi don cho rang cic bén chua c6 ban giao
quyén sir dung dat va chua thanh toan tién 1a khong c6 can cir chap nhan.

Do do, Toa an cap so tham can ct phan b.3, diém b, tiéu myc 2.3, muc 2
Nghi quyet 02/2004/HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n
nhan déan t6i cao dé cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong nha dat giira
gifra cac bén la phu hop.

2.2 Do yéu céu khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i Vi dién tich dat 1.000m? thudc thira 199,
gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 N292812, dugc Uy ban nhan dan huyén
T cép dung tén ho 6ng Nguyén Vin L1 duge chdp nhan. Do d6, yéu cau phan td
ctia bi don 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

23 D01 voi yéu cau budc 6ng P, ba T phai tra lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat dugc cap ding tén hd ong Nguyén Van L1.

Xét thdy gidy ching nhén quyen su dung dat sd N292812, cip ngay
24/8/1998 ¢6 hai thira dat gom: Thira dat so 199, to ban d6 sé 4 d6i vai dién tich
1 OOOm va thira dat s6 105, to ban d6 s6 3 dién tich 6.700m2 Déi voi thira dat
s6 105 trong gidy ching nhén nay gitra 6ng L1, ba M khong c6 thoa thuan sang
nhuong voi 6ng P nén van thudc quyén sur dung cua gia dinh ba M. Toa an cap
so tham tuyén xir “Sau khi ba T, ong P hoan thanh xong thu tuc sang tén ddi véi
dién tich 1.000m>, thira dat s6 199, to ban dd s6 4 thi ong P, ba T ¢6 trach nhiém
hoan tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat s6 N292812, cip ngay
24/8/1998 cho ba Nguyén Thi Thu M, éng Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi
Thanh T3, Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén Thi Tra M1 1a phu hop.

[3] Do nguyén don rut yéu gﬁu cong nhan quyén str dung dat co dién tich
2000m?. Do d6, Toa 4n cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién nay cua nguyén
don la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS.

Tir nhimg cdn ctr va nhan dinh trén, HOi ddng xét xtr phuc tham xét thay,
Tda an cap so tham khi xét xir vu an d3 tuan thu dung quy dinh cta phap luit vé
t tung dan su; da tién hanh x4c minh, thu thap tai liéu ching ctr; 4p dung phap
luat dé giai quyét vu an dam bao khach quan, ¢6 can ctr phap luat. Do do, khong
c6 can clr dé chap nhan khang cao cua bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan. Dong thoi, khong chép nhan quan diém giai quyét vu an cia Kiém
sat vién tai phién toa, can gilt nguyén Ban an so tham.

[4] V& chi phi t6 tung phtic thAm: Do khang céo khong dugc chip nhan nén
nhirng nguoi khang cédo phai tu chiu so6 tién da chi cho viéc xem xét tham dinh
tai chd.
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[5] V& an phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nhiing
nguoi khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

[6] Nhiing quyét dinh khac cua ban an so the;lm’ khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B lut T tung dén su.

Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi Thu M, chi Nguyén Thi
Thanh T3, anh Nguyén Duy H2, chi Nguyén Thi Thanh N1 va chi Nguyén Thi
Tra M1. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Téanh Linh.

Can cir vao:
- Khodn 9 Dicu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 146, 147, 203; khoan 1 Piéu
227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; biéu 273 B luat TTDS;

- Diéu 131, 133, 139, 705, 707 BLDS nam 1995.

- Phan b.3, diém b, ti@::u muc 2.3, muc 2 Nghi quyét 02/2004/HDTP, ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung
phép luét trong viéc gidi quyét cac vy an dan sy, hon nhéan va gia dinh;

- Khoan 2, 5, 6 Biéu 26, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Chép nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van P, ba Tran Thi T.

1.1 Cong nhén hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két tai gidy sang nhuong nha dat gitra ong Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi
Thu M va 6ng Nguyén Vin P dbi v6i dién tich 1000m? tai Thon F, xa G, huyén
T thudc thira dat s6 199, gidy ching nhan quyén st dung dat sé N292812, cap
ngay 24/8/1998. Trong d6 c6 300m? thd cu; 700m? dat trong cdy lau nam (dat
dao).

(Kém theo manh chinh Iy khu ddt, ngay 19/11/2021 ciia Chi nhénh van
phong D)

1.2 Giao cho 6ng Nguyén Vin P, ba Tran Thi T dugc quyén tlep tuc su
dung dién tich 1 OOOm thudc thira dat s6 199, gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 N292812, cip ngay 24/8/1998 tai thon F, xd G, huyén T va mot sO tai san
trén dién tich dat 1000m> gdm: 01 cin nha nhin cép 4 c6 dién tich 35m? (chiéu
ngang 7 x 5m) két cai mong da ché, tuong xay gach to khong son; mai lop; tran
la phong; nén 16t gach men; ctra sat; 01 can nha dudi dién tich 6 x 6,3m; nha vé
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sinh 2 x 3 x 6m; mai vom trudc nha chinh dién tich 6 x 7m; 01 chuéng ga dién
tich 3,7m x 2,7m; 01 can nha kho dién tich 5,4m x 2m; 01 giéng dao kich thudc
rong 1,6m dai 2m, sdu 15m; cdy trong trén dat gdm: 93 tru tiéu 17 nam; 04 cay
mit dang thu hoach; 01 cdy khé dang thu hoach; 04 cdy mai; 01 ciy man; 01 ciy
va sira; 01 ciy nhdn 3 nam; 05 cdy diéu 15 nim; 01 cdy diéu 07 nam; 01 cay
xoai.

Ong Nguyen Vin P, ba Tran Thi T c6 trach nhiém lién hé co quan Nha
nudc cd thdm quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh.

2/ Pinh chi yéu cau khai kién 6 ong P, ba T vé viéc cong nhan quyén sir dung
dat co dién tich 2000m> ma vo chong ong P, ba T d4 mua cta vo chong 6ng
Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi Thu M vao nim 2002.

3/ Bac yéu cau phan tb ciia ba Nguyén Thi Thu M; yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thi Thanh N1, Nguyén Thi
Tra M1 vé viéc tuyén bd gidy sang nhuong nha dat dung tén ong Nguyén Vin
L1 Ia v6 hiéu.

4/ Bac yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi Thu M; yéu cau doc lap cta ong
Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyen Thi Thanh N1 Nguyen Thi
Tra M1 vé viéc: budc 6ng Nguyén Vian P, ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Van HI1,
Nguyén Thi My D, Nguyen Thi My D1, Nguyén Thi My N giao tra cho ho gia
dinh ba M thira dat s6 199, gidy chung nhan quyén st dung dat s6 N292812,
duogc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 24/8/1998 dimg tén ho ong Nguyén
Van L1;

5/ Sau khi 6ng Nguyen Vin P, ba Tran Thi T hoan thanh xong thu tuc cap
glay ching nhén quyén str dung dat d01 v6i phan thira dat s6 199, to ban d6 s6 4,
gidy ching nhan quyén su dung dat so N292812, ngay 24/8/1998 thi giao tra lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat s N292812, cap ngay 24/8/1998 (ban goc)
cho ba Nguyén Thi Thu M, Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén
Thi Thanh N1, Nguyén Thi Tra M1.

6/ Vé chi phi t6 tung Ry ‘the;lm: Ba M c¢ trach nhiém hoan tra lai chi phi t6
tung cho ong P, ba T vé1 s6 tién 3.312.000d6ng.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu luc phdp ludt (doi véi cac truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia BY ludt dan su nam 2015.

7/ V& an phi so tham:

- Budc ba Nguyén Thi Thu M phai ndp sb tién 4n phi dan su 1a
900.000d6ng, ndp ngan sach nha nudc;
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- Budc 6ng Nguyén Duy H2, ba Nguyen Thi Thanh T3, Nguyen Thi Thanh
N1, Nguyén Thi Tra M1 phai ndp 600.000dong an phi dan sy so thdm, ndp ngan
sadch nha nudc.

Nhung dugc khau tror vao sd tién tam Umg an phi 900.000d6ng ma ba
Nguyén Thi Thu M, Nguyén Duy H2, ba Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Thi
Thanh N1, Nguyén Thi Tra M1 da nQp tai cac bién lai s6 0007402; 0007403;
0007404, ngay 25/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh.

. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin P, ba Tran Thi T s6 tién 10.000.000d6ng,
tién tam Umg &n phi da ndp tai bién lai s6 0013378, ngay 31/5/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh.

8/ Vé chi phi t6 tung phiic tham: B2‘1~Nguyén Thi Thu M, anh Ng~uy§n Duy
H2, chi Nguyén Thi Thanh T3, chi Nguyén Thi Thanh N1, chi Nguyen Thi Tra
M1 phéi tw chiu s6 tién 4.500.000 dong do ba Nguyén Thi Thu M da chi cho
viéc xem xét tham dinh tai cho.

9/ Vé 4n phi phuc tham: Ba M, chi T3, anh H2, chi N1, chi M1, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham nhung dugc trir vao sb tién tam
mg 4an phi di ndp theo cac bién lai: s6 0016261 ngay 10/8/2023; s6 0016262
ngay 10/8/2023; va cac s6 0005338, 0005339, 0005337 cung ngay 16/11/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Téanh linh. Ba M, anh H2, chi T3, chi N1,
chi M1 da ndp du an phi phic tham.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
16/9/2024)./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tanh Linh;

- VKSND huyén Tanh Linh;

- Chi Cyc THADS huyén Tanh Linh;
- Cac duong sy;
- Luu: H6 so vu 4n; Toa DS; T6 HCTP.

Tran Phuwéc Hiéu
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