TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6° 169/2024/DS-PT
Ngay 16/9/2024
Vv “Tranh chap hop déng chuyé}z

nhuwong quyvén s dung dar.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Nguyen Htru Thi Hao Hao

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Téa an nhan dan thanh pho Pa
Ning.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning: Ong Huynh Manh - Chire
vu: Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nim 2024 tai tru & Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét xtt
phiic thim cong khai vu an dén si thu 1y s6 53/2024/DSPT ngay 22 thang 7 nim 2024
vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuvén nhicong quyvén si dung dat”.

Do ban an dan si so tham so 25/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cua Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham so: 144/2024/QD-PT ngay 13
thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sb: 264/2024/QD-PT ngay
30 thang & ndm 2024 gitta cac dwong sir:

* Neuyén don: Ba Nguyén Thi Thu S - Sinh nim: 1960 - Dia chi: Thon T, xa D,
huyén D, tinh Quang Nam. (Ving mit).

Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyen Thi Thu S: Ba Nguyén Thi Kiéu D -
Sinh ndm: 1992 - Pia chi: C T. phudng H. quan L, thanh pho Pa Ning. (C6 mit).

* Bi don: Ong Nguyén Pinh B - Sinh nim: 1963 va ba Vo Thi Thuy T - Sinh
nim: 1965 - Dia chi: A N. phwong H, quin C. thanh pho Pa Nang. (C6 mit).



Ngwroi dai dién theo Uy quyen cua ba V4 Thi Thuy T: Ong Nguyén Pinh B - Sinh
nim: 1963 - Pia chi: A N, phuong H, quén C, thanh pho Pa Ning. (C6 mit).
* Newoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Canh T1 - Sinh nim: 1992 -
bia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh Quang Nam. (Co mat).
- Ngudi khang cao: Ba Nguyen Thi Thu S. 1a Nguyén don; 6ng Tran Canh T1, 1a

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi néi dung vu an nhw sau:

* Tai dom khoi kién nguvén dom ba Nguvén Thi Thu S, dai dién theo tly quvén cia
nguyén don la ba Nguyén Thi Kiéu D trinh bay:

Trén co s& quen biét nim 2015 ba Nguyén Thi Thu $ ¢6 mua cua vg chong ong
Nguyén Dinh B va ba V6 Thi Thuy T 01 16 dat ¢6 dién tich 85m? khu S thudc Trung tim d6
thi méi T, phuong H, quan L, thanh pho Pa Ning. Ngay 28/4/2015 giita hai bén ¢6 lap
bién nhin @it coc voi so tién ban dau 1a 200.000.000 dong. trong gidy nhin coc nay
cling @3 thé hién rd quyén va nghia vu cia hai bén. Thoi gian giao tién mua ban dat cu
thé nhur sau: Ngay 05/5/2015 giao so tién 30.000.000 dong; ngay 16/8/2015 giao so tién
75.000.000 dong; ngay 06/10/2015 giao s0 tien 50.000.000 dong; ngay 05/02/2016 giao
sO tién 15.000.000 dong; ngay 22/02/2017 giao s6 tién 70.000.000 dong. Tong sb tién
da giao 440.000.000 dong. Viéc giao so tién néu trén 1a do 6ng Tran Canh T1 con trai
giao cho dng Nguyén Pinh B ki nhin. Tai phién tda dai dién nguyén don théng nhat véi
bi don 13 éng B di nhan tir ba S s6 tién 570.000.000 dong, ngay 23/01/2018 vo ong B 1a
ba V& Thi Thuy T di ding ra tra cho 6ng B s6 tién 100.000.000 déng. Tinh dén nay éng B
nhén ba S s6 tién 470.000.000 dong dé ban 16 dat néu trén.

Viéc giao dich mua ban dat bing phiéu thudc quyén st dung cua vo chong 6ng
Nguyén Dinh B, nén giira hai bén da thoa thuin vo chong 6ng B, ba S ¢6 trach nhiém 1am
tha tuc chuyén nhuong khi cé dat thire té. SO tién ba Nguyén Thi Thu S giao cho 6ng
Nguyén Dinh B virot véi s6 tién ban dau thoa thudn vi 1 do éng B noi dé 1am chi phi lam
giay t& chuyén nhuong. Sau khi giao toan bd so tien cho vo chong éng B nhung van
khong thay vo chong 6ng B 1am giay t& chuyén nhwrong. Theo nhir ba S dirge biét thi vo

chong 6ng B, ba T da dwoc cap giay chitg nhan quyen sir dung 16 dat da ban cho ba S



nhrng van khong c¢6 bat cir dong tinh gi vé viée lam thu tuc chuyeén nhwong quyen st
dung 16 dat néu trén cho ba S.

Nay ba Nguyén Thi Thu S yéu cau vo chong 6ng Nguyen Dinh B, ba V6 Thi Thuy T
tiép tuc thue hién viéc chuyén nhwgng quyén st dung dat doi véi 16 dat co dién tich
85m?2, c6 s0 16 B2, khu s0 8, thudc Trung tdm d6 thi méi T, phwong H, quan L, thanh pho
Pa Ning cho ba Nguyén Thi Thu S.

Tai phién tda dai dién nguyén don bd sung yéu cau khai kién nhu sau: Trong trirdng
hop 6ng Nguyen Pinh B, ba V& Thi Thuy T khéng thure hién viée chuyén nhwong dat thi
boi thurdng tién cho ba S theo gia tri hién tai da duoc Cong ty TNHH T2 dinh gia tai
Chitng thir tham dinh gia s6: 135/CT-TPG-DNVC ngay 12/12/2023, trong tmg véi s0
tién la: 2.373.455.000 dong.

Déng thdi tai phién tda dai dién nguyén don ba Nguyeén Thi Kiéu D cho ring ba V6
Thi Thity T biét viéc mua ban dat ctia 6ng Nguyén Dinh B nhung van ciing 6ng B ¢6 hanh
vi gian doi, nhdm chiém doat tai san ba Nguyén Thi Thu S. Vi vdy ba D yéu cau Hoi dong
xét xir, chuyén ho so cho co quan diéu tra dé dieu tra hinh sir d06i v&i hanh vi cua ong
B. ba S.

* Bi don 6ng Nguyen Pinh B, ba V6 Thi Thuy T trong qud trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa trinh bay:

Ong Nguyen Pinh B va ba Nguyén Thi Thu S ¢6 quan hé ban bé, do ba S ¢6 nhu cau
mua dat nén 6ng B ¢6 nhén cua ba S 50 tién 570.000.000 dong dé mua dat gitp cho ba S.
Tuy nhién sau d6 ong B khong mua dwroc dat gitp cho ba S. Pén ngay 23/01/2018 vo
ong B 1a ba V& Thi Thuy T da dung ra tra ginp cho éng B 6 tién 100.000.000 dong. Tinh
dén nay 6ng B con no ba S s0 tién 470.000.000 dong. Do d6 6ng Nguyén Pinh B ¢o trach
nhiém tra lai s6 tién 470.000.000 dong cho ba S. Ong Nguyén Dinh B, ba Vo Thi Thuy
T khong dong v doi vdi yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée thure hién chuyén
nhwrong 16 dat c6 dién tich 85m?, ¢6 s 16 B2, khu s6 8. thudc Trung tim do thi mdi T,
phuong H, quin L, thanh phé Pa Néang sang cho ba Nguyén Thi Thu S. Vi v chong 6ng
Nguyén Pinh B, ba Vo Thi Thuy T khong ban 16 dat néu trén cho ba Nguyén Thi Thu S.

Dai véi yéu cau bo sung khoi kién ctia nguyén don vé viéc boi thudng 16 dat theo
gia tri thoi diém hién tai véi s0 tién 2.373.455.000 dong, ong B. ba T khong dong ¥.

* Newdi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cdnh T1 tai phién téa trinh bay:



Ong Tran Canh T1 thong nhat nhw 101 trinh bay ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu S
va dai dién nguyén don. Ong Tran Canh T1 thira nhin 6ng co6 giao tién cho 6ng B vao cac
ngay: 05/5/2015 giao so tién 30.000.000 dong:; ngay 18/6/2015 giao 2 lan so tién
75.000.000 dong; ngay 06/10/2015 giao s6 tién 50.000.000 dong; ngay 05/02/2016 giao
s0 tien 15.000.000 dong, so tién con lai me 6ng T1 laba S giao cho dng B. Pay la tién
ctia me 6ng T1, giao cho 6ng B v&i muc dich mua ban dat. Nay éng T1 yéu cau vo chong
6ng Nguyén Dinh B, ba V& Thi Thuy T thue hién viée chuyén nhwrong quyen sir dung dat
doi voi 106 dat co dién tich 85m?, ¢ 50 16 B2, khu s0 8, thudc Trung tAm do thi méi T,
phwrdng H, quén L. thanh pho Da Ning cho ba Nguyén Thi Thu S.

* VoI ngi dung vu dn nhie trén, tai ban dn ddn s so thdm sé 25/2024/DS-ST ngay
30/5/2024 cua Toa dn nhén dan quédn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang dd quyét dinh:

Cén cik vao: Diéu 5, khodan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 71, 147, 188, 288; khoan 1 Diéu 243; khodn 1 Piéu 244 B6 ludt T6 tung
dan sit;

Cén cik vao: Piéu 131, 407 va Piéu 408 Bé ludt dan sir;

Can cit vdo: Pieu 147 B6 ludt té6 tung ddn sw va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI 4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé nuec thu, mién, gidm, thu, nép, qudn
I va sik dung dn phi va 1é phi Téa dn ciia Uy ban Thidmg vu Quéc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu S do6i véi
bi don 6ng Nguyén Dinh Pinh B, ba V6 Thi Thuty T vé viéc “Tranh chdp véu cdu tiép tuc
thiec hién hop dong mua bdn ddt” va “¥éu cdu boi thiedmg thiét hai tién mua bdn ddt ™.

Tuyén xir:

1. Giao dich mua ban dat gitta nguyén don ba Nguyeén Thi Thu S va bi don 6ng
Nguyén DPinh B, ba Vo Thi Thuy T vo hiéu.

2. Budc bi don 6ng Nguyén Dinh B, ba V6 Thi Thuy T phai co nghia vu tra lai cho
nguyén don ba Nguyeén Thi Thu S s6 tién 470.000.000d (Bon trdm bay mueoi triéu dong).

Keé tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh an khong thi hanh day du so tién phai thi hanh an, thi ngudi phai thi hanh 4n con
chiu khoan tién 1i cua so tién chim thi hanh, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sw 2015 tirong tmg voi thdi gian chim thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong

moi khoan ng.



3. Ve an phi dan s so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu S phai chiu 4n phi dan st so tham khéng co gia
ngach vé&i s tién 300.000 dong va an phi dan si so thim c6 gia ngach vdi so tién
19.590.000 dong dwroc trir vao so tién 300.000 dong do ba Nguyén Thi Thu S di nop theo
Bién lai thu s0 0001018 ngay 13/7/2023.

Bi don dng Nguyén Pinh B va ba V5 Thi Thuy T phai chiu an phi dan st so tham ¢6
gia ngach véi so tién 22.800.000 dong.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong, chi phi giam dinh chit ky va
chit viét 3.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 19.590.000 dong, tong cong:
24.590.000 dong nguyén don ba Nguyén Thi Thu S phai chiu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh an
cua cac dwong sur.

* Sau khi xét xtr so tham ba Nguyén Thi Thu S va éng Tran Canh T1 ¢6 don khang
cao Ban an dan su so tham so 25/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ctia Toa an nhan dan
quén Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning. ba Nguyén Thi Thu S va éng Trin Canh T1 d nghi
Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hurdng chap chap nhan yéu cau khdi kién
ba Nguyén Thi Thu S.

* Tai phién toa phic tham, Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyeén Thi Thu S
va 6ng Tran Canh T1 giir nguyén nodi dung khang céo.

* Cling tai phién toa phiic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh pho Pa Nang phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhwr sau:

+ Vé thu tuc to tung: Viéc tun theo phap luit t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phiic tham 1a dam bao cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét: dé nghi Hoi dong xét Xt cin cir khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luat to tung dan sie. Chap nhdn mdt phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thu S va dng
Tran Canh T1: Stra Ban an so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ctia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning theo hirdng: Tuyén bd Giao dich mua ban dat
gifra ba Nguyén Thi Thu S 6ng Nguyén Dinh B v6 hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Dinh B va ba Vo Thi Thuy T phai ¢6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyen Thi Thu S so tién 470.000.000 dong va boi thwrong thiét hai so tién 14951.727.500.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chieng cir co trong ho so vu dn dweoc tham tra tai
phién toa va cdn cit vdo ket qud tranh ludn tai phién toa, sau khi Dagi dién Vién kiém sdt
phdt biéu ¥ kien, Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Tai phién tda phiic tham, Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Thu
S va 6ng Tran Canh T1 gitr nguyén ndi dung khang cao, dé nghi Toa an cap phiic tham
stra ban an so tham theo hiréng chap chap nhan yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi Thu S
vé viéc yéu cau vo chong 6ng Nguyén Pinh B, ba V5 Thi Thuy T tiép tuc thue hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vdi 16 dat co dién tich 85m?, ¢6 s0 16 B2, khu s
8. thudc Trung tAm d6 thi mdi T, phurong H, quan L, thanh pho Da Néing cho ba Nguyen
Thi Thu S. Trong tredng hop éng Nguyen Pinh B. ba V& Thi Thuy T khéng thue hién viée
chuyén nhirong dat thi boi throng tién cho ba Nguyén Thi Thu S gia tri 16 dat tvong tmg
voi s0 tién 12 2.373.455.000 dong.

Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi Thu S va dng 6ng Tran Canh T1 thi thay:

[2] Poi v6i Gidy bién nhan tién dit coc ngay 28/4/2015 gitra 6ng Nguyén Pinh B va
ba Nguyén Thi Thu S:

Ngay 28/4/2015 6ng Nguyén Dinh B va ba Nguyén Thi Thu S ¢o6 1ip Gidy bién nhan
tién dat coc c6 ndi dung: “Ong Nguyén Dinh B ban cho ba Neuyen Thi Thu S16 dat ¢6 dién
tich 85m’ tai vi tri B-Khu S - Trung tdm dé thi méi T, phweong H, qudn L, thanh phé Pa
Nang véi 56 tién 370.000.000 dong . dong thoi tai giay @it coc ong B va ba S ciing ghi
rd quyén va nghia vu clia cac bén. Cling ngay ba S di giao cho dng B s6 tién 200.000.000
dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4an ba S cho ring ong B thoa thuin chuyén nhurong
cho ba S 01 thira dat con 6ng B. ba T cho rang khong ¢6 viéc mua ban, chit ky, chir viét
trong giay dait coc ngay 28/4/2015 khong phai cua éng B.

Xét 10 trinh bay cua cac duong st thi thay: Noi dung Giay bién nhén tién dit coc
ngay 28/4/2015 giira 6ng Nguyén Pinh B va ba Nguyén Thi Thu S dap tmg day du quy
dinh tai Pieu 398 cua B0 luat dan sir; mit khac tai két luan giam dinh cua Phong K -
Cong an thanh pho D két luin chir ky va chit viét trong giay dit coc ngay 28/4/2015 14

cua 6ng Nguyen Pinh B, do vay Toa an cap so tham khoéng chap nhan 11 trinh bay cia



ong B cho rang chi nhan tién mua dat gitp dat cho ba S ma xac dinh co viéc chuyén
nhwrong quyen sir dung dat gitra 6ng B va ba S 1a ¢o can cir.

[3] Theo Giay bién nhan tién @it coc ngay 28/4/2015 thi doi trong giao dich 14 16
dat co dién tich 85m?tai vitri B - Khu S - Trung tam do thi maéi T, phuong H, quan L,
thanh pho Pa Néng, tuy nhién ngay 05/3/2018 S& Tai nguyén va Moi tredng thanh pho
P di cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CM 657211 cho 6ng Nguyén Pinh B, ba
Vo Thi Thuy T doi vai 16 dat 417, B2-8, khu s6 7 ¢o6 dién tich 85m? tai Trung tam d6 thi
mdi T, phudng H, quin L, thanh pho Da Ning. Nhir vay, ve so 16 dat, dién tich va dia chi
16 dat duoc ghi trong Giay chimg nhin quyén st dung dat so0 CM 657211 va tai Giay
bién nhén tién dit coc ngay 28/4/2015 1a trung nhau, chi khac nhau duy nhat vé s khu
ctia 10 dat. (Tai gidy chitng nhan 12 khu s 7 con tai Gidy bién nhén tién dit coc 1a khu so
).

Theo Quyét dinh s0 665/QD-UBND ngay 02/02/2015 cia UBND thanh pho D thi
ho 6ng B, ba T duoc bo tri thém 01 16 dat phu dwdng 5.5m khu s6 7 Trung tAm d6 thi méi
T giai doan 2 va cling theo Quyét dinh s0 1708/QD-UBND ngay 27/3/2015 cia UBND
thanh pho D thi ho 6ng B, ba T duoc chuyén 16 dat phu néu trén thanh 16 dat chinh. Nhu
vay, tai thoi diém viét giay dit coc ngay 28/4/2015 méi chi ¢ quyét dinh bo tri dat tai
dinh cur cho ho ong B. ba T nén vi tri thira dat chura cu thé rd rang.

Tai phién toa ong T1 xac dinh ong trirc tiep 1a ngudi viet Giay bién nhén tien dit
coc nhung do 6ng B 1a ngwrdi doc cho dng viét, HDXX xét thay chi ¢6 6ng B mdi 1a
ngudi biét 1o vi tri 16 dat, tai thoi diém viét gidy chwa c6 phieu bo tri dat tai dinh cuw,
giay bién nhan tién dit coc 1a do dng B doc cho éng T1 viét va trire tiép ky. Mt khac,
ong B, ba T durge bo tri tai dinh cu nhiéu 16 dat (04 16) tai cac dia chi: K, Khu TDC 56 2
hoic khu s6 7 Trung tdm d6 thi madi T giai doan 2 chir khong cd 1o dat nao tai dia chi khu
S nén HPXX xét thay doi trong chuyén nhurong theo Gidy bién nhan tién dit coc ngay
28/4/2015 chinh 12 16 dat tai khu S c6 dién tich 85m? tai Trung tdm @6 thi méi T, phwong
H. quén L. thanh pho Pa Ning. viéc ghi khong ding khu dat tai Giay bién nhan tién dit
coc chi 14 sy nham 1an cia 6ng B. Toa an cap so tham cin ¢t vao ndi dung nay dé tuyén

bo giao dich gifta dng bay va ba S vo hiéu 1a chwa phi hop.



[4] Ngay 07/5/2015 6ng Nguyén Dinh B, ba V6 Thi Thuy T duoc cap phiéu bo tri dat
tai dinh cwr d6i véi Lo 417, B2-8, khu S, Trung tdm do thi mdi T, phweong H. quan L. thanh
phd Pa Ning.

Mic di tai Giay bién nhan tién @it coc ngay 28/4/2015 chi ¢ minh 6ng B ki nhung
tai thoi diém chuyén nhwrong 6ng B va ba T 1a vo chong, ong B nhan so tién 1én khong
thé ba T khong biét, hon nita ngay 23/01/2018 ba T d4 tra lai cho ba S s0 tién 100.000.000
dong. Mit khac, Toa an cap so tham nhéan dinh ba T khong biét viéc 6ng B chuyén
nhurong thira dat cho ba S nhung lai quyét dinh 6ng B va ba T phai tra lai cho ba S so tién
470.000.000 dong la mau thuan, do vay Toa an cap so tham cin cir vao 1&i trinh bay cia
ba T 1a khong biét 6ng B chuyén nhuong quyén sit dung dat cho ba S, ba T khéng k¥ vao
giay bién nhan tién dit coc dé tuyén bod hop dong chuyén nhwrgng quyen st dung dat vo
hieu 1a khong co cén cur.

[5] Vé hinh thirc va diéu kién cua Hop dong chuyén nhurong quyén sir dung dat
gifta 6ng Nguyén Pinh B va ba Nguyén Thi Thu S:

Tai Cong vin s0 11/UB-VP ngay 04/01/2005 cia UBND thanh pho P ghi ré:
“Poi véi cdc hé dan dwoc UBND thdanh phé B bo tri chuvén quyén st dung dat lam nha
& tai cdc khu dan cie, chiea dicoc cdp Gidy chitmg nhdn quyén sie dung dat néu cé nhu
cau chuyén doi tén sang cho ngieéi khdc, cho phép Iap thil tuc gidi quyét theo quy dinh”.

Ciing tai Cong vin 509/UB-VP ngay 26/01/2005 vé viéc xtr Ij cu thé Cong van s
11/UB-VP ngay 04/01/2005 cua UBND thanh phd P ghi 16: “Cdc hé dan dwoc b6 tri
dat lam nha hién nay chwa ndp tién hodc dd ndp tien st dung dat nheng chiea dieoc cdp
Gidy chirng nhdn quyén sie dung ddt néu cé nhu cdu chuyén doi tén sang cho nguwedi khdc,
cho phép Idp thii tuc doi tén; vé thi tuc: ¥éu cau chi hé lam don (2 bén cam két khéng
khiéu kién) va c6 xdc nhédn ciia UBND phiromg, xd s& tai”.

Nhu vy, vao thoi diem chuyén nhuong 16 dat so B2-8, khu s0 G, Trung tim do thi
méi T, phudng H, quén L, thanh pho Pa Ning éng B va ba T 1a doi trong durroc ap dung
Céng vin sd 11/UB-VP ngay 04/01/2005 va Cong vin 509/UB-VP ngay 26/01/2005
ctia UBND thanh pho D.

Theo quy dinh tai tiét b2 diém 2.3 Diéu 2 Muc II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang § nim 2004 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dén tdi cao

hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dan si, hon nhan va gia dinh



quy dinh: “Péi véi hop dong chuyén nhicong quyén sik dung dat ma tai thoi diém giao
két vi pham cdc diéu kién dieoc hromg dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, nhung sau doé da dieoc Uy ban nhdn dan cdp co tham quyén cdp gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat hodc mot trong cdc logi giay to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu
50 ctia Ludt Pdt dai ndm 2003 ma cé phdt sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi cé
véu cdu Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop déng vé hiéu do vi pham diéu kién
nay”.

Sau khi ky Giay bién nhan tién d3t coc ngay 28/4/2015 ba S d giao cho éng B tong
s0 tién 570.000.000 dong (theo thoa thudn gia tri 16 dat 1a 370.000.000 dong) va ngay
05/3/2018 S& Tai nguyén va Mai trirdng thanh pho P @ cap Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 CM 657211 ding tén 6ng Nguyeén Pinh B, ba V5 Thi Thuy T doi v&i thira dat
417, B2-8, khu s0 7 ¢ dién tich 85m? tai Trung tdm dé thi méi T, phwong H, quan L.,
thanh pho Pa Ning nén theo quy dinh tai Piéu 129 cua Bo luat dan si thi giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat gifta 6ng B va ba S khong bi coi 1a vé hiéu.

Nhu vy, giao dich gilta 6ng B va ba S tai thoi diém chuyén nhwrong quyén st dung
dat vé hinh thirc ciing nhw ndi dung chua tudn thu quy dinh phap luit nhung nhw dd nhan
dinh & trén thi khong coi 1a v6 hiéu nén ba S yéu cau dng B tiép tuc thire hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat 12 ¢6 co &, phu hop véi Biéu 401 cua Bo luat dén su.

Tuy nhién, sau khi dwge cap gidy ching nhin quyén s dung dat 6ng B, ba T di xay
dung nha kién co trén dat, mit khac tai phién téa ba S ciing véu cau tra lai gia tri 16 dat
bang tién nén HDXX chap nhan yéu cau cia ba S 1a phu hop.

[6] NAm 2018 ba S biét 6ng B, ba T duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat
nhirng ba S da khong thure hién ngay cac bién phap dé dam bao quyen va loi ich hop
phap cua minh vé tai san nén ba S cling c6 mot phan 16i, HPXX xac dinh 16i ciaba S 1a
20% gia tri cua thira dat 1a dam bao quyén loi cua cac duong st

Theo ching thir tham dinh gia so 135/CT-TDG-DNVC ngay 12/12/2023 cua Cong
ty TNHH T2 thi 16 dat s6 417, B2-8, khu S, Trung tdm d6 thi mdi T, phuong H, quin L,
thanh phd Pa Ning c6 gia tri 2.373.455.000 dong. Nhur da nhan dinh trén thi 16i ciia ba S
1a 20% gia tri cua thira dat twong tng s0 tién (2.373.455.000 dong x 20%) = 474.691.000
dong, do vdy can budc 6ng B va ba T tra lai cho ba S so tién 2.373.455.000 dong. -

474.691.000 dong = 1.898.764.000 dong.



Doi vai 50 tién ba S da giao cho 6ng B virot qua thoa thudn gia chuyén nhwong
quyén st dung dat nhung tai phién toa ba S khong c6 yéu cau gi nén HDXX khong xem
xet.

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thay can chap nhin mot phan khang cao cua ba
Nguyen Thi Thu S va ong 6ng Tran Canh T1; Stra ban 4n dén su so tham s0 25/2024/DS-ST
ngay 30/5/2024 cua Toa an nhan dan quén Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning theo hudng
chap nhian mot phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Thu S va budc 6ng Nguyén
Dinh B va ba V& Thi Thuy T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu S s6 tién 1.898.764.000 dong
la phu hop.

Xét thay 1&i dé nghi ctia Pai dién vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén khong chap nhan.

[7] Vé an phi:

[7.1] Vé an phi dén si so tham:

- Do budc 6ng Nguyén Pinh B va ba Vé Thi Thuy T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu S
s0 tién 1.898.764.000 dong nén 6ng Nguyén Dinh B va ba Vo Thi Thuy T phai phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Nhung 6ng Nguyén Dinh Dinh B va ba V& Thi Thuy T 1 ngudi cao tudi va co don
Xin mién tién 4n phi nén HPXX cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc Hoi dé mién an phi
dén s so tham cho 6ng Nguyén Dinh Dinh B va ba Vo Thi Thuy T.

- Do khéng chap nhin mdt phan yéu cau khdi kién doi véi so tien 474.691.000
dong nén ba Nguyen Thi Thu S phai phai chiu theo quy dinh cta phap lut.

Nhing ba Nguyen Thi Thu S 13 ngudi cao tudi va ¢ don Xin mién tién an phi nén
HDXX cin cir diém d khoan 1 Biéu 12 cua Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuéng vu Quoc Hoi dé mién an phi dan sw so tham cho ba
Nguyén Thi Thu S.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu S s0 tién tam g 4n phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001018 ngay 13/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan s qudn Lién
Chiéu, thanh pho Pa Ning.

[7.2] Vé 4n phi dan sy phic tham: Do chap nhin mot phan khang cdo nén ba
Nguyén Thi Thu S va 6ng Tran Canh T1 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi Thu S s0 tién tam ng 4n phi d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai



thu s6 0000781 ngay 27/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sw quan Lién Chiéu, thanh
pho Pa Ning.

Hoan tra cho dng Trin Canh T1 s0 tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000780 ngay 27/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an din sy quin Lién Chiéu,
thanh pho Pa Ning.

[8] Vé chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong, chi phi
giam dinh chita ky va chit viét 3.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 19.590.000
dong, tong cong: 24.590.000 dong éng Nguyén Dinh B va ba Vo Thi Thuy T phai chiu la
24.590.000 dong x 80%) = 19.672.000 dong va ba Nguyén Thi Thu S phai chiu
24.590.000 dong x 20%) = 4.918.000 dong. Nhung ba Nguyén Thi Thu S d ndp tam
{ing s tién 24.590.000 dong va di chi xong nén 6ng Nguyén Pinh B va ba V6 Thi Thuy T
phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu S s0 tién 1a 19.672.000 dong.
Vi cdc lé trén;

QUYET DINH:

- Can cik khodn 2 Piéu 308 cia B6 ludt To tung Ddn sie;

- Cdn cir Piéu 129, Piéu 401 va Piéu 468 ciia BS [udt ddn sie;

- Can cie Nehi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ctia Uv ban Thieong
vu Quéc Héi vé mitc thu, mién gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa
an.

Chap nhén mot phan khang c4o ctia ba Nguyén Thi Thu S va 6ng Tran Canh T1. Stra
mot phan Ban an dan si so tham so 25/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cua Toa an nhan
dan quén Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning.

X

1. Chap nhin mot phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Thu S doi voi ong
Nguyén Dinh B, ba Vo Thi Thuy T vé viéc “Tranh chap hop dong chuvén nhirong quyén
sit dung dat”.

Budc 6ng Nguyen Dinh B va ba Vo Thi Thity T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu S so
tién 1.898.764.000 dong. (Mot 1y tdm trdm chin muwoi tdm triéu bay tram sdu meoi bon
nghin dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dwgc thi hanh an (d6i véi cac

khoan tién phai tra cho ngwdi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac



khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh Piéu 357 va Piéu 468 cia Bo luat dén s,
trie trieomg hop phap luat co quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- V& an phi dan su so tham: Mién toan bd tién an phi dan s so tham cho 6ng Nguyén
Dinh B, ba V6 Thi Thuy T va ba ba Nguyén Thi Thu S.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu S so0 tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001018 ngay 13/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lien
Chiéu, thanh pho Pa Ning.

- Vé an phi dan sy phic tham: An phi dan sir phic tham ba Nguyén Thi Thu S va
ong Tran Canh T1 khéng phai chiu.

+ Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu S so tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000781 ngay 27/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lien
Chiéu, thanh pho Pa Néng.

+ Hoan tra cho éng Tran Canh T1 s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000780 ngay 27/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién
Chiéu, thanh pho Pa Ning.

3. Ve chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ché 2.000.000 dong, chi phi
giam dinh chira ky va chit viét 3.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 19.590.000
dong, tong cong: 24.590.000 dong 6ng Nguyen Dinh B va ba Vo Thi Thuy T phai chiu la
19.672.000 dong va ba Nguyén Thi Thu S phai chiu 1a 4.918.000 dong. Nhung ba
Nguyén Thi Thu S da ndép tam tmg sO tién 24.590.000 dong va da chi xong nén ong
Nguyén Pinh B va ba Vé Thi Thuy T phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu S so tién la
19.672.000 dong.

Ban an phic tham c¢6 hiéu lic phap ludt ke tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dige thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an déin su
thi ngudi dugce thi hanh an, ngwdi phai thi hanh an ¢é quyén thoéa thuin thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Didu 6. 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thai hiéu thi hanh 4n dwoce thye hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan s

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



TAND quén Lién Chidu; _

Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;
WVKSND TP. Da Nang;

Luu: Hé so vu in (1b). T6 nohiép vu -
Van phong (1h).

Vi Viét Diing



