TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 173/2024/DS-PT
Ngay: 16-9-2024
VIV “Tranh chip quyén sir dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phdn: Ong L& Quang Ninh

Ong Bui Van Binh

Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dign Vién kiém st nhan dén tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Tén - Kiém sét vién

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan
tinh Binh Phudc xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly )
295/2023/TLPT ngay 12/12/2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong tang cho quyén si
dung ddat va tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s 73/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 56/2024/QDPT-DS ngay 11 thang 3
nam 2024, gitra cdc duong suy:

* Nguyén don:

- Ong Vi Minh V, sinh nam 1964;

Pia chi: Ap 1, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

- Ong Vii Anh T, sinh nim 1972;

Pia chi: Ap 1, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

* Bi don: Ba Vii Minh Y, sinh nam 1962;

Ba To Thi Kim V1, sinh nam 1942; (Hién da chét)

bia chi: Ap 1, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Vi Minh Y: Luat su
Nguyén Vin N — Vin phong Luat su Phudc Thanh- Poan Luat su tinh Binh
Duong;

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Vi Kim N1, sinh ndm 1969;

Pia chi: Ap 2,xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.



- Ba Vi Hong D, sinh nam 1963;

- Ba Pao Vii Tuyét M, sinh nam 1995;

-Ong Vi bang K, sinh ndm 1984;

- Ong bao Pinh T, sinh nam 1989;

- Ba Tran Thi C, sinh ndm 1978;

- Ba Vi TG N2, sinh nam 1995;

Cung dia chi: Ap 1, xa T, huyén b, tinh Binh Phudc.

- Ngan hang TMCP Kién L. Dia chi: 40-42-44 Pham Hong Thai, phudng
Vinh Thanh Vén, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang. Dai dién theo uy quyén:
Ong Pham Vin L — Chuyén vién Phong Xur 1y no

- UBND xa T, huyén b, tinh Binh Phudc. Dia chi: Xa T, huyén D, tinh Binh
Phudec.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Anh T, 6ng Vi Minh V va bi don 0ng

Vi Minh Y.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Vii Minh V va ong Vii Anh T (Va dai dién theo 1y quyén)
trinh bay:

Ba T6 Thi Kim V1 ¢6 5 ngudi con, gdbm: Ba Vii Minh Y, ng Vii Minh V,
ba Vi Kim N1, 6ng Vit Anh T va ba Vii Hong B. Ba V1 d3 mat nam 2019, con
chdng ba V1 d3 mat naim 1975. Ba T6 Thi Kim V1 ¢6 manh dat dién tich 1.659m?
toa lac tai ép 1, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, sit dung tir nam 1983, dugc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s 00423/QSDP/559/QD-UB do
UBND huyén D ky cip ngay 24/12/1998, mang tén ho ba T6 Thi Kim V1. Vao
nam 1995, ba T6 Thi Kim V1 hop gia dinh dé chia tai san cho cac con, d6i véi thua
dat trén. Trong d6, 6ng Vii Minh V dugc cho mot phan dat bé ngang mit tién
DT741 1a 5m, phia sau khoang 20m (phan dat caa 6ng V giap voi dit caa Tram thu
phi hién nay), dai hét dat; ong Vil ong T dugc chia phan dat bé ngang trudc sau 1a
6m (giap voi dat ba Y dang st dung), dai hét dat. Khoang nam 1996, 6ng T xay nha
& dién tich khoang hon 50m? va 6n dinh cho dén nay. Qua két qua do dac cua Chi
nhanh Vin phong dang ky (VPPK) dat dai huyén D thi dién tich dat 1a 383m?2,
Cung nim 1996, ba V1xay 2 cin nha trén dat. Ba V1 cho 6ng V mdt cin nha rong
khoang hon 50m? trén phan dat chia cho 6ng V, 6ng V & 6n dinh cho dén nay. Qua
két qua do dac ciua Chi nhanh VPPK dat dai huyén D thi dién tich dat 1a 994,2m?2,
Viéc chia nhu trén chi thong bido ndi bd cho cac con trong gia dinh, chir khong lap
gidy to gi. Tuy nhién, nim 2010 ba V1 lai ky hop dong tang cho toan bé dién tich
1.659m? trén cho ba Vii Minh Y. Do dat cap cho ho gia dinh ¢6 quyén st dung cta
6ng T va dng V, dong thoi 6ng T va dng V lai dang & trén dat, nhung khong hé biét
viéc cho tang nhu trén. Sau khi dugc tang cho thi ba Vii Minh Y da thé chép cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L (Ngan hang K) dé vay tién, do khong tra
duoc no nén bi Ngan hang K khai kién yéu cau xtr 1y tai san thé chap, vu an da
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dugc Toa an nhan dan (TAND) huyén D giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuin cua cac duong su (Quyét dinh) sd 02/2016/QPKDTM-ST ngay
04/4/2016.

Do d6, nay dong nguyén don khoi kién yéu cau nhu sau:

- Tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dit ngay 20/01/2010 giita ba
T6 Thi Kim V1 va ba Vii Minh Y, d6i véi quyén str dung dat dién tich 1.659m?, toa
lac tai .'flp I, xa T, huy¢én Db, tinh Binh Phudc, dugc cép GCNQSDDb )
00423/QSDb/559/Qb-UB, mang tén ho ba T6é Thi Kim V1, sau dé ba Y da lam thu
tuc sang trang 4 mang tén ba Vii Minh Y.

- Budc ba Vil Minh Y tra lai cho ong Vii Minh V phan dat bé ngang mat tién
DT741 1a 5m, phia sau khoang 20m (phan dat caa 6ng V giap voi dat caa Tram thu
phi hién nay), dai hét dat (Dién tich dat qua do dac hién nay 1a 994,2 m?), trén dat
c¢6 01 can nha cép 4.

- Budc ba Vit Minh Y tra lai cho 6ng Vii Anh T phan dat bé ngang trude sau
1a 6m (giap v6i dat ba Y dang str dung), dai hét dat (Dién tich dat qua do dac hién
nay 1a 383m?), trén dat c6 01 cin nha cép 4.

Péi v6i ba T6 Thi Kim V1, do hién ba V1 d3 chét, nén nguyén don xin rut
yéu cau khai kién dbi véi ba V1.

* Bi don ba Vii Minh Y trinh bay:

Ngudn gbc manh dat 1.659m?2 nhu trén ngudn gdc trude diy do ba Y bo tién
ra mua, khi d6 & chung véi ba V1 nén ba V1 ty y ké khai va duoc cip GCNQSDD
s6 00423/QSDD/559/QP-UB, mang tén ho ba T6 Thi Kim V1. Nam 2010 thi ba Y
n6i véi ba V1 1am tha tuc chuyén quyén st dung tir ba V1 qua cho ba Y. Sau d6, do
ba Y thé chap cho Ngan hang K dé vay von kinh doanh, nhung 1am in thua 15
khong tra dugc no, nén bi kién va hién dang bi Ngan hang yéu cau phat mai dé thi
hanh an. Ba Y thira nhan khi lam hop ddng ting cho thi 6ng V, 6ng T khong ky.
Tuy nhién, do dat dimg tén ba V1, viéc cho ting 13 ding v6i ¥ nguyén ciia ba V1.
Con d6i v6i hai can nha thi can nha ctia 6ng T dang & 1 6ng T xay nhung do ba V1
dua tién cho 6ng T xay, con nha 6ng V ¢ 1a do ba V1 xay. Nén nay hai cin nha trén
cling thudc quyén cua ba V1, ba Y khong c6 vy kién gi. Do dé, nay nguyén don 6ng
V, 6ng T kién nhu trén thi ba Y khong dong ¥, vi dién tich dat néu trén 1a cia ba Y.
Pong thoi, hién nay dién tich dat trén dang bi Ngan hang yéu ciu phat mai dé thi
hanh 4n, ba Y dong ¥ dé Thi hanh an phat mai dé tra ng cho Ngan hang, s6 tién con
lai thi ba Y s€ thanh toan lai gia tri nha cho 6ng T va ong V.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 12 Ngan hang K, do dai dién theo
1y quyén trinh bay:

DPéi vai quyén su dung dét dién tich 1.659 m2, toa lac tai e”ip 1,xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc, duge cap GCNQSDD s6 00423/QSDD/559/QP-UB, mang tén ho
ba T6 Thi Kim V1, dugc sang trang 4 cho ba Vii Minh Y ngay 25/01/2010. Sau do,
ba Y da thé chap cho Ngan hang K dé vay von. Tuy nhién, do ba Y khéng tra duoc
ng nén bi Ngan hang khoi kién va da dugc TAND huyén D giai quyét bang Quyét
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dinh s6 02/2016/QDKDTM-ST ngay 04/4/2016, trong d6 tuyén xir 1y tai san thé
chap dé thu h6i no. Quyét dinh néu trén dang c6 hiéu luc phap luat. Do Ngan hang
K 1a bén thir 3 ngay tinh, viéc cong ching hop dong thé chip va diang ky giao dich
bao dam dung quy dinh cua phéap luat, nén hop dong thé chap trén c6 hiéu luc phap
luat. Hién Ngan hang Lién L van dang yéu cau phat mai ddi véi quyén st dung dat
néu trén dé thi hanh an. Do d6, Ngan hang K khong dong y v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét vu kién dam bao quyén loi hop phap
ctia Ngan hang K. Ngoai ra, Ngan hang K khong yéu cau gi thém.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Vii Hong P trinh bay:

Ba Vii Hong P 1a con cta ba Té Thi Kim V1 (Ba T Thi Kim V1 ¢6 5 nguoi
con, gdm: Ba Vil Minh Y, 6ng Vii Minh V, ba Vii Kim N1, 6ng Vii éng T va ba
Diép). Ba V1 d3 mat nam 2019. Dbi voi phan dat dang tranh chip trong vu an thi
trude day cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba T6 Thi Kim V1.
Hién nay, giira 6ng V, 6ng T kién ba Y thi ba B khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi ma
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Do ban cong viéc, nén ba b dé nghi Toa
an giai quyét vu an vang mat. Ngoai ra, ba D khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Vii Kim NI trinh bay:

Ddi voi phan dat dang tranh chap trong vu an thi trudc day cip GCNQSDD
mang tén ho ba T6 Thi Kim V1. Khoang nam 2009-2010 thi ba V1co chia dat cho
cac con moi ngudi mot phan trong manh dat trén, d6i vai dng T thi ba V1 chia cho
tir nam 1996 va T xdy nha, & cho dén nay. Con ba V1 c6 xdy 2 cin nha vao khoang
nam 1996, myc dich ba V1 xay dé cho thué. Sau d6 mot thodi gian thi ba V1 cho
6ng V mot can rong 5m (hién 6ng V dang ¢). Can nha con lai thi ba V1 & cho dén
khi mét (Nam 2019). Ciing vao khoang nam 2009-2010 thi ba N1 c6 mua cta ba
V1 cin nha con lai (ba V1 khi d6 dang &) va dat bé rong mit tién DT741 13 4m, dai
hét dat v6i gia 160.000.000 dong. Sau khi mua xong thi ba N1 ban lai cho ba Y
cling vai gia 160.000.000 dong. Pong thoi, ba V1co cho ba N1 mot phan dét giap
v6i manh dat ma cong ty cau duong (Tram thu phi dang sir dung), bé ngang phia
giap DT741 1a 3m, chay dai hét dat (Sau khi trir phan dat 5m chia cho 6ng V, con
lai 1a cho ba N1. Sau khi dugc cho thi ba N1 da ban lai cho ba Vii Minh Y véi gia
200.000.000 dong. Viéc cho tang va ban chi ndi miéng chir khong co gidy to gi.
Hién nay, gitra 6ng V, 6ng T kién ba Y thi ba N1 khong c6 v kién hay yéu cau gi.
Ngoai ra, ba N1 khong yéu cau gi thém.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ba Tran Thi C trinh bay:

Ba Tran Thi C la vo cta ong Vii Anh T - 1a nguyén don trong vu kién. Ba
Tran Thi C két hon véi ong Vii Anh T nam 2006. Hién nay, ba C va 6ng T van
dang cu tru tai thua dat ma ong T dang kién trong vu an. DPéi véi nodi dung vu kién
thi ba Tran Thi C dong ¥ véi ¥ kién va yéu ciu ctia 6ng Vii Anh T. Do ban cong
viéc, nén ba C dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat. Ngoai ra, ba C khdng yéu
cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan, ba Vii Tii N2 trinh bay:



Ba Vi Ta N2 1a con cua 6ng Vi Anh T, 1a nguyén don trong vu kién. Hién
nay, ba Vi TG N2 van dang cu tra tai thira ¢t ma 6ng T dang kién trong vu an. Doi
v6i ndi dung vu kién thi ba Vil Ta N2 dong ¥ véi ¥ kién va yéu cau cia ong Vil
Anh T. Do ban cong viéc, nén ba Nhi dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit.
Ngoai ra, ba Nhi khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan, 6ng Pdo Pinh T trinh bay:

Ong T 1a con ciia ba Vii Minh Y. Ngudn géc manh dét co tranh chap thi 6ng
T khong ro. Con vu kién hién nay do 6ng V va éng T kién me 1a ba Y thi éng T
dong ¥ véi ¥ kién va yéu cau ctia me 1a ba Vii Minh Y. Do béan cong viéc, nén 6ng
T dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit. Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau gi
thém.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan, ba Pao Vii Tuyét M trinh bay:

Ba M 1a con ciia ba Vit Minh Y. Ngudn géc manh dét cé tranh chap thi ba M
khong 3. Con vu kién hién nay do 6ng V va dng T kién me 12 ba Y thi ba M dong
V VOl y kién va yéu cau ctia me 1a ba Vii Minh Y. Do ban cong viéc, nén dé nghi
Toa an giai quyét vu an ving mit. Ngoai ra, ba M khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng Vii Dang K trinh bay:

Ong K 1a con cta ba Vii Minh Y. Ngudn géc manh dat cé tranh chép thi 6ng
K khéng ro. Con vu kién hién nay do 6ng V va 6ng T kién me la ba Y thi 6ng K
ddng ¥ voi ¥ kién va yéu ciu cua me 13 ba Vit Minh Y. Do béan cong viéc, nén 6ng
K d& nghi Toa an giai quyét vu an vang mat 6ng Khoa. Ngoai ra, 6ng K khong yéu
cau gi thém.

Uy ban nhén déin x& Tan L trinh bay: Uy ban nhan dan x4 Tan L khong c6 y
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu viée theo quy dinh, UBND xa Tan L xin vang
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé 73/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phuoc tuyén xu:

1. Chdp nhén mét phan yéu cau khéi kién cia 6ng Vii Anh T va 6ng Vii Minh
Vi

Tuyén bd hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 20/01/2010 giira ba T
Thi Kim V1 va ba Vii Minh Y, d6i véi quyén st dung dat dién tich 1.659 m2, toa
lac tai 4p 1, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc, dugc cip GCNQSDD sb
00423/QSDDb/559/Qb-UB, mang tén ho ba T6 Thi Kim V1, da sang trang 4 mang
tén ba Vi Minh Y ngay 25/01/2010 1a v6 hiéu.

- Budc ba Vii Minh Y tra lai cho 6ng Vii Anh T quyén sir dung dat ma ong T
dugc chia cho 1a 383 m? (c6 88,7 m? nam trong hanh lang 16 gi6i), tra bang tién, co
tri gia 1a 2.413.260.000 dong. Tai san gan lién voi dat co 01 can nha cap 4, dién
tich 72,5 m, c6 tri gia 1a 187.775.000 dong; 01 nha tién ché dién tich 36m2, o tri
gia 1a 31.500.000 dong. Tong sd tién ba Vit Minh Y phai tra cho 6ng Vii Anh T la
2.632.535.000 dong (Hai ty, sau tram ba hai triéu, nim trim ba muoi lim ngan
dong).



- Budc ba Vit Minh Y tra lai cho éng Vii Minh V quyén st dung dat ma 6ng
V dugc chia cho 14 1a 994 m? (c6 114,3 m? nam trong hanh lang 16 gidi), tra bang
tién, co trj gia 1a 6.487.020.000 dong. Tai san gan lién véi dat co 01 cin nha cip 4,
dién tich 66,7 m2, c6 tri gia 1a 172.753.000 dong; 01 nha tién ché dién tich 27 m?,
c6 tri gia 1a 23.625.000 dong. Tong sd tién ba Vii Minh Y phai tra cho ong Vil
Minh V 13 6.683.398.000 dong (Sau ty sdu trim tim ba triéu, ba traim chin tdm
ngan dong).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién ctua nguyén don dng Vi Anh T va dng Vil
Minh V, d6i vé6i bi don ba Té Thi Kim V1 (Do ba V1da chét nén nguyén don xin
rat yéu cau).

3. Khong xem xét, xtr 1y lai di voi hop dong thé chip quyén sir dung dat
ngay 15/7/2010 giita ba Vii Minh Y véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L do
da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6
02/2016/QDKDTM-ST ngay 04/4/2016 cia TAND huyén D.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo.

Ngay 12/10/2023 bi don ba Vit Minh Y ¢6 don khang c4o ban 4n so tham.
Pé nghi Toa 4n nhan dén tinh Binh Phudc xem Xét stra ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngay 13/10/2023 nguyén don 6ng Vi Anh T, 6ng Vi Minh V ¢6 don khang
c40 ban an so thim. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cédo, cac bén duong su giir
nguyén yéu cau, y kién d trinh bay khong bo sung gi thém; cac duong su khong tu
thoa thudn véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé to tung: Tu thoi diém thu Iy vu an tai cép phtic tham dén nay, Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy
dinh cta B luat TH tung dan suy.

Vé noi dung: dé nghi HDXX phuc thdm cin ci khoan 1 Diéu 308
BLTTDS d& nghi HDXX cép phtc thim khoéng chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don va bi don, giit nguyén Béan an dan sy so tham sb 73/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc khang cdo: Pon khang céo cta nguyén don va bi don 1am
trong thoi gian luat dinh, hinh thirc va ndi dung pht hop quy dinh tai cac Diéu 272,
Diéu 273 cua B luat to tung dan su.

[2] Xét khang c4o ciia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:
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Nguodn goc thira dat c6 dién tich 1.659m? (trong d6 co 400m? dat ¢ va
1259m? dat vuon), toa lac tai 4p 1, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc, duge cip
GCNQSDD mang tén ho ba Té Thi Kim VI, cé s6 vao so cép GCN:
00423/QSDD/559/QP-UB, do UBND huyén P ky cap ngay 24/12/1998. Viéc cap
giéy CNQSDD cho h¢ ba Té Thi Kim V1, cac bén duong su khong ai thic méc,
khiéu nai gi. Do d6, gidy CNQSDPD néu trén 1 hop phép.

Céc bén duong su déu thira nhan: Tai san trén dit c6 03 can nha c.'flp 4 (mot
cin do 6ng Vil Anh T x4y va sir dung tir nim 1996 cho dén nay; 02 can nha con lai
do ba T6 Thi Kim V1 xiy vao nim 1996, trong d6 01 can do ba V1 truc tiép st
dung cho dén khi ba V1 chét (nim 2019), sau khi ba V1 chét thi do ba Vii Minh Y
truc tiép quan 1y str dung; con 01 cin con lai ba V1 cho dng Vit Minh V sir dung tir
nim 1996 cho dén nay.

Ngay 20/01/2010 ba T6 Thi Kim V1 va ba Vii Minh Y da 1ap hop dong ting
cho quyén str dung dat, dwgc UBND x4 Tan L chtng thuc. Sau d6, duoc Chi nhanh
VPDK dét dai huyén P x4c nhan sang tén tai trang 4 cho ba Vii Minh Y ngay
25/01/2010. Cac bén déu thira nhan khi ky hop ddng ting cho thi chi c6 ba T6 Thi
Kim V1 va 6ng Vi Biang K (con ba Vi Minh Y) c6 mat va ky bén cho, con ba Vi
Minh Y ¢6 mat va ky bén nhan, khong c6 6ng Vii Anh T va 6ng Vit Minh V, con
chir ky tén Vii Minh V trong hop dong 1a do nguoi khac (khong nhé) ky tén Vil
Minh V, chir khong phai do dng V ky. Viée ky hop dong ting cho thi 6ng Vii Anh
T va 6ng Vi Minh V khong biét. Nhu vay, ddy 13 su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat td tung dan suy.

Ba To6 Thi Kim V1, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cac vin ban c6 trong
hé so (trude khi ba V1chét vao nam 2019) va 1oi khai tai vy an trude day (co tai
liéu trong hd so) trinh bay: Ba V1 sir dung thira dat tir nim 1982, ngudn gdc mua tir
ba Tur Thi Nhi, dién tich khoang 5000m?, dén nam 1992 thi dat duoc cép ) tréng,
dén nam 1995 duoc cip gidy chung nhan QSDP dung tén ba V1. Qua trinh sk
dung, ba V1 c6 sang nhuong cho mot s6 ngudi (sang cho 6ng L 9m ngang, 6ng K1
10m ngang, vira ban vira chia cho con gai la ba B 7m ngang). Nam 1995, ba V1
hop gia dinh va chia dét cho cac con dbi v6i phan dat con lai, gdm: Chia cho ba Y
10m bé ngang, 6ng T 6m bé ngang (c6 van ban thi khai chia 5m), 6ng V 5m bé
ngang (mit tién duong DT741), phan con lai 1a cia ba V1. Khi chia dat cho cac con
thi chi thong bao miéng, chir khong lap van ban va chua tach s6. Pén nam 1998 doi
s6 dugc cap s6 do dung tén ba V1 con lai dién tich 1659m? (trong d6 gom dit cua
ba V1, 6ng V va ong T); con phan dat 10m chia cho ba Y thi ba Y ciing di dugc
cap sb riéng. Tai san trén dat dién tich 1659m? thi nam 1995 ba V1 ¢6 xdy 2 cin
nha, muc dich 1a & 1 can, con 1 can cho mudn, nhung sau do khong con nguoi
mudn nén ba V1cho 6ng V & mot cin trén phan dat da chia cho 6ng V, con éng T
nam 1995 ciing xdy mdt cin nha trén phan dat ba V1 chia cho éng T. Ong T va dng
V van ¢ trong cac nha trén tir ndm 1995 cho dén nay. Nam 2010, do ba Y xay nha
tro nén thiéu ng nhiéu, ba Y néi véi ba V1 1a can tién dé 1am an, can vay von ngan
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hang nén ndi ba V1 cho ba Y dung tén trén Gidy CNQSD dat. Do d6, ba V1 c6 ra
xa ky gidy to cho ting toan bd dién tich dat cho ba Y. Thuc té phan dat trén co ca
dat ciia ba V1, phan dat ba V1 di cho dng V, 6ng T. Viéc 1ap hop dong cho ting ba
Y toan bd dién tich 1659m? thi 6ng V va 6ng T khong biét. Viéc 1am thu tyc ting
cho ba Y cu thé thi ndm 2010, con trai ba Y (Vi Pang K) ché ba V1 [én UBND x4
Tan L dé ky hop ddong sang cho ba Y. Hop dong do ba Y soan san, ba V1 khong
doc nén khong rd ndi dung. Ba V1cd ndi vai ba Y 1a khi nao ong V, dng T ¢ yéu
cau tach so thi ba Y phai tach cho dng T, 6ng V. Déi voi ndi dung khai kién cua
6ng T, 6ng V thi ba V1 dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia dng T, ng V vé viée ba
V1 di cho 6ng V 5m bé ngang, cho 6ng T 6m bé ngang mat tién duong DT741 vao
nam 1995. Ba V1 d& nghi huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba V1 véi
ba Vit Minh Y vao ndm 2010. Dé nghi tra lai dat cho dng T, 6ng V ddi v6i phan dat
ma ba V1 da cho ho. Phan dit con lai thi sau ndy ba V1 s& cho cac chau, phan con
lai ba V1 str dung.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, ¢ co s¢ khang dinh quyén str dung dét dién tich
1659m? néu trén 1a thudc quyén sir dung chung cua ba V1, 6ng V va éng T va viée
ting cho gita ba V1 va ba Y thi 6ng Vit Anh T, 6ng Vii Minh V khong biét va
khdng ky hop dong. Do d6, hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay
20/01/2010 gitra bén cho la ba Té6 Thi Kim V1, anh Vi Bang K va bén nhan 1a ba
Vii Minh Y, dugc Chi nhanh VPPK dét dai huyén P x4c nhan sang tén tai trang 4
cho ba Vii Minh Y ngay 25/01/2010 1a vi pham diéu cdm cta phap luat nén vo hiéu
mot phén do vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 109 cua B
luat Dan sy nam 2005.

Do d6, nguyén don ng T va 6ng V yéu cau tuyén huy d6i hop dong ting
cho quyén st dung dét 1ap ngay 20/01/2010; budc ba Vii Minh Y phai tra lai cho
6ng Vil Anh T va 6ng Vii Minh V quyén st dung dat ma ng T, 6ng V duoc ba V1
chia cho, 1& ¢6 phan c6 co so. Tuy nhién, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu mot phan do vi pham diéu cdm cuia phap ludt, nén can tuyén hop dong
v6 hiéu mot phan 1a phi hop.

Nhung sau khi ting cho quyén sir dung dat ngay 20/01/2010 thi ba Vii Minh
Y di 1am tha tuc va duge Chi nhanh VPPK dat dai huyén P xdc nhan sang tén tai
trang 4 cho ba Vi Minh Y ngay 25/01/2010. Pén ngay 15/7/2010 va ngay
16/12/2010 ba Vii Minh Y ky hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén cho
Ngan hang K, hop dong thé chp di dugc cong chimg va dang ky giao dich bao
dam dang theo quy dinh.

Sau khi thé chap vay vén, do ba Y khong tra duoc ng nén bi Ngan hang khoi
kién va di dugc Toa &n nhan dan huyén P giai quyét bang Quyét dinh sd
02/2016/QPKDTM-ST ngay 04/4/2016, phan quyét dinh tuyén xur 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng, trong d6 c6 quyén st dung dat c¢é dién tich 1659m? dang tranh
chap trong vu an. Hién nay Quyét dinh s 02/2016/QDKDTM-ST ngay 04/4/2016
dang c6 hiéu luc phap luat. Nhu vy 1a anh huong quyén va loi ich hop phap cua
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nguyén don 6ng V va 6ng T. Ngay 22/6/2018 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc da
c6 bao cao dé nghi khang nghi giam ddc tham va ngay 26/4/2022 Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi tai tham
d6i v6i Quyét dinh s6 02/2016/QDKDTM-ST ngay 04/4/2016 ctua Tda 4n nhan dan
huyén D, tinh Binh Phudc nhung tai Quyét dinh tai thAm sd 01/2023/KDTM-TT
ngay 08/02/2023 cta Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khong
chap nhan quyét dinh khang nghi nén Hoi déng xét xtr khong c6 co s dé xem xét
d6i v6i yéu cau nay cua 6ng V, 6ng T.

Vé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hidu: V& nguyén tac, khi hop dong
v6 hiéu thi cic bén trao tra cho nhau nhing gi di nhan va boi thudng thiét hai xay
ra (Néu c6). Tuy nhién, do quyén st dung dat trong hop dong da chuyén giao cho
nguoi thir ba ngay tinh 1a Ngan hang K. Do d6, can tuyén budc ba Vii Minh Y phai
hoan tra cho 6ng Vii Anh T va 6ng Vii Minh V gid tri quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i quyén st dung dit, twong Gng voi két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh
gia l1a phu hop.

Xét phan dat ma 6ng Vit Anh T duge chia cho: Theo don khoi kién va 101
trinh bay cua 6ng T thi ong T duoc ba V1cho 6m bé ngang mit tién duong DT741,
chiéu dai hét dat, phu hop vé6i 10i khai ciia ba T6é Thi Kim V1 va hién trang st
dung. Qua két qua do dac cua Chi nhanh VPBK dat dai huyén b va két luan dinh
gia cua Hoi dong dinh gia, cu thé: Quyén st dung dat c6 dién tich 1a 383m? (co
88,7m?2 nam trong hanh lang 1§ gi6i), c6 tri gia 1a 2.413.260.000 dong. Tai san gan
lién voi dat c6: 01 can nha cap 4, dién tich 72,5m2 ¢co tri gia 1a 187.775.000 dong;
01 nha tién ché dién tich 36m?2, c6 tri gia 1a 31.500.000 ddng. Tong tri gia 1a
2.632.535.000 dong.

Xét phan dat ma ong Vi Minh V duoc chia cho: Theo don khéi kién va 10i
trinh bay ciia 6ng V thi 6ng V duoc ba V1cho 5m bé ngang mit tién dudng DT741,
phia sau rong khoang 20m, chiéu dai hét dat, phu hop véi 10i khai ctia ba T6 Thi
Kim V1 va hién trang st dung. Qua két qua do dac ciia Chi nhanh VPPK dat dai
huyén D va két luan dinh gia cua Hoi déng dinh gia, cu thé: Quyén st dung dat co
dién tich 1a 994m? (c6 114,3m? nam trong hanh lang 16 gi6i), c6 tri gia 1a
6.487.020.000 dong. Tai san gan lién véi dat co: 01 can nha cap 4, dién tich
66,7m2, c6 tri gia 1a 172.753.000 dong; 01 nha tién ché dién tich 27m2, ¢o trj gia la
23.625.000 dong. Tong tri gia 1a 6.683.398.000 dong.

V& an phi dan su so tham: P6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc
chap nhan vé viéc tuyén hop dong ting cho quyén s dung dat ngay 20/01/2010
gitra ba T6 Thi Kim V1 va ba Vii Minh Y 14 v6 hi¢u mét phﬁn nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 ngach gia theo quy dinh 1a 300.000 dong. Cap so
tham chwa xem xét 1a c6 thiéu sot.

Tt nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don 1a
khong c6 cin cir nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Sira mot phan quyét
dinh ctia Ban 4n so tham s 73/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 ctia Toa an
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nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc ddi v6i phan an phi dan su so thim.

[4] An phi dan su phtic tham: Do khang céo ciia nguyén don, bi don khong
dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, bi don ba Y la
nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[5] Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham da duoc giai quyét tai Ban &n
so tham.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1 c6
cin ctr, pht hop quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1, 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Vii Minh V, 6ng
Vi Anh T.

Khéng chip nhin khang co cua bi don ba Vii Minh Y.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé 73/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac diéu 106, 113, 136 cta Luat Pat dai nam 2003; Piéu 109,
khoan 2 Piéu 138 cta Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 133 cia Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia dng Vii Anh T va 6ng Vil
Minh V.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 20/01/2010 giita ba T
Thi Kim V1 va ba Vii Minh Y, d6i véi quyén su dung dét dién tich 1.659m2, toa lac
tai ép I, xa T, huyén D, tinh Binh Phuédc, duoc cép GCNQSDD sb
00423/QSDDb/559/Qb-UB, mang tén ho ba T6 Thi Kim V1, da sang trang 4 mang
tén ba Vi Minh Y ngay 25/01/2010 1a v6 hiéu mot phan.

- Budc ba Vii Minh Y tra lai cho 6ng Vii Anh T quyén sir dung dat ma ong T
dugc chia cho 1a 383m?2 (c6 88,7m? nam trong hanh lang 16 gidi), tra bang tién, co
tri gia 1a 2.413.260.000 dong. Tai san gan lién voi dat co 01 can nha cap 4, dién
tich 72,5m2, co tri gia 1a 187.775.000 dong; 01 nha tién ché dién tich 36m2, ¢6 tri
gia 1a 31.500.000 dong. Tong sd tién ba Vit Minh Y phai tra cho 6ng Vii Anh T la
2.632.535.000 dong (Hai ty, sau tram ba hai triéu, nim trim ba muoi lim ngan
dong).

- Budc ba Vit Minh Y tra lai cho éng Vii Minh V quyén st dung dat ma 6ng
V duoc chia cho 1a 1a 994m? (c6 114,3m? nam trong hanh lang 16 giéi), tra bang
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tién, co trj gia 12 6.487.020.000 ddng. Tai san gan lién véi dat co 01 cin nha cip 4,
dién tich 66,7m2, c6 tri gia 1a 172.753.000 dong; 01 nha tién ché dién tich 27m?, ¢6
tri gid 14 23.625.000 dong. Tong s6 tién ba Vii Minh Y phai tra cho 6ng Vii Minh V
13 6.683.398.000 dong (Sau ty sau trim tam ba triéu, ba trim chin tdm ngan dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vii Anh T va 6ng Vil
Minh V, d6i vai bi don ba Té Thi Kim V1 (Do ba V1 di chét nén nguyén don xin
rt yéu cau).

3. Khong xem xét, xir 1y lai d6i voi hop dong thé chdp quyén sir dung dat
ngay 15/7/2010 giita ba Vii Minh Y véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L do
da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb
02/2016/QDKDTM-ST ngay 04/4/2016 ctia TAND huy¢én D.

4. V& an phi dan su so thim

Nguyén don 6ng Vi Anh T va 6ng Vit Minh V khong phai ndp an phi dan sy
so tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P hoan tra cho ong Vii Anh T va 6ng
Vii Minh V sé tién tam Gng an phi dan sy da ndp 1a 2.000.000 dong (Hai triéu
ddng), theo bién lai thu tién sé 0023760, quyén sé 000476, ngay 31/10/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Binh Phudec.

Bi don ba Vii Minh Y phai ndp phi dan sy so thim co ngach gia la
117.315.933 déng (Mot tram muoi bay tri€u, ba tram muoi lam ngan, chin tram ba
ba d6ng) va an phi dan su so tham khong c6 ngach gia 1a 300.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn déi véi sé tién phdi thi hanh, bén
phdi thi hanh chdm thi hanh thi ngodi s tién phdi tra con phdi chiu ldi sudt theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt Dan sy nam 2015, twong ing vdi thoi gian
va sé tién chdm thi hanh.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢é quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

4. An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Vii Minh Y khong phai chiu.

Nguyén don 6ng Vii Anh T, 6ng Vii Minh V mdi nguoi phai chiu 300.000
d6ng. Puoc khau trir vao sb tién 6ng T va dng V dd ndp theo bién lai thu tién tam
mg an phi, 1¢ phi Toa an sb 0005463 va 0005462 ngay 05/12/2023 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyé¢n b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao
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