TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Df)c ]{E‘[p - T];I’ do - Hanh phﬁc
Ban an so: 175/2024/DS-PT
Ngay 16 - 9 - 2024

V/v yéu cau mo 161 di

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Quy Chi
Cédc Tham phén: Ong Nguyén Vin Nhén
Ba Nguyén Thi Nga
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén TG Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin tinh Binh Phwée tham gla phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/8/2024 ngay 16/9/2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xir phuc thAm cong khai vu an thu ly s6 63/2024/TLPT-

DS ngay 21 thang 5 nim 2024 vé “Yéu cau mo 16i di”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 192/2024/QBbXXPT-DS
ngay 01 thang 7 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 92/2024/QPPT-DS ngay
17/8/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 47A/2024/QPPT- DS ngay
21/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 95/2024/QDPT-DS ngiy 27/8/2024
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin M, sinh nam 1960; not cu tru: ap T, xi B,
huyén C, tinh DPong Nai; tam tra tai: T6 C, thon F, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc (xin vang mat)

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Ping Hitu Minh N,
sinh nim 1978; noi cu tra: khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc (xin ving
mat)

- Bi don: Gng Phan Phung P, sinh nam 1978; noi cu tra: Thf:)n F, xa b,
huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat tai phién tdoa ngay 21/8/2024, vang mat tai
phién toa ngay 16/9/2024)

- Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Dang Thi V, sinh ndm 1961;
noi cu tra: ap T, xa B, huyén C, tinh Dong Nai (xin vang mat)

- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Phan Phung P.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 26/7/2022, trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ong Pham Vin M trinh bay: Vao nim 1995, éng c6 dién tich dat trong
cay nong nghi¢p (cay mi) 8926, 8m? dat chua co gidy ching nhan quyén sit dung
dat (GCNQSDD), nguén goc dat nhan sang nhuong. Sau khi sang nhuong dat & ong
da tién hanh trong cay diéu va dung 01 cédn nha xay cap IV. Hién nay hai thtra dat
c6 GCNQSDD, cu thé: Thira dat s6 82, t& ban d6 s 21, dién tich: 1384,8m?2,
UBND huyén B cip ngay 24/07/2015 dung tén 6ng Pham Van M va ba Dang Thi
V va thira dat s6 44, to ban d6 s6 21, dién tich 7542m?2, UBND huyén B cip ngay
24/07/2015 ding tén 6ng Pham Van M va ba Bang Thi V.

Khi nhan sang nhwong dat thi ong Phan Phung P la nguoi co ray phia trén
cO cho ong sir dung con duong di ranh chay dai dén ray ong va ong di st dung
con dudng nay ké tir nim 1995 cho dén nay. Nhung hién nay 6ng Phan Phung P
muc duong muong con dudong va rao kin con duong khong cho ong stt dung con
duong trén nita.

Mit khac, hién tai 6ng mudn xudng dén ray cua éng néu khong di qua ray
6ng Phan Phung P thi khong cé con duong nao khéc, vi dién tich dat ray diéu cia
ong bi bao boc xung quanh dat 6ng Phan Phung P va dat ong H; dat ong H1; giap
sudi; giap dat ba T va dat 6ng H2.

Vi vay, 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Bu Ding giai quyét: Budc ong
Phan Phung P phai mo 161 di phia ranh dat ong P Vol chiéu ngang 3m, chiéu dai

ndi voi duong lién thon (duong dat) khoang 120m xudng dén nha va ray cua ong.
Tri gia dién tich dat 161 di nay la khoang 30.000.000d (ba muoi triéu dong).

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng M trinh
bay: Nguyén don 6ng M gilt nguyén yeu céu khoi kién, budc 6ng Phan Phung P
phai mo 161 di cho vo chong ong M, 16i di phia ranh dat ong P voi chleu ngang
3m, chiéu dai ndi véi duong lién thon (dudng dat) xuong dén nha va ray diéu cua
ong M, vi tri, dién tich 16i di theo bién ban xem xét thaAm dinh tai chd cua Toa an
nhan dan huyén Bu Ding va so d6 do vé ngay 13/3/2023 clia cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién () do dac ban dd va tric dia cong trinh 401. Vo chéng ong
M ba V dong ¥ boi thwong tri gia dién tich dat 16i di cho bi don ong P theo bién
ban dinh gia tai san ngay 03/10/2023.

-Tai ban tw khai ngay 26/9/2022 bi don ong Phan Phung P trinh bay: Nam
1994, dit 6ng duoc thanh 1ap phia bén ngoai, khong giap ranh dat éng M. Niam
1995 dat 6 6ng M thanh lap sau khong giap ranh véi dat 6ng. Tir nam 1995 dén nam
2005 gitra dat 6ng va 6ng M 1a vat rimg 16 6 va rimng tai sinh. Trong thot gian nam
1995 dn 2005 éng M khong di qua dat 6ng. Khoang thdi gian nim 2010 6ng
muon dat bung cua 6ng M dé dao ho tudi tiéu nén éng cho dng M muon duong di
qua dit ong dé di, tir 46 dén nay ong va 6ng M moét bén muon duong di, mot bén
muon duong nude, thoa thuin bang miéng khong co gidy to. Hién nay ong M
khong di qua dat & ong ma mo du’O’ng qua ho lién ké, con dudng nay co chiéu dai
tuong dwong qua dat ong vi giap ranh nhau. Quan diém ong hién nay nhu sau:
Ong khong c6 trach nhiém gi trong yéu cau mé dudong cho éng M, ong khong con



¥ dinh ban dudng cho 6ng M nira, néu 6ng M mudén mé duong qua dat ong thi hai
bén do1 dat, mot bén lay dat lam duong di, mot bén lay dat lam duong nude.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 13/02/2023 6ng P khai: Hién nay ong chua
lap gia dinh, chua c6 vo con. Dién tich dat 10.160,4m?2 tai thon F, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc 1a do dng quan 1y, st dung, dit c6 GCNQSDPD do 6 6ng dimg tén,
ong dong y mé 161 di cho éng M nhung v61 diéu kién ong M doi 161 di cho 6ng
xuong sudi lay nudc tudi cay trong trén dat cla ong va ong trong cay trén dat 6 ong
M, truong hop 6ng M chap nhan d6i dat cho 6ng nhu trén thi 6ng s& chuyén 16i di
qua bén phan dét & ong trong diéu thi 6ng M khéng phai béi thuong cho 6ng hang
sau riéng 18 cay sau riéng trén dat cua 6ng. Truong hop 6ng M khong chip nhan
doi dat thi 6ng dong ¥ dé cho 6ng M 16i di 01m chiéu ngang nodi voi duong thon
dén dat ong M, dng M chi sir dung lam 16i di chtr khong c6 quyén mua ban, thira
ké 161 di nay va khong cé nhitng quyén khac.

Tai bién ban iy 10i khai ngay 16/01/2024 6ng P khai: Péi véi vu viee nay
ong dong ¥ mé 16i di cho 6ng M 01mét nim hoan toan trong dat & ong, khong giap
ranh v&i cac ho lién ké, vi tri 01 mét dat theo y kién cta ong Vol diéu kién ong M
phai d6i dat cho ong 0 mét de ong lam 16i di 1ay nude dudi subi. Loi di theo bién
ban nay 13/3/2023 la 16i di nam trén dat ciia me ong, nay me ong ba Doan Thi L
da mat nén dat nay tr6 thanh quyen thira ké cuia nhiéu nguoi trong gia dinh 6ng,
dong thoi dat mé 161 di 1a vi tri dé 6ng lam nha duy nhat trén dat cia 6ng vi thira
dat ciia 6ng vudng duong day dién 220kv nén 6ng khéng mo 161 di theo bién ban
ngay 13/3/2023 dugc, yéu cau xem xét mo 16i di qua thira dat cac ho khac. Tai vi
tri Ong muon xay dung nha thi dng chua chuyén muc dich st dung dat. Ong ding
tén quyén st dung dat nay dudi hinh thirc duoc gia dinh tang cho cu thé 1a nhing
ngudi trong s6 ho khau di ky tén dong ¥ tang cho 6ng; dat nay éng duoc ting cho
khi me 6ng ba Poan Thi L con sbng.

-Tai ban tu khai ngay 20/02/2023 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba V trinh bay: Vo chong ba (ba va 6ng Pham Vin M) ¢6 hai thira dat: thira s6 82,
t& ban do s6 21 c6 dién tich 1.384,8m2 va thira dat s6 44, t& ban do s6 21 c6 dién
tich 7542m?2 tai thon F, xa D huyén B, tinh Binh Phudc. Hai thira dat nay cua vg
chong ba khong c6 16i di ra ngoai, ba nhd chinh quyén cac cap xem xét hién
treong cac ho lién ké dé c6 dudng di lai tot hon.

Tai don dé nghi giai quyét ving mit ngay 18/01/2024 bi don ba V trinh
bay: Trudc day ba trinh bay khong c6 dudng di ra ngoai, yéu ciu xem xét hién
truong dé cé duong di tot hon, nay ba ¢ ¥ kién cu thé nhu sau: Vo chong ba (ba
va ong Pham Van M) c6 hai thtra dat: thira sb 82, to ban dd sb 21 co6 dién tich
1.384,8m?2 va thira dit s6 44, to ban dd sb 21 ¢6 dién tich 7542m2 tai thon F, xaA D
huyén B, tinh Binh Phuéc. Hai thira dat nay cua vo chong ba khong cé 16i di ra
duong thon vi bl bao boc boi thira dat 6 6ng Phan Phung P dang str dung, dién tich
dat ong P dang str dung thudc thira s6 98, to ban do 21 theo giay chimg nhan
quyén st dung dat do S& tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay 30/5/2018 ong
Phan Phung P dtmg tén. Hién nay ong M khdi kién yéu cau 6ng Phan Phung P
phai mé 161 di chiéu ngang 3 mét, chiéu dai ndi tir duong dat dén dat cua ba va
ong M, vi tri yéu cau mo 16i di 1a dién tich dat 6ng P giap ranh véi dat caa ba T
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ong H2 dang sir dung thi ba cung dong ¥ voi ¥ kién cua ong M chong ba. Ba dé
nghi Toa an giai quyet budc 6ng P phai mé 16i di theo yéu cau ciia dng M va theo
két qua do v& ban d6 ngay 13/3/2023 va két qua xem xét thim dinh cta Toa an
huyén B, ba ciing déng ¥ véi két qua dinh gia tai san. Ba khong c¢6 ¥ kién gi thém.
Ba xin ving mit trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai Ban dn dan sw so tham sé6 16/2024/DS-ST ngay 05 théang 4 nim 2024
ctia Toa Gn nhdn déan huyén Bit Pang, tinh Binh Phieée da quyét dinh:

“l. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van M vé viéc
“yéu cau mo 161 di” do1 véi bi don 6ng Phan Phung P.

Budc 6ng Phan Phung P phai mo 16i di cho 6ng Pham Vin M va ba Ping
Thi V dé di vao thua dat s 82 nhu sau: Léi di ¢ chiéu rong 03m, chiéu dai tir
dwong dat thoén phia ranh dat éng P gidp véi ba T di dén thir dat 82 ciia 6ng M ba
V. ¢6 dién tich 420,4m>. Dién tich dat 16i di 1ad mét phdn ndm trong thira dat so 98,
to ban do 21 tai thon F, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc do So Tai nguyén va moi
trieomg tinh B cdp ngay 30/5/2018 éng Phan Phung P dimg tén, Chi nhanh vdn
phong déang ky dat dai huyén B diéu chinh bién déng ngay 25/7/2019 (vi tri, toa do
dién tich dat 16i di theo so d6 do v& ngay 13/3/2023 cta Cong ty TNHH MTV D).

Kién nghi co quan nha nudc cé thim quyén cap doi lai gidy chimg nhan
quyén st dung dét theo quy dinh phap luat d6i vé6i thira dat s6 98 o ban do 21 tai
thon F, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc do So Tai nguyén va moi truong tinh B
cap ngay 30/5/2018 éng Phan Phung P dirng tén, Chi nhanh vin phong ddng ky
dat dai huyén B diéu chinh bién déng ngay 25/7/2019 sau khi trir di phan dién
tich dat 16i di 420,4m? néu trén.

2. Budc 6ng Pham Van M va ba Dang Thi V phai c6 nghia vu lién dé1 dén
bu cho 6ng Phan Phung P gia tri quyen st dung dat 16i di 1a 46.244.000d (bon
muoi sau triéu, hai trim, bén muoi bén nghin dong).

3. Budc ong Phan Phung P phai tra lai phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san, do ve so do 1a 9.300.000d cho 6ng Pham Van M...”

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 15/4/2024, bi don 6ng Phan Phung P khang cdo ban an so thAm cia
Toa an nhan dan huyén Bu Dang dé nghi Ho1 dong xet xtr cap phic tham xem xét
gial quyét huy ban an so tham, huy vu an, vi cac 1y do:

1. Yéu ciu md 16i di cua nguyén don khong thudce tham quyén giai quyét

cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang do bi don khong c6 yéu cau m& 161 di. Luat
khong quy dinh Toa an giai quyet xét xir “Tranh chap yéu cau mo 161 di”. Luat

quy dinh Toa xac dinh tranh chap 16i di.

2. Cong van s6 594/UBND-TD huyén B néi khong rd rang, giy hiéu nham,
phai no1 cu thé la dat nguyén don chua tung c6 161 d1, dat bi don thira s6 98 khong
thé hién 161 di nao di vao dat nguyén don.

3. Loi di thuan tién nhat, gan nhat, it gy thiét hai nhat, bang phing dé di



vao dat nguyén don 13 16i di qua dat 6ng Phan Phung H3 (giap ranh véi dat bi don
va nguyén don).

4. Tda so tham vi pham luat, xdm pham quyén sir dung dat thira 98 cua bi
don vi: Bién ban tham dinh ngay 06/12/2022 dugc Pho Chu tich xa Hoang Trong
B ky xac nhén phia nguyén don dong ¥, bi don dong ¥ vé vi tri va chiéu dai, chua
dong ¥ vé rong va cao. Bién ban tham dinh ngay 13/3/2023 b1 don khéng duoc
théng bao, vang mat lan dau, bi don khong dong ¥ vé vi tri, bé rong, chiéu cao cia
161 di chua thé hién, khong c6 bién ban ky giap ranh, chua c6 su thoa thuan cua
cac bén, so do do dac khong chinh xac, cach xa ranh ho ba T va thwa 49, khong
ndi voi dat nguyén don.

5. So d6 do dac thé hién toa d6 nhung bi don khong hiéu vé nhitng théng
tin nay nén khéng chap nhan.

6. Toa 4n dinh gi4 dé lam 4n phi rdi lay dinh gid dé dén bu 1a vi pham luit,
ap dat b1 don. Toa khong thong bao dia di€ém dinh gia tai san.

7. Khong tham dinh va dén bu cay trong ctia bi don ¢6 trén dién tich mo 16
di va van dé muong b1 don muc cling chua dugce tham dinh.

8. Bi don da lam don xin cip ban sao tong cong 1a bon 1an, con nhiéu ban
sao khong duoc cap.

q 9. HoO1 df‘)ng dinh gia nay c6 thé 12 mua chudc hodc 1a hoi df")ng ma. Yéu ciu
tham dinh chir ky, kiém tra‘h(,)c ham hoc vi cia hg1 dong dinh gia. Kiém tra quy
trinh thu tuc thanh 1ap hoi dong dinh gia.

10. Ca hai bién ban thim dinh 1a bién ban ngay 06/12/2022 va 13/3/2023
déu ghi quan hé tranh chap la “Tranh chap 161 di” nhung ban an lai ghi “Yéu cau
mo 161 di”. Toa so tham c6 tinh tao ra tranh chap.

11. Trong phién hoa giai tai xa, chi c6 6ng H4 (tu phap) va ong C (dia
chinh) tién hanh, di€u hanh phién hoa giai.

12. Toa so tham chua tién hanh, chua hoan thanh phién hoa giai, cong khai
chiing ctr kiém tra vi€c giao ndp, ti€p can.

13. Toa so tham khong cong khai nhitng diéu luat trong pham vi xét xtr dé
b1 don tim hiéu.

14. Khong giai quyét don phan cdo, don phan t6 cia bi don.

15. Loi khai cua nguyén don khong tw viét. Néu khong viét duoc thi phai
lap bién ban lay lo1 khai.

16. Loi khai cua ba Dang Thi V vo nguyén don khong c6 chtr ky. Khai ¢ dia
phuong nhung khong c¢6 xac nhan cua chinh quyén. Loi khai nay 1a gia mao, yéu
cau xac minh.

17. Pon dé nghi Vang mat cua ba V ngay 18/01/2024 Toa so tham khong
thong bao cho bi don biét, c6 dau hiéu lam gia. Yéu cau xac minh chir ky.

18. Can bd cip xi da khoi nguon cho nhirng vi pham trong vu an nay. Yéu
ciu kiém tra hoc ham hoc vi ctia can bd cip x4 c6 chir ky trong vu an.
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Tai phién toa phiic tham:
- Bi don 6ng Phan Phung P: Giit nguyén yéu cau khang co.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai phién toa phat biéu
quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr, ké tir khi
thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung cac
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vé huéng giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 1
Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua bi don ong
Phan Phung P, giif nguyén ban 4an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chitng ctr c6 trong ho so vu an dugce tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu

nhan dinh:
Xeét khang cao ctia 6ng Phan Phung P:

[2] Dbi véi ndi dung khang céo vé quan hé tranh chap cua vu an: Nguyén
don 6ng M cho rﬁtng thira dat cia ong M bi vay boc bai cac bat dong san lién ké
nén khoi kién yéu cau 6ng P phai mo cho 6ng M 161 di, 16i di nay di tir dat cua ong
M qua dat 6ng P (1a bat dong san lién ké) dé ra dudng dat cong cong. Toa an cap
so tham xac dinh quan hé phap luat cia vu 4n 1a “Yéu cau mé 16i di” 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat duoc quy dinh tai cac diéu 245, 248, 254, khoan 9
Piéu 26 cua B luat t6 tung dan sw nim 2015. Tranh chip nay thuge tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang theo quy dinh vé thAim quyén giai
quyet tai diém a khoan 1 Piéu 35 va dlem ¢ khoan 1 Diéu 39. Do d6, khang cao
cho rang vu an khong thudce tham quyén giai quyét ciia Toa an huyén B 1a khong
ding.

[3] D6i v6i ndi dung Cong vin sé 594/UBND-TD, ngay 20/4/2023 cua
UBND huyen B: day la van ban ghi y kién cia UBND huyén B theo yeu cau cua
Toa an, c6 gia tri de Toa an tham khao nhim danh gia chimg ctt khi giai quyét vu
an. Ong P ¢6 quyén trinh bay ¥ kién ctia minh d6i véi van ban nay trong qua trinh
tranh tung tai Toa.

[4] Pbi voi khang cdo cho ring: can bd cap xi di khai nguon cho nhing vi
pham trong vu 4n nay; Yéu cau kiém tra hoc ham hoc vi ctia can bo cip xi ¢ chir
ky trong vu an; trong phién hoa giai tai x4, chi c6 6ng H4 (tu phap) va 6ng C (dia
chinh) tién hanh, diéu hanh phién hoa giai: Héi dong xét xir khong c6 tham quyén
xem xét hoc ham, hoc vi cua can bo xa. Con ddi v6i Bién ban hoa gial tranh chap
dat dai gitta 6ng M va 6ng P do Uy ban nhan dan xi D 1ap ngay 22/7/2022 thi
thanh phan Hoi dong hoa giai bao gom Phé Chi tich Uy ban nhan dan xa (chu tri)
va cac thanh vién la cong chitc Tu phap ho tich, cong chirc dia chinh xay dung,
Trudng thon 6, thanh vién Uy ban Mit tran t6 quoc la dung quy dinh cta phap
luat. Do cac bén khong hoa giai, thuwong Irong duoc nén vu viée duoge Toa an thu
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Iy theo yéu cau khoi kién cua ong M 1a dang phap luat.

[5] Pé6i voi khang cao lién quan dén Hoi dong dinh gia: Xét thay, Toa an
cap so tham di thuc hién viée thanh 1ap Hoi dong dinh gia dung theo quy dinh tai
cac diéu 97, 104 cua B0 luat Tb tung dan sy nam 2015. Vé khang cao cho rang
Hoi df")ng dinh gia la hoi déng ma hodc bi mua chudc la khong c6 can cir do 6ng P
khoéng co6 chimg cir ching minh. Vé yéu cau Toa an cap phuc tham thuc hién viéc
kiém tra hoc ham, hoc vi; thAm dinh chit ky ctia Ho1 d("‘mg dinh gia: yéu cau nay la
khéng c6 cin ctr va khong thudce thim quyén cua Hoi dong xét xir nén Hoi dong
xét xir khong xem xét giai quyét.

[6] Pbi v6i khang cao lién quan dén viéc lay 101 khai cua nguyén don 6ng
M, viéc 6ng P dé nghi xac minh chit ky cia nguoi lién quan ba V (vo 6ng M) hay
Pon dé nghi ving mat cua ba V ngay 18/01/2024 co duoc 1ap gia tao hay khong:
xét thiy, néu cho rang viéc thu thap lo1 khai cia 6ng M khong diing phap luat hay
viéc don dé nghi ving mit ciia ba V 1a gia tao thi 6ng M, ba V méi c¢6 quyén
khiéu nai, khang cao, tuy nhién nhitng nguoi nay khong ai c6 ¥ kién gi. Con 6ng P
khéng c6 quyén khiéu nai, khang cdo vé nhitng ndi dung nay. Tai phién toa so
tham, ong P di ving mit nén khong duoc nghe Hoi dong xét xir thong bao vé su
ving mit cta ba V tai phién toa 1a dang. Nén, khang cdo vé nhitng ndi dung nay
la khong c¢6 can cu.

[7] Péi véi khang cao cho rang Toa an cap SO thAm chua tién hanh, chua
hoan thanh phién hoa giai, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ct;
khong cong khai nhiing diéu luat trong pham vi xét xur dé bi don ong P tim hiéu:
xét thiy, vao ngay 29/12/2023 Toda an cap so thim ban hanh Thong bao sb 65/TB-
TA dé théng b4do mé& phién hop kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai vao lic 08 gio ngay 16/01/2024. Pén ngay gid trén ngudi lién quan
la ba V vang mat, tuy nhién Toa an an so tham di khong 1ap bién ban vé viéc
khong tién hanh duogc phién hop nay ma chi ra Quyet dinh hodn phién hop la thiéu
sot. Pén ngay 29/01/2024 Tda an cap SO tham d3 tién hanh mé lai phién hop theo
no1 dung thong bao hoan phién hop da an dinh, song do phia nguyén don c6 don
dé nghi khong tién hanh mé phién hop vi ly do hai bén khong hoa giai dugce véi
nhau con bi don 6ng P cling vang mat. Vi vay, Toa an cap so tham da 1ap Bién
ban ghi nhin viéc nay la phu hop. Xét thiy, Toa an cip so tham cé thiéu sét nhu
da phan tich & trén nhung xét thay thiéu sét nay khong 1am anh hwdng nghiém
trong dén quyén va nghia vu ciia cac bén dwong su do cac bén van c6 quyén dé
nghi duoc ghi chép, sao chup tai liéu, chimg cir bén kia cung cap theo quy dinh
cua phap luat. Thuc té, tai bat luc s6 112 thé hién 6ng P di duoc sao chup nhiing
vin ban, gidy to theo dé nghi cua ‘6ng. Tai phién toa phuc tham, éng P cling van
duoc sao chup nhitng vin ban, gidy to theo yéu ciu nén khong lam mét di quyén
tiép can chimg cir cia éng. Vé ¥ kién cho rang Toa an cap so tham khong cong
khai nhiing diéu luat trong pham vi xét xu dé bi don ong P tim hiéu: do ong P
Vang mit tai phién toa so thim nén khong duoc nghe giai thich truc tiép vé cac
quyén va nghia vu cua minh, Toa an khong c6 nghia vu phai lam van ban dé giai
thich cho dng cac quy dinh nay nén khang cdo cua dng vé phan nay la khong c6
can cu.
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[8] D41 v6i cac ndi dung khang cao con lai lién quan dén ndi dung tranh
chap, Ho1 dong xét xur xét thay:

[9] Vé vi tri cac thira dat: Can cr so do do v& ngay 13/3/2023 cua cong ty
TNHH MTV D va tric dia cong trinh 401 thi éng M ba V ¢6 quyén st dung dién
tich dat 1.384,8m? (dat trong cdy lau nam), thudc thira 82, to ban d6 21 va quyén
sit dung dién tich dat dién tich 7.542m? thudc thira dat s6 44, to ban do 21 duoc
UBND huyén B cip ngay 24/7/2015. Hai thira dat nay ctia 6ng M ba V bi vay boc
bai cac thira dat: thira 98 ctia 6ng Phan Phung P; thira 20 ctia ba Ly Thi T1; thta
49 cua 6ng Ly Van H5 va thira 48 va thira 49; phia sau giap sudi. Nhu vy, ong M
ba V khong c6 16i di tir dudong dat thon dé di vao ray diéu va nha & cia vo chong
ong ba tai thira 44 va thira 82 dé canh tac, sur dung. Dé di tir duwong thon vao ray
ctia 6ng M thi 6ng M phai di nho qua thtra dat s6 98 cta 6ng P nhung hién nay
ong P khong déng y. Tai bién ban léy 161 khai bi don ong P c6 y kién 13 6ng déng
¥ mé 16i di cho 6ng M 01 mét nam hoan toan trong dat 6ng nhung khong giap
ranh véi cac ho lién ké voi dleu kién 6ng M phai d6i cho 6ng 03 mét dat dé ong
lam 161 di 1ay nudc dudi sudi. Qua trinh to tung, phia nguyén don 6ng M khong
dong v d6i dat theo yéu cau cua 6ng P.

[10] Cin c& trinh bay cua cic bén duong sw; ndi dung cong vin sb
594/UBND-TD, ngay 20/4/2023 ciia Uy ban nhan d4n huyén B va cin cir khoan 1
Diéu 254 cua Bo luat dan sw nam 2015 “chii s& hitu bat dong san bi vay boc boi
cdac bat dong san ciia cdc chit s¢ hitu khdc ma khéng cé hodc khéng dii 16 di ra
duong cong cong, cé quyén yéu cau chii s¢ hiru bat déng san vay boc danh cho
minh mét 16i di hop Iy trén phan dat ciia ho” thi c6 co sO xac dinh yéu cau mo 16
di cua nguyen don la c6 can cir. Xet thay, qua trinh t6 tung cac bén duong su co
dua ra cac vi tri dat minh yéu cau hodc dong dé mé 161 di. Cac vi tri dat cu thé dé
m¢& duong theo y chi cua tirng bén dugce don vi do dac thé hién tai so d6 do dac
lap kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/12/2022 (but luc 55).
Tai phién toa, bi don 6ng P cho ring 16i di thuan tién nhéat cho 6ng M dé ra duong
thon 1a di qua dat nha ong Phan Phung H3. Tuy nhién, theo két qua do dac ma
Cong ty P ban d6 va tric dia cong trinh 401 1ap ngay 13/3/2023 theo yéu cau cua
Toda an cip so thim (bat luc 74) thé hién thi 161 di ma Toa an cip so thim quyét
dinh budc 6ng P phai m& cho éng M ba V di qua 1a 161 di thuan tién, hop 1y nhat
va it giy thiét hai nhat dé ho ong M di tir dat cia minh ra duong dat cua thon.
Ciing theo vin ban s6 323/CV-TA ngay 02/8/2024 guii cho toa 4n cip phuc tham,
ba Tran Thi Thi H6 13 Tham phéan chu toa phién toa so tham da khing dinh trén
phan dat 420,4m? ma Toa 4n cip so thaim quyét dinh ma 16i di theo Manh trich do
lap ngay 13/3/2023 khong c6 cay trong, cong trinh hay tai san gi.

[11] Ttr nhitng can cr va nhan dinh trén thiy riang, Toa an cép so tham d
chap yeu cau khai kién cua nguyen don ong M. Budc 6ng P mo 161 di cho ong M
ba V dé di vao thira dat s6 82. Loi di c¢6 chiéu rong 03m, chiéu dai tir duong dat
thon phia ranh dat 6ng P giap véi ba T1 di dén thir dat 82 cua 6ng M ba V, 161 di
co dién tich 420,4m?2. Dién tich dat 161 di 1a mot phf;in nim trong thira dat sé 98, to
ban do 21 tai thon F, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc do S& Tai nguyén va Moi
treong tinh B cip ngay 30/5/2018 ong Phan Phung P ding tén, Chi nhanh vin

8



phong ding ky dat dai huyén B diéu chinh bién dong ngay 25/7/2019 (vi tri, toa
do dién tich dat 16i di theo so do do v& ngay 13/3/2023 ciia Cong ty TNHH MTV
D). Pong thoi, budc dng M ba V phai c¢6 nghia vu lién d6i dén bu cho ong P gia
tri quyén sit dung dat 161 di 1a 46.244.000d (bén muoi sau triéu, hai trim, bdn
muoi bén nghin dong) theo két qua dinh gia la pht hop. Khang cao cua ong P
khoéng c6 cian ctr chiap nhin, can gitt nguyénBan 4n dan su so thim sb
16/2024/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang,
tinh Binh Phudc.

[12] Pbi VOl viée ong P yéu ciu 6ng M phai d6i cho 6 6ng 03m dat dé ong
phuc mé 16 di xuong sudi ldy nude tudi cay trong, Toa an cap so tham di ban
hanh théng bao sé 25/TB-TA ngay 15/12/2022 yéu cau 6ng P lam don khoi kién
theo quy dinh phap luat, tuy nhién 6ng khong thuc hién. Do d6, Hoi dong xét xir
khong xem xét [a phu hop.

[13] Pbi vO1 ndi dung Toa an cip so tham néu “Kién nghi co quan nha
nude ¢ thim quyén cip doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat dbi véi thira dat s6 98 to ban d6 21 tai thon F, x3 D, huyén B, tinh Binh
Phuéc do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay 30/5/2018 éng Phan
Phung P ding tén, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B diéu chinh bién
dong ngay 25/7/2019 sau khi trur di phan dién tich dat 16i di 420,4m? néu trén”:
Hoi dong xét xr can diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop theo quy dinh tai Diéu
171, Diéu 95 Luat Dat dai 2013Piéu 73 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nim 2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat
dat dai

[14] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo cua 6ng Phan Phung P
khéng duoc chip nhan nén éng P phai chiu 300.000d0ng.

[15] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Binh Phuéc vé
viéc giai quyét vu an pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén duogc chip
nhan.

[16] Cac phan khéc cta Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lwc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su nim 2015;

Khéng chip nhin khang céo cia bi don éng Phan Phung P;

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 05 thang 04
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudec.

- Can ctt cac diéu 245, 248, 254 va 256 cia B0 luat dan sy ndm 2015; diéu
147 cta Bo luat T6 tung Dan su; cac diéu 171, 95 Luat Dat dai 2013 Diéu 73 cua

Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh Phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat dat Pai; cac diéu 26, 29 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi cua Toa an ngay 30/12/2016;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Van M veé viéc
“yéu cau mo 161 d1”” do1 voi bi don 6ng Phan Phung P.

Budc éng Phan Phung P phai mé 16i di cho 6ng Pham Vin M va ba Dang
Thi V dé di vao thira dat s6 82 nhu sau: Li di ¢6 chiéu rong 03m, chiéu dai tur
duong dat thon phia ranh dat éng P giap véi ba T1 di dén thir dat 82 ctia 6ng M ba
V, ¢6 dién tich 420,4m?. Dién tich dat 16i di 1a mot phé“m nam trong thira dat sb 98,
t& ban d6 21 tai thon F, x3 B, huyén B, tinh Binh Phuéc do Sé Tai nguyén va Mai
treong tinh B cip ngay 30/5/2018 ong Phan Phung P ding tén, Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén B diéu chinh bién dong ngay 25/7/2019 (vi tri, toa
do dién tich dat 16i di theo so d6 do v& ngay 13/3/2023 cua Cong ty TNHH MTV
D).

Mot trong cac bén duong sur ¢6 quyen va nghia vu lién hé v6i co quan nha
nudce c6 tham quyen dé duoc diéu chinh bién dong quyén st dung han ché déi véi
dién tich dat 16i di 420,4m? theo quyét dinh cua Toa an trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cép cho 6ng Phan Phung P.

2. Budc 6ng Pham Van M va ba Dang Thi V phai ¢6 nghia vu lién do1 dén
bu cho 6ng Phan Phung P gia tri quyen sir dung dat 161 di 1a 46.244.000d (bbn
muoi sau triéu, hai trim, bén muoi bén nghin dong).

3. Budc ong Phan Phung P ph::,u tra lai phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh
gia tai san, do vé so do [a 9.300.000d6ng cho 6ng Pham Van M.

Ké tir ngay ban én, quyét dinh ciia Toa én ¢é hiéu lic phdp ludt va cé don
yéu cau thi hanh én ciia nguoi diroc thi hanh an, hang thang bén co6 nghia vu phai
thi hanh an con phdai chiu khoan tién 1di theo mikc lai Suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B Iudt Dan sw ndm 2015 twong g voi sé tién va thoi gian cham thi
hanh an.

4. Vé an phi so tham: Bi don ong Phan Phung P phai chiu 300.000d6ng an
phi khong c6 gia ngach; 6ng Pham Van M va ba Pang Thi V phai lién doi1 chiu
2.312.200dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach, khau trtr 8O tién tam Umg 4an
phi 6ng M di nop 1a 750.000d6ng, theo bién lai thu tién sé 0000580, ngay
04/8/2022 thi éng M ba V con phai lién d6i nép 1.562.200d6ng.

5. Vé 4n phi dan su phtic thim: Ong Phan Phung P phai chiu 300.000 dong
(Ba traim nghin d6ng), duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) tam tng an phi di ndp trude d6 theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa
an s6 0009141 ngay 17/04/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Ping,
tinh Binh Phudec.

Trwromg hop ban Gn, quyét dinh dioc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi hanh én dan sw, thoi hiéu
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thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan

SU.

Ban dn phiic thim c6 hiéu licc phdp luit ké tie ngay tuyén dn./.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Bu Pang;

- CCTHADS huyén Bu Déng;
- Nhitng nguoi tham gia to tung; o
- Luu HS, TDS, HCTP. (Da ky)

Pinh Thi Quy Chi
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