TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 23/2024/DS-ST
Ngay 19 - 9 - 2024
Viv “Tlc hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cO:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Chu Vian Hoi.

Cdc Héi tham nhén déan: Ba Ha Thi Huyén; Ong Rmah In.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Béng, tinh Pak Lak.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén Kréng Bong tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Niém - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhén dan huyén Krong
Bong xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 68/2021/TLST-DS ngay 23 thang 6
nam 2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 25/2024/QDXX-DSST ngay 07 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 41/2024/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang No va PTNT VN (Viét tat: A).
Pia chi: S6 02 Lang H, phuong Thanh C, quan Ba B, Tp Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Tong giam déc.

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Minh T — Chuc vy: Giam doc A chi nhanh
huyén Krong B, tinh Pk Lik (Gidy uy quyén sé 2665/QPINHNoKrB-PC ngay
01/12/2022).

Pai dién theo ity quyén lai: Ong Pham Ngoc Pinh L — Chirc vu: Truéng phong
KHKD A chi nhanh huyén Kréng B, tinh Pik Lak. (Gidy uy quyén so
04/2022/NHNoKrB-UQTA ngay 01/12/2022).



Dia chi: S6 211 Nguyén Tat T, thi tran Krong K, huyén Krong B, tinh Dak Lak
(co mat).

Bi don:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960; Dia chi: Thén N, xa Hoa L, huyén Krong
B, tinh Dak Lik.

+ Ong L& Quang T, sinh nam 1959 (d4 chét ngay 29/7/2018 theo Trich luc khai
tir s6 444/TLKT-BS ngay 26/10/2021 do UBND x& Hoa L cap).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Lé Thi Quynh T, sinh nam 1987. Dia chi: Thon N, xa Hoa L, huyén Krong
B, tinh Dak Lak.

+ Ong Tran Mai K va ba Nguyén Thi Bich L. Pia chi: Thén N, x4 Hoa L, huyén
Krong B, tinh Dak Lik (ving mdt — cé don xin ving mdt).

+ Ong Lé Thanh T1. Bia chi: Thon N, x4 Hoa L, huyén Krong B, tinh Pak Lak
(vang mdt — ¢é don xin vang mdt).

+ Ong Diép Pinh H va ba Lé Thi T. Dia chi: Thén B, xa Hoa L, huyén Krong
B, tinh Bak Lak (vang mdt — c¢é don xin vang mdt).

Ngudi thira ké quyén va nghia vu to tung ciia 6ng Lé Quang T:

+ Ba Nguyén Thi N; Chi Lé Thi Quynh T

+ Anh Lé Quang D, sinh nam 1983. Noi cu tra cudi cung: B31, 36 Ha Huy T,
TDP 10, phuong Tan L, Tp Bubn Ma T, tinh Pak Lik

+ Chi Lé Thi Quynh Tr, sinh nam 1988. Dia chi: Thon H, x& Long H, huyén Bu
Gia M, tinh Binh Phudc (Chi T, chi Tr déu vang mdt — c6 don xin vang mdt; Ba N,
anh P — déu ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung, dai dién theo ity quyén lai ciia
nguyén don éng Pham Ngoc Dinh L, trinh bay:

Ngay 16/3/2018, ba Nguyén Thi N di ky két Hop ddong tin dung so:
5205LAV201800791 vai Ngan hang No va PTNT VN - Chi nhanh huyén Krong B,
Pak Lak (Viét tat la: A) dé vay von véi sb tién vay: 140.000.000d (Mot tram bon
mueoi triéu dong). Lii suat vay: 10,5%/nam, tai thoi diém ky két hop dong tin dung.
Thoi han vay: 36 thang; Ngay tra no cudi cing 17/3/2021; Muc dich sir dung vén
vay: chi phi san xuat, kinh doanh, doi sdng ctia ho gia dinh.



Khi vay ba Nguyén Thi N c6 thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat theo hop dong thé chap s6 240153012/HDTC ngay 14/3/2018 14 gia trj thira dat
s6 144A, 15, to ban do sb 03, dién tich 2.340m? (300m?2 dat & va 2040m? dat mau) va
cac tai san trén dat, tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 O 341168 do Uy ban nhan dan huyén Krong Bong ky
cap ngay 18/8/2000, mang ho 6ng Lé Quang T, sb vao s6 00489 QSDD/QHO3, dia
chi dat tai x4 Hoa L, huyén Krong B, tinh Dik Lak. Hop dong thé chip da duogc
chung thyc tai Uy ban nhan dan x4 Hoa L va Pang ky giao dich dam béo tai Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén Krong B. Ba Nguyén Thi N dugc 6ng Lé
Quang T va chi Lé Thi Quynh T iy quyén dé st dung gidy chting nhan quyén st
dung dat 12 tai san thudc sé hitu chung ctia ho gia dinh dé thé chap vay von theo Hop
dong ty quyén sé 240153012/HPUQ ngay 14 thang 3 nam 2018.

Qua trinh thyc hién hop dong ba Nguyén Thi N moi tra duge 17.438.630 tién
141 va chua tra dugc khoan ng gbc. Tinh dén nay ba N di vi pham hop dong trong
viéc tra no géc va 13i cho A, mic du da duoc A nhiéu 14n don dbc, nhic nho. A khoi
kién yéu cau ba N, chong ba N 1a 6ng Lé Quang T phai lién ddi tra cho A sd tién
140.000.000 dong no gbc va no 13i phét sinh theo hop dong tin dung tam tinh dén
ngay 20/6/2021 12 32.541.370 dong va tiép tuc tra 13i phat sinh theo hop dong tir ngay
21/7/2021 cho dén ngay tra hét no gdc.

Truong hop ba Nguyén Thi N, ong L& Quang T khong thuc hién hoic thuc hién
khong ding nghia vu tra ng, thi A Viét Nam thong qua A - chi nhanh huyén Krong
B, tinh Pak Lak c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xtr 1y tai san dam bao
ctia ba N va dng T theo hop dong thé chap sb: 240153012/HPTC ngay 14/3/2018 dé
thu hdi ng cho ngan hang 1 gia tri thira dat s6 144A, 15, to ban do s6 03, dién tich
2.340m? (200m? dat ¢ va 2.140m? dat mau) va cac tai san co trén dat.

Truong hop sau khi phat mai tai sdn bao dam néu trén ma khong du thanh toan
s tién no gdc, 1i vay, 1ai phat va cac chi phi hop 1y khac thi ba Nguyén Thi N van
phai chiu trach nhiém thanh toan cho dén khi tra hét ng vay cho A theo quy dinh ctia
phap luat.

- Qua trinh t6 tung tai Toa 4n, bi don ba Nguyén Thi N; Nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan anh Lé Quang D ving mit khong c6 1y do.

-Ong L& Quang T, sinh nim 1959 (6ng T di chét ngay 29/7/2018 theo Trich luc
khai tir s6 444/TLKT-BS ngay 26/10/2021 do UBND x& Hoa L cap).



- Chi Lé Thi Quynh T khai: vao nim 2018 tdi c6 ky gidy ty quyén cho me 1a
Nguyén Thi N duoc sir dung gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ho gia dinh dé
vay von A, thoi diém d6 t6i da 1ap gia dinh riéng tir lau nhung chua cit khau vé nha
chéng nén la thanh vién ho gia dinh, sau khi vay von thi me toi st dung vao muyc dich
gi thi t6i khong biét. Do khoan vay da qua han nén A khai kién, t6i khéng dong y
cling v6i me toi tra ng. Thoi diém ky két hop dong vay vén thi ba toi 1a Lé Quang T
con séng, dén thang 7 nam 2018 thi ba toi chét. Ban than toi c6 lién quan dén tai san
thé chip 1a di san thira ké cua ba t6i d¢ lai hién dang thé chap cho A. Thoi diém me
t61 vay tién toi di c6 gia dinh riéng nén toi khong lién quan dén khoan ng, trudng
hop me t6i khong tra duoc ng cho A t6i ddng ¥ giao toan bo tai san cho me toi dé xir
Iy tra no cho Ngan hang. Téi tir chdi nhan di san cuia ba tdi va ciing khong c6 yéu
cau gi d6i véi tai san hién dang thé chép tai Ngan hang.

- Chi Lé Thi Quynh Tr khai: vao ndm 2018 khi cha me 1a 6ng Lé Quang T va
ba Nguyén Thi N ky két hop dong vay vén A, thoi diém d6 toi da 1ap gia dinh riéng
va cat khau vé nha chong tir ndm 2012 nén khong con 14 thanh vién trong ho gia dinh.
Tbi c6 biét me tdi c6 vay A nhung khong dugce sir dung sb tién d6 nén toi khong co
trach nhi€ém cung v41 me toi1 trd ng cho A. Do khoan vay da qua han nén A khai kién,
t61 khong dong ¥ cting voi me toi tra ng. Hién nay ba t6i dd mat. Ban than t6i ¢6 lién
quan dén nghia vu cta nguoi chét dé lai va di san thira ké cta ba toi dé lai. Hién nay
t61 da co gia dinh riéng nén toi khong lién quan dén nghia vu tra no nay, tai san thé
chép 1a do cha me t6i tao dung t6i khong c6 dong gop gi, di san cua ba t6i dang thé
chap tai A. Truong hop me toi khong tra duge no cho A thi Ngan hang ctr xur 1y tai
san theo quy dinh cta phap luat. Toi tir chbi nhan di san ciia ba toi va ciing khong c6
yéu cau gi. Mong Ngan hang tao diéu kién cho me t6i c6 thoi gian dé tra ng. Chi Tr
c6 don tir ch6i tham gia t6 tung.

Qua x4c minh tai chinh quyén dia phuong x& Hoa L, huyén Krong B: ba Nguyén
Thi N hién van con ding ky ho khau thuong tra tai thén N, x4 Hoa L, huyén Krong
B. hién nay ba N khong c6 mait tai dia phuong va ciing khong ai biét dia chi cu thé.
Chi Lé Thi Quynh T cit khau chuyén vé thon S, x4 Hoa L tir ngay 25/9/2018; Chi
Lé Thi Quynh Tr cat khau chuyén vé thén H, xa Long H, huyén Bu Gia M, tinh Binh
Phuéc tir ngay 07/02/2012; Anh Lé Quang D cat khau chuyén vé phuong Tan L,
thanh phé Buén Ma T, tinh Pak Lak tir ngay 09/10/2014.

Qua x4c minh tai chinh quyén dia phwong phudng Tan L: Anh Lé Quang P ¢6
dang ky ho khau tai dia chi B31, 26 Ha Huy T, T6 dan phé 10. phuong Tan L, thanh
ph6 Budn Ma T, tinh Pak Lak. Pay khong phai 14 nha riéng ctia ong B ma 1a khu tap
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thé cua Pién luc - Thuy dién 5. Ong b dang ky ho khAu tai dia chi trén chi dé 1am
thu tuc hanh chinh, 6ng D khong sinh sbng tai dia chi trén ma khong ai biét hién nay
ong b ¢ dau.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ciing d3 niém yét cong khai Thong bao vé
viéc thu Iy vu 4n; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va cac vin ban t tung khéc. Tuy nhién, ba N va anh D déu vang
mat khong c6 1y do; Chi T va chi Tr c6 don xin giai quyét, xét xir ving mit nén khong
thé tién hanh hoa giai duoc.

Tai bién bdan xem xét, tham dinh tai ché thé hién: Thira dat s6 144A va sb 15, to
ban do s6 03, ¢ dién tich 2.340m?. Trong d6: thira d6 144A c6 dién tich 300m? dat
& va thira s6 15 ¢6 dién tich 2.040m? dat mau, tai Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 O 341168 do UBND huyén Krong Bong ky cap ngay 18/8/2000, cip cho hd
ong Lé Quang T.

Thira dat sb 144A theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap 1a dét 6.
Tuy nhién, sau ndy quy hoach thudc dat nong nghiép do trudc day bi ngap 1ii, nha
nuée da di dan vao khu tranh 1ii. Do chil ho khong cung cap bia do dé dinh chinh
muc dich sir dung tir dat ¢ sang dat nong nghiép theo quy dinh. Toan bo dién tich dat
dang dugc 6ng Tran Mai K va ba Nguyén Thi Bich L sir dung trong co le.

Thira dat s6 15 dang dugc 6ng Diép Pinh H va ba Lé Thi T st dung trong cay
bap.

Tai bién ban ldy loi 6ng Tran Mai K va ba Nguyén Thi Bich L, trinh bay: Vao
ngay 22/6/2020 chung ti c6 cho ba Nguyén Thi N, con trai ba Nhan la anh Lé Quang
P muon sd tién 60.000.000 dong, hen dén ngay 22/9/2020 sé tra. Tuy nhién, qua thoi
han tra nhung ba N, 6ng D khong tra nén di dong ¥ sang nhuong cho ching toi thira
dat co dién tich 300m? dé khau trir ng. Do tin tudng nén ching t6i cling ¢6 tim hiéu
nhimg ho dan xung quanh thi ho ciing noi 1a dat khong co tranh chip gi, tir khi chuyén
nhuong thira dat thi chiing toi lam cho dén nay. Chung toi cling khong biét thira dat
nay da co bia do. St dung 6n dinh dén khi c6 gidy moi cua Toa 4n va dia chinh xa
Hoa L anh T bao c6 lién quan thira dat ciia ching t6i nhan sang nhuong ctia ba N da
c6 bia d0 1a thira dat s6 144A, to ban d6 03, gidy ching nhan QSD dat sb 0 341168
ngay 18/8/2000 mang tén ho ong Lé Quang T va di thé chap Ngan hang. Nay Ngan
hang khoi kién 6ng T, ba N thi ching t6i 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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trong vu an, khi Ngan hang xur 1y tai san thé chip lién quan thtra dt ndy cua chung
t6i c6 ¥ kién 1a ban giao dat lai cho Ngan hang xir 1y theo quy dinh phap luat, con
viéc gitta vo chdng chiing toi v6i ba N, 6ng P xay ra tranh chip thi chung t6i s& khai
kién bang vu 4n khéc, trong vu 4n nay chung t6i khong co y kién gi nira.

Tai bién ban ldy loi 6ng Diép Dinh H, ba Lé Thi T, trinh bay: Do ching tdi c6
01 thira dat sat dat ciia 6ng Lé Thanh T1. Do biét dugc 6ng T1 ban dat nén c6 nhan
sang nhuong mot thira dat khoang 2000m? cua 6ng T1. Thoi gian nhan chuyén
nhuong khong nhé khoang 09, 10 ndm. Khi nhan sang nhuong gitra hai bén c6 lam
gidy viét tay v6i nhau, chuyén nhuong véi gia 24.000.000 ddng, chung t6i co dua
trude cho anh T1 s6 tién 22.000.000 dong, con 2.000.000 dong thi khi nao 1y s tir
Ngan hang ra 1am thu tuc sang tén cho chiing t6i thi chung t6i dua s tién con lai. Do
tin tuong nén ching t6i khong tim hiéu ki thira dat, tir luc sang nhuong dén bay gio
chung t6i san xuat canh tac trén thira dat nay. Nay chung t6i mai phat hién ra thira
dat nay 1a thira dat s6 15, to ban d6 03, da duoc cap Gidy ching nhan QSD dat chung
t6i mua la thira dat da dung tén ho ong Lé Quang T, va hién tai dang thé chap & Ngan
hang. Nay Ngan hang khai kién 6ng T, ba N thi chung t6i 1a ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an, khi Ngan hang xir 1y tai san thé chap lién quan thira
dat nay cua chiing t6i mua cua ong T1 thi chung tdi c6 y kién 1a ban giao dét lai cho
Ngén hang xir Iy theo quy dinh phap luat, con viéc chung toi sang nhuong dat voi
6ng T1 thi chiing t6i yéu cau ong T1 tra lai tién cho chung toi, khi gitra chiing t6i va
6ng T1 xdy ra tranh chép thi chung t6i s& khoi kién bang vu an khac, trong vu 4n nay
chung t6i khong c6 ¥ kién gi nira.

Tai ban ty khai, 6ng Lé Thanh T1, trinh bay: vao nam 2005 t6i mua ctia ong
Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi L (B — L) mét thira dat mau c6 dién tich khoang
2 sa0 2, sau mot thoi gian dén khoang nam 2009 da chuyén nhugng lai cho ong Diép
Pinh H, ngudn gbc 1a mua cta vo chong B — L, khong biét trude d6 ong B — L mua
clia ai, viéc mua ban chi thoa thuan bang gidy viét tay. Nay t6i duoc biét dat da c6
bia d6 va da thé chap vay ngan hang, viéc niy t6i khong c6 y kién gi, néy xay ra tranh
chép sau nay chung t6i giai quyét bang vu an khac, toi khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién theo Gy quyén lai ciia nguyén don, 6ng Pham Ngoc Dinh L, trinh bay:
Khi khoan vay dén han thi dai dién A da dén ddc, nhiac nho ba N tra ng nhung ba N
khéng tra va ciing khéng dong ¥ ban giao tai san dé Ngan hang xur 1y thu hdi ng, A
van giit nguyén yéu cau khoi kién, khi ba N dung ky két hop dong tin dung thi da
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dugc chong 13 6ng L& Quang T uy quyén cho ba N duoc toan quyén dinh doat tai san
1a quyén str dung dat thudc so hitu ho gia dinh dé thé chip vay von tai A, muc dich
vay von vé sir dung cho chi phi san xuét, kinh doanh, doi sdng ctia ho gia dinh. Ong
T da chét, cac dong thira ké ctia 6ng T ddng ¥ giao phan tai san lién quan dén di san
ctua 6ng T dang thé chip tai A dé xu Iy no va khong c6 yéu cu gi. Theo hop dong
tin dung thoi han vay 1a 36 thang nhung dén han ky dau 1 ngay 16/3/2019, do chua
tra dugc nén da qué han va ba Nhan co dé nghi gia han ng dén ngay 16/3/2020, dén
han do anh huéng ciia dich COVID nén ba N xin gia han no dén ngay 16/3/2021,
khoan vay qua han tir ngay 17/3/2021 nhung ma ba N khéng thuc hién viéc tra ng
nén dai dién cho A yéu cau HDXX xem xét budc ba N c6 trach nhiém tra ngay cho
A s6 tién 1a 244.249.178 dong. Trong d6, no gdc 1a 140.000.000 dong; 14i trong han
va qua han tam tinh dén ngay xét xir so tham (19/9/2023) 14 104.249.178 dong. Yéu
cau ba N tiép tuc tra 13i suat ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham theo hop
dong cho dén khi tra xong no. Trudng hop ba N khong tra ng hodc tra khong day du
thi A dugc quyén yéu cau co quan cd thim quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi
no. Truong hop sau khi phat mai tai san bdo dam néu trén ma khong du thanh toan
cho khoan ng vay, thi ba N van phai tiép tuc chiu trach nhiém tra hét no vay cho A
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ba Nguyén Thi N, anh Lé Quang P vang mit lan thir hai khong
c6 ly do. Chi T, chi Tr, vo chong ong K va L, vo chong ong H va ba T, 6ng T1 vang
mat c6 don xin xét xur Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia phién toa phét
biéu ¥y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan tir khi thy 1y vu an theo dung tham quyén, xac dinh mdi quan hé tranh
chép, nhitng nguoi tham gia td tung dung, du; tién hanh thu thap ching ct, hoa giai,
téng dat cac van ban to tung cho nguoi tham gia t6 tung, chuyén hd so vu an cho
Vién kiém sat nghién ctru Tham phéan da chap hanh dung véi quy dinh tai Diéu 48
BLTTDS va tién hanh céc hoat dong to tung khac khi giai quyét vu an theo diing quy
dinh ctia BLTTDS; Déi véi thanh phan HDXX khong c6 thanh vién nao thudc trudng
hop phai thay d6i, viéc hoi tai phién toa, thoi han xét xir cling nhu thi tuc tong dat
dugc dam bao dung cac quy dinh cia BLTTDS vé phién toa so tham.

Tai phién toa bj don ba N, anh P vang mat 1an thr hai khong c6 1y do. Quyét dinh
hoan phién toa da duoc téng dat, chi T, chi Tr, vo chéng ongKval, vg chéng ong
Hvaba T, 6ng T1 vang mat c6 don xin xét xir vang mit, do vay Tda 4n van tién hanh
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xét Xtr vu an la dang quy dinh.

Vé ndi dung: Nguyén don thyuc hién quyén khai kién, cung cap du tai liéu, ching
ctr chimg minh cho quyén va loi ich hop phép ctia minh, bi don ba Nguyén Thi N va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Quang P khéng hop tac, c¢d tinh vang
mat.

Qua chtng ctr ¢6 trong hd so vu an do duong su cung cip va tda an thu thap
duoc cong khai va kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh ludn tai phién toa thi c6
du co sé xac dinh ngay 16/3/2018 ba Nguyén Thi N d3 ky két Hop dong tin dung sb:
5205LAV201800791 v6i No va PTNT VN - Chi nhanh huyén Krong B dé vay vén,
viéc vay von di duoc 6ng L& Quang T 1a chu hd uy quyén cho ba N duoc sir dung
quyén sir dung dat thudc sd hiru chung dé thé chip vay von, viéc vay von dé san suat,
kinh doanh phuc vu nhu cau doi séng ctia ho gia dinh, ké tir khi vay dén nay ba N da
tra dugc 17.438.630 tién 13i va chua tra duoc khoan no gbc nao. Hién nay ba N con
ng A sé tién ca goc va lai phat sinh tinh dén ngay 19/9/2024 1a 244.249.178 dong,
Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan c6 cin cwr, cin ctr cac Diéu 288,
299, 463, 466, 468 Bo luat dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan don khoi kién cuia nguyén don. Budc
ba Nhan phai lién déi tra cho Ngan hang No va PTNT VN - chi nhanh Kréng B sd
tién con ng tam tinh dén hét ngay 19/9/2024 1 244.249.178 dong, tiép tuc tra 13i sut
theo hop dong ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham. Trudng hop ba N khong
tra no hodc tra khong day du thi A duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy
tai san thé chap dé thu hdi no. Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam néu trén
ma khong du thanh toan cho khoan no vay thi bd Nguyén Thi N van phai tiép tuc
chiu trach nhiém tra hét ng vay cho A theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Nguyén Thi N phai chju tién chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

Can ¢t vao cc chimg cir va tai liéu co trong hd so vu an, 16 trinh bay va xéac
nhén cia duong sy trudce phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& 101 trinh bay ctia duong su cling nhu qua céc tai li¢u chig cur co6
trong ho so vu an, Hoi déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Vu an “Tranh chip hop dong tin dung” gitra Ngan hang
No va PTNT VN véi ba Nguyén Thi N thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
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dan huyén Kréng Bong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat td tung dan su, do d6 Toa an thu 1y vu an la dang
thAm quyén.

Céc vin ban t6 tung va quyét dinh hodn phién toa di tdng dat hop 16 cho bi don,
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mit, TOa an tién hanh xét xt vu an
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 241 cta Bo
luat to tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 16/3/2018, ba Nguyén Thi N di ky két Hop dong
tin dung s6: 5205LAV201800791 v6i Ngan hang No va PTNT VN - Chi nhanh huyén
Krong B, Pak Liak dé vay von véi so tién vay: 140.000.000 dong. Lai suit vay:
10,5%/nam, tai thoi diém ky két hop dong tin dung. Thoi han vay: 36 thang; Ngay
tra no cudi cung 17/3/2021; Muc dich st dung vén vay: dap timg nhu cau chi phi san
xudt, kinh doanh, doi séng.

Tai san thé chap 1a thira dat s6 144A, 15, to ban d6 s6 03, dién tich 2.340m?
(300m? dat ¢ va 2.040m? dat mau), tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 O
341168 do UBND huyén Krong Bong ky cap ngay 18/8/2000, cap cho ho ong Lé
Quang T va cac tai san c6 trén dat theo hop dong thé chip quyén st dung dét va tai
san gan lién vai dat s 240153012/HPTC ngay 14/3/2018. Pat toa lac tai thon N, x&
Hoa L, huyén Krong B, tinh Bak Lak. Hop dong thé chap di duoc ching thuc tai Uy
ban nhan dan x& Hoa L va Pang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang
ky quyén st dung dat huyén Krong B. Ba Nguyén Thi N duoc 6ng Lé Quang T va
con 1a chi Lé Thi Quynh T uy quyén dé st dung gidy ching nhan quyén sir dung dat
thudc s& hiru ho gia dinh dé dang ky thé chap vay von theo Hop dong oy quyén sb
240153012/HPUQ ngay 14/3/2018. Xac dinh hop dong thé chap 1a hop phép.

Xét hop dong tin dung 1a do ba Nhan ky két v6i A va duoc chong, con ba N 1a
6ng L& Quang T va chi Lé Thi Quynh T ty quyén cho ba N dugc sir dung quyén sir
dung dat 1a tai san thudc so hitu cua ho gia dinh dé thé chap vay Ngan hang. Muc
dich str dung vén vay: dap Gmg nhu cau chi phi san xuat, kinh doanh, doi séng cta
gia dinh. Sau khi vay vén dén ngay 29/7/2018 thi ong T da chét, xac dinh chi T trudc
d6 da 1ap ra dinh & riéng nhung chua cat khau nén thudc thanh vién ho gia dinh, von
vay chi duoc str dung cho gia dinh 6ng T va ba Nhan nén chi T khong chiu trach
nhiém cling ba N tra ng. P6i véi phan di san ctia ong T dang thé chap thi cic con ciia
6ng T 1a chi T va chi Tr tir chdi nhén di san, ong D ¢6 tinh vang mit khong hop tac
nén xac dinh 6ng P d3 tu tir bd quyén tham gia t6 tung dé bao vé quyén va loi ich
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hop phap ctia minh. Ba N 1a ngudi truc tiép ky két hop dong tin dung va hién nay
khong c6 mit tai dia phuong, khi di khong bao chinh quyén dia phuong va ciing
khéng thyc hién nghia vu thong bao cho Ngan hang biét dia chi dang sinh sdng. Qua
trinh giai quyét vu an Toa an da truc tiép 1am viéc véi chi T va chi Tr, cac chi di biét
o vé ndi dung vu &n va yéu cu khai kién cua A, con viéc chi T va chi Tr phai c6
nghia vu thong bao cho me la ba N. Nhu vay, xac dinh ba N da biét viéc A khoi kién
nhung cb tinh trén tranh trach nhiém nhiém tra no cho A theo hop dong nén Ngan
hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba N phai tra ng 13 phu hop.

Can cr hop dong tin dung s6 5205LAV201800791 ngay 16/3/2018 da ky két
giita Ngan hang No v PTNT VN — Chi nhanh huyén Krong B, tinh Pak Lak véi ba
Nguyén Thi N. Ké tir khi giai ngan dén nay ba N da tra dugc 17.438.630 tién 1ai va
chua tra duoc khoan no géc nao, ba N da vi pham nghia vu tra ng géc va lai dinh ky
theo hop dong tin dung di ky két khoan no qué han tir ngay 16/3/2019. Sau d6, do
gip kho khin nén ba N ¢6 xin co cdu va gia han thoi han tra no dén ngay 16/3/2020
va dugce Ngan hang chép thuén, khi dén han do anh huong cua dich Covid nén ba N
tiép tuc xin gia han lai thoi han tra ng dén ngay 16/3/2021 va duoc A chap thuan.
Tuy nhién, hét thoi han néu trén ma ba N van khong thuc hién viéc trd ng mac du A
da nhiéu 1an d6n déc, doi ng nhung ba N khong tra. A khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba N phai tra cho A toan bo sd tién ng gc va no 13i phat sinh con no theo
hop dong tin dung tam tinh dén ngay 19/9/2024 1a 244.249.178 d6ng 1a phu hop, can
dugc chap nhan. Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham 1a ngay 20/9/2024 ba
N con phai tiép tuc tra 13i suat trén no gdc theo hop dong da ky.

Ngay khi ba N thanh toan hét khoan no trén cho A thi A chi nhanh Krong B ¢
trach nhiém tra lai ngay cho ba Nguyén Thi N Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 O 341168 do UBND huyén Krong Bong ky cap ngay 18/8/2000, cip cho ho 6ng
Lé Quang T va céc tai san c6 trén dat.

Truong hop ba Nguyén Thi N khong thuc hién hodc thyc hién khong déy du
nghia vu tra ng thi A c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap
dé thu hdi no.

Truong hop sau khi phat mai tai sdn bao dam néu trén ma khong du thanh toan
cho khoan n¢ vay, thi ba Nguyén Thi N van phai tiép tuc chju trach nhiém tra hét ng

vay cho A theo quy dinh cua phap luat.

Thira dat sd 144A, to ban dd sd 03, c6 dién tich 300m?, hién nay dang duoc vo
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chdng ong Tran Mai K va ba Nguyén Thi Bich L dang sir dung dé trong co le, do
trudc d6 ba Nguyén Thi N va anh Lé Quang P c6 vay tién cia vo chong 6ng K (c6
gidy vay tién viét tay) nén vo chong 6ng K 1dy dit ctia ba N va anh D dé khau trir no
vao thoi diém nam 2020, sy viéc chuyén nhugng dat c6 1am gidy to viét tay, khong
biét dat da duoc cap bia do va dang thé chip vay ngan hang. Sau khi vo chong ong
K dugc Toa an thong bao thi mdi biét dat di co bia do thé chap vay vén tai A. Do
viéc mua ban voi nhau ma khéng thong qua chinh quyén dia phuong nén vo chong
6ng K khong co yéu cau gi trong vu an nay, khi nao Ngan hang yéu cau ban giao tai
san thi s& giao dat cho ngan hang dé xir 1y. Sau ndy ¢ tranh chap sé& giai quyét bang
mot vu an khac.

Thira dat s6 15, to ban dd sb 03, c6 dién tich 2040m?, hién nay dang duogc vo
chong 6ng Diép Pinh H va ba Lé Thi T dang str dung dé trong cay hoa mau, vo chong
6ng H mua lai dat ctia ong Lé Thanh T1, trudc d6 6ng T1 mua cta vg chong Nguyén
Thanh B va ba Nguyén Thi L. Hién nay vo chong B — L da di khoi dia phuong va
khong ai biét dja chi nén khong lam ro dugce viée vo chéng B — L truéc d6 mua dat
clia ai, viéc mua béan giita 6ng T1véi vo chong B — L cac bén khong cung cap dugc
gidy to gi nén khong xac dinh dugc thoi diém mua ban. Viéc mua ban gitta ong H
v6i ong T1 chi viét gidy viét tay ma khong ghi ngay thang nim mua ban cu thé, nén
khong rd thoi diém mua ban, khong théng qua chinh quyén dia phuong. Hién nay,
vo chong ong H méi biét dat da dugc cap bia do va dang thé chap vay von tai A. Do
viéc mua ban voi nhau ma khong thong qua chinh quyén dia phuong nén vg chong
6ng H khong c6 yéu cau gi trong vi an ndy, khi nao Ngan hang yéu cau ban giao tai
san thi s& giao dat cho ngan hang dé xir Iy. Con viéc sang nhuong dat véi 6ng T1 néu
xay ra tranh chép thi s& khai kién bang vu an khac, trong vu 4n nay khéng cé yéu cu
gi. HDXX xac dinh viéc chuyén nhuong dat giita cac duong su néu trén chi thoa
thuan gia roi giao dat va nhan tién, cac bén khong tim hiéu ngudn gdc dat va ciing
khong thong qua chinh quyén dia phuong, c6 ghi gidy viét tay, khong xac dinh duoc
thoi diém chuyén nhuong, do ba N va anh P tron tranh khong hop tac nén khong 1am
r& duge nén xac dinh cac giao dich chuyén nhuong dat 1a khong hop phap. Vo chong
ba L vaong K, ng T1, vo chong 6ng H va ba T ciing thira nhan viéc chuyén nhuong
dat da duogc thé chap vay von tai Ngan hang 1a khong hop phap nén trong vu an nay
khong co yéu cau gi, khi nao Ngan hang yéu cau thi s& ban giao dat cho Ngan hang
xtt 1y theo quy dinh cta phap luat. Néu sau nay xay ra tranh chap véi nhau thi yéu
cau giai quyét bang mot vu viéc khac. Do vay, HDXX khong dit ra dé giai quyét.
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[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: ba Nguyén Thi N phai chju chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.500.000 dong.

[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi
N phai chiu toan bo an phi so tham 1a (5% x 244.249.178 ddng) 12.212.458 dong.
Nguyén don khong phai chiu an phi va dugc nhan lai sd tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; biéu 144, Piéu
147, Didu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 241; Diéu 266,
Diéu 267, Diéu 271 va Piéu 273 cia Bo luat tb tung dan su.

- Can cu Diéu 299, 357; 463; 466; 468; 470 Bo luat dan sy;
- Can ct khoan 7 Diéu 4; Biéu 100; 103 Luit cac to chire tin dung;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

[1] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang No va
PTNT VN, d6i véi bi don ba Nguyén Thi N. Vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

1.1. Budc ba Nguyén Thi N phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang No va PTNT
VN — Chi nhanh Kréng B, tinh Dik Lik tong s tién no tam tinh dén ngay 19/9/2024
|a 244.249.178 dong (Hai tram bon mwoi tw triéu hai tram bon muwoi chin nghin mét
tram bay tdm dong). Trong d6: no gbe 1a 140.000.000 ddng; no 13i trong han va qua
han con no 1a 104.249.178 dong. Ké tir ngay 20/9/2024, ba Nguyén Thi N con phai
tiép tuc chju khoan tién 13i cua sd tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i suét cua
hop dong tin dung s6 5205LAV201800791 ngay 16/3/2018 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc.

1.2. Ngay sau khi ba Nguyén Thi N thanh toan hét khoan no gbc va 1i cho Ngan
hang No va PTNT VN thi Chi nhanh A Kréng Bong co trach nhiém tra lai Giay
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 O 341168 do UBND huyén Krong Bong ky cap ngay 18/8/2000 va céc tai san co
trén dat cho ba Nguyén Thi N.

1.3. Trudng hop ba Nguyén Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong dung

nghia vu tra ng, Ngan hang No va PTNT VN - Chi nhanh A Krong B c¢6 quyén dé
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nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 thaim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
theo hop ddng thé chap sé 240153012/HDTC ngay 14/3/2018 14 Gia tri quyén st
dung 300m? dit &, thudc thira dat sb 144A, to ban d6 sb 03 (tai thoi diém cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a dat &, nay thudc quy hoach dat nong nghiép); Gia
tri quyén str dung 2.040m? dat mau, thudc thira dat sb 15, to ban d6 sb 03. Tai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 O 341168 do UBND huyén Krong Bong ky cap ngay 18/8/2000, cip cho ho ong
Lé Quang T. Dét toa lac tai Thon N, x& Hoa L, huyén Kréng B, tinh Dak Lak.

1.4. Truong hop sau khi phat mai tai sdn bao dam néu trén ma khong du thanh
toan cho khoan ng vay, thi bd Nguyén Thi N véan phai tiép tuc chiu trach nhiém tra
hét s6 no con lai cho Ngan hang No va PTNT VN — chi nhanh huyén Krong B, tinh
Pik Lak theo hop dong tin dung s6 5205LAV201800791 ngay 16/3/2018.

[2] Vé chi phi to tung:

- Ba Nguyén Thi N phai chiu 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram nghin dong)
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, theo bién ban giao nhan tién ngay 06/12/2021
va ngay 19/7/2024. Ngan hang No va PTNT VN - Chi nhanh Krong B da ndp tam
ung va da chi phi xong.

- Ngan hang No va PTNT VN - chi nhanh Krong B dugc nhan lai 3.500.000
déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, sau khi thu dugc cia ba Nguyén Thi N.

[3] Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi N phai chiu tién an phi dan sy so thim co gia
ngach 13 12.212.000 (Mwoi hai triéu hai tram muwoi hai nghin dong) (1am tron sd).
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Bong, tinh ik Lak.

Tra lai cho Ngan hang No va PTNT VN s tién tam Gng an phi da nop 1a
4.313.000 dong (Bon triéu ba tram mwoi ba nghin dong) theo bién lai s6 0004830
ngay 18/6/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Bong, tinh Pak Lak.

Trieong hop ban ban dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én déan suw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan su.

[4] Quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang co trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Puong sy vang mat cé quyén khang céo trong
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thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H Kréng Bong;

- THADS H Krbéng Béng;

- Cac duong su;

- Luu hd so; VP.

Chu Vin Hoi
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