TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 224/2024/DS-ST

Ngay: 16/9/2024

VIv tranh chip dan sy vé yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
su dung d4t vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: B Pham Hong Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

- C)ng Pham Tén Loi;

- Ong Tran Hiru Tién.

- Thur ky phién toa: Ba D5 Tuyét Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Tan Chau, finh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an r}hén dan huyén Tan Chéu, tinh
Tay Ninh xét xur so thAm cong khai vy an thy ly so0: 211/2024/TLST-DS ngay 26
thang 4 nam 2024 Ve viéc “Tranh chap dan su vé yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hidu” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
253/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran L& T, sinh ndm 1983 va chi Duong Kim P, sinh nam
1982; cung cu tru tai: To 5, khu pho 1, phuong H, thi xa T, tinh Tay Ninh, vang
mat.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Tr?m L& T va chi Duong Kim P: Ba Nguyén
Thi H; sinh ndm 1967; HKTT: Khu pho 3, phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh; hién cu tra tai: To 4, khu pho 4, thi tran C, huyén TC, tinh Tay Ninh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 25/4/2024), vang mat.

Bi don:

C)ng Pham Van D, sinh nam 1974; cu tra tai: Ap P, X H, huyén C, tinh Tay
Ninh, vang mat.
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Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Ngo Thi K, sinh nam 1977; cu tra
tai: Ap P, xd H, huyén C, tinh TAy Ninh, ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 271412024 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyen don anh Tran Lé T, chi Duong Kim P va nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don la ba Nguyen Thi H trinh bay:

Vao ngay 07/02/2024 anh T, chi P ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Vin
b phﬁn dét dién tich 595m?, ngang 07m, dai 85m, thudc mot phén thira dat sb 13, to
ban dd sb 62, dién tich 4195,2m?, dat toa lac tai 4p P, xa H, huyén C, tinh Tay
Ninh. Gia chuyén nhuong 600.000.000 dong, anh chi da giao du tién cho 6ng B va
c6 bién ban ban giao nhan dit va tién vao ngay 07/02/2024. Khi nhan chuyén
nhuong 6ng B c6 noi voi anh chi gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng B dang
cam c6 cho nguoi khac nén hai bén thoa thuan sau mot thang 6ng D co trach nhiém
lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh chi. Tuy nhién dén han ong
D khong thuc hién ndi dung théa thuén.

Hién trang dat chuyén nhuong 13 dat trong, sau khi giao nhan dat cic bén
khéng tién hanh cim ranh hién trang dat, khong xac dinh tr can phan dat. Sau khi
khéi kién anh T, chi P mdi biét phan dt nhan chuyén nhuong hién nay thudc mot
phﬁn thira dat s6 511, to ban dd sb 62, dién tich 1089,8m? do ong Pham Van D va
ba Ngo Thi K cung dimg tén trén gidy chimg nhan quyén s dung dat. Hién nay
phan dat trén dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh T4y Ninh tam ding
viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sit dung, thay ddi hién trang tai san do 6ng
Pham Vin P c6 nghia vu thi hanh an d6i véi nguoi khéc.

Do hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh T, chi P va 6ng b
khong thé thuc hién duoc nén anh chi yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat dién tich 595m? ngang 7m x dai 85m, thuéc mot phan thura 13,
to ban db 62, dién tich 4195,2m? (nay thuoc mot phan thira 511, to ban dd sb 62,
dién tich 1089,8m2), dat toa lac tai ap P, xd H, huyén C, tinh Tay Ninh 1ap ngay
07/02/2024 giita anh Tran Lé T, chi Duong Kim P va 6ng Pham Van D v6 hiéu

Yéu,cﬁl‘l giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la budc ong D tra lai cho
anh chi so tién da nhan 600.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat cac van ban t tung va triéu tap
hop 1€ 6ng Pham Van D va ba Ng6 Thi K nhung cac duong su khong dén Toa an
lam viéc, khong c6 ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don c6 don xin xét xtr ving mat.

Ong Pham Vian D, ba Ngbd Thi K da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an th
hai nhung vang mat tai phién toa khong c6 ly do.



3

- bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan ChAu, tinh Tay Ninh phét biéu y
kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung ctia ThAm phan, Hoi dong x¢ét xu, Thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén tru:org thoi diém Hoi dong xét XUr vao ngh1 an da tuan thu theo trinh tu
thu tuc, thuc hién day da theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cu cac Pidu 117,
123, 131 B§ luat Déan sy; Picu 188 Luat dét dai ndm 2013; Bicu 147, 157, 165 B)
luat té tung dan sy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich ngang 7m x
dai 85m thuéc mot phan thira 13, to ban d6 62, dién tich 4195,2m? toa lac tai 4p P,
x& H, huyén C, tinh Tay Ninh ngay 07/02/2024 giita chi Duong Kim P, anh Tran
Lé T v6i ong Pham van B vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van D tra lai s tién 600.000.000 dong cho chi Duong Kim P,
anh Tran Lé T.

- An phi, chi phi t§ tung duong su chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cir, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa va can civ két quad tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét: Anh Tran Lé Tva
chi Duong Kim P khai kién yéu cau tuyén bd hop chuyén nhugng quyén st dung
dat gitta anh T, chi P va 6ng Pham Van D 1a v6 hiéu. Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat Té tung dan sy, Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé _phap luét 1a tranh chap dan su vé yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh.

[2] V& viéc vang mit cua duong su: Ong Pham Van D va ba Ng6 Thi K da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong co 1y
do; ba Nguyén Thi H c6 don xin xét xir vang mat nen can cu khoan 1, khoan 3
Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dong xét XU van tién hanh xét xu Vang mat
ong b, ba K va ba H.

[3] Noi dung khoi kién: Nguyén don khoi klen yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 595m?, ngang 7m x dai 85m thudc mot
phan thira 13, to ban d6 62, dién tich 4195,2m? (nay thudoc mot phan thua 511, to
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ban d6 s6 62, dién tich 1089,8m”) dat toa lac tai 4p P, x4 H, huyén Tan C, tinh Tay
Ninh gitra anh T,chiP va 6ng b 1a vo hi¢u. Theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat
T tung dan sy, néu c6 phan d01 yéu cau cta ngudi khac ddi véi minh thi phai thé
hién bing van ban va cung cip, giao ndp cho Tda 4n tai liéu, chimg cir dé ching
minh cho su phan ddi d6. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat cac vin
ban t6 tung va da nhiéu lan triéu tap hop 1é 6ng D va ba K nhung cic duong su
khong dén Toa 4n 1am viéc. Do d6, Hoi déng x€t XU can cr vao cac tai li€u, chung
ctr thu thap duoc trong hd so vy 4n dé giai quyét

[3.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay 07/02/2024
giltta anh T, chi P va dng b: Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat duoc Vlet
tay thé hién noi dung 6ng P dong y ban cho anh T, chi P phan dét dién tich 595m
ngang 07m, dai 85m, gia chuyen nhugng 600.000.000 dong va 6ng P da nhan tién
du. Tai bién ban giao nhan tién va dat 1ap ngay 07/02/2024 gitta anh T, chi P va
6ng P thé hién ndi dung dng B giao cho anh T, chi P phan dét dién tich 595m
ngang 07m, dai 85m, thudc thira dat s6 13, to ban d6 sd 62, dién tich 4195 2m , dét
toa lac tai 4p P, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita anh T, chi P va 6ng D khong duoc cong chung, chimg thyc theo quy
dinh cta phap luat, khong thé hién vi tri t& cdn ctia phan dat. Qua trinh giai quyet
vu an nguyén don xac dinh phan dat nhén chuyén nhuong hlen nay thuoc mot phan
thudéc mot phan thira 511, to ban d6 sb 62, dién tich 1089, 8m?, dat toa lac tai ap P,
Xa H, huyén C, tinh Tay Ninh do 6ng D va ba Ngb Thi K cung dung tén trén giéy
chtng nhan quyén su dung dat, nhung khi 1ap hop dong nguyén don chi lam viéc
va giao tién cho mot minh 6ng . Mat khac, ngay 29/11/2023, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Chau di c6 Quyét dinh s6 27/QD-CCTHADS vé viéc tam ding
viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay d6i hién trang doi véi thira dét so
511, to ban do sd 62, dién tich 1089,8m? do ong Pham Vin P va ba Ngoé Thi K
dung tén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s cap GCN CS10650 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 27/4/2023, nhung ngay
07/02/2024 dng P van ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh T,
chi P la vi pham quy dinh ctia phap luat.

[3.2] Bién ban x4c minh ngay 11/7/2024 tai Uy ban nhan dan xa H thé hién:
thira dét sb 13, t& ban d6 s6 62, dién tich 4195,2m* da tach thanh cac thira 358, 359,
360, 361 to ban do s6 62. Thira dat s6 361 da tach thanh céc thira 509, 510, 511 to
ban do so 62.

[3.3] Tir nhiing co s& trén, Hoi dong xét xir xét thiy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra anh Tran Lé T, chi Duong Kim P va 6ng Pham Vin P lap
ngay 07/02/2024 1a vo hiéu do vi pham diéu cidm cta luat va khong tuan thi quy
dinh vé hinh thtrc nén c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Tran Lé T va
chi Duong Kim P vé yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cé dién tich 595m? ngang 7m x dai 85m thudc mot phan thira 13, to ban do 62,
dién tich 4195,2m? (nay thudc mot phan thira 511, t& ban dd sé 62, dién tich
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1089,8m?) dt toa lac tai 4p P, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh lap ngay 07/02/2024
giita anh Tran Lé T, chi Duong Kim P va 6ng Pham Vin P vé hiéu.

[3 4] Giai quyet hau qua ciia Hop ddng vo hiéu: Do Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita anh T, chi P va ong P vo hiéu nén theo khoan 2 Piéu 131
cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn”.

[3.4.1] Qua xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gi4 thé hién phan dat anh T, chj P
nhan chuyén nhuong c6 mot phan ndm trong can nha 6ng Pham Vin D dang tryc tiép
quan 1y va st dung. Nguyén don khong truc tiép quan 1y, st dung phan dat nhan
chuyén nhuong nén khong cé cin cir bude nguyén don giao tra lai dat cho bi don.

[3.4.2] Budc 6ng Pham Van D c6 nghia vu hoan tra cho anh T, chi P sb tién da
nhan chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong.

Vé thiét hai chénh léch gia: Hoi dong xét xir xét thdy gia tri dat tai thoi diém
chuyén nhuong dat cao hon gia tri dat tai thoi diém dinh gia. Nguyén don khong
yéu cau bodi thudng thiét hai vé chénh léch gia tri dat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa 13 c¢6 cin ct, pht hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén 6ng P phai chiu 3.200.000 dong
chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia. Anh T va chi P da nop tam ung
xong. Ong P ¢6 nghia vy thanh toan lai cho anh T, chi P 3.200.000 dong.

[6] V& an phi dan su so thdm: Anh Tran L& T va chi Duong Kim P khéng phai
chiu &n phi dan sy so thim. Do yéu cau khoi kién ctia anh T va chi P dugc chip
nhan nén dng Pham Vian D phai chiu 28.300.000 dong an phi dan su so tham theo
quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct cac Piéu 117, 119, 122, 123, 129, 131 va 500 cta Bo luat Dan su;
Diéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 147 Bo luat TS tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua anh Tran L& T va chi Duong Kim
P voi 6ng Pham Van D vé viéc “Tranh chip dan sy vé yéu cau tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu”.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/02/2024 glua
anh Tran Lé T, chi Duong Kim P va 6ng Pham Van b ddi véi dién tich 595m?,
ngang 7m x dai 85m thudc mot phan thira 13, to ban dd 62, dién tich 4195,2m?, nay
thudéc mot phﬁn thira 511, to ban d6 sb 62, dién tich 1089,8m2, Giéy chting nhan
quyén st dung dat sd vao s6 cdp GCN CS10650 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
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tinh Tay Ninh cdp ngay 27/4/2023 cho dng Pham Van D va ba Ngb Thi K ding
tén, dat toa lac tai 4p P, X4 H, huyén C, tinh Ty Ninh la v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Van D c6 nghia vu tra cho anh Tran Lé T va chi Duong Kim
P s6 tién 600.000.000 (sau trdm triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia anh Tran Lé T va chi Duong Kim
P cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Pham Van D con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ong Pham Vian D phai chiu 3.200.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia. Anh Tran Lé T va chi Duong Kim P di ndp tam tng xong. Ong Pham
Vin P c6 nghia vu thanh toan lai cho anh Tran Lé T, chi Duong Kim P sé tién
3.200.000 (ba triéu hai tram nghin) dong.

3. Vé an phi: Ong Pham Vian D phai chiu 28.300.000 (hai muoi tam triéu ba
tram nghin) dong 4n phi dan sy so tham.

Anh Tran Lé T va chi Duong Kim P khong phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra cho anh Tran L& T va chi Duong Kim P s6 tién tam tng an phi dan sy so
tham 300.000 (ba tram nghin) dong da ndp theo bién lai thu sé 0006142 ngay
26/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong co mit
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thdi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,;

- VKSND huyén Téan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;

- Céac duong sy; (Paky)

- Luu ho so (ha).

Pham Hong Ha






