TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 252/2024/DS-PT

Ngay: 16/9/2024

V/v: “Tranh chap huy hop dong CNQSDD,
tranh chap hop dong vay tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Thanh Phuong
Céc Tham phén: Ong Tran Phuong Pong
Ba Dinh Thi Kiéu Luong
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y so6 235/2023/TLPT-DS ngay
27/10/2023 vé “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phdé Long Khanh, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so 17/2024/QD-PT ngay
22/01/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nim 1948. Dia chi: s6 C duong T ndi
dai, to H, khu pho D, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai.

2. Bi don ¢6 yéu cau phan té: Ong Pham Van M, sinh nim 1960 va ba Pang
Thi C, sinh nam 1960. Dia chi: é‘ip A G, xa B, thanh phé L, tinh Df‘)ng Nai.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Hiru T1
— Van phong luat su Nguyén H chi nhanh G — Doan Luat su TP ..

- Nguwoi khang cao: ong Pham Van M va ba Dang Thi C.

(Ba C, Is T1 c6 mat, ba T, ong M vc:?:ng mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham,
- Theo nguyén don trinh bay:

Ngay 26/9/2010, nguyén don nhan chuyén nhuong tir bi don dién tich dat
100m? thuoc thira 25 to 15 xd B (nay la phuong B) véi gia 150.000.000 dong.
Nguyén don da giao du tién chuyén nhuong dat cho bi don nhung chua nhan dat,
chua lam thu tuc chuyén nhuong theo phap luat, khi mua thi bi don noéi dat da thé
chap tai ngan hang. Khoang nam 2021, nguyén don duoc biét dat da bi ngan hang
phat mai nhung hai bén khong tu giai quyét duoc viéc huy hop dong.

Nay nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhu‘ong dat da ky gitra nguyén
don va ong M, ba C vao ngay 26/9/2010 d6i v6i phan dat co dién tich 100m? thuoc
thira 25 to 15 phuong B, yéu cau ba M, ong C tra cho ba T 150.000.000 dong va lai
cham tra tinh tr ngay 26/10/2010 dén ngay 26/3/2023 la 185.505.000 dong
(0,83%/thang x 149 thang), tong cong la 335.505.000 dong.

Doi voi yéu cau phan to ctia bi don, ba T chi thira nhan ngay 21/8/2020 ba c6
vay cua bi don 02 chi vang 9999, nay ba dong dong y tra cho bi don 02 chi vang
9999, khong chap nhan tra 13i suat.

- Theo bi don ong Pham Van M va ba Pang Thi C trinh bay:

Do thiéu tién hui cua ba T nén ong ba thoa thuin chuyén nhuong dat dé can
trir no, gia chuyén nhuong la 150.000.000 dong trong d6 can trir tién no hui
115.000.000 dong, 35.000.000 dong la tién bu thém cho du gia tri 16 dat nhung ba T
chua giao s6 tién nay. Khi mua bi don c6 ndi cho ba T biét dat dang thé chap tai
ngan hang. Nam 2012, ngan hang phat mai dat dé thu hoi no va hai bén thoa thuan
bi don tra gop cho ba T tién chuyén nhuong dat, dén nay bi don da tra du cho ba T
s6 tién 115.000.000 dong.

Ngay 21/8/2020, ba T c6 muon cia 6ng ba 02 chi vang 9999, c¢6 lam giay
vay, hen 01 nim tra thanh 03 chi vang 9999. Dén thang 3/2021 ba T muon thém 03
chi vang 9999, do muon tra lién nén khong lam giay to.

Nay bi don dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 26/9/2010 véi
ba T, khong dong y tra tién chuyén nhuong dat va lai suat vi da tra hét cho ba T.
Pong thoi bi don c6 yéu cau phan to, yéu cau ba T tra 05 chi vang 9999 va lai suat
d61 v6i 02 chi vang c6 lam giay vay theo thoa thuan la 01 chi vang 9999.

Tai Ban an dan swso tham s6 10/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2023 ciia Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh can ctr vao cac diéu 26, 35,
87, 147 Bo luat to tung dan su; cac Piéu 422, 427, 466 Bo luat dan su nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Xi:

- Chap nhan moét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi T veé
viéc huy hop dong chuyén nhuwong dat, hoan tra tién chuyén nhwong dat va lai suat
do cham thuc hién nghia vu.



Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 26/9/2010 giira ba
Huynh Thi T va 6ng Pham Van M, ba DPang Thi C d6i vé6i dién tich d¢at 100m? thuoc
thura 25 t0 15 xa B (nay la phuong B).

Budc 6ng Pham Van M va ba DPang Thi C tra cho ba Huynh Thi T 150.000.000
(mot trim nim muoi triéu) dong.

- Chap nhan moét phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Pham Vin M va ba
Dang Thi C veé viéc yéu cau ba Huynh Thi T tra vang va lai suat. Budc ba Huynh Thi T
tra cho 6ng Pham Van M, ba Dang Thi C 28.325.000 (Hai muoi tam triéu ba tram hai
muoi lam ngan) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén thi hanh an va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 07/6/2023, bi don ong Pham Van M va ba Dang Thi C c¢6 don khang cao
dé nghi cap phuc tham huy mot phan ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST
ngay 29 thang 5 nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh ph6é Long Khanh theo huéng
ong M, ba C khong phai tra cho nguyén don ba T so tién 150.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham: Bi don ba C giit nguyén yéu cau phan to va yéu cau
khang cao. Ba C khong cung cap thém tai li¢u, ching ctir méi.

Y kien cua luat su:

- Ban 4n ghi nhan ba C nhan s6 tién chuyén nhuong 150.000.000 dong tir ba
T nhung thuc té s6 tién nay la tién ba C no hui, ba da tra gop hét so tién trén cho ba
T va khi tra gop thi c6 ngay tra truc tiép cho ba T, c6 ngay tra cho chi C1 con gai ba
T, ba C cling da cung cap doan ghi am giita ba C va chi C1 vé cudc néi chuyén co6 noi
dung dé cap dén van dé trén cho cap so tham nhung cap so tham da khong lam 1o,
khong dua ba C1 vao tham gia to tung trong vu an 1a thiét sot.

- Hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 26/9/2010 la hop dong gia cach béi
vi s0 tién 150.000.000 dong ghi la tién nhan chuyén nhuong, thue chat 1a tién no
hui gifta ba C va ba T, khong c6 su giao nhan s6 tién nhan chuyén nhuong trén. Hon
nira, doan ghi am gitra ba T va ba C ciling da thé hién da tra gop so tién trén. Noi
dung nay so tham ciing chua lam rd nhung lai budoc ba C, dng M phai tra lai
150.000.000 dong cho ba T 1a khong phu hop.

- Hop ddng chuyén nhuong dat ky ngay 26/9/2010 thé hién chuyén nhuong
dién tich dat 100m? thudc thira 23 to 15 x4 B (nay la phuong B) nhung trong Ban 4n
cé‘ip so tham lai thé hién phé‘m dat trén thuoc thira s6 25, to ban do s6 15. Néu dua
vao Giay chung nhan quyén st dung dat so6 AN600125 do UBND Thanh pho L cap
ngay 20/11/2008 va Ban trich luc ma ba C cung cap thi phan dién tich dat trén lai
thudc thira 23, to ban do6 s6 21. Nhu vay, cé‘ip so tham chua lam ro dién tich dat 100
m? ma hai bén ky hop dong chuyén nhuong 1a thudc thira dat nao, to ban do so6 may.



Tu ba van dé trén thé hién cap so tham da bo qua va chua lam rd nhiéu van
dé vi vay dé nghi HDXX chap nhan don khang c4o cta ba C, huy mot phan ban an
so tham lién quan dén so tién 150.000.000 dong.

Quan diem cua dai dién Vien kiem sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién
foa:

Nhan thay: Ngay 26/9/2010 ba Huynh Thi T va vo chong 6ng Pham Van M,
ba Pang Thi C lap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ¢d noi dung: ong M,
ba C dong ¥ chuyén nhwong dién tich dat 100m? thira s6 23 to ban d6 15 x4 B cho ba
T véi gia 150.000.000 dong. Trong s6 150.000.000 dong bi don cho rang trong do
c6 115.000.000 dong la can trir no hui, 35.000.000 dong 1a tién tra thém dé du gia
tri 16 dat nhung nguyén don chua giao 35.000.000 dong cho bi don. Loi khai nay
cua bi don khong dugc nguyén don thira nhan, trong hop dong chuyén nhuong dat
thi thé hién noi dung bi don da nhan du tién ngay 09/10/2010 va hién khong c6
chimg cur gi khac chirng minh nén c6 can ctr dé xac dinh bi don di nhan cta nguyén
don 80 tién chuyen nhuong dat 1a 150.000.000 dong. Do hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba T va déng M, ba C khong thuc hién ding quy dinh phap
luat vé hinh thire, hop dong khong thé thuc hién duoce do dat chuyén nhuong khong
con thudc quyén str dung cua bi don, hién nay céc bén thong nhat hiy hop dong do
d6 Toa an cap so tham hiy hop dong va budc 6ng Pham Van M va ba Dang Thi C
tra cho ba Huynh Thi T 150.000.000 dong 1a c¢6 co so. Ong M, ba C khang cdo dé nghi
Toa phuc tham hiy mot phan ban an so tham do 6ng M, ba C khong c6 nghia vu
phai tra s6 tién 150.000.000 dong cho ba T 1a khong ¢ can ¢t nén khong duoc chap
nhan. Pé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cia bi don 6ng Pham Van M, ba
Dang Thi C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va cdn ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t0 tung: Pon khang céo cua b1 don 6ng Pham Van M va ba
Pang Thi C lam trong thoi han va ding quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan
deé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, tw cach duong su: Cap so tham di xac dinh ding
va dz"iy du theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 68 Bo luat to tung dan su nam 2015. Luat
su cho rang Toa so tham bo sot nguoi tham gia to tung 13 ba Nguyén Ngoc C2 (con
cia ba T) do ba C2 la ngudi nhan tién goép cua ba C. Tuy nhién viéc nay khong duoc
ba T thtra nhan, phia ba C2 thi khong dén Toa lam viéc nén khong co 1o khai. Ban
than ba C thi khong c6 chimg cir gi vé viéc ba C2 ¢ nhan tién cia ba. Do vay khong
c6 can ctr xac dinh ba C2 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n
nay.

[3] Xét khang cao cua bi don khang cdo lién quan dén so tién nhan chuyén
nhuong 150.000.000 dong: Giita nguyén don ba Huynh Thi T va bi don 6ng Pham



Van M, ba Pang Thi C da giao két viéc ba T nhan chuyén nhuong dién tich dat 100m?

thuoc thua 23, to 15, xa B (nay la phuong B), thanh pho L véi gia 150.000.000 dong
tr ong M, ba C Céc bén c6 ky Hop dong chuyén nhuong dat vao ngay 26/9/2010,

khong c6 cong chiing, chiing thuec.

[4] Nay nguyén don yéu cau huy hop dong do dat d¢a bi Ngan hang phat mai,
dat chuyén nhuong khong con thudc quyén st dung cua bi don. Phia bi don cling
dong v huy hop dong nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau huy hop dong cuia
nguyen don la ¢6 can cu va phu hop.

[5] D61 v6i yéu cau cua nguyén don vé viée budce bi don tra 150.000.000 dong
tién chuyén nhuong dat da nhan tir nguyén don, xét thay tai Hop dong da ghi nhan
phia 6ng M, ba C “Pa nhan du so tién 9/10/2010”. Ba T khang dinh da giao du
150.000.000 dong cho 6ng M, ba C. Con phia dng M, ba C thi cho ring dng ba da
hoan tra du tién chuyén nhU’O’ng dat da nhan cua ba T (bang hinh thirc tra gép). Pén
nay ong, ba khong con no tién ba T. Tuy nhién, loi khai cua ong, ba khong duoc ba
T thura nhan. Ong, ba cung khong c6 chu:ng clr gi vé viéc da giao tra tién cho ba T
nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau tra tién ctia nguyén don la ¢ cin ctr. Tai
cap phuc tham, ong M, ba C khang cdo nhung khong giao ndp chimg cir gi méi nén
HDXX khong c6 can ¢t chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don.

[6] Tuy nhién, qua trinh giai quyét, cap so tham c6 nhing sai sot sau:

- Thira dat cac bén ghi trong Hop dong chuyén nhuong 1a thira 23, to 15 xa B
(nay la phuong B), thanh pho L nhung Toa 4n so tham ghi nhan thira dat cac bén
chuyén nhuong 1a thira 25, to 15 1a khong chinh xac. Qua xac minh cho thay, ca 02
thtra 25 va thia 23, to 15 déu khong phai 1a tai san ctia ong M, ba C. Tai phién toa
phtic tham, ba C trinh bay thtra dat ba ban cho ba T la thira 23, to ban d6 21, xa B,
thanh pho L. Ba dua ra chung cur 1a ban sao gidy chimg nhan quyén su dung dat va
khai rang day la tai liéu ba chua nop tai cap so tham. Xét thay doi twong duoc ghi
nhan va giao két trong Hop dong chuyén nhuong 1a thira dat s6 23, to 15. Toa an
thu thap chig cwr lién quan dén thira s6 23 to 15 1a phu hop. Viéc ba C dua ra
chiing cr vé d6i tuong giao két la thira s6 23, to 21 cling khong lam thay doi ban
chat vu an do ba C thira nhan manh dat noi trén da duoc chuyén nhuong cho nguoi
khac. Ca nguyén don va bi don déu thong nhat huy hop dong do d6i twong thuc
hién 1a miéng dat da khong con. Do vay HDXX khong xem xét thém vé van dé nay.

- Vé cach tuyén: Cap so tham khong tuyén vé viéc khong chap nhan cac yéu
cau khot kién, yéu cau phan to cua duong su la thicu sot, khong thé hién su rd rang,
chinh xac do1 vé1 ting yéu cau cua cac duong su.

Tuy vay, cac sai sét trén cua cap so tham khong lam thay do61 ban chat vu an,
khong lam anh hudng quyén va loi ich hop phap cua duong su trong vu an nén chi
rut kinh nghiém do1 véi Toa éan cap so tham céac van dé trén.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Do 6ng M, ba C 1a nguoi cao tudi va c6 don
Xin mién an phi nén dugc mién an phi.



[8] Poi v6i ¥ kién cua luat su khong phu hop véi chimg ctr va ¥ kién Hoi
dong xét xur nén khong chap nhan.

[9] DPéi véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai
phién toa phu hop véi ching cr va nhan dinh cua HDXX nén chap nhan.

[10] Vé an phi: Ba C, 6ng M thudc trudng hop nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi.
Vi nhitng [é tren,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 B luat to tungadéin su nam 2015; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Pham Van M va ba Bang Thi C.
Gitt nguyén ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Long Khanh, tinh Pong Nai.

Can ct cac Diéu 26, 35, 87, 147 Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 422, 427,
466 BO luat dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/N Q-UBTVQH/14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Huynh Thi T vé viéc huy
hop dong chuyén nhuong dat va hoan tra tién chuyén nhuong dat. Khong chap nhan
yeu cau khoti kién cua nguyén don ba Huynh Thi T vé viéc tinh lai do cham thuc hién
nghia vu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 26/9/2010 gitra ba
Huynh Thi T va 6ng Pham Van M, ba Pang Thi C d6i véi dién tich dat 100m? thuoc
thtra 23 to 15 x3 B (nay la phuong B), thanh pho L, tinh Pong Nai.

Budc 6ng Pham Van M va ba Bang Thi C tra cho ba Huynh Thi T 150.000.000
(mot tram nam muoi triéu) dong.

2. Ché‘ip nhan yéu cau phan td cua bi don ong Pham Van M va ba szmg Thi C
ve viéc yéu cau ba Huynh Thi T tra vang. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi
don ong Pham Van M va ba Pang Thi C vé viéc tra lai vang.

Budc ba Huynh Thi T tra cho 6ng Pham Van M, ba Dang Thi C 28.325.000 (Hai
muoi tam triéu ba tram hai muoi lam ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh 4n



theo murc 1di suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
trir treong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

3. Vé an phi:

- z%n phi dan su so tham: Ba Huynh Thi T, 6ng Pham Van M va ba Dang Thi C
duoc mién an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phiic tham: Ong Pham Vin M va ba Pang Thi C duoc mién
an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi mhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp huyén: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Puong su trong vu an;
- Luu.

Vo Thi Thanh Phwong



