TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 253/2024/DS-PT
Ngay 16-9-2024
V/v “Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu;

Thuc hién nghia vu do nguot chét @é la1”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céc Tham phén:Ba Hoang Thi Thu Minh

Ba Nguyén Thi Quyén

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Ptre Nam - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 198/2024/TLPT-DS ngay 30 thang
7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban cong
chitng vo hiéu, Thuc hién nghia vu do nguoi chér dé lai”. Do Ban an so tham sb
20/2024/DS-ST ngay 28/5/2024 cia Toa an nhan dan thanh phé Long Khanh bi
khang c4o. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham 214/2024/QDXX-ST
ngay 05 thang 8 nim 2024, quyét dinh hodn phién toa so: 629/2024/QDST-DS
ngay 06 thang 9 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguvén don: Ong Lé Minh H, sinh nim 1964.

Noi cu tri: thon Hiru Phudc, xa Suoi Nghé, huyén Chau Duc, Ba Ria - Viing
Tau;

Cho &: s6 nha 1203/16, thon 1, xa Dai Lao, thanh phd Bao Loc, tinh Lam

DPong.

2. Bi don: Ba Tran Thi Phwong D, sinh nim 1966

Noi cu tra: khu pho C, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Hiru N, sinh nim 1978. Noi cu tru:
sO I, t0 G, khu pho B, phuong B, thanh pho B, tinh Pong Nai. (Vin ban iy quyén



1ap ngay 09/11/2023 duoc ching thue tai Vin phong C tinh Dong Nai; s6 ching
2072, quyén so 3/2022 - TP/CC-SCC/HDGD).

3. Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1987

Noi cu tra: khu pho C, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai.

3.2. Chi Nguyén Thi Thao H1, sinh nim 1991

Noi cu tru: s6 I, duong s6 A, t0 A, khu phé N, phuong B, thanh phé L, tinh
Dong Nai.

3.3. Ong Nguyén Van H2, sinh nim 1955

Noi1 cu tru: thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Ong H, chi T, chi HI co don xin véng mat, ong N va ong H2 c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, don rut va thay doi veu cau khéi kién, ban furong trinh,
bién ban lay 1oi khai nguyvén don la éng Lé Minh H trinh bay:

Qua c6 ngudi gidi thidu nén nam 2011, dng cung véi 6ng Nguyén Van H2 ¢co
gip ong Nguyén Van M dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 63, to ban do so6 09
6 dién tich dat 218m? toa lac tai khu A, é‘ip C,xa X, thixa L, tinh Df‘)ng Nai (nay la
khu phd X, thanh pho L, tinh Pong Nai). Sau khi xem xét gidy to dat thi cac bén
dong v chuyén nhuong, do vo dng M 1a ba D dang 1am cong nhan & T nén 6ng M
noéi tat ca moi ngudi dén Van phong C1 dé ky hop dong, sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong duge Cong chimg vién Lé Ha Phuong T1 - Vin phong C1 ching
nhan, s6 cong chung 23, quyén s6 01/ TP/CC-SCC/HDGD thi dng di giao du so
tién 300.000.000 dong cho 6ng M; cac bén c¢é lap Giay cam két hop dong chuyén
nhuong dat cung ngay 21/6/2011.

Ngay 15/02/2012, Uy ban nhan dan thi xa L cap Giay chirg nhan quyén st
dung dat s6 BD 057288 dung tén dng va ong Nguyén Van H2 do6i voi thira dat s6
63, to ban d6 s6 09 ¢o dién tich dat 218m?2. Viéc nhan chuyén nhuong dat cua ong
M thi 6ng H2 ¢6 hun vao so tién 50.000.000 dong, nhung sau d6 6ng da tra cho
ong H2 s6 tién 50.000.000 dong vao ngay 01/8/2012 ngay tai Phong C2 khi ong
Nguyén Vin H2 chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do Cong chting vién Dang Thanh B - Vian phong C3
chimg nhan s6 274/2012/HDCN, quyeén so 02 TP/CC-SCC/HDGD, o6ng H da
duoc Uy ban nhan dan thi xd L cap Giay chung nhan quyén st dung dat so BN
329958 ngay 16/5/2013.

DPén nam 2015, ong ding ky cap doi Giay ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh, sau khi do dac dién tich ting I€én do chénh Iéch gitra 02 lan do dac,
ngay 12/4/2016, dong dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh D cap Giay ching



nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
CD 869278 d6i véi thira dat so 43, to ban d6 06 c¢6 dién tich 260,4m? (cii la thira
dat s6 63, to ban do s6 09 ¢o dién tich dat 218m?) toa lac tai é"lp C,xa X, thixaL,
tinh Dong Nai.

Thot diém nhan chuyén nhuong dat cua 6ng M thi trén dat ¢6 01 cin nha xay
cap 4, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng M di ban giao dat nha cho ong,
ong co khoa ctra lai khong st dung vi dng & xa. Ong M loi dung dng khong quan
Iy tai san pha ctra vao &, dén thang 7/2016 dng M chét, ong c6 khoa cira nha lai.
Ngay 21/9/2016, ba D tu dong pha cua vao ¢ va kéu vat licu xay dung vao sua
nha, 6ng c¢6 lam don 1én Uy ban nhan dan xa X giai quyét nhung khong thanh.

Ngay 04/4/2018, dng c¢6 lam don khoi kién dén Toa an nhan dan thi x3 Long
Khanh, tinh Dong Nai yéu cau ba D tra lai dat va nha ma 6ng ding tén trong Giay
chitng nhan quyén str dung dat va khoang 100m? dat thira 24B lién keé.

Sau d6 ba D co6 khéi kién Vin phong C1 dén Toa an nhan dan huyén Trang
Bom d¢é tuyén vo hiéu Vian ban cong chimg s6 23 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/6/2011 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng, 6ng H2
va 6ng H; tai Ban an so 29/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Trang Bom da chap nhan yéu cau khai kién cua ba D.

Khong dong ¥ voi két qua xét xir nén ong khang cdo 1én Toa an nhan dan
tinh Pong Nai, tai Ban an s6 97/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 Toa 4an nhan dan
tinh Dong Nai xét x1r giit nguyén Ban 4n s6 29/2020/DS-ST ngay 17/12/2020 cua
Toa 4an nhan dan huyén Trang Bom, khong giai quyét hau qua khi tuyén bd vin
ban cong chimg vo hiéu vi cac duong su khong yéu cau.

Ngay 30/10/2023, 6ng da lam don rat va thay doi yéu cau khoi kién nhu sau:

C)ng Xin rut lai yéu cau khoi kién ba D tra lai dién tich dat 260m?2 tai thira
24A va khoang 100m? tai thira 24B, cuing to ban do s6 06 toa lai tai khu phé C, nay
la phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai va thay doi yéu cau khoi kién 1a dé nghi
Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén Van ban cong chimg vo hiéu, budc ba
Tran Thi Phuong D phai tra lai so tién 300.000.000 dong ma ong chong ba D 1a
Nguyén Thanh M1 d3 nhan cua ong, boi thuong thiét hai do hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat bi vo hiéu gia tri quyén st dung dat tai Ching thur
tham dinh gia s6 311 ngay 10/10/2023 cua Cong ty c6 phan T2 1a 3.458.000.000
dong - 300.000.000 dong = 3.158.000.000/2 1a 1.579.000.000 dong. Tong s tién
ong yéu cau ba Tran Thi Phuong D phai tra cho ong la 1.879.000.000 dong, vé tai
san 1a cong trinh xay dung va cay trong trén dat ong khong cé ¥ kién tranh chap
gi.



Ly do 6ng yéu cau so tién boi thuong thiét hai 50% chi 1a 161 cua ong M1 dua
ngudi phu nit gia mao ba D dé ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng dan dén
hop dong bi vo hiéu. Ong chi yéu cau ba Tran Thi Phuong D ¢6 nghia vu tra lai s6
tien 1.879.000.000 dong, con 02 nguoi con cua 6ng M1 1a chi Nguyén Thi Thu T,
sinh nim 1987 va chi Nguyén Thi Thao H1, sinh nim 1991 thi 6ng khong yéu cau
gi.

Ong khong c6 yéu cau xem xét trach nhiém cua Cong chung vién khi cong
chimg hop dong hay yéu cau Phong C2, Phong C4 boi thuong thiét hai doi véi
viéc ching nhan hop dong chuyén nhuong trén, dé nghi Toa an khong dua Phong
C2, Phong C4 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
11én quan trong vu an.

Ong théng nhat va dong v véi Trich luc va bién vé thtra dat ban do dia chinh
s0 4803/2021 ngay 22/8/2022 cua Vian phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
L; Chirng thu tham dinh gi4 tai san s6 311/TDG-CT ngay 10/10/2023 cta Cong ty
¢o phan T2 lam cin cr giai quyét vu an.

Vé yéu cau phan to ctia ba D huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 274 ngay 01/8/2012 gitra 6ng va 6ng Nguyén Vin H2 ddi voi thira dat s6 63,
TBD 09 (nay la thtra 43, TBD 09) phuong X, L, Pong Nai do Vin phong Cong
ching Dang Thanh B coéng ching va huy Giay chirg nhan s6 CE 963290 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B d6i voi thua dat s6 43, to ban d6 06 do ong
dtng tén trong Giay chung nhan quyén st dung dat thi ong dong .

Vé chi phi t6 tung: Ong yéu cau ba Tran Thi Phuong D phai tra lai s tién
tham dinh gia tai san 1a 33.000.000 dong, do dac 1a 3.467.499 dong va xem xét,
tham dinh tai chd lan 01 1a 1.500.000 dong, 1an 02 1a 2.000.000 dong, P sao luc ho
so cap giay chung nhan lan 1 1a 50.000 dong va lan 2 1a 40.000 dong. Tong so
tien la: 40.057.499 dong.

Vé an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat

*Tai bien ban féy loi khai, Ban tw khai dai dién bi don, bi don ba Tran Thi
Phwong D trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Thanh M1, sinh nim 1966. No1 thuong tra: khu B, ap C,
xa X, thi xa L, Dong Nai nay 1a khu pho C, phuong X, thanh pho L, Dong Nai
tién dén hon nhan nam 1988, c¢6 ding ky két hon, 1a vo chong hop phéap. Trong
thoi ky hon nhan vo chong dng ba cung tao 1ap nén tai san chung 1a thira dat so
63, to ban do s6 09 ¢o6 dién tich 218m?2. Dat toa lac taikhu A, ap C, xa X, thixa L,
Dong Nai, di duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat.

Do cudc song cé nhiéu mau thuan nén vo chong di song ly than, nim 2012
ba phét hién thira dat cia vo chong di chuyén nhuong cho 6ng Lé Minh H, sinh nim



1964. Dia chi: T, x4 B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng Nguyén Vin H2,
sinh nim 1955. Dia chi: T, xd K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau ma ba khong hé
hay biét cling khong ky giay to gi cho phép sang tén.

Sau khi tim hiéu su viéc thi ba duge biét ong M1 mang thira dat di vay tién
va thé chap cho viéc vay tién. Bon ho di thong dong véi nhau nhd nguoi dong gia
ba, k¥ gia chit ky cia ba, gia lam don ¢ mat Chtimg minh nhan dan nho Cong an
xd X x4c nhan dé thay Chirng minh nhan dan nop cho Phong cong chimg (vi chimng
minh cua ba thi ho khong the ¢6 duogc). Mic du khong ¢ ba nhung Van phong C1
tai huyén T cu thé 1a Cong ching vién Lé Ha Phuong T1 lai chimg hop dong trén
mot cach trai phap luit ma khong tham tra doi chiéu xem nguoi ky hop dong cé
phai la ba khong hay chi 1a ké g1a mao.

Két qua 1a hop dong chuyén nhuong da duoc ky két, ong H va ong H2 ciing
d3 lam thu tuc sang tén dat va da duoc UBND thi x4 L cap giay chung nhan quyén
sir dung dat. Ba nghe noi ban than éng M1 chi vay tién nhung vi thiéu hiéu biét
phap luat nén di ky hop ddng chuyén nhuong, dng M1 ciing khong hé nhan du so
tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Khi biét su viée trén, ba da lam don t6 cdo dng M1 cung nhitng nguoi cé lién
quan dén Cong an thi xa L. Coéng an da tién hanh giam dinh va xdc dinh chit ky
dtmg tén ba trong hop dong chuyén nhuong 1a gia.

Sau do ba da lam don kho1 kién ra Toa an nhan dan huyén Trang Bom yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong, ngay 17/12/2020 Toa an nhan dan huyén Trang
Bom xét xtr so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua ba, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng M1 va éng H, ong H2 1a v6 hiéu. Sau
d6 6ng H lam don khang céo dén Toa an nhan dan tinh Dong Nai, ngay 30/11/2021
Toa an tinh Dong Nai x1r phtic tham bac don khang cio cia 6ng H va giit nguyén
Ban 4n so tham, nhung khong giai quyét hau qua hop dong bi vo hiéu.

Nhu vay su viée di rd nhung 6ng H van ¢6 chap, muodn lay thira dat cua gia
dinh ba, hién nay thi thira dat so 63, to ban d6 s6 09 phuong X khong con tén
chung cua 6ng H va 6ng H2 ma da sang tén qua cho minh 6ng H ding tén.

Ngay 16/8/2022, ba c6 don phan t6 yéu cau giai quyét nhu sau: Huy hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat co6 s6 cong chimg 274/2012/HDCN,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong C3 chimg ngay 01/8/2012 giita
ong Nguyén Vian H2 va Lé Minh H d61 véi thira dat s6 63, to ban do s6 09 phuong X,
thanh pho L, Dong Nai.

Huy Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CE 963290, vao so so6 CS 04443
do S& Tai nguyén Moi truong tinh D cap ngay 22/12/2016 d6i véi thira dat s6 46,
to ban do s6 06 phuong X, thanh phd L, Dong Nai dtng tén Lé Minh H; ngay



23/11/2023, ba rut lai yéu cau huy Giay ching nhan quyén str dung dat. Ba thong
nhat két qua tai Trich luc va bién vé thira dat ban do6 dia chinh s6 4803/2021 ngay
22/8/2022 cua Vian phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L; Chtng thu tham
dinh gia tai san s6 311/TDG-CT ngay 10/10/2023 cua Cong ty ¢6 phan T2 lam cin
ctr gidi quyét

Nay doi v6i yéu cau khéi kién cua 6ng H giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, ba chi dong ¥ tra s6 tién ma 6ng M1 da nhan 1a 300.000.000 dong va 1ai suat
1a 200.000.000 dong.

*Tai bién ban Zcf;y loi khai, ban tu khai nguoi co quyé‘n loi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Vin H2 trinh bay:

Ong véi ong H ¢6 hun von 1am dn mua dat chung véi nhau, vao nam 2011 s6
tién 6ng hun s6 tién 1a 150.000.000 dong dé mua 01 dién tich dat cia 6ng Nguyén
Thanh M1 & khu pho C, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai. Cac bén da ky
hop dong nhan chuyén nhuong phan dat trén, ong H 1a nguoi lo lam giay to, sau
nay ong H 1a nguoi ding tén trong Giay chimg nhan quyén st dung dat. Vira qua
ong co6 don yéu cau doc 1ap ngay 10/12/2022, nhung ong rat lai dé lam viée véi
ong H vé viéc hun von va cho két qua giai quyét vu an nay, roi ong sé khoi kién
ong H bing vu 4n khac néu khong thoa thuan duge, doi véi yéu cau phan to cua ba
D thi khong khong ¢6 ¥ kién gi.

*Tai bién ban hf;y loi khai, ban tu khai nguoi co quyé“n loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi Thu T, chi Neuvén Thi Thao HI trinh bay:

Chung t61 1a con ctiia 6ng Nguyén Thanh M1 va ba Tran Thi Phuong D, cha
me chung toi 1a chu quan 1y st dung d6i véi thira dat s6 63, to ban d6 s6 09 c6
dién tich 218m?2 toa lac tai khu phé C, phuong X, thanh ph6 L, Pong Nai. Trong
thoi gian ong M1, ba D song ly than, ong M1 bi nguoi khac xui duc da mang thira
dat trén di vay tién cua 6ng H. Do khong hiéu biét phap luat nén bi nhitng nguoi
nay ltra gat ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng H, nhung ba D khong ky nhung bi
nguo1 khac ky gia. Su viéc nay da duoc Cong an cling nhu Toa an giam dinh véi
két qua chir viét chit ky khong phai cta ba D.

Theo hop dong thi gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong (Ba trim triéu
dong) trong khi gia tri dat tri gia tién ty nén khong thé cé viéc ban dat véi gia nhu
trén. Theo chung to1 dwoc biét thi 6ng M1 ciling chua hé nhan duoc s tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Khi biét su viéc, ba D da khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
trai phap luat trén. Qua hai cap Toa xét xir déu di tuyén Vin ban cong chitng s6
23 quyén s6 01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 24/6/2011 giita éng Nguyén Thanh



M1, Lé Minh H, 6ng Nguyén Vin H2 va 11 ching ctia Cong chimg vién 1a vo hiéu.
Nay 6ng H mudn lay dat va nha 1a hoan toan vo 1y, chung to1 khong dong .

Tai Ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 28/05/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Long Khanh da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Minh H déi véi1 bi don ba
Tran Thi Phuwong D vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Buoc ba Tran Thi Phuong D phai tra cho 6ng Lé Minh H s6 tién 1.879.000.000
dong (Mot ty tam tram bay muoi chin triéu dong).

Chap nhan yéu cau phan to cta bi don ba Tran Thi Phuwong D ddi véi nguyén
don 6ng Lé Minh H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cé sé cong chimng
274/2012/HDCN, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong C3 cong ching
ngay 01/8/2012 giira 6ng Nguyén Van H2 va Lé Minh H doi véi thira dat s6 63, to ban
do s6 09 xa X, thi xi L (nay la phuong X, thanh pho L), tinh Dong Nai.

Dinh chi xét xir d61 vo1 yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi
don tra lai dién tich dat 260m? tai thira 24A va khoang 100m? tai thira 24B, cung
to ban d6 s6 06 toa lai tai khu pho C, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai do
nguyén don c6 don rit yéu cau khai kién.

Dinh chi xét xtr doi v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé viée yéu cau Huy Gidy
chig nhan QSD dat s6 CE 963290, vao so s6 CS 04443 do S¢ Tai nguyén Moi
truong tinh D cap ngay 22/12/2016 doi voi thira dat so 43, to ban do s6 06 phuong
X, thanh ph6 L, Dong Nai ding tén Lé Minh H do bi don ¢6 don xin rit yéu cau
phan t0.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh D thu hoi Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat so CE 963290 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh D cap
ngay 22/12/2016 di cap tai thira 43, to ban do 06 phuong X, thanh pho L, tinh
DPong Nai cho 6ng Lé Minh H dé céap lai cho phu h véi quyét dinh cia Toa an. Ong
Lé Minh H nguoi dang giir Gidy chirng nhan quyén sir dung trén c6 trach nhiém
giao lai ban chinh cho co quan cé tham quyeén thu hoi cap lai dung quy dinh phap
luat khi th1 hanh ban an.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va cic chi phi t6 tung duong sur phai
chiu.

Ngay 10/6/2024, dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Tran Hitu N c6 don
khang cdo theo hudng stra toan bd ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi
kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Ngay 26/6/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai c6
Quyét dinh s0239/QD-VKS-DS khang nghi Banan dan su so tham so



20/2024/DS-ST ngay 28/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh theo
huéng huy toan bd Ban 4n dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 28/5/2024
giao cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tai phiéen toa
phiic tham:

I. Vé viéc tuan theo phap luit to tung:

1. Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan: Tur khi thu Iy vu an
dén thot diém nay thay rang Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé viée
thu thap chimg ctr, cap tong dat van ban t6 tung hop cho duong su; chuyeén ho so
cho Vién kiém sat cting cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh; thoi han chuan
b1 xét xtir dam bao quy dinh ta1 DPiéu 286 Bo luat TH tung dan su.

2. V& viée tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

- HO1 déng xét xur da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat T6 tung dan
su nhu dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan, khong c¢6 truong luat hop
phai thay d6i nguoi tién hanh to tung theo Diéu 52 B luat T6 tung dan su.

- Thu tuc phién toa phtc tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc
Ho1 dong xét xtr cap phuic tham thuc hién day du, ding quy dinh.

- Thu ky phién toa da thuc hién dung cac qui dinh cua Bo luat Té tung dan
SU.

3. Viéce chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n
cling nhu tai phién toa hdm nay nhitng ngudi tham gia t6 tung di thue hién day du
quyén, nghia vu cua minh theo qui dinh cua B9 luat To tung dan su.

I1. Vé viéc giai quyét vu an dan sw

Trén co so khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai, don khang
cdo cua bi don, cung cac tai liéu cé trong ho so, nhan thay:

Toa an nhan dan cap so tham c6 vi pham phap luat vé viée xac dinh khong
ding quan hé phap luat tranh chap; xac dinh khong dung tu cach tham gia to tung
cua cac duong su, duong 161 giai quyet vu an chwa phu hop, lam anh huong dén
quyén loi cuia nhitng nguoi tham gia t6 tung. Cu thé nhu sau:

1. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat la "Kién doi tai san la
quyén st dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va yéu cau huy giay chimg nhan quyén su
dung dat” 1a chua ding véi cac su kién, tinh tiét khach quan cua vu an. Trong vu
kién nay, nguyén don ong Lé Minh H da thay d6i yéu cau khéi kién thanh "giai
quyét hau qua cua viée tuyén vin ban cong chimg vo hiéu" theo dé 6ng H budc ba
Tran Thi Phuong D phai bdi thuong thiét hai do hop dong bi vo hiéu.



Tuy nhién, ho so vu an thé hién 6ng Lé Minh H va 6ng Nguyén Vin M (chét)
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C1 vao ngay
21/6/2011. Sau d6, ong H duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat vao ngay
15/02/2012. Doi vé1 hop dong chuyén nhuwong nay di duoc Toa an tuyén xir ¢o
hiéu luc phap luat, tuyén bd vo hiéu do phia bén chuyén nhuong c¢6 hanh vi gia
mao nguoi dong sé hitu 1a ba Tran Thi Phuong D. Do vu viéc nay cac bén khong
c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén 6ng H van cé quyén yéu cau
Toa an xem xét giai quyét hau qua hop dong vo hiéu la phu hop quy dinh phap
luat.

Ong Nguyén Thanh M1 chét ngay 27/7/2016, do vay theo khoan 8 Diéu 374
B0 luat Dan su nam 2005 thi ké tir ngay ong M1 chét, viée yéu cau 6ng M1 phai
giai quyét hop dong vo hiéu duong nhién chap dut nghia vu dan su. Ong H ¢6
khong c6 quyen yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ma chi co6 quyén
yéu cau nhitng nguoi huong thira ké theo phap luat cia 6ng M1 ¢6 trach nhiém
thue hién nghia vu thanh toan theo luat dinh.

Theo quy dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan su 2015 thi "nhitng nguwoi hieong
thira ké cé trach nhiém thue hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi
chét dé lai hodic khong thuc hién/thuc hién mot phén néu cac bén (bén cé nghia
vit va bén ¢6 quyén) cé thoa thuan khac".

Nhu vay, quan hé phap luat can xac dinh 1a "yéu cau thuc hién nghia vu tai
san do nguoi chét dé lai" va xac dinh bi don trong vu 4n phai la nhitng nguoi
thudc hang thira ké thir 1 cua 6ng M1 gom: ba Tran Thi Phuong D, chi Nguyén Thi
Thu T va chi Nguyén Thi Thu H3.

Nhu da phan tich trén, Toa 4n cap so tham xéac dinh quan hé phép luat "yéu
cau giai quyét hau qua cia viée tuyén vin ban cong ching vo hiéu" va xac dinh
ba D 1a b1 don la khong phu hop, khong dung quy dinh phap luat, gay anh hudng
true tiép dén quyen loi ctia ba Tran Thi Phuong D.

2. Ve dwong loi giai quyet vu an:

Toa an cap so tham xac dinh 161 dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat bi vo hiéu la hoan toan do 6ng Nguyén Thanh M1 (di chét) va tuyén
budc ba D phat boi thuong thiét hai theo gia tri chénh léch so véi thot diém chuyén
nhuong 1a % gia tri tai san. Cu thé: 3.158.000.000d: 2= 1.579.000.000 dong la
chua phu hop véi quy dinh cta phap luat. Boi 1&, tai san 1a thtra dat s6 63, to ban
do s6 09 co dién tich 218m?. Pat toa lac tai khu A, é‘ip C,xaX,thixalL, Df‘)ng Nai
duoc x4c dinh 1a tai san chung cua vo chong dong M1, ba D moi nguoi sé& duoc so
hiru ¥ gia tri tai san nay. Khi 6ng M1 chét khong dé lai di chuic thi phan % cta 6ng
M1 s& duoc chia déu cho 03 ngudi thude hang thira ké thtr 1 gom ba D, 02 con



chung da thanh nién la chi T, chi H3. Trong vu an nay, ba D chi ¢6 trach nhi¢m
thuc hién nghia vu thanh toan cho nguoi chét dé lai vé6i s tién tuwong tng véi
phan ba D duoc nhan thira ké 1a 1/6 gia tri tai san. Viéc Toa an cap so tham tuyén
bude ba D phai thanh toan lai ¥ gia tri tai san la virot qua phan tai san ciia minh da
nhan la vi pham khoan 3 DPiéu 615 BLDS nam 2015.

Tai khoan 3 Diéu 615 BLDS quy dinh: "Truong hop di san di duoc chia thi
moi nguoi thira ké thue hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai twong tmg nhung
khong vuot qua phan tai san ma minh da nhan, trir truong hop c6 thoa thuan khac".

Ngoai ra, tai thoi diém chuyén nhuong vao 2011, éng Lé Minh H cung 6ng
Nguyén Vin H2 ky chuyén nhuong véi dng M1 thira dat ¢ dién tich dat 218m?.
Pén nim 2015, ong H diang ky cap doi Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 869278 doi voi thira
dat s6 43, to ban d6 06 co dién tich 260.4m? (cii 1a thira dat s6 63, to ban d6 s6 09
co6 dién tich dat 218m?) toa lac tai é‘ip C,xa X, th1 xa L, tinh Df‘)ng Nai. Nhu vay,
dién tich sau lan cap doi c6 ting 1én nhung Toa an cap so tham khong lam rd viée
tang dién tich dat nay, cling nhu st dung phan dién tich 260,4m? dé dinh gi tai
san va st dung lam co s& budc ba D phai boi thuong cho 6ng H 1a chua dam bao
tinh ¢6 ciin ctr, gay bat loi cho bi don.

Do Toa 4n cap so tham c¢6 vi pham nghiém trong vé xac dinh quan hé phap
luat tranh chap, xac dinh tu cach tham gia to tung chua phu hop, thu thap ching
cir chua day du va duong 161 giai quyét vu an chua phu hop véi quy dinh phap
luat 1am anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua cac duong su khéac trong vu
an nén can phai huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

TUu phan tich trén, can cu khoan 3 Piéu 308 B luat TO tung dan su dé nghi
Ho1 dong xét xir phiic tham: Huy toan bo Ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-
ST ngay 28/03/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugce xem
x¢€t tal phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét X nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua dai dién theo uy quyen cia bi don 6ng Tran Hiru N lam
trong han luat dinh, d6ng tam rng an phi diing quy dinh; Quyét dinh khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BE‘)ng Nai lam trong han luat dinh
nén dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé xac dinh quan h¢ tranh ché‘ip va xac dinh tu cach to tung: Trén co so cac
tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so vu 4n thé hién, ngay 21/6/2011 giita 6ng Lé Minh H
va ong Nguyén Vin M (chét ngay 27/7/2016 1a chong ba Tran Thi Phuong D) c6
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ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C1. Dén ngay
15/02/2012 6ng H duoc chuyén quyeén sang tén trén Giay chung nhan quyén s
dung dat. Do khi lam hop dong chuyén nhuong, 6ng M dan ngudi phu nir khac
mao nhan 1a ba D (vo 6ng M) dé ky tén chuyen nhwong dat cho 6ng H nén khi ba
D phat hién di lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Trang Bom huiy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Két qua, ngay 17/12/2020
Toa an nhan dan huyén Trang Bom chap nhén yéu cau khoi kién cta ba D tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong M, ong H, ong H2 bi vo
hiéu va Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xtr phuc tham gitr nguyén Ban an so
tham nhung khong giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu do cac bén duong su
khong yéu cau.

Ngay 27/7/2016 6ng Nguyén Van M chét. Nam 2018 ong H khéi kién yéu
cau giai quyét hau qua cua viée tuyén bo Van ban cong chimg vo hiéu, budc ba
Tran Thi Phuong D phai boi thuong thiét hai do hop dong dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng H va 6ng Nguyén Vin M (chong ba D) bi vo hiéu. Can
ctr khoan 8 Diéu 374 Bo luat Dan su nam 2005 thi ké tir ngay 6ng M chét, viée
yéu cau ong M phai giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu duong nhién cham
dit nghia vu dan su. Do d6, Toa cap so tham can phai xac dinh quan hé phap luat
tranh chap lién quan dén viéc yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu doé 1a
“Yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” theo khoan 11, khoan 14 Diéu
26 Bo luat To tung dan su, dong thoi phai lam 1 di san thira ké do ong M chét de
la1 hién a1 dang quan 1y va xac dinh b1 don trong vu an phai la nhitng nguo1 thudc
hang thira ké thir nhat cia 6ng M dé giai quyét méi dam bao tinh khach quan,
chinh xac.

Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat: "Kién doi tai san
la quyén su dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va yéu cau huy giay ching nhan quyén
sit dung dat” dé giai quyét va xac dinh ba D 1a bi don 1a giai quyét khong dung
quy dinh phap luat, xac dinh tu cach tham gia to tung khong chinh xac, gay anh
huong truc tiép dén quyen loi cua ba Tran Thi Phuwong D.

[2] Vé nodi dung:

Toa 4n cap so tham xéac dinh 161 dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat bi vo hiéu 1a hoan toan do déng Nguyén Thanh M1 (di chét) va tuyén
budc ba Tran Thi Phuong D phai boi thuong thiét hai theo gia tr1 chénh Iéch so véi
thoi diém chuyén nhuong la % gia tri tai san. Cu thé: 3.158.000.000d: 2 =
1.579.000.000 dong (Mot ty nim trim bay muoi chin triéu dong chan) la chua
phu hop véi quy dinh cua phap luat. Boi 18, tai san la thira dat s 63, to ban do so
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09 ¢6 dién tich 218m?2. Pat toa lac tai khu A, é‘ip C.xaX,thixaL, Bf‘)ng Nai duoc
x4c dinh 1a tai san chung cua vo chong dng M1, ba D nén moi nguoi s& duoc so
htru %2 g1a tr1 ta1 san.

Khi 6ng M1 chét khong dé lai di chuc thi phan % cua 6ng M1 sé duoce xac
dinh 1a di san thira ké cia 6ng M1 dé lai chwa chia; Can ctt theo quy dinh phéap
luat hang thira ké thir nhat cia dng M1 gdom ba D, 02 con chung di thanh nién la
chi T, chi H3, chia déu di san ctia éng M1 cho 03 ngudi moi nguoi sé duoc huong
1/3 gia tr1 ta1 san cua ong M1.

Trong vu an nay, ba D chi c6 trach nhiém thue hi€én nghia vu thanh toan cho
ngudi chét dé lai véi so tién twong tmg véi phan ba D duoc nhan thira ké 1a 1/3 gia
tri tai san cua 6ng M1, hai nguoi con cia 6ng M1 moi nguoi phai ¢6 trach nhiém
thanh todn 1/3 gia tri tai san twong Ung voéi phan duoc nhan thira ké. Toa an cap
so tham tuyén buodc ba D phai thanh toan lai ¥ gia tri tai san vuot qua phan tai san
cua minh duoc nhan 1a khong ¢o6 co sé, vi pham khoan 3 Piéu 615 B luat Dan su
nam 2015.

Tai hop dong chuyén nhuong dién tich dat 218m?2, nhung Toa 4n cap so tham
cin cu két qua dinh gia tai san la di¢n tich dat 260m? dé tinh gia tri dat budc bi
don boi thuong ma khong lay gia cua dién tich dat chuyén nhuong 218m? dé tinh
gia tri boi thuong 1a khong diing quy dinh,

Do Toa 4n cap so tham c6 vi pham nghiém trong vé xac dinh quan hé phap
luat tranh chap, xac dinh tu cach tham gia t6 tung chua phu hop, vé duong 161 giai
quyét vu an chua ding véi quy dinh phap luat lam anh huéng dén quyén loi ich
hop phap cua cac duong su trong vu an. Vi vay, dé thuc hién nguyén tic hai cap
xét xtr, dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong su. Do do, can phai lam
rd nhitng noi dung, tinh tiét néi trén co the sé lam thay doi gia tri phap 1y cia vu
an. Do d6, chap nhan toan bd quyét dinh khang nghi s6 239/QD-VKS ngay
26/6/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai. Huy toan bo
Ban an so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 28/5/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh
pho Long Khanh, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Do ban 4n dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 28/5/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai bi huy nén Hoi dong xét xit khong
xem xét dén ndi dung khang cdo cua phia bi don.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai ta1 phién
toa phu hop v61 nhan dinh cua Ho1 dE‘)ng xét xur, nén duoc ché‘ip nhan.
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[4] Vé an phi: Do Ban 4an dan su so tham bi huy cac duong su khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham. Riéng phan an phi dan su so tham va céc chi phi to
tung s& duoc giai quyét khi vu an duoc Toa an cap so tham giai quyét lai.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su. Chap nhan
Quyétdinh khang nghi s6 239/QD-VKS-DS ngay 26/6/2024, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinhng Nai.

Tuyén xik:

- Huy Ban 4n dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 28/5/2024 cta Toa an
nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai. Chuyén toan bo ho so vu an cho
Toa 4n nhan dan thanh phdé Long Khanh giai quyét theo thu tuc chung.

- Vé phan 4n phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung s& duoc giai quyét khi
vu an duoc Toa an cap so tham giai quyét lai.

- V& 4n phi dan sy phuic tham: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su
phtic tham. Hoan tra cho ba Tran Thi Phuwong D s6 tién tam tng an phi khang céo
300.000d (Ba trim nghin dong) tai Bién lai thu s6 0005392 ngay 11/6/2024 ctia
Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Long Khanh, tinh Pong Nai.

- Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu hue phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Novnhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai: . ST
- TAND TP. Long Khanh:
- Chi cuc THADS TP. Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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