TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Djc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 276/2024/DS-PT

Noay: 16-9-2024

VIV “Yéu cau cong nhdn tinh hiéu lyc cua
hop dong chuyen nhwong quyen s dung
dat; yéu cau tuyén bo hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dqt (khac) vo hiéu
va tuyén huy GCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Pham Vin Hop
Céc Tham phan: Ong Tran Dire Kién

Ong Pham Ton

- Thu ky phién toa: Ba Piing Ngoc Gia Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai ba Nang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Van Thanh, Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang,
xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y sb 65/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2024 vé viée: “Yéu cau cong nhan tinh hiéu lyc cua hop dong

chuyen nhuong quyen str dung dat; yéu cau tuyén bd hop d6ng chuyén nhugng
quyén sir dung dat (khac) vo hiéu va tuyén huy GCNQSD dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 08 thang 01 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan tinh Quang Tr1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 1717/2024/QD-PT ngay 30 thang 8
nam 2024, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Ngo Ngoc Q, sinh nim 1949; dia chi: D, thon L, xa
V, huyén V, tinh Quang Tri. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Hitu B,  sinh nam
1958; dia chi: S6 B H, thi tran H, huyén V, tinh Quang Tri. C6 mat.

- Bi don: Ong V5 Vinh G, sinh nim 1977 va ba Duong Thi N, sinh nam
1986; dia chi: D, thon L, xa V, huyén V, tinh Quang Tri. Ong G ¢6 mét, ba N
vang mat.
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Ngueoi béio vé quyén va lpi ich hop phap cia bi don: Ong V&5 Sy C, Vin phong
luat su Vo Sy C; dia chi: SO A H, thanh pho D, tinh Quang Tri. C6 mat.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ny ban nhan dan huyér} V, tinh Quang Tri; dia chi: thi tran H, huyén V, tinh
Quang Tri. C6 don xin xét xur vang mat.

2. Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh VPDKPD huyén V, tinh
Quang Tri. Vang mat.

3. Uy ban nhan dan x4 V, huyén V, tinh Quang Tri.
Bui dién theo iy quyén: Ong Ho Ngoc Q1 — Phé chu tich. C6 mit.

4. Ong Trﬁn,Vén X, ba Nguyén Thi H; dia chi: B, Nguyén Vinh S, huyén V,
tinh Quang Tri. Vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ngo Ngoc Q
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03 thang 7 nam 2023, tqi cdc phién hoa giai ngay
16/8/2023, ngay 17/10/2023; trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don 6ng Ngbd Ngoc Q trinh bay:

Ngay 20/8/2004, 6ng Ngo6 Ngoc Q va anh Vo Vinh G thoa thuan cung nhau
gop tién mua chung thira dat c6 dién tich 1.793m? , trong d6 c6 200m? dét &, dién
tich con lai 1a dat vuon, dat da dugc cap c6 tham quyén cap Gidy CNQSDD dit vao
ngdy 16/4/2003 tai thira dat s6 467, to ban dd dia chinh sé 22, toa lac tai thon L, xa
V, huyén V. Chu st dung dat va quyén so hiru tai san gan lién voi dét (co 01 ngoi
nha bang gb 4 vai 3 gian, lop ngdi va ngdi nha bép) la cua vg chong 6 ong Nguyén
Ngoc N1 va ba Nguyén Thi T tai thon L, X3 V véi sd tién 10.000.000 dong (mudi
triéu dong). Hai bén da giao nhan tién va ngdi nha, hoa loi trén dat theo quyén va
nghia vu mdi bén. Vin ban dugc xac nhan cua Truong thon L& X1 va Chu nhiém
Hop tac xa L1

_Tuy nhién, dén ngay 17/6/2013, vo chdng ong Nguyén Ngoc N1 va ba
Nguyen Thi T lai lap mdt hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cling véi thira
dat trén dién tich ciing nhur toan bo tai san o trén dat cho vo chdng anh V4 Van G1
va chi Duong Thi N voi 50 tlen, chuyen nhuong 14 15.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat lan nay c6 chir ky cua cac bén (Bén ban la ong
N1, ba T; bén mua la anh G1 va chi N, hop dong da dwoc chirng thuc tai UBND xa
V).

Ngay 16/7/2013, UBND huyén V c¢6 Quyét dinh so 919/QD-UB ngay
16/7/2013 v€ vige cap Gidy CNQSDD, quyén s¢ hiru nha ¢, tai san gan lién voi dat
cho vo chong anh G1, chi N sir dung 1.793m?, trong d6 c¢6 200m? dat & ndng thon
va 1.593m? dat vuon.

Vi vy, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhéan tinh hiu lyc cua ban hop dong chuyén quyén st dung dat va tai
san trén dat 1ap ngay 20/8/2004 giita bén chuyén nhuong 13 vo chong dng Nguyén
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Ngoc N1, ba Nguyén Thi T, bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngb Ngoc Q va anh V&
Van G1;

- Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 17/6/2013
gitra bén chuyen nhuong vo chong ong Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén Thi T, bén
nhan chuyén nhuong vo chong anh V5 Vian G1 va chi Duong Thi N 14 vo hiéu.

_ - Yéu cau hily Quyét dinh s6 919/QD-UB ngay 16/7/2013 va Gidy chimg nhn
quyén str dung dat s6 BP 133046 do UBND huyén V cap ngay 16/7/2013 cho anh
Vo Vinh G, chi Duong Thi N, s6 thira 467/1, to ban d6 so6 22.

- Yéu ciu anh V3 Vinh G, chi Duong Thi N tra 12,1,i mff)t phﬁn hai dién ‘ticlll dat
cho 6ng Q do da mua chung cua 6ng N1, ba T tai thira dat s0 467/1, to ban do o 22,
voi dién tich 1.793 m?, trong d6 c6 200 m? dat & ndng thon va 1.593 m? dat vuon .

Tai bdn trinh bay y kién; tai cdc phién hoa gidi ngay 16/8/2023, ngay
17/10/2023 va tai phién toa, bi don anh Vo Vinh G, chi Duong Thi N trinh bay:

Theo ban hop déng chuyén nhuwong QSD dat va tai san trén dat lap ngay
20/8/2004 bén chuyén nhuong vo chong dng Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén Thi T,
bén nhan chuyén nhuong dng Ngd Ngoc Q va 6ng V& Vinh G thi vé hinh thic va
ndi dung cua hop déng khong thyc hién dung quy dinh cua phap luat, cu thé:

Pay chi 1a don xin chuyén nhuong dit vuon va nha &, trong don khong co tén
va chit ky ctia ba Hoang Thi L (vo 6ng Ngo Ngoc Q mat nam 2020), khong c6 chir
ky cta anh VO Vinh G va cling khong dugc UBND x& V ching thuc hoac cong
chung theo quy dinh ctia phép luat.

“Pon xin chuyén nhwong ddt vieon va nha ¢ ghi ngay 20/8/2004 chi c6 chir
ky cua ong Nguyén Ngoc N1 va 6ng Ngo Ngoc Q, duge Ban can sy thén L va Ban
Q2 x4c nhan ngay 30/01/2007 (sau gan 3 nam). Trong vin ban nay chi xac dinh dién
tich dat chuyén nhuong 1a 1.593 m?, khong thé hién s6 GCNQSD dat va vi tri thira
dat (Ong Q chi cung cip ban photo, khong c6 ban gdc nén cling khong co gia tri phap
ly).

Trén thuc té, dién bién vu viéc nhu sau:

Nim 2004, anh G va 6ng Q c6 mua chung ctia 6ng N1, ba T mot thira dat co
dién tich 3.400 m?, trén dat c6 nha gb, gia ban 1a 10.000.000 dong. Theo thoa thuan
giita anh V& Vinh G véi éng Ngo Ngoc Q, dat thi chia % . Lic d6 GCNQSD dét ong
N1, ba T dang the chép tai Ngan hang nén khong biét phan da duoc cap s6 do va
phan nam ngoai sb ¢b vi tri & dau, cac bén chi thoa thuén bang mi¢ng chir khong co
gidy to nhu ong Q cung cap. Theo thoa thuan thi anh G nhan phan dat ma trén dat co
diy nha bép (phan dat & vi tri nam trong GCNQSD dét da cap) va dua gia dinh dén
sinh sng tai day vao cubi nam 2005. Nam 2006 6ng N1 giao so d6 cho anh G. Pén
khoang nam 2008 — 2009 thi gia dinh anh G xay lai phan nha bép giap vi nha bép
c6 san.

Déi v6i 6ng Q thi ngay trong nam 2004, ong Q tién hanh xay dung nha moéi
tai phan dat dugc chia (thira dat ndm ngoai GCNQSD dat). Theo d6 6ng Q thao d&
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toan bd nha gc:)qba} gian trén phan dat giao cho anh G va thu¢ tho cua x¢ lam khung
ngoai va ctra d€ lap rap nha mai xay dung trén phan dat cua 6ng N1.

~Nam 2013, khi chinh thire Jam GCNQSD dat, phia anh G thi ¢6 1p hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh cua phap luat. Phia 6ng Q thj
ong Q dé choba L dimg ra lam GCNQSD dat ding tén trén s6, anh G thoa thuén ho
tro cho ba L 20 triéu dé lam GCNQSD d,ﬁt. Ba L dugc cap Sf) d,(’) s0 BP 133271, cap
ngay 09/9/2013, c6 dién tich 1.693 m?, 50 thira 815, to' ban d6 s6 22. Nhur vy, ca hai
bén déu dugce cap GCNQSD dat trén phan dat dugce chia.

Cl;léi nam 2013, ba L chuyén nhugng dat nay cho vo chdng ong Tran Vin X,
pé Nguyén Thi H. Bén nay, gia dinh anh G va vg chong 6ng X, ba H tiép tuc sur dung
on dinh, khong co6 tranh chap, hang ciy lam ranh gioi gitra hai gia dinh van con
nguyén ven.

Vi vy, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dén huyén V: Trong qué trinh giai quyét vu an khong co ¥ kién
gl.

- Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh huyén V: Trong qua trinh giéi
quyét vu an khong c6 y kién gi.

- Uy ban nhan dan xa V, huyén V trinh bay ¥ kién:

Tai phién toa xét i, dai dién Uy ban nhan dan xa V, huyén V, tinh Quang Tri
- Ong Tran Hitu T1, cong chirc dia chinh xa V, huyén V trinh bay: Nam 2004 ong Q
va anh G c6 mua chung nha va dat ciia ong N1, ba T, dién tich 3.400 m? 1a co thét,
ha}i bén da thuc hién viéc chia mdt nguo1 mot nira dat va chia ca pgéi nha g6 va nha
bép tirnam 2004. Trén co s¢ do, nam 2013 UBND huyén V da tién hanh lam cac thu
tuc dé cap GCNQSD dat cho vo chong anh G va ba Hoang Thi L (vg 6ng Q).

- Ong Tran Vin X, ba Nguyén Thi H: Khong c6 y kién gi.

Y kién ciia nhitng nguoi lam chirng:

- Y kién 6ng Tran Vian T2 (nguyén Truong thén Lé X4) trinh bay:

Ngay 30/01/2007, 6ng Ngb Ngoc Q ¢ dua dén 01 bién ban ban giao nha nho
ong T2 xac nhan, 6ng T2 khong doc ndi dung, chi xac nhém su viéc va dé nghi cac
co quan chirc nang xem xét. Sy viéc nay 6ng T2 duoc biet ong Q va anh G ¢o mua
chung nha va dat cia dng N1, ba T, dién tich 3.400 m?, }~1ai bén da }hu:c hién viéc
chia mot ngudi moét nira tir nam 2004, chia ca ngo6i nha go va nha bép. Nay do gia
dat ting nén 6ng Q ndy long tham, quay tr¢ lai khéi kién anh G 1a khong c6 can cu.

- Y kién cua ong Nguyen Van T3 (nguyén la Cht nhiém HTX thon L, x& V):
“Khi dng Q dua gidy dén xin xdc nhdn thi khéng c¢é mat éng N1 va éng G. Do tin
twong nén da ky xdc nhdn. Lic do khong c6 mat ba T (vo ong N1), khong co Gidy
CNOSDD cuia bén ban. Ong T3 va 0ng T2 cho rang Gidy xdc nhdn do khong co gid
tri phap ly vi khong biet co phdi la chir ky cia ong N1 hay khéng?”.

- Y kién ctia chi Tran Thi D1 (con dau ba Hoang Thi L) trinh bay:
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Nam 2004, gia dinh 6ng Ngb Ngoc Q va anh V4 Vinh G ciing mua mot manh
dat caa 6ng Nguyén Ngoc N1 khoang 3.400m?, sau d6 hai bén chia dat nhu thuc té
cac bén sir dung. Cubi nam 2013, khi ba Hoang Thi L 1am GCNQSD dit thi anh V&
Vinh G ¢6 hd trg cho ba L sd tién 20.000.000 dong dé lam GCNQSD dit, chi D1 1a
ngudi tryc tiép chimg kién viéc nay.

Tai ban dn dén sw so thim so 01/2024/DS-ST ngay 08/01/2024 ciia Toa dn
nhan din tinh Quang Tri da quyét dinh:

Can cir khoan 3, 9 Piéu 26, Dicu 37, Piéu 39 cia BLTTDS, khoan 1 Piéu
147, biéu 157‘, biéu 158 ‘cﬁa Bo 1uét‘ t0 tung dan sy 2015; can ctir Biéu 127 Luat Dat
da1 2003; biéu 122, biéu 689, Dicu 697 BJ luat dan su pﬁm 2005; Nghi ,djnlrl
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; khoan 1, khodn 3 Dicu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé &n phi va 1€ phi Toa an; xu:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc:

- Yéu cau cong nhan tinh hiéu lyc cta ban hop dong chuyén quyén sir dung
dat va tai san trén dat 1ap ngay 20/8/2004 gitra bén chuyen nhuong 13 vo chdng o ong

Nguyén Ngoc N1, ba Nguyén Thi T, bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngd Ngoc Q va
anh Vo Van G1,

- Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 17/6/2013
gitra bén chuyen nhuong vo chong ong Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén Thi T, bén
nhan chuyén nhuong vo chong anh V6 Vian G1 va chi Duong Thi N 14 vo hiéu.

- Yéu cau hily quyét dinh s6 919/QD-UB ngay 16/7/2013 va Gidy chimg nhn
quyén st dung dat s6 BP 133046 do UBND huyén V cap ngay 16/7/2013 cho anh
V& Vinh G, chi Duong Thi N, s6 thira 467/1, to ban d6 s6 22.

- Yéu cau anh V3 Vinh G, chi Duong Thi N tra lai mt phan hai dién tich dat
cho 6ng Q do da mua chung ctia 6ng N1, ba T tai thira dat s6 467/1, to ban d6 so 22,
voi dién tich 1.793 m? trong d6 c6 200 m? dat ¢ ndng thon va 1.593 m? dat vuon.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 22/01/2024, 6ng Ngd Ngoc Q c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa ngudi khang cdo van giit nguyén ndi dung khang cao.

_ bai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning cho ring, vé phe‘fm thu
tuc t0 tung ¢ giai doan xet xu phic tham bao dam ding quy dinh phap luat, dé nghi
Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Ngbd Ngoc Q va
gitr nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
’ Can cu céc tai li¢u trong hd S0 vu an da dugc tham tra tai phién toa; can ctr
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& tb tung: Pon khang céo clia ong Ngo Ngoc Q trong thoi han, dung quy
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Xét ndi dung khang cao:

[2.1] Nguyén don khoi kién va cung cap “Pon xin chuyén nhwong ddt vueon
va nha ¢ dé ngay 20/8/2004 va cho rang day la mot dang cua “Hop dong chuyén
nhwong dat va tai san gan lién véi dar” nhung nguyen don chi cung cap dugc ban
photo, khong co tai liéu goc (BL 08) nén khong co gia tri phap 1y. Tuy nhién, dé dénh
gia toan dién voi cac tai liéu, chig cur khac, can thiét xem xét vé hinh thirc, ndi dung
ctia van ban nay. Pon xin chuyén nhugng dit vuon va nha & ngay 20/8/2004 duoc
viét dé giri UBND x4 V, ban dia chinh x4 V, cac cip chinh quyén xem xét, giai quyét
nhung khong c6 su xac nhan nao cta cac cip chinh quyén dia phuong, ciing khong
duogc cong chimg, chiung thyc nén di vi pham vé mat hinh thirc theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai 2003. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
127 Luat dét dai 2003: “Hop dong chuyén nhirong quyen su dung ddt phdi c6 chimg
nhdn cia cong chimg nha nwée; truong hop hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat cuia ho gia dinh, ca nhan thi duoc lva chon hinh thirc chung nhdn cua cong
chitng nha miede hodc chirng thuwe cia Uy ban nhdn dan xa, phwong, thi trdan noi c¢é
dat”. Do d6, Pon xin chuyén nhuong dat vuon va nha ¢ ngay 20/8/2004 khong tuan
thii diéu kién vé hinh thirc duoc quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan su, khong dap
ung diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai khoéan 2 Piéu 122 Bo
luat dan su nam 2005.

Trong don c6 ndi dung “Toitén la Nguyen Ngoc N1 ... nay gia dinh chung toi
viét don nay trinh lén cac cap chinh quyén cung cac ban nganh co lien quan xem xét
giip dé va gidi quyét cho gia dinh ching t6i véi 1y do nhw sau: Gia dinh ching t6i
co ban cho hai 6ng Ngd Ngoc Q ... va anh Vo Vinh G ... mot ngoi nha g6 4 vai va
nha bép 3 vai cung khu chuong trai chan nuoi co dlen tich la 1.593m? , trong sé do
van la 1.593m? . 86 dé c6 s6 la: ... s6 do cdp ngay ...”. Phia dudi don c6 ghi dai dién
bén gia dinh chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc N1 va dai dién bén mua 13 6ng
Ngo6 Ngoc Q. Pon dugc 1ap ngay 20/8/2004 nhung dugc Truong thon LE X1 va Ban
Q2 xac nhén voi tu cach “nguoi lam chimg” ngay 30/01/2007. Nhu vay, trong ndi
dung don nay the hi¢n dién tich dat khong phu hop voi thyuce té, khong thé hién
GCNQSD dit s6 mdy, cip ngay ndo, vi tri thira dat & dau .

Tai “Gidy giao tién mua nha + dat 6 1ap ngay 20/8/2004 do 6ng Q cung cap,
c6 chir ky cua ong Q va 6ng N1 nhung khong c6 ngudi lam chimg, khong c6 xac
nhén cua chinh quyén dia phuong. Tai “Bién ban ban giao™ lap ngay 15/01/2006 Ve
viéc giao tai san 1 ngdi nha lop ngéi, dat vuon dién tich 1.593m? va toan bo cay cdi
trong vudn c6 ghi hai bén da ban giao day di, co chir ky ciia ong N1 va 6ng Q nhung
dén 30/01/2007 6ng Q moi dua dén cho ong T3 (HTX Lé X1) va dng T2 (trudng
thon) ky xac nhan. Do d6, hai tai liéu nay cling khong co gia tri phap ly day du, trong
noi dung cac bién ban the hién dién tich dat khong phu hop voi thyc té, khong thé
hién GCNQSD dat s6 may, cip ngay ndo, vi tri thira dat & dau ... Hai ngudi lam
chimg ky x4c nhén thi phan bac toan bd ¥ kién trinh bay ctia nguyén don, 6ng T3 va
6ng T2 déu cho rang 6ng Q co sy lira d6i, khong trung thuc va phti nhan sy xac nhan
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cta ho. Diéu ndy thé hién tai Bién ban lay 16i khai ngay 13/9/2023 dbi voi ong
Nguyén Vin T3 va 6ng Tran Van T2 13 nguoi dd xac nhan vao don xin chuyén
nhuong trén, thi hai ong c6 ¥ kién: “Khi 6ng Q duea gidy dén xin xdc nhdn thi khéng
co mat ong N1 va éng G. Do tin tuong nén da ky xdc nhan. Liic do khong co mat ba
T (vo ong N1), khong co Gidy CNOSDP ciia bén ban. Ong T3 va ong T2 cho rdang
Gidy xdc nhdn d6 khong cé gid tri phdp Iy vi khéng biét ¢6 phdi la chiv ky ciia 6ng
N1 hay khong?”.

Tai Gidy xac nhan ctia ba Nguyén Thi P (ld nguoi trude day ban dat va nha
cho 6ng N1, ba T), ba P ¢6 ¥ kién: Nam 1982, vo chong ba P ¢ 1am nha trén thira
dat c6 dién tich khoang 3.400m?, dén nim 1996, gia dinh ba P di chuyén nhuong
toan bo thira dt bao gdbm nha & va cong trinh cho dng N1, ba T va ba P dugc biét
6ng N1 da ban lai cho hai gia dinh 6ng G va 6ng Q toan bd 3400 m? dat nay.

Tai Gidy xé4c nhan cia ba Nguyén Thi T (voong N1) thiba T co y kién Vo
chéng ba cé thira dit khoang 3.400m?, trong d6 dd dwoe UBND huyén V cdp Glay
CNOSDD voi dién tich 1. 793m? va khoang 1.7 00m? ddt khai hoang chwa duoc cdp
Gidy CNOSDD. Nam 2004, ba T da chuyén nhwong toan bé dién tich gan lién véi
nha o va cong trinh phu khac cho éng V6 Vinh G va éng Ngo Ngoc Q. Ba T da nhdn
truec tiép tir ong G 5.000.000 dong va éng Q 5.000.000 dé‘ng cé gidy to nhdn tién,
bén ban 1a éng N1 k¥, bén mua va tra tién do éng G va dng Q ky. Nam 2013, vo
chong ba T co ky hop dong chuyén nhwong cho éng G vaba N dé lam co so cho éng
G duoc cdp s6 do”.

Tai Gidy xac nhan cua chi Tran Thi P1 (con dau dng Q), chi P1 ¢c6 ¥ kién:
“Nim 2005 khi vé lam déu cé & chung véi bé me chong lam nam 2004 tai ngéi nha
trén manh dat ma truée ddy bo chong t6i va éng G ciing mua. Ca hai ngueoi dé lam
thii tuc mua ban va chia dat nhw hai ngoi nha hién tai la nha ong G va nha me la ba
L. Chi D1 cho rang néu khéng c6 dat mua ciia 6ng N1 thi nam 2004 ddt dau ma éng
Q, ba L lam nha ¢ dé. Nam 2014 ba L lam sé do déi véi phan dét dwoc chia do mua
chung va 6ng G ¢6 hé tro cho ba L 20.000.000 dong dé lam thii tuc gidy t6”.

Ngay 02/7/2013, ba Hoang Thi L ¢6 lam Pon dé nghi cap Gidy CNQSDD,
quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat d6i véi thira dat s 815, to ban dd s6
22 véi dién tich 1.693m?, dugc UBND x& V xac nhan nguén géc st dung d4t 6n dinh
va xdy dung nha & tir thang 12/2003 (nguén goc la do mua tir 6ng N1 va ba T; 6ng
N1, ba T dé lam nha va sir dung dat tir truée 2004). Dén ngay 09/9/2013, ba Hoang
Thi L da duwoc UBND huyén V cap Gidy CNQSDD d6i véi thira dat da ding ky, ké
khai.

Nhu vay, can cir vao qua trinh str dung dat, cac 10i khai ctia cac duong sy cling
nhu xac nhan ctia nguoi lam chimg va cac tai liéu co lién quan thi viéc 6ng Q va anh
G c6 mua chung nha va dat & cua 6ng Nguyén Ngoc N1 tai thén L véi dién tich
3.400m? 14 co that. Tuy nhién, tai thoi diém mua thira dat trén thi mot nira thira dat
c6 Gidy CNQSDD va phan c6 Gidy CNQSDD nay do éng G str dung, con dién tich
chua duoc cip Gidy CNQSDD do ong Q Cung ba L sir dung va da duoc bén ban
(6ng N1, ba T) xdy dung nha 6 tir nam 2003. Dén nam 2013, ba L d4 chuyén nhuong
thira d4t ndy cho 6ng Tran Vian X va ba Nguyén Thi H. Qu4 trinh str dung dat tir
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2013 cho dén nay cua hai ho gia dinh 6ng X va 6ng G khéng c6 tranh chp va ranh
gidi gitra hai gia dinh 13 hang rao da duoc hai gia dinh x4c dinh tir khi sir dung dat.

Do d6, vi¢c ong Q yeu cau cong nhan tinh hiéu luc cua “Don xin chuyén
nhwong dat vieom va nha ¢ 1ap ngay 20/8/2004 (ma nguyén don cho rang day 1a mot
dang cta hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat) giita bén chuyen
nhuong 13 vo chéng ong Nguyen Ngoc N1, ba Nguyen Thi T, bén nhan chuyen
nhuong 6ng Ngo Ngoc Q va 6ng V6 Vinh G ¢6 ndi dung chuyén nhuong ngéi nha
tai san trén dién tich dat 1.593m? 1a khong co co so.

[2.2] Ngay 17/6/2013, dng Nguyen Ngoc N1 va ba Nguyén Thi T da 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6 467/1, t& ban do sb 22 voi
dién tich 1.793m? cho dng V& Vinh G va ba Duong Thi N. Hop dong duoc lap thanh
van ban cé chit ky cua cac bén va hop deng da duoc UBND xa V chung thuc hop
phap. Do do, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/06/2013 dap ng
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, Diéu 689
B0 luat dan su nam 2005. Ong Q yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén quyén sir dung
dat nay v hiéu 1a khong co co sd dé chip nhan.

[2.3] D6i voi yéu cau hity Quyét dinh s6 919/QD-UBND ve viée cap Gidy
CNQSDD va hiy Gidy CNQSDP s6 BP 133046 do UBND huyén V cép ngay
16/7/2013 cho dng V& Vinh G, ba Duong Thi N, HDXX thiy rang:

Trén co sé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén
Ngoc N1, ba Nguyén Thi T va 6ng Vo Vinh G, ba Duong Thi N dung theo quy dinh
ctia phap luat nén ngay 16/7/2013, UBND huyén V di ban hanh Quyét dinh s6
919/QD-UBND vé viéc cap Gidy CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat cho 6ng V& Vinh G va ba Duong Thi N. Viéc ban hanh Quyét dinh s6
919/QD-UBND vé viéc cap Gidy CNQSDP duoc thyuc hién theo diing quy dinh tai
Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, do d6 yéu cau ctia 6ng Q la
khong c6 co so.

[3] Do “Don xin chuyén nhwong dat vuon va nha & 1ap ngay 20/8/2004
(nguyén don cho rang day 1a mot dang cua “Hop dong chuyén nhuong dat va tai san
gan lién v6i dat”) giita bén chuyen nhuong 13 vo chong 6 ong Nguyén Ngoc N1, ba
Nguyén Thi T, bén nhan chuyen nhugng ong Ngb Ngoc Q vadng Vo Van G1 khong
co gia tri phap Iy va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/6/2013
gitra bén chuyen nhuong vo chdng ong Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén Thi T, bén
nhan chuyén nhuong vo chong 6ng V6 Vian G1 va ba Duong Thi N 1a ¢6 hiéu luc;
dong thoi theo hd so vu an thi sau khi mua chung nha va 3.400m? dat ctia ong N1,
ba T thi 6ng Q, ba L di dugc chia nha gd va tién hanh 1am nha trén phan dét dugc
chia, d lam GCNQSD dit va duoc ong G1 hd trg 20.000.000 dong dé lam “s6 do”,
nén dng Q yéu cau phan chia % dién tich dat d6i voi phan dat da chia cho 6ng G1 1a
khong c6 co s¢ chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la c6 can cur va ding phap luat.
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Tai phién toa phuc tham khéng c6 tai liéu, ching c méi lam thay d6i noi
dung vu an nén khong cé can ctir chap nhan ndi dung khang céo.
Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khong

chap nhan toan bd yéu cau khang céo ctia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham
14 ¢6 can ctr phtt hop v&i quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén don ong Ngo Ngoc
Q phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Nhitng phan quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi nén khong xét.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chip nhan khang cao cua nguyén don ong Ngo Ngoc Q va gilr
nguyén ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 08/01/2024 cua Toa &n nhan
dan tinh Quéang Tr1

2. Vé an phi: Nguyén don ong Ngo Ngoc Q phai chiu 300.000 df}ng an phi
dan su phuc tham, dugc trir 300.000 dong da ndp tai bién lai thu tién s6 0000052
ngay 19/02/2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Nhiing nguoi tham gia td tung; P A KY

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Van Hep
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