TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG PONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 285/2024/DS-ST
Ngay: 16/9/2024 ‘ 9 ‘ ’
V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyen su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG PONG, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Quéc An.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Cwong.

2. Ong Huynh Thi Phueng.

Thir ky phién toa: Ong Tran Hiru Vinh - thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go Coéng

Dong.

Vién.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Go Céng Péng: Ong V& Minh Tuan - Kiém sat

Ngay 16 thang 9 nam 2024 tai tru s& T0a an nhan dan huyén Go Cong Bong xét xir so

tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s0: 122/2024/TLST-DS ngay 22 thang 5 nim 2024 vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
Xtr s0 234/2024/QDXXST- DS ngay 16 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1989.(c6 mit)
Dia chi: 4p X, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ong V8 Anh P, sinh nim 1966.(vang mit)

Dia chi: 4p X, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaPd Thi P1, sinh nam 1977.(ving mit)

2. Chi V@ Thi Huynh N, sinh nim 1996.(ving mit)

3. Chi V& Thi Huynh N1, sinh nim 1998.(ving mit)

Cung dia chi: ap X, x T, huyén G, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU ANN:
* Tai don khoi kién va qua trinh to tung anh Nguyen Minh T trinh bay:
Ngay 22-6-2023, anh T c06 thoa thuan véi vo chong éng VO Anh P va céac con 6ng P

thong nhét ban cho anh T mot can nha, toan bo tai san trong nha gan lién véi phan dat theo
Giay hgp dong mua nha, chudc dat (kém theo giay hop dong).
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Phan dat c6 nha & va toan bo tai san ma anh T y&u cau giai quyét co bé ngang mat tién
la 7m, bé dai 2 18m, tong cong 126m? thugc thira dat s6 433, o ban do s6 3, dién tich 300m?
(chua duoc Cap gidy chiing nhén QSDD), phan dat toa lac tai ap X, x& T, huyén G, tinh Tién
Giang. Phan dat nay co ngudn gdc trude day 1a caa cha rudt anh T 1a 6ng Nguyén Van T1,
sinh ndm 1965, ngu ap X, X4 T ding ky ké khai va sir dung dén ngay 12/3/2004 thi ban cho
ong V6 Anh P (kém theo giéy ban dat ngay 12/3/2004).

Gia dinh 6ng V& Anh P str dung va cit nha ¢ trén phan dat nay dén ngay 22/6/2023, gia
dinh ong V& Anh P cing anh T thoa thuan gia tri can nha, tai san trong nha va 126m? dat néu
trén dng P ban cho anh T véi sb tién 1a 530.000.000 ddng (Nam trim ba muoi triéu dong) va
gia dinh 6ng P d4 nhan du s6 tién c6 su chung kién cua ba Lé Thi Ngoc D, 6ng Poan Vin T2,
ong Lé Van V ky tén xac nhan va ky tén lam chang. Nay 6ng V6 Anh P va gia dinh da bo dia
phuong di khong vé lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho anh T.

Vi vay anh Nguyén Minh T dé nghi Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong xem xét
giai quyét céc van de sau:

- Cong nhan gidy hop d6ng mua nha chudc dat giira anh T va gia dinh ong V& Anh P
quyen sir dung dat doi véi thira dat 6 beé ngang mat tien 1a 7m, be dai la 18m, tong cong
126m? thudc thira dat s 433, to ban d6 s6 3, dién tich 300m? (chura duogc cap gidy ching nhan
QSDD) giita anh Nguyén Minh T va 6ng V6 Anh P, ba Db Thi P1, chi V& Thi Huynh N va
chi V6 Thi Huynh N1 c6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan thira dt ¢ be ngang mit tien 1a 7m, bé dai 1a 18m, tong cong 126m? thugc
thira dat so 433, to ban do so 3, di¢n tich 300m? (chua duoc cap giay ching nhan QSDD)
thudc quyen so hitu cia anh Nguyen Minh T.

Phan dat toa lac tai ap X, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
Thaoi gian thuc hién ngay khi an cé hiéu luc phap luat.

* Bi don ong V6 Anh P da duwoc Toa an tong dat hop 1¢ van ban t6 tung nhung khong
cd y kien gi ve yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyen Minh T.

* Ngwoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan ba D6 Thi P1, chi V& Thi Hupnh N, ch; V&
Thi Huynh N1 da dwoc Toa &n tong dat hop 16 vian ban t6 tung nhung khéng cé y kién gi vé
yéu cau khai kién cia nguyén don anh Nguyén Minh T.
* Tai phién toa so nguyén don anh Nguyén Minh T van gita nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don 6ng V6 Anh P va ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan vang mit ciing khong c6 ban tu
khai d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén Minh T.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu trinh tu, thii tuc té tung: Trong qué trinh thu Iy va xét xu
vu &n Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia té tung thyc hién dung theo quy
dinh cua bo luat té tung dan su. Vé noi dung vu an:
- Ap dung Diéu 129 va biéu 500 B¢ luat dan su: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don anh Nguyén Minh T: Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giira
Nguyén Minh T véi 6ng V& Anh P, ba D6 Thi P1, chi V& Thi Huynh N va chi V& Thi Huynh
N1 c6 bé ngang mit tién 1a 7m, bé dai la 18m, téng cong 126m? (do dac thuc té 128m?) thudc
thira dat s6 433, t& ban d6 s6 3, dién tich 300m? (chwa dugc cap gidy chiing nhan QSDD)
thudc quyén so hitu caa anh Nguyén Minh T, dat toa lac tai ap X, x& T, huyén G, tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoce tham tra tai phién toa va can
cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Theo ndi dung don khoi kién va 10i trinh bay cta nguyén
don, Hoi dong xét xir xac dinh tranh chap giita anh Nguyén Minh T véi ong V& Anh P, ba
Po Thi P1, chi V& Thi Huynh N va chi V6 Thi Huynh N1 1a quan h¢ tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan
dan su.

[2] Vé t6 tung: Bi don 6ng V8 Anh P, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D4 Thi
P1, chi V6 Thi Huynh N va chi V6 Thi Huynh N1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai
nhung vang mat khong ly do va khong co don dé nghi giai quyét vang mat, nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xu vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau khoi kién: Tai phién toa, anh Nguyen Minh T van giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Nguyén Minh
T voi 6ng V@ Anh P, ba D6 Thi P1, chi Vo Thi Huynh N va chi V6 Thi Huynh N1 c6 bé
ngang mgt tién 13 7m, bé dai 1a 18m, téng cong 126m (do dac thyc té 128m?) thudc thira dét
s0 433, to ban db s6 3, dién tich 300m? (chua dugc cap gidy chting nhan QSDD) thuge quyén
s¢ hiru ctia anh Nguyen Minh T, dat toa lac tai ap X, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

[4] Nhan thiy, ngudn goc thira dat sé 433, to ban d6 sb 3, dién tich 300m? (chua duoc cap
gidy ching nhan QSDD) thugc quyén s& hiru cua 6ng Nguyén Van T1 1 cha rudt cua anh
Nguyen Minh T ding ky ké khai va sir dung dén ngay 12/3/2004. Ngay 12/3/2004, dng
Nguyén Van T1 ban 01 phan thira d4t 433, to ban d6 s6 3 ¢6 chiéu ngang 07m, chiéu dai 18m
Vi gia 14.000.000 c6 lam gidy tay ban dat. Gia dinh 6ng V& Anh P chua lam thu tuc sang
tén nhung da xay dung 01 cin nha cip 4, cot bé tong, vach twong, mai tole sinh sdng dén
ngay 22/6/2023. Ngay 22/6/2023 anh Nguyén Minh T chudc lai phan dat, cin nha va toan bo
tai san co trén phan dat ma ong Nguyén Vin T1 da ban cho 6 6ng V0 Anh P véi gia 530.000.000
dong, co lam gidy hop dong vé viéc mua nha, chudc dat. Ong V6 Anh P cung ba D6 Thi P1,
chi V& Thi Huynh N1 va chi V& Thi Huynh N ky tén vao gidy hop dong cling véi nhing
ngudi 1am chieng 1a ba Lé Thi Ngoc D, éng Poan Vian T2 va 6ng Lé Van V. Tai cong vin sb
413/XN-CAX ngay 07/8/2023 ciia Cong an x& T, huyén G xé&c nhan vao thoi diém 12/3/2004
xéac dinh cé&c thanh vién trong ho 6ng V6 Anh P gom: 6ng V& Anh P, ba B3 Thi P1, chi V&
Thi Huynh N1 va chi V& Thi Huynh N va thoi diém 22/6/2023 cac thanh vién trong ho dng
V6 Anh P gom: 6ng V& Anh P, ba B3 Thi P1, chi V& Thi Huynh N1 va chi V& Thi Huynh
N. Ngay 23/6/2023 gia dinh ong V6 Anh P da don di chd khac va giao phan dat va nha trén
phan dat tranh chap c6 chiéu bé ngang mat tién 1a 7m, bé dai 12 18m, tong cong 126m? (do
dac thuc té 128m?) thuoc thira dat sé 433, to ban do sé 3, dién tich 300m? cho anh Nguyén
Minh T va chi Nguyén Thi Diém P2 quan ly, sir dung cho dén nay, khong ai tranh chap.

[5] Vao thoi diém ky két hop dong vé viéc mua nha, chudc dat ngay 22/6/2023 giita anh
Nguyén Minh T vai 6ng V& Anh P cling cac thanh vién trong ho gia dinh ong P déu c6 ky
tén vao hop dong mua nha chudc dit va cé ngudi 1am chimg va di nhan da tién. Cho thiy
nhitng thanh vién trong ho gia dinh 6ng P déu biét viéc chuyén nhugng thira dat co bé ngang
mit tien 1a 7m, be dai 12 18m, tong cong 126m? (do dac thyc t& 128m?) thugc thira dat s6 433,
to ban do s6 3, dién tich 300m? (chua dugc cap gidy ching nhan QSDD). Ddng thoi cac bén
da hoan thanh toan b nghia vu trong giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat.

[6] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan dinh giita anh Nguyén Minh T véi 6ng
V6 Anh P, ba B3 Thi P1, chi V& Thi Huynh N va chi V6 Thi Huynh N1 c6 thoa thuén chuyén
nhuong thira dat c6 bé ngang mit tién 1a 7m, bé dai 1a 18m, tong cong 126m? (do dac thuc té
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128m?) thudc thira dat s 433, to ban d6 sb 3, dién tich 300m? (chua dugc cip gidy ching
nhan QSDD), tuy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh T va h¢ gia dinh 6ng
P vi pham vé hinh thtrc nhung anh T d4 thanh toan dii so tién chuyen nhuong va ho gia dinh
6ng P da giao cho anh T quan 1y, sir dung tir ngdy 22/6/2023 cho dén nay. Do d6 yéu cau khai
kién ctia anh Nguyén Minh T 14 ¢6 co s nén duge Hoi dong xét xir chap nhan, cong nhan
hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta anh Nguyén Minh T voi ong V6 Anh P, ba
Db Thi P1, chi V& Thi Huynh N va chi V& Thi Huynh N1, thira dat ¢6 bé ngang mit tién 13
7m, bé dai 1a 18m, tong cong 126m? (do dac thuc té 128m?) thudc thira dat s6 433, to ban d6
s6 3, dién tich 300m? (chua dugc cap gidy chimg nhan QSDD).

[7] Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an tong dat hop Ié cac vén
ban t6 tung nhung khong nop ban tu khai, khong dua ra tai liéu, chang cu phan dbi yéu cau
clia nguyén don va vang mat tai cac phién hoa giai, phién toa la da tir bo quyén loi ciia minh,
dong thoi day ciing 1a nhiing tinh tiét va su kién khdng phai chitng minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan su.

[8] Vé chi phi dinh gié tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Nguyén Minh
T khong yéu cau nén Hoi dong khong dat ra xem xét.

[9] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang
phU hop véi quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.
[10] Vé &n phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Minh T duoc chap nhan
nén hoan lai an phi cho anh Nguyén Minh T. Ho gia dinh éng V& Anh P phai chiu an phi dén
su so tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26, Dicu 147, Biéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 129, Diéu 500 B9 luat dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 131 Luat dat dai nim 2024;
khoan 3 Piéu 26, Diéu 147, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n
phi va Ié phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Minh T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén Minh T véi ong
V6 Anh P, ba Bd Thi P1, chi V& Thi Huynh N va chi V& Thi Huynh N1 d6i véi thira dét co
bé ngang mit tién 12 7m, bé dai 1a 18m, tong cong 126m? (do dac thyc té 128m?) thudc thira
dat s 433, to ban do s6 3, dién tich 300m? (chua dugc cép gidy ching nhan QSDP), dt c6
tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap duong lién ap X - T - G.Nhya.

+ Phia Tay giap dat ong Nguyén Vin T1

+ Phia Nam giap dat 6ng Lé Van V.

+ Phia Bic giap dat ong Nguyén Van T1.

(C6 so dd kém theo).

Khi an co hi¢u lyc phap luat, anh Nguyén Minh T co quyén lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyen lam thi tuc cap. gidy chang nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phép lut.

2. V& &n phi dan su so tham:

Ong V6 Anh P, ba B6 Thi P1, chi V6 Thi Huynh N va chi V& Thi Huynh N1 lién di
phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.



H lai cho anh Nguy&n Minh T sé tién 300.000 d¢6ng tam @ng &n phi theo bién lai thu sé
0013394 ngay 16/5/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Go Céng Déng, tinh Tién
Giang.

3.Veé quyen khang cdo: Anh Nguyén Minh T dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don V& Anh P va ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan
ba B Thi P1, chi V& Thi Huynh N va chi V& Thi Huynh N1 ving mit duoc quyén khang
cdo ban &n trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién tda
Noi nhan.
- Toa &n nhan dan tinh Tién Giang;
- Vién kiém sat ND huyén Go Cong Dong;
- Chi cuc THADS huyén Go Cong Bong; ]
- Céc duong sy; Nguyén Qudc An
- Luu hd so, 4n van.






