TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 293/2024/DS-PT

Ngay: 16 - 9 - 2024

V/Vv: Tranh chp hop dong chuyén nhugng

quyeén sir dung dét, doi lai gidy chimg nhan

quyeén sir dung dét va boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phdan: Ong Y Phi Kbudr
Ong Nguyén Duy Thuin
- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
bak Lak.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Dak Lak: Ong Ngu Van Minh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phuc tham cong khai vu én déan sy thu Iy so6: 171/2024/TLPT-DS ngay 02
th’éng 7 nam 2024 veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat, dot lai gidy ching nhan quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai” Do Ban an
dan sy so tham s6: 33/2024/DSST ngay 13/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Bgik Lak bi khang céo. q ,
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so: 237/2024/Qb-PT
ngay 06 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:
* Nguyén don: Ba H BL Nié

Dia chi: S6 06, duong s6 6, buén DS, xd ET, huyén CM, tinh Pak Lak
(C6 mit).

Pai dién theo uy quyén: Ong Y AT Nié

Pia chi: 306 NTT, TP. B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét X{r ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba H BL Nié: Luat su
Nguyén Tién X — Vin phong luat su BK — Poan luat su tinh Pak Lak (C6 mit).

Dia chi: 306 NTT, TP. B, tinh Pik Lék.

* Bi don:



1.Ba Nguyén Thi Hong H
bia chi: Thon 4, xa ET, huyén CM, tinh Pik Lik

Chd & hién nay: S6 154 HHT, TP. B, tinh Pak Lak (Vang mat).
2.Ba Tran Thi Thu T

Pia chi: Ap BH B, x4 TB, huyén CL, tinh Tién Giang.

Tam tra: Budén K, x3 ET, huyén CM, tinh Pik Lik (C6 don xin xét xir
vang mat).

* Nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu quan:
1. Ong YT MI0, ba HD Nié.

Cung dia chi: S6 06, dudng sb 6, buén DS, xi ET, huyén CM, tinh Pik
Lak (Vang mat).

Pai dién theo uy quyén caa ba HD Nié: Ong Y AT Nié (Co don xin xét
XU vang mit)

2. Ong Lé Xuan P.
Dja chi: Thén 4, xi ET, huyén CM, tinh Dik Lik (Ving mit).
- Viin phong cong ching Nguyén Ba K.

Dia chi: s6 85 NCT, thi trin QP, huyén CM, tinh Pik Lik (C6 don dé
nghi xét xtr ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don 6ng Y AT Nié
trinh bay:

Ngay 07/09/2020 ba H BL Nié va ba Nguyen Thi Hong H thoa thuan
chuyen nhuong lha dat Va c6 lap gidy mua ban dat tai thira dat sd 80, t0’ ban do
sO 28 co dién tich 8. 895m? va thira 76, t& ban d6 sb 28 dién tich 4. 305m? véi sd
tién 730.000.000d, dit coc trude 20.000.000d hen dén ngay 08/09/2020 s¢&
thanh toén s tién 500.000.000d, con lai s6 tién 230.000.000d s& thanh toan hét
khi lam thi tuc sang tén doi cha. Ba H di tra cho ba H BL duoc sb tién
526.000.0004, con ng lai 204.000.000d.

Ngay 14/9/2020 gia dinh ba H BL Nié cung v¢i ba H dén van phong cong
chuang Nguyen B4a K. Ba H bao ba H BL Nié ky cac gidy to chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Thu T nén ba H BL Nié khong dong ¥ va ba H ndi mua 1ha
sau do tach thtra 3 sao giao lai cho ba H BL Nié. Con thira dat sb 70, to ban dd
s6 29, dién tich 2.590m”ba H BL Nié ky ting cho con gai la HD Nié.

Pén nay ba H khong thyc hién dang 101 hira ba H khong tra cho ba H BL
Nié s tién con lai 1a 204.000.000d, ba H khong lam thu tuc tach thira cho ba H



BL Nié d6i véi 3 sdo con lai, ba H khong tra cho ba H BL Nié gidy ching nhan
quyén sir dung dat ma ba H BL Nié d ting cho con 1a HD Nié.

Ba H va ba T da gian ddi trong viéc dong vai ngudi mua dat va ngudi 1am
chtng dé loi dung su thiéu hiéu biét cua nguoi ddng bao dan toc thiéu sb lira ba
H BL Nié ky vao hop dong chuyén nhuong dat.

Ngay 23 dén ngay 25/8/2022 ba H va ba T di cho nguoi chit ha toan bo
vuon cdy dién tich 3.200m? ma ba H BL Nié khéng mua ban va ba H BL Nié
van dang canh tac gdy thiét hai khoang 300.000.000d

Vi vay nay ba H BL Nié yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng YT MI6, ba
H BL Nié va ba Tran Thi Thu T duoc cong chimg tai vin phong Nguyén Ba K
ngay 14/9/2020;

- Huy gidy mua ban dat gitra 6ng YT MI6, ba H BL Nié va ba Nguyén Thi
Hoéng H, 6ng Lé Xuan P ngay 07/9/2020.

- Budc ba Nguyén Thi Hong H c6 trach nhiém tra lai cho ba H BL Nié
GCNQSD cip cho HD Nié d6i vé6i thira dat 70, t& ban d6 sb 29, dién tich
2.590m? thira dt tai xd ET, huyén CM do ba H BL va 6ng YT ting cho HD
Nié.

- Budc ba Nguyén Thi Hong H va ba Tran Thi Thu T phai bdi thuong
thiét hai vé tai san cho ba H BL Nié so tién 300.000.000d do tu pha huy cay
trong cua gia dinh ba H BL.

Theo bién ban hoa giai vé viéc giai quyét tranh chap dat do Uy ban nhan
dan xa ET huyén CM 1ap ngay 17/8/2022 thé hién y kién ctia ba Tran Thi Thu
T “Néam 2020 ban thdn ba mua tir ba Nguyén Thi Hong H va dd giao du tién
cho ba H con gia dinh ba H BL ¢6 y kién chi véi ba H thi néi”

Nhu vay, ba T da thira nhan thuc té khong c6 viéc ba H BL Nié mua ban
dat truc tiép véi ba T. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi
bén chuyén nhuong 1a ong YT MI6, ba H BL Nié véi bén nhan chuyén nhuong
13 ba Tran Thi Thu T duogc van phong cong chtimg Nguyén Ba K chimg nhén s6
4102 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/09/2020 1a do ba H BL Nié bi
Itra ddi, 14 hop dong gia tao.

Duya trén hop dong trai phap luat nay, ngay 18/9/2020 ba T da dugc chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén CM dang ky blen dong sang tén chu su
dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR 737610 do UBND
huyén CM cip ngay 14/6/2014 cho ba H BL va dng YT MI6 d6i v6i thira dét
76, to ban d6 sb 28, dién tich 4.305m” va gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BR 737612 do UBND huyén CM cip ngay 14/6/2014 cho ba H BL Nié va
6ng YT MI16 dbi véi thira déat 80, to ban dd sb 28 c6 dién tich 8.895m” 1am anh
huong dén quyén va loi ich cua gia dinh ba H BL Nié.

Vi vay, ba H BL Nié bo sung yéu cau khai kién, dé - nghi Toa an giai quyét
huy ndi dung dang ky bién dong chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ba
Tran Thi Thu T do chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén CM xac nhan
ngay 18/09/2020 trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR 737610 do
UBND huyén CM cép ngay 14/6/2014 cho ba H BL va dng YT MI6 d6i véi
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thira 76, t& ban d6 s6 28, dién tich 4.305m” tai xd ET, huyén CM, tinh Pak
Lak.

Huy néi dung dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Tran Thi Thu T do chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén CM Xac
nhén ngay 18/09/2020 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR 737612
do UBND huyén CM cip ngay 14/6/2014 cho ba H BL va dng YT MI6 ddi véi
thira 80, to ban do sb 28 co dién tich 8.895m” tai xa ET, huyén CM, tinh Dak
Lak

Budc ba Trén Thi Thu T phai c6 trach nhiém tra lai cho ba H BL Nie gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BR 737610 do UBND huyén CM cap ngay
14/6/2014 cho ba H BL va dng YT MI6 va gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 BR 737612 do UBND huyén CM cép ngay 14/6/2014 cho ba H BL va dng
YT MIG.

Tai phién toa so thAm nguyén don rat yéu cau khai kién vé yéu cau budc
ba Nguyén Thi Hong H va ba Tran Thi Thu T phai bdi thuong thiét hai vé tai
san cho ba H BL Nié s6 tién 300.000.000d do ty pha hiy ciy trong cia gia
dinh ba H BL.

Bi don ba Tran Thi Thu T trinh bay:

Ngay 07/09/2020 t6i c6 nhd ba Nguyén Thi Hong H dtmg ra mua giim
t6i 02 thira dat cua ba H BL Nié tai buon Drai Si, xa ET, huyén CM. Pau tién
ba H BL ban 1ha véi gia 730.000.000d. Sau dé to1 voi ba H thod thuan véi ba
H BL mua hét 02 thira dat c6 dién tich 13.200m’ véi gia 990.000.000d. C4c bén
da thyc hién ban giao tién, giao dét trén thuc dia, hoan tat cac thi tuc phap ly.
Sau khi 1am thi tuc sang nhuong xong t6i da giao dat cho ba Nguyén Thi Hong
H canh tac gitim toi. Sau d6 ba H ban qua khong canh tac dugc nén dé cho ba
H BL canh t4c trong ca phé. Pén nam 2022 t6i vao cho ngudi chit pha ca phé
dé trong sau riéng nhung ba H BL khéng cho va ngin can t6i, toi d3 nhiéu lan
trinh béo cong an x& ET di giai quyét nhiéu lan véi ba H BL nhung ba H BL
van khong cho t6i canh tac. Nay ba H BL lam don khéi kién thi t6i khong dong
y.

Bi don ba Nguyén Thi Hong H trinh bay:

Vao nam 2020 t6i ¢6 quen biét véi ba Tran Thi Thu T vi ciing mua ban
sau riéng voi nhau. Toi biét ba T dang c6 nhu cau mua dat néng nghiép va toi
cling biét ba H BL Nié c6 1,3ha dit trdng ciy ca _phé tai Buén DS, xa ET
huyén CM, tinh Bak Lak, ba H BL Nié c6 nhu cau ban dién tich 10.000m?
trong 16 dit 13.000m? dé iy tién tra ngan hang. Do d6, vao ngay 07/09/2022
t6i va ba T dén gip ba H BL Nié dé thoa thuan mua ban dat, chiing t6i da dat
coc 20. OOO 000d cho ba H BL Nié dé mua dién tich 10. OOOm trong 10 dat
13.000m? véi gia 730.000.000d, Toi da viét gidy mua ban va viét gidy coc gilia
téi va ba H BL Nié. Do di¢n tich cua ba H BL Nié€ bao gom 02 gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén toi va ba T dén gap ba H BL Nié dé thoa thuan
mua hét 1,3ha gom ca 02 thira dat voi gia 990.000.000d thi ba H BL Nié dong
Y. Sau d6 khoang vai ngay t6i va ba T dua ba H BL Ni€ ra ngan hang dé 1am
thil tuc thanh toan no va xoa thé chap. Sau khi 1am tha tuc xong dén ngay
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14/09/2020 chung t6i va vo chong ba H BL Nié gip nhau dé thanh toan s tién
con lai 1a 470.000.000d va dén vin phong cong chimg Nguyén Ba K 1am thu
tuc sang nhuong toan b 1,3ha dién tich dat néu trén. Trong thoi gian ndy ba H
BL Nié con nhd toi lam thi tuc sang nhuong 16 dat cua gia dinh ba H BL Nié
cho con gai HD Nié. Sau khi lam tht tuc xong thi t6i dua lai cho ba ba H BL
Nié gidy ching nhan quyén sir dung dat cia HD Nié. Con 02 gidy chimng nhan
quyén st dung dat ctia ba T thi ba T gitt. Nay ba H BL Nié lam don khoi kién
t6i khong dong y.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg
Nguyén B4 K trinh bay:

Vé viéc chung thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4102
quyen s0 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/09/2020 gitia dng YT MI9, ba H BL
Nié va ba Tran Thi Thu T: Hal bén ty nguyén dén vin phong yéu cau chu’ng
nhén hop dong. Ho s0 yéu cau cong ching do ngu’0’1 yéu cau cong ching gidy
to tuy than va glay to lién quan dén tai san du diéu kién thuc hién viéc chirng
nhan hop ddng giao dich. Cac bén c¢6 du ning luc hanh vi dan sy va toan quyén
quyét dinh tai san, hoan toan tu nguyén giao két hop dong, muc dich, yéu cau
cong chung khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hdi, ban chinh cac
gidy to nhan than, gidy to vé tai san cla cac bén tham gia hop dong day du,
chinh xac phu hop véi quy dinh cua phéap luat, quyén str dung dat du diéu kién
tham gia giao dich. Hai bén da doc lai, di hiéu r6 dugc quyén loi va nghia vu
ciia minh, hau qua phap 1y cta giao dich hop dong trude mit cong chimg vién.
Chit ky va dau diém chi trong hop dong ding 13 cua cac bén. Tai thoi diém
chting nhan quyén sir dung dat cac quyén st dung dat néu trén khong bi ké
bién, ddm bao thi hanh an.

Vi vdy, Vin phong céng ching Nguyén Ba K ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4102 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/09/2020 gitta 6ng YT MI6, ba H BL Nié va ba Tran Thi Thu T & hoan
toan phu hop vaoi quy dinh cia phap luat.

Pbi véi yéu cau tuyén bd giao dich dan sy ctia nguyén don: Hop dong vo
hiéu 12 hop ddng vi pham diéu cam ctia phéap luat. Tuy nhién, cac hop dong da
duoc cong chimg khong trai phap luat, khong xAm pham dén quyén loi, loi ich
ctia nguyén don. Néu bén nguyén don khong chimg minh duogc 1y do hop dong
v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat, quyén va loi ich hop phap ctia minh bi
xam pham trong hop dong hoic nguyén don va bi don cé xdy ra tranh chap
trong mot vu kién khac thi Van phong yéu cau Toa an dinh chi thu 1y cua
nguyén don va bac don khai kién cua nguyén don. Viée nguyén don yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, huy hop dong da cong chimg 13 viée tranh
chép ngoai hop dong nén cac hop dong da duoc cong ching va viée ding ky
sang tén thay doi quyén so hitu clia cic bén cin ctr vao hop dong trén 1a dung
dung quy dinh cua phap luat va phai dugc phap luat bao vé.

Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan ong Lé Xuén P trinh bay:
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Nam 2020 vo toi 13 ba Nguyén Thi Hong H va ba Tran Thi Thu T dén nha
ba H BL Nié mua dat ho ba T, vo t6i 13 ngudi viét ho hop dong mua ban giira
ba Tran Thi Thu T va ba H BL, khong c6 mit cua toi trong budi lam viée d6
nhung do vo toi tién tay nén ghi tén t6i vao hop dong mua ban d6. Do d6, toi
khong lién quan dén viéc mua ban nay.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng YT MI6 trinh bay:

T6i va vo toi di khong sdng chung véi nhau khoang 5 ndm nay, viéc mua ban
nhu thé nao thi toi khong biét, t61 khong biét dién tich ban 14 bao nhiéu chi nghe
vo t6i ndi ban 8 sao dit dé tra no.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba HD Nié 1a dng Y AT Nié trinh bay:

Ba HD Nié 1a con cta ba H BL Nié va 6ng YT MI6. Ba HD Nié duogc biét
vao thang 9 nam 2020 b me ba c6 thoa thuan cat ban cho ba Nguyén Thi Hong
H dién tich dat 1a 10.000m” thira 76, to ban d6 sb 28, dién tich 4.305m” va thira
80, to ban dd s 28, dién tich 8.895m” tai x4 ET, huyén CM, tinh Pik Lik.

Ngay 14/9/2020 Tai van phong cong ching Nguyén B4 K, ba H lai bao 1a ba
H BL Nié ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho ba Tran Thi Thu
T, ba H BL Nié néi khong dong v vi khong mua ban véi ba T, hon nita ba H BL
Nié chi ban lha cho ba H, con lai hon 3 sao. Ba H bao ba H BL Nié cir cong
chirng qua cho ba, sau d6 lam thu tuc tach tra cho ba H BL Nié. Tin 161 ba H noi
la dang nén ba H BL Nié va ong YT MI6 da ky vao cac gidy to ma ba H da dua
ra.

Pong thoi ba H BL Nié va éng YT ky vao hop dong ting cho quyén st dung
dat sang cho ba HD Nié ddi véi thira sb 70, to ban do s6 29 ¢o dién tich 2. 590m
tai xa ET, huyén CM, tinh Dak Lik. Sau d6 ba H BL Nié di dua hét gidy to, s6 do
03 thaa dét trén choba H, ba T gitr dé ho 1am thu tuc sang tén.

Pén nay ba H khong thyuc hién 16i hira nén ba H BL Nié khai kién ra Toa 4n
thi ba HD Nié dong y v&i noi dung trinh bay cta ba H BL Nié va dé nghi Toa an
chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H BL Nié.

Tai Bin dn dén sw so thim sé6 33/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Cuw M’gar, tinh Péik Lik di quyét dinh:

Can ct vao khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244, diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
1 Diéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy;

- Can ctr vao Diéu 117, Didu 119 ctia Bo luat Dan sy.

- Cain ¢t vao Dicu 167, Diéu 169 Lut DAt dai ndm 2013;

- Can clr vao khoan 1 biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba H BL Nié vé viéc:

Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng YT
MI®, ba H BL Nié va ba Tran Thi Thu T duoc cong chung tai vin phong
Nguyén Ba K s6 chimg nhan 4102 ngay 14/9/2020.
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Yéu cau hiy gidy mua ban dat ong YT MI6, ba H BL Nié va ba Nguyén
Thi Hong H, .Ong L& Xuan P ngay 07/9/2020

Yéu cau budc ba Tran Thi Thu T phai co6 trach nhiém tra lai gidy ching
nhan quyén sur dung dat va yéu cau huy néi dung dang ky bién dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dbi vOi gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BR
737610 do UBND huyén CM cép ngay 14/6/2014 cho ba H BL Nié va 6ng YT
MI6 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR 737612 do UBND huyén CM
cap ngay 14/6/2014 cho ba H BL Nié va éng YT MI6.

Yéu cau budc ba Nguyén Thi Hong H c6 trach nhiém tra lai cho ba H BL
Nié GCNQSD cap cho ba HD Nié dbi véi thira dat 70, to ban do so 29, dién tich
2.590m? dat toa lac tai xd ET, huyén CM do ba H BL va 6ng YT ting cho ba
HD Nié.

Pinh chi yéu cau budc ba Nguyén Thi Hong H va ba Tran Thi Thu T phai
boi thuong thiét hai vé tai san cho ba H BL Nié s tién 300.000.0004d

Ngoai ra, Toa an cp so tham cOn giai quyét vé chi phi xem xét tham dinh,
dinh gi4 tai san, vé an phi va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia
phép luat.

Ngay 24/5/2024, ba H BL Nié khang céo toan bo Ban an so tham sd
33/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bik
Lak v&i ndi dung: Dé nghi cip phic tham xét xtr lai vy an theo hudng sira ban an
so thim chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don giir nguyén ndi dung don khai kién, gitt nguyén
ndi dung don khéang céo.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don ba H BL Nié

6ng Nguyén Tién X trinh bay:

Ngay 07/09/2020 gitra ba H BL Nié va ba Nguyén Thi Hong H thoa thuén
chuyén nhuong lha dat voi gia 730.000.000d, da thanh toan dugc sO tién
526.000.000d, con no lai s6 tién 204.000.000d. Tuy nhién, khi ky két hop dong
tai Van phong cong ching Nguyen Ba K thi ba H BL Nié va éng YT MI6 lai
ky hop dong chuyén ‘nhuong dat cho ba Tran Thi Thu T. Theo bién ban hoa
gidi vé viéc giai quyet tranh chap dat do Uy ban nhan dan xa ET, huyén CM
1ap ngay 17/8/2022 thé hién ¥ kién ctia ba Tran Thi Thu T “Nam 2020 bdn thén
ba mua tir ba Nguyén Thi Hong H va da giao di tién cho ba H con gia dinh ba
H BL ¢4 y kién chi véi ba H thi néi”

Nhu vy, ba T da thira nhan thuc té khong c6 viéc ba H BL Nié mua bén
dat tryc tiép voi ba T, ba H va ba T di gian dbi trong viéc dong vai ngudi mua
dat va nguoi lam ching dé loi dung su thiéu hiéu biét ciia ngudi dong bao dan
toc thiéu so lra ba H BL Nié ky vao hop dong chuyén nhuong dat. Do d6, Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi bén chuyén nhuong 13 6ng YT
MI6, ba H BL Nié v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Thu T duogc van
phong cong chimg Nguyén Ba K ching nhén sé 4102 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/09/2020 1a do ba H BL Nié bj lira ddi, 1a hop dong gia
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tao. Ngoai ra, khong c¢6 chimg cur chimg minh c6 viéc thoa thuan chuyén
nhuong 1,3 ha dat véi gia 990.000.000d, ba T va ba H cho rang trd ngan hang
s0 tién 500.000.000d dé xoa thé chap lay GCNQSD dat la khong ding ma thyc
t€ chi tra ngan hang so6 tién 450.000.000d, ba H thura nhén da tra cho cura hang
xe may CQ 37.000.0004d, tra cho dai Iy HD s6 tién 19.000.000d, tong so tién da
tra 1a 526.000.000d, con ng lai,ZOfl.OO0.000d chua tra. Nhu vy, ba H khﬁnrg
thue hién dung 101 hira 1a tra s6 tién 204.000.000d con thifu, tach 03 sao dat
con lai sau khi ky h0’p déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba H khong tra
cho ba H BL Nié gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba H BL Nié d4 ting
cho con 1a HD Nié. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xu,chap nhan don khang cao
cia ba H BL Nié stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bak Lak phat biéu quan
diém vé vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia Bo lut t6 tung dan su.

Vé nodi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg ct, tai liéu dugc thu thap
co trong hd so vu 4an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su: Khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba H BL Nié; Giir nguyén Ban 4n so tham
s6: 33/2024/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén Cu
M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can 01'1’, vao cac tai li€u cé trong hd so vu an d3 duoge thém‘ tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xet day du cac tai liéu
chimg ctr, 101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc 6 tung: Pon khéng co cua ba H BL Nié trong han lut dinh,
nguyén don d& nop tam mg an phi dan sy phic tham 1a hop 1& nén dugce xem xét
theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét noi dung khang c4o ctia ba H BL Nié, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Tai liéu trong hd so vu an thé hién ngay 07/09/2020 ba H BL Nié va ba
Nguyén Thi Hong H c6 1ap gidy mua ban thé hién ndi dung: Ba H BL Nié, 6ng
YT MI6 Nié chuyén nhuong cho ba H, 6ng P hai thira dét sé 80, t& ban d6 sb 28
c¢6 dién tich 8.895m” va thira 76, to ban d6 sb 28, dién tich 4.305m’ véi tong
dién tich 10.000m?, sb con lai 13 cia ba H BL. Cac bén thoéa thuin gia 1a
730.000.0004d, chi phi lam bia ba H chiu. Ba H dat coc trude 20.000.000d, hen

dén ngay 08/09/2020 s& thanh toan sb tién 500.000.000d, con lai s tién
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230.000.000d s& thanh toan hét khi 1am thu tuc sang tén doi chu. Cac bén ciing
cam két néu bén mua hodc bén ban huy hop dong s& phai chiu phat gap 3 lan
tién coc twong dwong 60.000.000 dong.

Ngay 14/9/2020 6ng YT MI§, ba H BL Nié ky hop dong chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Thu T Vé’i ndi dung: Sang nhugng 02 thura dat sd 80, to bén dd
sO 28 c6 dién tich 8.895m” va thira 76, to ban d6 s6 28, dién tich 4.305m?, thua
dat tai xa ET, huyén CM, tinh Pak Lak tai vin phong cong chimg Nguyen B4 K,
gia chuyén nhuong théa thuan trong hop déng 400.000.000 dong. Ngay
18/9/2020 d thay doi co so phap 1y cho ba Tran Thi Thu T.

Ngay 14/9/2020 6ng YT MI6, ba H BL Nié ky hop dong ting cho ba HD
Nié 01 thira d4t s6 70, to ban d6 s6 29, dién tich 2590m” thira dat tai X ET,
huyén CM, tinh Pak Lik tai vin phong cong chimg Nguyén Ba K.

[2.2] Ba H BL Nié cho rang giira ba H va ba T di gian déi trong viéc dong
vai ngudi mua dat va ngudi lam ching, ba H BL Nié chi sang nhuong 10.000m?
dat voi gia 730.000.0000 dong nhung ba H, ba T di loi dung su thiéu hiéu biét
ctia nguoi dong bao déan toc thicu sé lra ba H BL Nié ky vao hop dﬁ)ng chuyén
nhugng toan bo dién tich dit ¢ ca hai thira nén dé nghi tuyén huy dong sang
nhuong dat giira vo chong ba H BL v6i ba T. Ba H BL Nié ciing cho rang ba T
moi thanh toan cho ba tong cong 526.000.000 dong, cu thé: Tra tién dat coc
20.000.000 dong, tra cho ngan hang 450.000.000 ddng, tra 19.000.000 dong cho
Pai Iy HD noi ba H BL Nié vay ng va 37.000.000 dong tién ba H BL Nié mua
Xe may, ba T con no lai 204.000.000 ddng dén nay chua thanh toan.

Xét thdy, qua trinh tham gia t6 tung ba H, ba T trinh bay do ba T khdng
quen biét nén c6 nho ba H dung ra ky hop dong ban dat vao ngay 07/09/2020
v6i ba H BL dé ba T nhan sang nhuong hai thira dat nhung thuc chat day 1a hop
ddng dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sau nay. Sau khi ky hop dong ban dat ngay 07/9/2024 cac bén co thoa
thuan lai v6i nhau vé noi dung chuyén nhuong, theo d6 ba T nhan sang nhuong
ciia ba H BL Nié toan bo dién tich tai hai thira dat véi gia 990.000.000 dong.
Sau khi ba T thanh toan du tién cho ba H BL Nié thi dén ngay 14/9/2020 cé4c bén
da cung nhau dén vin phong cong chung Nguyen Ba K thuc hi¢n cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén sang nhuong ong YT
MI6, ba H BL Nié, bén nhan sang nhugong ba Tran Thi Thu T. Nhu vay, tai van
phong cong chimg vo chong ba BL Nié khong ¢ y kién gi vé viéc sang nhuong
dat cho ba T. Hop ddng sang nhuong dat ngay 14/9/2020 da dam bao vé mit
hinh thirc ciing nhu ndi dung, hop dong c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém ky két.

Ba H BL cho rang ba H htra sau khi chuyén nhuong sé& tach 3 sdo cho ba
H BL. Tuy nhién, tai cap so thim ciing nhu cap phic tham ba H BL khéng cung
cap duogc chimg ctr chimg minh, bi don khong thira nhan nén khong ¢ cin ctr dé
chap nhan.

Tai cap phiic tham ba T x4c nhan da thanh toan cho ba H BL téng cong
990.000.000 dong, trong d6 tra 20.000.000 dong tién dat coc, tra tién Ngan hang
thay cho ba H BL va toan b s tién chuyén nhugng con lai trude khi cac bén ky
két hop ddng sang nhuong tai van phong cong ching. Riéng sé tién tra cho Dai
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ly HD va tra tién mua xe cho ba H BL ba T khong biét. Ba H xac nhan ba H BL
c6 nhd ba mang tién tra cho Pai Ly HD tai co quan thi hanh an dé tiép tuc lam
thu tuc chuyén nhuong dat cho ba T vi bd H BL n¢ tién cta Dai 1y HD bj khoi
kién va yéu cau thi hanh 4n, ngoai ra ba H con tra tién mua xe thay cho ba H BL
Nié nhung day la khoan n¢ riéng gitta ba H vdi ba H BL Nié khong lién quan
dén khoan tién nhan chuyén nhuong dit giita ba T va ba H BL.

Nhu vay, ba T 1a nguoi nhan sang nhuong dat va co trach nhiém thanh
toan tién cho ba H BL, ba T d3 thanh toan tién, vo chong ba H BL di hoan tt
thi tuc dang ky bién dong cho ba T nén 10i trinh bay cua ba H BL 1a khong c6
CO SO.

Ban 4n so thim bac toan bd yéu cau khai kién, dinh chi d6i véi yéu cau
bdi thudng thiét hai cua ba H BL Nié 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cta phap luat.
Pbi voi yéu cau budc ba Nguyén Thi Hong H co trach nhiém tra lai cho ba H
BL Nié gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho HD Nié dbi véi thira dat 70,
t& ban do s 29, dién tich 2.590m” tai xa ET, huyén CM do ba H BL Nié va dng
YT MI6 ting cho ba HD Nié. Ba H BL Nié cho rang c6 nhd ba H 1am thu tuc
gidy to tang cho quyén sir dung dat cho con la HD Nié nhung sau khi lam tha
tuc xong ba H khong tra lai cho ba gidy ching nhan quyén s dung dat. Ba H
cling thira nhan ba H BL c¢6 nho lam thd tuc sang tén cho con gai 1a HD Nié
nhung sau khi 1am xong thi ba c6 dua lai cho ba H BL. Tuy nhién, Tai cap so
tham ciing nhu céap phuc tham cac bén duong su déu khong dua ra dugc ching
ctr dé chting minh c6 viéc dua gidy ching nhén quyén sir dung dat hay khéng
nén ban an so thim khong chip nhan yéu cau khéi kién nay 1a ¢é can ct.

Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén xét thiy don khang céo cua ba H
BL Nié 1a khong c6 co sé nén khong chip nhan khang céo cia ba H BL Nié —
Giit nguyén Ban an so tham sb 33/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

[3] V& an phi dan sy phic tham: Do don khang c&o khéng dugc chap nhan
nén ba H BL Nié phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can cir khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su
nam 2015;

Khoéng chap nhan khang cdo cua ba H BL Nié — Giir nguyén Ban 4n so
tham s6 33/2024/DS-ST ngay 13/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Dak Lak.

[2] Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244, diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
1 Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B¢ luat t tung dan su;

- Can ct vao Diéu 117, Piéu 119 cta B luat Dan su.
- Can ctr vao Piéu 167, Diéu 169 Luat Dét dai nam 2013;
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- Cin clr vao khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba H BL Nié vé
viéc:

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng YT
MIS, ba H BL Nié va ba Tran Thi Thu T dugc cong chimg tai vin phong
Nguyén Ba K, s6 chung nhan 4102 ngay 14/9/2020;

Huy gidy mua ban dat giira 6ng YT MI6, H BL Nié va ba Nguyén Thi
Hoéng H, dng L& Xuan P ngay 07/9/2020;

Budc ba Tran Thi Thu T phai ¢6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan
quyen st dung dit va yéu cau huy néi dung dang ky bién dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 601 v6i gidy ching nhin quyén str dung dat s6 BR 737610 do
UBND huyén CM cap ngay 14/6/2014 cho ba H BL Nié va ong YT MIo va gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat sé6 BR 737612 do UBND huyén CM cap ngay
14/6/2014 cho ba H BL Nié va ong YT MIOG.

Budc ba Nguyén Thi Hong H c6 trach nhiém tra lai cho ba H BL Nié
GCNQSD cap cho ba HD Nié dbi véi thira dat 70, to ban d6 sb 29, dién tich
2.590m?, thira dat tai xa ET, huyén CM do ba H BL va 6ng YT MI6 ting cho ba
HD Nié.

2. Pinh chi yéu cau budc ba Nguyén Thi Hong H va ba Tran Thi Thu T
phai bdi thuong thiét hai vé tai san cho ba H BL Nié s6 tién 300.000.0004.

[3]. V& chi phi thdm dinh va dinh gia tai san:

Ba H’ H BL Nié phai chiu 5.000.0004 tién chi phi thim dinh va dinh gia
tai san, dugc khau trir vao sd tién ba H BL Nié di ndp tai Toa &n vao ngay
26/10/2023

[4]. V& an phi:

4.1Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba H BL Nié phai chiu 900.000d an phi dan su so tham,
dugc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2021/0014019 ngay 20/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM,
tinh Dak Lak. Ba H BL Nié dugc nhan lai so tién 7.200.0000d.

4.2 V& an phi dan sy phuc tham: Ba H BL Nié phai chiu 300.000 dong &n
phi déan su phtic tham, duoc khau trir s6 tién tam Gmg 4n phi phuc tham da nop
theo bién lai s6 AA/2023/0007655 ngay 04/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan
su huyén CM, tinh Dk Lik.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Cu M’gar; (baky)

- Chi cuc THADS huyén CM;

- Puong su;

- Luu hd so. Nguyén Thi Hiang
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