TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH PAK LAK

Bén 4n s: 32/2024/DSST.
Ngay: 16-9-2024.

VIV: “Kién tranh chdp
hop déng dat coc”.

Ho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO
-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vil.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Y Dhiéu Hmok.
2. Ong Nguyén Vin Thie.
-Thuw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x& Buén

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bubn Hé tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Bich Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 16/9/2024 tai phong xr an - Toa an nhan dan thi xa Budn H6 mo phién toa

xét xtr cong khai vu an dén sy so tham thy ly sO 66/2024/TLST-DS, ngay 13/6/2024,
vé viéc “Kién tranh chap hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vy an ra xet xu sO
42/2024/QDST-DS ngay 02/8/2024 va Quyét dinh hoan phién tda sé 35/2024/QDST-
DS ngay 26/8/2024 gitra:

bay:

Nguyén don: Ba Pham Thi Tr, sinh nim 1994. C6 don dé nghi xét x{r vang mat.
Pia chi: S6 103 Thén Hoa Tr, x4 Ea B, huyén Krong A, tinh Pak Lak.
Bi don: Ong Ngb Nhén D, sinh naim 1982. Vang mat 1an thir hai khong c6 Iy do.
Dia chi: Thon 9A, xa Cu B, thi xa Buon H, tinh bak Lak.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Tr 1a nguyén don trinh

Ngay 23/5/2022 ba Tr va 6ng b ky HD dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir

dung dat, v6i noi dung ong P chuyén nhuong cho ba Tr 01 16 dat dién tich 750 m2
(ngang 15m, dai 50m) tai thtra 77, to ban d6 04 gia chuyén nhugng 1a 1.000.000.000
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déng. Tai ndi dung HD dat coc ba Tr dat coc cho 6ng B 280.000.000 déng, sb tién con
lai 720.000.000 dong sé& thanh toén sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong, néu 6ng B
vi pham HD s¢€ tra lai sb tién dat coc va phat tién dat coc, sau khi nhan tién ong D
khong thuc hién dang theo HDP. Pén ngay 19/02/2023 ong P viét phu luc HP dit coc
ddng ¥ tra cho ba Tr 280.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 dong tién dén coc,
thoi han tra tién vao ngay 15/4/2023.

Vi 6ng D vi pham HD va 6ng D chép nhén tra cho ba Tr 280.000.000 dong tiér)
dat coc va 100.000.000 dong tién dén coc, tong cong ba Tr yéu cau ong ong D tra so
tién la 380.000.000 dong.

Ngoai ra, ba Tr khong c6 yéu cau nao khéc.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng D 14 bi don trinh bay:

Ong D thira nhan ngay 23/5/2022 ong P c6 ky HP dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, voi noi dung 6ng B chuyén nhuong cho ba Tr 01 16 dat
dién tich 750 m2 (ngang 15m, dai 50m) tai thira 77, t& ban d6 04 gia chuyén nhuong 13
1.000.000.000 d@)ng. Tai ndi dung HP dat coc ba Tr dat coc cho éng D 280.000.000
ddng, s tién con lai 720.000.000 dong s& thanh toan sau khi hoan tat tha tuc chuyén
nhuong, do dién tich dit nay 6ng D nhan chuyén nhuong lai ctia nguoi khac, nén thoi
gian lam thu tuc tach thira ra bia kéo dai. Do ba Tr thic ép, nén ngay 19/02/2023 6ng
P viét phu luc HD dit coc dong ¥ tra cho ba Tr 280.000.000 dong tién dat coc va
100.000.000 dong tién dén coc, thoi han tra tién vao ngay 15/4/2023.

Do diéu kién nén 6ng B chua c6 tién tra cho ba Tr, néu ba Tr dong y thi ong B
lay dat can trur s6 tién 6ng P ng ba Tr.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, chung cr, Toa an thuc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luat vé td tung. Tai phién toa, Hoi ddng xét
xUr va nhitng nguoi tlen hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy

dinh ctia phap luat t6 tung dan sy. Bi don khong chidp hanh ding quy dinh cta phap
luat.

\(é ndi dung: Can clr vao cac ’téli ligu, ching C}’I va 101 khai cua duong su co
trong ho so vu an do chu toa cong bo tai phién toa thé hién viée ba Tr khoi kién yéu
cau 6ng P tra 380.000.000 dong tién dit coc va phat coc 1a c6 can cu. Vi vay, dé nghi

HDPXX ap dung Diéu 328; 403; 423; 427 Bo luat dan sy, chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba Trinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu én va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét Xur nhdn thay:



[1]. V& thu tuc t6 tung: Viéc ba Pham Thi Tr khdi kién 6ng Ngé Nhén D tai Toa
an va Toa an thu Iy gidi quy€t v€ tranh chap hop dong dat coc 1a dung tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, di€ém a khoan 1 bi¢u 35 B luat to tung dan su.

Ong P di duoc Toa an triéu tip dén dé tham gia phién toa, nhung dng D van ¢
tinh ving mat khong co 1y do. Can ctr dlém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat t6
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat bi don. Nguyén don c¢6 don dé nghi Xét
XU vang mat, can ctr diéu 238 B luat T4 tung dan sy Tda an tién hanh xét xr ving mit
tat ca nhimg ngudi tham gia tb tung.

[2]. Ve noi dung: Ngay 23/5/2022 ba Tr va 6ng D ky HD dit coc vé viée chuyen
nhuong quyén sir dung dét, v6i ndi dung 6ng D chuyén nhuong cho ba Tr 01 16 dat
dién tich 750 m2 (ngang 15m, dai 50m) tai thira 77, t& ban d6 04 gia chuyén nhuong 13
1.000.000.000 d@)ng. Tai ndi dung HD dat coc ba Tr dat coc cho ong B 280.000.000
ddng, s tién con lai 720.000.000 dong s& thanh toan sau khi hoan tat tha tuc chuyén
nhuong, néu 6ng D vi pham HP s& tra lai s6 tién dat coc va phat tién dit coc, sau khi
nhan tién 6ng D khong thuc hién dang theo HP. Bén ngay 19/02/2023 6ng P viét phu
luc HP dit coc dong y tra cho ba Tr 280.000.000 ddng tién dit coc va 100.000.000
d6ng tién dén coc, thoi han tra tién vao ngay 15/4/2023, nhung cho dén nay ong B van
chua tra tién cho ba Tr va 6ng P ciing thira nhan viéc nay.

[3]. Nhan thay, khi hai bén x4c lap hop dong dat coc la hoan toan ty nguyén va
tuan thu ding theo quy dinh cua phap luat ve diéu kién, muc dich, ndi dung va hinh
thirc hop déng dit coc duge quy dinh tai cac Pidu 117, Diéu 118, Piéu 119 Bo luat
Dan su, tai thoi diém giao két hop déng dat coc cac bén déu co du nang luc hanh vi
dan sy, nén c6 hiéu luc va lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén, do ong B khdng
thuc hién dang thoi han da théa thuan trong hop déng dat coc, nén tai phu luc Hb dat
coc ngdy 19/02/2023 éng B dong ¥ tra cho ba Tr 280.000.000 ddng tién dit coc va
100.000.000 dong tién dén coc va trong qué trinh giai quyét vu an 6ng D cung da thira
nhan, nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo khoan 2 Piéu 92 Bo
luat T6 tung dan su. Tai diéu luat nay quy dinh: “Mdr bén duwong sir thira nhan hodc
khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tdi liéu, van bdn, két ludn ciia co quan chuyén
mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén duwong su do khong phai chung minh”.

[4]. Nhu vay, c¢6 di can cir khang dinh, ngay 19/02/2023 6ng P viét phu luc HP
dit coc dong ¥ tra cho ba Tr 280.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 dong tién
dén coc, trén co s tu nguyén thoa thuan, cac bén da xac 1ap “Phu luc hgp dong” phu
hop voi quy dinh tai Diéu 403 B6 luat dan sy. Qua trinh thuc hién hop dong, ba Tr da
den doi tién nhung 6ng B khong thuc hién dang cam két 1a vi pham vé nghia vu tra
tién duoc quy dinh tai Diéu 280 Bo luat dan sy. Tu nhimg phan tich trén, xét yéu cau
khoi kién cua ba Tr 1a ¢6 can ctr, nén can chip nhén.

[5]. Doi v6i hop dong dat coc ngdy 23/5/2022 khong thé thyc hién duoc do doi
tuong cua HD khong con (6ng Durc da chuyén nhuong dat cho nguoi khac) va Phu luc
hop dong dit coc ngay 19/02/2023 6ng P chap nhan tra tién cho ba Trinh, nén cac Hb
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noi trén duong nhién bi cham dirt theo khoan 2, 5 Diéu 422 Bo luat dan suy.

[6]. V& an phi: Do yéu cau cta ba Tr dugce chap nhan, nén ong D phai chiu tién
an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Tr tién tam Gng an phi din sy so thAm da nop.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 3 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat td tung dan sy;
Cin ctr Diéu 280, Diéu 328, Diéu 403 ctia Bo luat dan sy.
Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khaoi kién cta ba Pham Thi Tr.

1. Bugc 6ng Ngo Nhan D tra cho ba Pham Thi Tr 380.000.000 ddng (ba tram
tam muoi triéu dong); trong do: 280.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 dong
tién dén coc.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an ciia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi
hanh &n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 cuia sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

3. Vé dn phi: Can ct khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan
Su.

Cén cir khoan 6 Dicu 19; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Ngo Nhan P phai chiu 19.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Pham Thi Tr 9.500.000 dong tam {mg 4n phi dan sy so tham da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Buén Ho theo bién lai s6 AA/2023/0001575,
ngay 12/6/2024.

4. Vé quyén khdng cdo: Can ctr cac diéu 271; khoan 1 Biéu 273 Bo luat t6 tung
dan su;

Céac duong sy vang mat co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

Trueong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dén dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
Sie.

TM. HOI BONG XET XU SO THAM
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Noi nhn: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa &n nhan dan tinh Pak Lak;

- Vién KSND TX Budn Hé;

- Chi cuc THADS TX Bu6n Hd;

- Cac duong su; ba ky

- Luu hd so, VP.

Nguyén Huy Vil



