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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hdi dong xét xit phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Hoai Binh.

Cée Tham phén: Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Phan Thi Hong Dung

- Thir ky phién toa: Thi Hoang Oanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can
Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nim 2024, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr phic
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 207/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nim 2024
vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
328/QDXXPT-DS ngay 12 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Chéan H, sinh nim: 1994

DPia chi: f%p D, xa H, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ba Mai Thi Ngoce O, sinh nim: 1994; Dia chi: S6
E H, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho. (Hop dong uy quyén ngay 30/8/2022).

Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim: 1986

Dia chi: SO A T, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quvén: Ong Nguyén Pham Pang K, sinh nam 1996; Dia

chi: B T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho. (Hop dong Uy quyén ngay
15/6/2024).

Noudi ¢6 quyén loi va nghia vu ¢6 lién quan:

Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1997

Dia chi: Ap H, xd H, huyén L, tinh Vinh Long.




NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, nguyén don éng Nguyén Chan H trinh bay:

Vao ngay 13/01/2021, giita ong véi dong Nguyén Thanh P (co nguoi dai dién 1a
ong Nguyén Thanh T theo Hop dong tuy quyén ngay 15/5/2020 cong ching tai Vin
phong C, quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HDGD) ¢o6 ky 03 hop dong dit coc vé viée
ong Nguyén Thanh P dong ¥ chuyén nhuong cho ong 02 thira dat theo 02 hop dong,
cu thé: Thira dat ky hiéu 11 dién tich 81m? (ngang 4,5m x dai 18m) va thwra dat ky
hiéu 12 dién tich 81m? (ngang 4,5m x dai 18m), dat toa lac tai duong T, khu vuc T,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho nim trong thira dat s6 897, to ban do s6 6, dién
tich 2.521,8m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 07/9/2018, s6
Giay chtimg nhan quyén sir dung dat CP 184419 (s6 vao s6 cap GCN CS08109) do dng
Nguyén Thanh P dtmg tén (kém theo ban phan 16). Theo d6, ndi dung ca hai hop dong
thé hién: S6 tién dat coc moi hop df")ng la 100.000.000 déng, tho1 han dat coc la 105
ngay ké tir ngay 15/01/2021, hai bén duoc quyén gia han thém hop dong nhung khong
quéa 15 ngay; gia chuyén nhuong 1.100.000.000 dong; ong Nguyén Thanh P cam két
tach thtra, chuyén muc dich str dung dat thanh ODT, giao cho 6ng hién trang dat sach,
thi cong ha tang (cong thoat nude) va Giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi 02
thtra dat ong da dit coc trude ngay 29/02/2021. Tuy nhién, hét thoi han dit coc ma ong
Nguyén Thanh P khong thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat ky hiéu so 11 va
s6 12 theo 02 hop dong dit coc néu trén cho ong; dong thoi ciing khong tach thia,
chuyén muc dich st dung dat nhu da cam két; ong di nhiéu lan lién hé 6ng Nguyén
Thanh P cling nhu 6ng Nguyén Thanh T d¢ giai quyét nhung 6ng Nguyén Thanh P va
ong Nguyén Thanh T khong hop tac.

Can ¢t vao thoa thuan tai diém ¢ khoan 3 Diéu 5 cua ca hai hop déng dat coc thi
treong hop bén nhan dat coc khong thue hién dung cam két tai cac diém a, b, ¢ theo
khoan 3 Diéu 5 cua 02 hop dong thi phai boi thuong cho 6ng gap 02 lan so tién da dat
coc. Cu thé, boi thuong so6 tién 200.000.000 dong/01 hop dong.

Nay 6ng tén Nguyén Chan H khoi kién yéu cau huy 02 hop dong dat coc ngay
13/01/2021 da ky két va budoc ong Nguyén Thanh P hoan tra cho dng sb tién
600.000.000 dong (gom 200.000.000 dong tién dat coc va 400.000.000 dong tién phat
coc).

- Bi don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay:



Vao ngay 15/5/2020, giita dng voi ong Nguyén Thanh T c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 2.521,8m? thudc thira dat s6 897, to ban do so 6,
toa lac tai duong T, khu vuc T, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho theo Giay
chirng nhan quyén st dung dat CP 184419 (s6 vao so6 cap GCN CS08109) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 07/9/2018 do 6ng Nguyén Thanh P ding
tén véi sO tién hon 10 ty dong. Tuy nhién, do 6ng Nguyén Thanh T nhan chuyén
nhuong quyén s dung dat dé phan 16 ban nén nén gitra 6ng véi ong Neguyen Thanh T
chua thuc hién viéc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ma dé ong
Nguyén Thanh T dung tén va giita cac bén ky hop dong uy quyen véi ndi dung ong
Nguyén Thanh T toan quyén quyét dinh doi véi thira dat da chuyén nhuong. Do 6ng
da chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh T va ky hop dong uy
quyén cho 6ng T toan quyén dinh doat nén 6ng T phai hoan toan chiu trach nhiém doi
vo1 viée ky hop dong dat coc va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
thtra dat néu trén. Qua trinh ky hop dong dit coc hay chuyén nhuong quyén su dung
dat gitta dng Nguyén Thanh T v6i 6ng Nguyén Chan H thi gifta cac bén tu thoa thuan,
ong khong hay biét; ong Nguyén Chan H va 6ng Nguyén Thanh T khong cé lién hé
vl ong nén phia 6ng Nguyén Chan H néi da nhiéu lan lién hé vdi ong nhung ong
khong hop tac la khong ding.

Hién nay, ong ciing khong biét dng Nguyén Thanh T dang ¢ dau va thaa dat so
897 néu trén ong Nguyén Thanh T da chuyén nhuong hét chua va di chuyén nhuong
cho ai. Do éng di chuyén nhuong quyén sit dung dat cho dng Nguyén Thanh T truéde
khi 6ng Nguyén Thanh T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong
Nguyén Chan H nén 6ng khong cé lién quan trong vu 4an va khong dong v theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan 6ng Nguvén Thanh T ving mdt
khong cé Iy do. Toa én cap so tham da lam céc thii tuc dang théng tin tim kiém theo
quy dinh, nhung ong T khong co mat.

Tai Ban an dan su so tham so: 44/2024/DS-ST ngay 22/5/2024 cia Toa an nhan
dan quan Binh Thuy, thanh ph6 Can tho di quyét dinh:

Chdp nhan véu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyéen Chan H déi véi bi don
ong Neuyén Thanh P.

Buéc bi don éng Nguvén Thanh P ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén Chan H so tiéen 600.000.000 dong (gom 200.000.000 dong tién ddt coc va
400.000.000 dong tién phat coc).



Ngoai ra ban an con tuyén phan chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo theo
luat dinh.

Dén ngay 31/5/2024 bi don 6ng Nguyén Thanh P khang céo yéu cau cap phuc
tham stra ban 4n so tham bac toan bod yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Cho rang ban 4n so tham dé tuyén 1a
phu hop véi no1 dung vu 4n, nguyén don dé nghi cap phuic tham giit nguyén ban an so
tham, bac khang cao cua bi don.

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don cho rang 6ng P khong nhin coc nén khong phai 1a bi don trong vu 4n, hop dong
iy quyén ngay 15/5/2020 gitta 6ng P va ong T khong lién quan dén hop dong dit coc
gitta 6ng T va ong H, viée ong T tu ¥ phan 16 ban nén dat 1a trai vé1 hop dong uy
quyén gitta 6ng T va ong P. Dong thoi, mire phat coc theo ban an cap so tham da
tuyén la chua phu hop theo quy dinh. Tir d6, dé nghi stra 4n so tham bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho phat biéu quan diém va dé
nghi:

- Vé t6 tung: Hoat dong to tung cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung la dung quy
dinh ctia BO luat td tung dan su.

- Vé noi dung: Qua trinh thuc hién hop déng dat coc, b1 don ong P da vi pham
nghia vu cua hop dong nén nguyén don 6ng H khéi kién yéu cau tra lai khoan tién da
dit coc va bdi thuong thiét hai theo thoa thuan la phu hop. Cu thé: Budce bi don tra cho
nguyén don 200.000.000 dong tién dit coc/ 02 hop dong va 200.000.000 dong tién boi
thuong/02 hop dong. Ban 4an so tham tuyén budc nguyén don tra cho bi don
200.000.000 dong tién dit coc va phat coc 400.000.000 dong, tong cong 600.000.000
dong 1a chua phu hop, nén can stra doi véi viée phat coc méi phu hop.

Tur nhitng phan tich trén nhan thay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 co sé
nén chap nhan mot phan. D61 véi khang cdo c6 cin ctir nén xem xét mot phan.

Dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy 2015: Stra mot phé“m
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa

va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xuwr nhan dinh:
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[1] Tai phién toa phiic tham ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ving mit.
Maic du da thuc hién cac thu tuc tri¢u tap hop 1€ nhung van Véng mit. Cin ctt Diéu
294,296 Bo luat To tung dan su, Ho1 déng Xet xu tiép tuc xét X vu an.

[2] Cap so tham thu 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap la duing theo
quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dan
SU.

[3] Xét khang cdo cua bi don thay rang: Phia bi don 6ng P cho rang do 6ng da
chuyén nhuong quyén sit dung dat cho 6ng Nguyén Thanh T va ky hop dong iy quyén
cho 6ng T toan quyen dinh doat nén 6ng T phai hoan toan chiu trach nhiém doi véi
viéc ky hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat dbi véi thira
dat néu trén. Viée ong T voi nguyén don ky hop dong dat coc ngay 15/01/2021 dé
nhan chuyén nhuong mot phf;in dién tich dat thudc thira dat so6 897, to ban do so 6, toa
lac tai duong T, khu vue T, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho do S¢ Tai nguyén
va Méi truong thanh pho C cap ngay 07/9/2018, s6 Giay ching nhin quyén sir dung
dat CP 184419 (so vao s6 cap GCN CS08109) do 6ng Nguyén Thanh P dimg tén (kém
theo ban phan 16) 1a do cac bén tu théa thuan, 6ng khong hay biét do d6 6ng khong
dong ¥ yéu cau cua nguyén don.

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan da chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén cho 6ng T dé ong T phan 16 ban nén, nhung dé giam chi phi chuyén
nhuong nén thay vi ky hop dong chuyen nhuong sang tén cho ong T thi hai bén di ky
hop dong ty quyén vao ngay 15/5/2020 véi ndi dung dng T toan quyén quyét dinh doi
v61 thira dat nhu nguyén don trinh bay. Do giay chtimg nhan quyén st dung dat thira
897 6ng P van la nguoi dimg tén nén 6ng P van con 1a chu so hitu tai san 1a quyén st
dung dat thira 897 nhu cap so tham nhan dinh 1a phu hop. Bi don can hiéu rang vé mit
phap luat bi don thuc hién thu tuc uy quyén cho ong T d61 véi thira dat 897 chir khong
phai thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thita 897 cho 6ng T. Do
d6, quyén va nghia vu lién quan dén thira dat 897 giita ong P va ong T phat sinh theo
quy dinh vé hop dong uy quyén ma hai bén di ky két.

[3.2] Xét ndi dung vin ban iy quyén ngay 15/5/2020 giita ong Nguyén Thanh P
vol ong Nguyén Thanh T da duoc cong chimg s6 2384, quyén s6: 02/2020/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/5/2020 tai van phong C dung theo quy dinh, noi dung hop dong
cling da thé hién vé diéu khoan chiu trach nhiém vé cam két do ong T thuc hién trong
pham vi Uy quyén va yéu cau 6ng T thong bao day du vé viée thuc hién cong viée
thudc pham vi iy quyén (diém b khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 3 cta hop dong). Do
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d6, bi don phai biét va phai chiu trach nhiém d6i véi cac cong viée ma ngudi nhan ty
quyén la 6ng T thue hién, trong d6 c6 viée ky hop dong dit coc véi nguyén don.

[3.3] Xét vé viée ky két 02 hop dong dit coc: Hop dong dit coc duoc ky két gitra
ong Nguyén Chan H v6i ong Nguyén Thanh T cung ngay 15/01/2021 da thé hién dng
Nguyén Thanh T 1a nguoi dai dién theo Uy quyen cua bi don 6ng Nguyén Thanh P da
nhin tién coc cua nguyén don so tién 100.000.000 dong/01 hop dong dé chuyén
nhuong quyen str dung dat tai thira dat ky hiéu 11 dién tich 81m? va thira dat ky hiéu
12 dién tich 81m? (kem theo ban phan 10), dat toa lac tai duong T, khu vuc T, phuong
T, quan C, thanh phé Can Tho nam trong thira dat sO 897, t& ban doé so 6, dién tich
2.521,8m? do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd C cap ngay 07/9/2018, so Giay
chimg nhan quyén su dung dat CP 184419 (s6 vao s6 cap GCN CS08109) do ong
Nguyén Thanh P dung tén (Diéu 1 cua hop dong dit coc) va thoa thuan boi thuong
gap 02 lan so tién dd nhan coc (diém ¢ khoan 3 Diéu 5 cua hop dong dat coc). Qua
trinh thuc hién hop déng dat coc, b1 don da vi pham nghia vu cua hop déng nén
nguyén don khoit kién yéu cau tra lai khoan tién da dat coc 200.000.000 déng tién dat
coc/ 02 hop dong va 400.000.000 dong tién boi thuong/02 hop dong; tong coc bude bi
don tra cho nguyén don s6 tién 600.000.000 dong nhu cap so tham nhan dinh 1a phu
hop, nhung mure boi thuong 400.000.000 dong/02 hop dong la chua dung theo quy
dinh tai Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015, can diéu chinh lai cho dung.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén khong
xem xét lai.

[4] Vé an phi dan su so tham va phtic thim: An phi so thAm va phtic tham bi don
khong phai chiu theo quy dinh.

Nhan dinh cta vi dai dién Vién Kiém sat phu hop v61 nd1 dung nhan dinh cua
Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi.

Tuyén xur: Chap nhian mdt phan khang cdo cua bi don Nguyén Thanh P, S mot

phan ban an so tham.

Tuyén xir:



Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Chan H doi
vo1 bi don 6ng Nguyén Thanh P.

1. Budc bi don ong Nguyén Thanh P ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don ong
Nguyén Chan H so tién 400.000.000 dong (gom 200.000.000 dong tién dit coc va
200.000.000 dong tién phat coc).

K¢ khi nguyén don c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thanh toan tat no, 6ng
Nguyén Thanh P con phai chiu tién 1ai cham tra cho dén khi thi hanh 4n xong, twong
trng véi s6 tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh 4n theo mtec 141 suat quy
dinh tai khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan su.

2. Vé chi phi t6 tung:

Budc bi don 6ng Nguyén Thanh P c6 nghia vu tra lai cho nguyén don ong
Nguyén Chan H s6 tién 2.306.500 dong

3. Vé an phi dan su so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Thanh P phai chiu 20.000.000 dong an phi dan su so tham.

- Nguyén don 6ng Nguyén Chan H duoc nhan lai 14.600.000 dong tién tam Ung
an phi di nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an so 0002797 ngay
24/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sw quan Binh Thuy, thanh ph6é Can Tho.

4. Vé 4n phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh P phai chiu 300.000
dong, nhung duoc khau trir theo bién lai tam Ung an phi d3 nop s6 0002754 ngay
31/5/2024 tai chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Thuy. Ong P dd nop du an phi dan
su phuc tham.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh 4n hoic
b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thuy;
- Chi cuc THA Q. Binh Thuy;

- TAND Tp. Can Tho; (Pi ky)
- Luu ho so tai Toa an.



Trwong Hoai Binh



