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Vv Tranh chap hop dong chuyén nhwong
OSDP va vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pd Cao Khanh

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Ninh Quang Thé

- Thir ky phién toa: Ba Tran Phuong Linh - La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba L¢é
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 268/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD va vay tai san”.

Do Ban an dan su so tham so: 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 223/2024/QD-PT ngay 15 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. @ng Phan Van S, sinh nam: 1983;

2. Ba Di€p Ngoc D, sinh nam: 1985.

Cung cu tra tai: Ap C, x3 K, huyén U, tinh Ca Mau.
- Bi don:

1. Ong Pham Minh T, sinh nam: 1970;

2. Ba Truong Thu T1, sinh nam: 1978.

Cung cu tra tai: Ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Nguroi béao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T1: Ong Nguyén Pong D,
sinh nam 1978; Cu tri tai: S6 D, N, khom H, phuong H, thanh pho C, tinh Ca
Mau.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Chi N, sinh nam: 1987;

2. Ba Pham Hong T2, sinh nam: 1982;

Cung cu tra: Ap A, x3 K, huyén U, tinh Ca Mau.

3. Ong Pham Truong G, sinh nam: 1973;

4. Ba Pham Thi N1, sinh nam: 1974.

Cung cu tra tai: Ap C, x3 K, huyén U, tinh Ca Mau.
- Nguwoi khang cao: Ba Truong Thu T1 — 1a Bi don.

Ong Phan Vian S, 6ng Pham Minh T, ba Truong Thu T1, 6ng Nguyén Pong
D, 6ng Pham Truong G c6 mait tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ong Phan Van S trinh bay:

Vao ngay 20/9/2022 duong lich, 6ng Pham Minh T va ba Truwong Thu T1 lap
hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng Phan Vian S va ba DPiép Ngoc D co
chimg thuc cua Uy ban nhan dan (UBND) xi K, huyén U, tinh Ca Mau dién tich
12.462,5m?2 toa lac ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau véi gia 650.000.000 dong.
Ong S va ba D d3 giao mot lan du sd tién 650.000.000 dong theo thoa thuan ghi
trong hop dong nhung khong c6 lam bién nhan tién; 6ng T va ba Tl giao giay
chimg nhan quyén s dung dat (giay CN QSDD) cho 6ng S va ba P quan Iy nhung
dén nay chua giao dat va chua lam thud tuc sang tén quyén st dung dat (QSDD).
Nay 6ng S va ba D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng Phan
Van Sva ba Di¢p Ngoc D v61 ong Pham Minh T va ba Truong Thu T1 ngay
20/9/2022; yéu cau 6ng T va ba T1 tra lai so tién d3 nhan 650.000.000 dong va lai
suat tinh tr ngay 20/9/2022 dén ngay 20/11/2023 (dwong lich) la: 14 thang x
650.000.000 dong x 1,66%/thang = 151.060.000 dong. Tong so tien 1a 801.060.000
dong.

Vio ngay 18/8/2022 (duong lich), ong T va ba T1 vay ctia 6ng S va ba D s6
tién 260.000.000 dong, cd lam bién nhan tién. Trong bién nhan khong co ghi li
suat va thoi han thanh toan nhung vo chong ong T va ba T1 hu’a thot han vay la 10
thang tra, dén nay khong thanh toan. Nay & ong S va ba P yéu cau ong T va ba T1
tra sO tién voén 260.000.000 dong va tién ldi tr ngay 18/8/2022 dén ngay
18/11/2023 1a: 15 thang x 260.000.000 dong x 1,66%/thang = 64.740.000 dong, doi
trir sO tién ba T1 dong 1i vao thang 01/2023 qua chuyén khoan tir Pham Bé L (con
ba T1) 16.000.000 dong. Tong cong von va 1di 6ng S va ba D yéu cau ong T va ba
T1 tra 1a 308.740.000 dong.

Bi don la ba Trieong Thu T1 trinh bay: Vao ngay 20/9/2022, vo chong ba T1
va ong T c6 ky hop dong chuyén nhuong QSDD vdi ong S va ba D tai UBND xa
K, huyén U, tinh Ca Mau. Muc dich ky hgp dong chuyén nhuong QSDD véi1 6ng S
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va ba D dé bao dam viéc tra no cho khoan vay 650.000.000 dong, khong phai la
tién chuyén nhuong dat. Ong S dua tién cho ba T1 géom 03 lan: Ngay 13/9/2022,
ong S dua so tién 225.000.000 dong dé tra ng Ngan hang N3 — Chi nhanh huyén U
véi s6 tién 223.971.616 dong, tir ngay 13/9/2022 dén 28/9/2022 ong S tinh 13i 16
ngay voi so tién 36.000.000 dong (mirc 1ai suat 2.250.000 dong/ngay). Ngay
14/9/2022, 6ng S dua so tién 54.000.000 dong, tinh 13i la: 15 ngay x 540.000
dong/ngay = 8.100.000 dong. Ngay 28/9/2022, éng S duwa cho ba T1 sb tién
287.830.000 dong. Ngoai ra, ba T1 c6 dong 14i cho 6ng S 02 lan so tién 16.000.000
dong do ba T1 nho con rudt cia ba 1a Pham Bé L chuyén khoan va déng 02 lan
truc tiép so tién 39.000.000 dong.

Do6i voi s6 tién 260.000.000 dong ghi bién nhan ngay 18/8/2022 1a ngay am
lich (nham ngay 13/9/2022 duong lich) 6ng S lam bién nhan so6 tién 260.000.000
dong nhung dua cho vo chong ba T1 s6 tién 225.000.000 dong dé tra no Ngan
hang N3 — Chi nhanh huyén U s6 tién 223.971.616 déng. Thuc té 6ng T va ba T1
khong c6 vay so tien 260.000.000 dong ma chi nhan so tién 225.000.000 dong de
tat toan hop dong tin dung vay Ngan hang. Nay ong T va ba T1 thong nhat tra cho
ong S va ba D tong so tién 566.830.000 dong, do6i trir s6 tién 1di da dong 03 lan la
83.100.000 dong, con lai sb tién 483.730.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham so 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2024
cia Toa an nhan dan huyén U Minh d3 quyét dinh (tom tat):

Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Van S va ba Diép Ngoc b doi
v61 ong Pham Minh T va ba Truong Thu T1.

Huy hop dong chuyén nhuwong QSDD giita 6ng Phan Vin S va ba Diép
Ngoc D v61 6ng Pham Minh T va ba Truong Thu T1.

- Budc 6ng Pham Minh T va ba Truong Thu T1 tra cho 6ng Phan Van S va
ba Diép Ngoc D tong s6 tién 1a 801.060.000 dong (Trong do6: So6 tién da nhan theo
hop dong 1a 650.000.000 dong va so tién boi thuong thiét hai 1la 151.060.000
dong).

- Bugc 6ng Phan Van S va ba DPiép Ngoc D c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham
Minh T va ba Truong Thu T1 giay CN QSDDP.

Budc 6ng Pham Minh T va ba Truong Thu T1 tra cho 6ng Phan Vian S va ba
Diép Ngoc P tong so tien von va 1ai 1a 308.740.000 dong.

Ngodi ra Gn so tham con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu Thi hanh én , én
phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 05/7/2024 ba Truong Thu T1 khang cdo vé6i ndi dung yéu cau cap
phtic tham sira mot phan ban an so tham s6 92/2024/DS-Pt ngay 25/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén U Minh, khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
ong S va ba b vé viéc budc ba T1 va ong T tra so tién 1a 801.600.000 dong. Trong
d6, so tién dd nhan theo hop dong 1a 650.000.000 dong va so tién boi thudng thiét
hai 14 151.060.000 dong.



Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Bi don yéu cau stra ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t0 tung dan su; Cac duong su chap hanh dung véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 df‘)ng xét Xt can ¢ khoan 2 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su: Ché‘ip nhan khang cao cua bi don, stra Ban an dan su so tham s6
92/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén U Minh,
tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua bi don 1a ba Truong Thu T1 ndp trong thot han quy
dinh cua phap luat. Vé tb tung, quan hé tranh ché‘ip, thoi hiéu khoi kién va tham
quyén giai quyét da duogc cap so tham xac dinh va thuc hién ding theo qui dinh
phap luat.

[2] Xét khang c4o cta ba Truong Thu T1, Hoi dong xét xir xét thay:
N2 va bi don giao dich véi nhau chi c¢6 2 chung cur:

- Chirng ctr thir nhat: Bién nhan no ngay 18/8/2022, ndi dung dng T va ba T1
c6 vay ctia ong S sd tién 260.000.000 dong. Ong S cho la vay riéng, khong lién
quan dén so tién theo Hop dong chuyén nhuong QSDD. Bi don 1a ba T1 xac dinh
day 1a so tién ong S cho muon dé thanh toan cho Ngan hang nham nhan lai giay
chiing nhan QSDD.

- Ching ctr thir hai: Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 20/9/2022. Ong S
xac dinh ngay khi ky hop dong, ong da giao du so tién 650.000.000 dong cho ba
T1 va ong T nhung khong yéu cau ghi bién nhan.

Tai khoang 3 DPiéu 3 cua Hop d("“)ﬂg néu: “3. Viéc thanh toan so tién néu tai
khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat”.

Theo quy dinh trén thi viéc thanh toan tién la ngoai Hop dong, nén ong S phai
co nghia vu chirtng minh da thanh toan.

[3] Tai phién toa dng S xac dinh trude khi nhan chuyén nhuong QSDD, éng S
c6 nghe ong T va ba T1 chi va ndi vé phan dat, chir khong lién hé chinh quyén dia
phuong dé tim hiéu vé van dé phap 1y lién quan dén phan dat (thuc té phan dat co 1
phan nha gb cua 6ng Lé Chi N va c6 1 phan dat ba Pham Thi N1 va chong la 6ng
Pham Truong G dang quan 1y, stt dung, do 6ng Pham Minh T cam c6 dat.

[4] Pébi véi Bién nhan no: Tai bién ban hoa giai ngay 13/5/2024 lap tai Toa an
nhan dan huyén U Minh, 6ng S trinh bay: “Doéi véi so tién 260.000.000 dong la
tién t6i cho vo chong ong T va ba T1 vay dé tra no Ngan hang N3 - chi nhanh



huyén U dé¢ lay gidy CN QSDD d4 thé chap tai chi nhanh Ngan hang ndng nghiép
huyén U...” (but luc 91).

[5] Nhu vay, véi viéc thira nhan s6 tién 260.000.000d c6 lam bién nhan no ky
ngay 18/8/2022 1a do 6ng S dwa éng T, ba T1 muon tra no ngan hang (dén ngay
20/9/2022 d6i bén ky hop dong chuyén nhuong QSDD), cung véi viec ong S
khong chimg minh duoc c6 giao nhan so tién 650.000.000 dong cho ba T1, éng T
va viéc khong xem xét k¥ phan dat truéce khi chuyén nhuong, cho thay viéc doi bén
ky hop dong chuyén nhuong QSDDP 1a gia tao nham dé dam bao cho cac hop dong
vay, nén theo Diéu 124 B6 luat dan su 2015 thi hop d("‘)ﬂg chuyén nhuong QSDD bi
vO hiéu, con hop dé“mg vay van ¢6 hiéu luc.

Tai phién toa, ba T1 thira nhan c6 nhén tién vay cua 6ng S nhiéu lan, von va
1ai 1a 650.000.000 dong xong méi ky hop dong chuyén nhuong nhung ba T1 khong
ching minh duoc s6 tién 14i ma ba trinh bay. P6i véi ong S chi thira nhan 1ai
16.000.000 dong do con ba T1 chuyén khoan, nén Hoi dong xét xir chap nhan 1oi
trinh bay cua 6ng S, so tién 1ai 1a 16.000.000 dong.

L4i suat ong S yéu cau tinh tir ngay 20/9/2022 dén 20/11/2023 1a 14 thang véi
murc 13i suat 1,66%/thang la phu hop véi quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.
Tong s tién 14i duoc tinh la:

650.000.0004d x 1,66% x 14 thang = 151.060.000 dong.

D6i trir 16.000.000 dong, tién 14i con phai tra la 135.060.000 dong.

Tong so tién von va 1ai bi don phai tra cho nguyén don 1a 785.060.000 dong.

[6] Nguyén don yéu cau bi don tra tong so tién 1.110.346.000 dong

Buoc bi don tra so tién 785.060.000 dong

Bac yéu cau ctiia nguyén don vé so tién 325.286.000 dong.

[6] Ttr nhitng ching ctr, phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan khang cdo cta ba T1, stra mot phan Ban an so tham nhu dé nghi
cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

[7] chi phi t6 tung: Do Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong chuyén nhuong
QSDD la gia tao nén nguyén don 6ng S va ba D phai chiu toan bd chi phi do dac
13.803.480 dong (6ng S va ba b d nop xong).

[8] An phi:

- An phi dan su so tham:

Ong Pham Minh T va ba Truong Thu T1 phai chiu 35.402.000 dong.

Ong Phan Vin S va ba Piép Ngoc P phai chiu 16.264.000 dong, dwoc doi trir
sO tién tam ung an phi da du ndp, phé“tn thtra dugc nhan lai.

- An phi dan sy phuc tham: Ba Truong Thu T1 khong phai chiu, duoc nhén lai
s6 tién da du nop.

[9] Cac quyét dinh khac cia an so tham khong khang cdo, khang nghi cé hiéu
Iuc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo Luat td tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Ap dung cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat dan su.

Chap nhan 1 phan khang céo cua ba Truong Thu T1, sira m6t phan Ban an
dan su so tham so 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyen xur:

1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra dng Phan Vin
S va ba Diép Ngoc D v4i 6ng Pham Minh T va ba Truong Thu T1 dugc xac 1ap
ngay 20/9/2022 1a vo hiéu.

2. Buoc 6ng Pham Minh T va ba Truong Thu T1 tra cho ong Phan Van S va
ba Diép Ngoc D tong so tién 785.060.000d (bay trim tam muoi lim triéu khong
tram sau muoi ngan dong), trong d6 von 1a 650.000.000d, 14i 1a 135.060.0004.

3. Khong chap nhan yéu cau cia dng Phan Vian S va ba Piép Ngoc P yéu
cau 6ng Pham Minh T va ba Truong Thu T1 tra so tién chénh léch 1a 325.286.000d4
(ba traim hai muoi lam triéu hai trim tdm muoi sau ngan dong).

4. Bugc 6ng Phan Van S va ba Di€p Ngoc D c6 nghia vu tra lai cho ong
Pham Minh T va ba Truong Thu T1 gidy chiung nhan quyeén st dung dat s6 AN
149611 duoc Uy ban nhan dan huyén U, tinh Ca Mau cap ngay 06/3/2009 cho o6ng
Pham Minh T va ba Truong Thu T1 dién tich 12.462,5m?, thudc thira s6 95, 96 to
ban do so 21, tai ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong khoan tien néu trén thi hang thang nguoi pha1 thi hanh an con phai

chiu thém khoan tién Idi ciia so tién con phai thi hanh én theo mikc 1di suat quy
dinh tai khoan 2 Diéeu 468 Bo luat dan suw ndm 2015,

5. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Van S va ba Diép Ngoc P phai chiu chi phi
do dac 13.803.4804 (da ndp xong).

6. V¢é an phi:

- An phi dan sy so thdm:

Ong Pham Minh T va ba Truong Thu T1 phai chiu 35.402.000d (Ba muoi lam
triéu bon trim 1¢é hai ngan dong).

Ong Phan Vin S va ba Diép Ngoc P phai chiu 16.264.000d (Mudi sau triéu
hai trim sdu muoi bén ngan doéng), doi trir sb tién tam Ung an phi 22.887.000d ma
ong sir va ba D da du nop theo Bién lai thu s6 0006044 ngay 22/11/2023 cua Chi
cuc Thi hanh &an dan sy huyén U Minh, 6ng S va ba B dugc nhan lai 6.623.000d
(sau triéu sau tram hai muoi ba ngan dong).

- An phi dan su phic thAm: Ba Truong Thu T1 khong phai chiu. Ngay
05/7/2024 ba T1 da ndp tién tam ung an phi phiic tham 300.000d (theo bién lai s6
0006576) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh, duoc nhan lai.
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Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Cac quyét dinh khac cia an so tham khong bi khang cao, khang nghi co6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén 4an.

No't nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau;; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdn dan huyén U Minh;
- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac dwong su;
- Luu hé so;
- Luru an van,
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Do Cao Khanh



