TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s0: 503/2024/DS-PT
Ngay 16 - 9 - 2024
Vv tranh chap tai san chung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Lé Sy Tra

Cac Tham phan:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Tran Bac Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 346/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nam
2024 vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 ndm 2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so 348/2024/QD-PT ngay
05/8/2024 va Quyet dinh hodn phién toa s6 431/2024/QDb-PT ngay 26/8/2024, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1966; dia chi: s0 A, dudng B, khu phd
B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: so 1, duong H, khu pho G,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cho nguyén don:

1. Ong Cao Vin B, sinh nam 1994; dia chi: khu ph6 B, phuong T, thanh pho B,
tinh Binh Duong; dia chi lién lac: so A, duong L, khu pho C, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyen ngay 03/10/2022),
vang mit.

2.0ng Lé Puc A, sinh nam 1997; dia chi: to C, khu phd E, phuong V, thanh pho
T, tinh Binh Duwong; dia chi lién lac: s6 A, duong L, Khu phd C, phuong H, thanh phd

T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
17/04/2024), cb mat.

- Bi don: Ong Nguyén Hoang N, sinh ndm 1963; dia chi: s6 C, duong s6 D, khu
pho B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:
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~1.0Ong Théi Thanh H, sinh ndm 1979; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
12/6/2023), c6 mat;
~2.0ng Lé Thanh D, sinh nam 1995; dia chi: to A, khu phd F, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
12/6/2023), c6 mat.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bj don: Ong Bui Tan D1, 12 Luat su
Van phong Luat su Thai Thanh H thuoc Poan Luét su tinh B, vang mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh V, sinh ndm 1953; dia chi: duong P, Khu phé B, thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Uy ban nhan dan thanh ph4 T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén D1 — Truang phong Tai nguyen va Moi
treong thanh phd T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy
quyén ngay 22/5/2023), c¢6 y&u cau vang mat.

3. Vian phong Cong ching Thanh Phé M; dia chi: L6 G, 6 B - B, duong L, phudng
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguroi lam chieng:

1. Ong Pao Chi T, sinh ndm 1979; dia chi: s6 D, duong s6 D, khu phd B, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat;

~2.0ng Nguyén Van B, sinh ndm 1944; dia chi: to B, khu ph6 D, phuong V, thanh
pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Hoang N.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién ngay 03/10/2022 va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay:

Quyén sir dung dat dién tich 181.2m? thudc thira dat s 151, to ban d6 s6 56, toa
lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung cia cu Nguyén
Thj T1 theo Giay ching nhan quyen sir dung dét s6 H00662 do Uy ban nhan dan huyén
T cép ngay 12/9/2006. Trén dat co cin nha cip 04. Cu T1 chét nim 2015. Cu T1 ¢6 02
nguoi Chong, nguoi Chong dau tén B1 (khéng rd ho tén, di chét) va nguoi chong th hai
tén Tran Van N1 (da chét nam 1968, khong ding ky két hdn). Cu T1 ¢6 03 ngudi con
gom: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1953, 6ng Nguyén Hoang N, sinh nim 1963 va
ba Nguyén Thi C, sinh nam 1966. Ong V va 6ng N la con cua cu T1 véi cu B1; ba C la
con cua cy T1 véi cu N1. Ngoai nhitng nguoi con trén, cu T1 khong con nguoi con nao
khac. Cha cy T1 tén Nguyén Vin M (da chét nam 1979) va me 1a cu Lé Thi S (chét nim
2002).

Cu T1 chét khong dé lai di chiic. Ngay 10/01/2019, nguoi thira ké hang thtr nhat
cua cy T1 gom 6ng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi C da 1ap
van ban thoa thuan phan chia di san do cu T1 dé lai. Noi dung van ban thoéa thuan phan
chia di san 12 6ng Nguy&n Thanh V dong y ting cho phan di san ma éng V duoc huéng
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cho dng Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi C. Ong N va ba C dong y nhan phan di san
o6ng V téng cho va nhap phan di san cua minh dugc huong thanh mot khdi théng nhat
dé dang ky quyen st dung dat. Ong N va ba C dong thyc hién quyen va nghia vu cta
ngudi str dung dat. Ngay 01/4/2019, ba Nguyen Thi C va éng Nguyén Hoang N dugc
cap Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s6 CO 926955, s6 vao s6 cap gidy chirng nhan CS06841.

Mac du theo nhu vén ban thoa thuan phan chia di san thi 6ng Nguyén Thanh V
tang cho ong Nguyen Hoang N va ba Nguyén Thi C nhung thuc té éng N va ba C da
dua cho ong V mot sb tién twong duong véi phan 6ng V duogc huong, cu thé 6ng N giao
300.000.000 dong va ba C giao 300.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi C y&u cau chia tai san chung cua ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén
Hoang N 1a quyén sir dung dét dién tich 181.2m? thudc thira s6 151, to ban d6 sb 56, toa
lac tai khu dan cu P, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat sb C0926955,
s6 vao sb cap gidy chitng nhan CS06841 do S¢ Tai nguyén & Mbi trudng tinh B cap
ngay 01/4/2019 mang tén ba Nguyén Thi C, dong sé hitu 12 6ng Nguyén Hoang N va
can nha gan lién voi dat dién tich 85m? cling céc tai san khac gén lién véi dat.

Bi don va nguwoi dai dién hop phap cho bi don trinh bay: Thng nhat vai trinh bay
ctia nguyén don vé quan hé huyét théng cia cu Nguyén Thi T1, vé tai san do cu T1 chét
dé lai theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H00662 do Uy ban nhan dan huyén
T cap ngay 12/9/2006, vé thoa thuan phan chia di san cua 6ng Nguyén Thanh V, éng
Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi C ddi voi tai san do cu T1 dé lai. Quyén sir dung
dat chung cua ba C, ong N theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gén lién vai dat sb C0926955, sb vao s cap gidy ching nhan CS06841
do S& Tai nguyén & Moi truong tinh B cap ngay 01/4/2019 mang tén ba Nguyén Thi C,
dong so hitu 1a 6ng Nguyén Hoang N.

Doi voi cAc tai san trén dat gom cin nha cap 04, nha tam, chuong ga, méi che,
hang rao va 01 cay mang cau la thi khong phai 14 tai san chung ma do 6ng N tao lap.
Ong N tryc tiép Song cuing cu T1, nudi dudng, cham séc cu T1. Khi cu T1 chét 6ng N
lo mai tAng vai tong chi phi khoang 815.400.000 dong.

Ong Nguyén Hoang N dong y chia tai san chung giira ba Nguyén Thi C va éng
Nguyén Hoang N nhung yéu cau Tda &n trich phan céng sirc ton tao, giit gin tai san va
cong chiam soc, nudi dudng, chi phi mai tang cu T1 s6 tién 815.400.000 dong tuong
duong va&i 30% gia tri ¢t ma cu T1 dé lai. Yéu cau Toa an cong nhan céc tai san trén
dat gom: can nha cap 04, nha tam, chudng ga, mai che, hang rao va 01 cdy mang cau la
tai san thudc quyén so hitu cia 6ng N.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh V trinh bay:

Me 6ng Nguyén Thanh V 1a cu Nguyén Thi T1, sinh nim 1933, chét ngay
22/04/2015, khong dé lai di chiic. Khi chét, me dng V c6 dé lai quyén sir dung dét dién
tich 181.2m2 thudc thira dat s6 151, to ban d6 56 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Ngay 10/01/2019, 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyén Hoang
N 1ap van ban thoa thuan phan chia di san d6i véi quyen sir dung dat cé dién tich 181.2m?2
thugc thira dat s6 151, to ban d6 56 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong ¢6 noi
dung 6ng V tang cho quyén thira ké caa 6ng V cho 6ng Nguyén Hoang N va ba Nguyén
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Thi C. Thuc té 6ng Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi C da thanh toan cho 6ng V mdi
nguoi 300.000.000 dong tong cong 1a 600.000.000 ddng la gia tri phan thtra ké ma ong
V dugc huong trong phan dit néu trén. Ong V khong con quyén loi gi lién quan dén
quyén sir dung dat dién tich 181.2m?2 thuoc thira dat s6 151, to ban do 56 tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Déi voi cac tai san gin lién voi dat gdm nha, cong trinh phu, cy ldu nim trén
thira dat 12 tai san do 6ng Nguyén Hoang N tao lap dé ¢, cham soc, phung dudng me gia
va hién nay lam noi tho cling cha me, 6ng ba to tién, khong phai la di san do cy Nguyeén
Thi T1 & lai, khdng phai la tai san chung cua ba Nguyen Thi C va dng Nguyen Hoang
N. Ong V khéng c6 yéu cau doc lap gi lién quan dén dét cling nhu tai san gan lién voi
dat.

Ong V yéu cau Toa an giai quyét giao dat, nha va céc tai san khac gan lién trén
dat cho dng Nguyn Hoang N dé dng N c6 noi sinh sbng, thd cliing cha me, dng ba t6
tién vi hién nay 6ng N khong c6 noi & khic ngoai cin nha trén thira dat nay.

Nguroi 6 quyen loi, nghia vy lién quan Van phong C Méi: Toa an d triéu tap hop
I& tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung ct va hoa giai
nhung vang mat khong c6 1y do, khong c6 van ban trinh bay y kién va khéng c6 yéu cau
gi d6i véi vy an.

Uy ban nhan dan thanh pho T: Pa dugc téng dat hop ¢ thong béo tham gia phién
hop kiém tra viéc tiép can cong khai chung cir va hoa giai nhung c6 don xin giai quyét
vang mat va khéng trinh bay y kién.

Nguoi lam chizng 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Ong Nguyén Van B 14 cau rudt cua ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Hoang N.
Nam 2007 sau khi Nha nuéc thu hoi nha cii cua ba T1 thi ong N 1a nguoi bo tién ra truc
tlep thu€ ngudi xay cén nha cap 4 (két cau vach tuong, mai ton, nén gach men), mai che
(bang ton, tru xi mang, nen X1 mang), chuong ga, nha tam, hang rao (tru bé tong, ludi
B40), trong 01 cay mang cau ta trén thira dat s0 151, to ban d6 56 tai phuong H, thanh
phd T va dwa me cua ong N la cu T1 vé sinh séng va phung /dudng trong can nha nay,
lic d6 ba T1 da gia, mat stc lao dong. Khi cu T1 bénh gia, dm dau thi 6ng N 1a nguoi
tryc tiép cham soc, chi phi diéu tri cho me, khi cu T1 chét thi 6ng N 1a nguoi lo ma chay,
chon cat. Hang nam 6ng N 13 ngudi tryuc tiép lo cing gid cha, me va 6ng ba to tién trong
can nha nay.

Nay 6ng B dugc biét ba C em 6ng N tranh chap vé tai san chung, doi ban dat va
cin nha cap 4, clng tai san gan lién trén dat néu trén dé chia tién nén dng B 1am vin ban
nay dé xac nhan sy that vu viéc, nham lam cin ctr cho Toa 4n xem Xét, giai quyét vu an
dugc khach quan, cong bang, ding su that.

Nguoi lam chieng 6ng Pao Chi T trinh bay:

Ong Pao Chi T sinh séng gan nha dng Nguyén Hoang N, ddng thoi 13 nguoi truc
tiép xay nha cap 4 va céc cong trinh phu cho 6ng N. Nam 2007, ong Nguyén Hoang N
1a ngudi bo tién ra tryc tiép thué 6ng T xay du:ng can nha cap 4 (két cau vach tuong, mai
tole, nén gach men), mai che (bang ton, try xi ming, nen X1 mang), chuong ga, nha tam,
hang rao (tru bé tong, ludi B40), trong 01 cdy mang cau ta trén thira dat s6 151, to ban
d6 56 tai phuong H, thanh phd T va dua me cua dng N 1a cu T1 vé sinh sdng va phung
dudng trong cin nha nay, luc d6 cu T1 di gia, mat strc lao dong. Khi cu T1 bénh gia,
dm dau thi 6ng N 1a ngudi truc tiép cham soc, chi phi diéu tri cho me, khi cu T1 chét thi
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6ng N 1a nguoi lo ma chay, chdn cat. Hing naim 6ng N 13 nguoi truc tiép cing gid cha,
me va ong ba t6 tién trong can nha nay.

Nay 6ng T duoc biét ba C em dng N tranh chap vé tai san chung, doi ban dat va
can nha cap 4, clng tai san gan lién trén dat néu trén dé chia tién nén dng T 1am vin ban
nay dé xac nhan sy that vu viéc, nham lam cin ctr cho Tda &n xem Xét, giai quyét vu &n
dugc khach quan, cong bang, ding su that.

Tai phién toa so tham;
- Dai dién hop phap cho nguyén don la ong Lé Puc A trinh bay:

Quyén sir dung dat dién tich 181.2m? thudc thira dat s 151, to ban d6 sb 56, toa
lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc quyén st dung ctia cu Nguyén
Thj T1 theo Giay chiing nhan quyen sir dung déat s6 H00662 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh pho) Tan Uyén cap ngay 12/9/2006. Trén dat c6 cin nha cap 04 va mot sb
tai san khéc gan lién vé6i dat. Cu T1 chét khong dé lai di chuc dinh doat d6i voi nha dat
néu trén. Ngay 10/01/2019, ngudi thira ké hang thir nhat caa cu T1 gdm dng Nguyén
Thanh V, 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi C Iap vin ban théa thuan phan chia di
san do cu T1 dé lai. Noi dung van ban thoéa thuan phan chia di san 1a 6ng Nguyén Thanh
V d6ng y ting cho phan di san ma 6ng V duoc huong cho dng Nguyén Hoang N va ba
Nguyén Thi C. Ong N va ba C dong y nhan phan di san dng V tang cho va nhap phan di
san cua minh dugc huong thanh mot khdi thong nhat dé dang ky quyén st dung dat.
Ong N va ba C dong thuc hién quyen, nghia vu cia nguoi st dung dat. Ngay 01/4/2019,
ba Nguyen Thi C va 6ng Nguyén Hoang N dugc cap Glay chang nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a CO926955, s6 vao sb Cap
gidy chung nhan CS06841. Do d6, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Hoang N 1a dong
s hitu déi voi dién tich dét 181.2m? thuoc thira 6 151, to ban do s6 56, toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong ciing cac tai san gan lién véi dat. Hién nay ba
C da gia, suc khoé khong con dé lao dong, ba C dé nghi ban tai san chung nhung 6ng N
khong ddng y con ¢ 10i I& xtic pham ba C. Nay ba C yéu cau Toa an giai quyét chia doi
dién tich dat 181.2m? thudc thira s6 151, to ban do sé 56, toa lac tai phuong H, thanh
phd T, tinh Binh Duong cling céc tai san gin lién véi dat. Ba C dong y giao toan bo nha
dat cho 6ng N va yéu cau duoc nhan gia tri bang tién twong duong vai % khéi tai san.

- Nguoi dai di¢n hop phap cho bj don la 6ng Thai Thanh H trinh bay: Bi don ong
Nguyén Hoang N khong dong y yéu cau khai kién ctua nguyén don vi:

Phan dat dién tich 181,2m? thudc quyén st dung chung ciia nguyén don ba
Nguyén Thi C va bi don 6ng Nguyén Hoang N. Ngudn gbc tai san 1a nhan thira ké cua
me rudt ong N va ba C la cu Nguyén Thi T1. Ngay 10/01/2019, 6ng Nguyén Thanh V,
6ng Nguyén Hoang N va ba Nguyén Thi C thdng nhét thoa thuan phan chia di san do cu
T1 dé lai 1a dién tich dat 181.2m? thudc thira s6 151, to ban d6 s6 56, toa lac tai phuong
H, thanh ph4 T, tinh Binh Duong. Khi Iap vin ban thoa thuan phan chia di san tai Van
phong C Mi chua xem xét dén chi phi dicu tri bgnh, mai tang cu T4, tir khi cu T1 chét
cho dén nay di san do dng N truc tiép quan ly, gin git, ton tao lam téng gié tri st dung
dat va dong thué. Do d6, nguyén don yéu cau chia doi dién tich dat 181.2m? bang gia tri
nhung chua xem xét dén céac chi phi nay cho dng N 1a chua day du, chua ding quy dinh
cua phap luat. Ong N yéu cau trich chi phi nuédi dudng, chim soc didu tri bénh, mai tang
cu T1 va tinh cdng sirc gin gii, ton tao 1am ting gia tri dat tir sau khi cu T1 chét cho dén
nay 1a 30% gié tri dat twong duong vai s6 tién 815.400.000 dong, gia tri dat con lai chia
doi cho ong N va ba C.
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Déi véi yéu cau caa nguyén don vé Viéc chia can nha cap 4 dién tich do dac thyc
té 85m?thi bj don khong ddng y. Ong N yéu cau Toa an xac dinh 6 ong Nguyen Hoang N
la chu sé hitu hop phép cin nha ¢ dién tich 85m? va céc tai san gan lién trén dat gém
01 nha tam dién tich 16.5m?, 01 mai che dién tich do dac 22m?; 01 hang rao luéi B4, tru
bé téng; 01 cAy mang cau. Tai liéu chiing ct dé chitng minh cho yéu cau cua 6ng N 1a
loi khai cua 6ng Nguyén Thanh V tai but luc sb 39; 1i khai cua ngudi lam ching 6ng
bao Chi T tai bit luc s6 49; 10i khai cia nguoi 1am ching 6ng Nguyén Van B tai bat
luc s6 47. Tur khi cu T1 chét dén nay 6ng N 13 nguoi chiém hitu cac tai san gan lién voi
dat cong khai va lién tuc nén cin cr quy dinh tai cac diéu 182, 183, 184, 185 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé chiém hiru cong khai va manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh ly thi yéu cau phan t6 cia 6ng N 1a c6 can ci.

Tai Ban 4n dén su so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 ndm 2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

L Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc “Tranh
chap tai san chung” doi véi bi don 6ng Nguyen Hoang N.

1.1. Ong Nguyén Hoang N dugc quyén sir dung dién tich dat 181.2m? thudc thira
s 151, to ban do so 56, toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong va quyen
s¢ hitu can nha cap 4 di¢n tich 85m? cling toan bd cac tai san khac gan lién véi dat (co
so do ban vé kem theo).

Ong Nguyén Hoang N duoc quyen lién hé vai co quan co tham quyén dé thyc
hién thu tuc sang tén d6i véi thira dat sd 151, to ban d6 s 56, toa lac tai phu:ong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong va cén nha cap 4 dién tich 85m? cling toan bo céc tai san
khac gan lien véi dat.

1.2. VéNtréch nhiém thanh toan: Ong Ngyyén Hoang N co trach nhi¢m thanh toan
cho ba Nguyen Thi C so tien 1.461.160.850 dong (mot ty bon tram sdu muoi mot trigu
MOt tram sau muoi nghin tAm tram nam muoi dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Nguyén Hoang N.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, chi phi té tung,
an phi va quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 06/6/2024, bi don 6ng Nguyén Hoang N khang
cao toan bo ban an so tham, yéu cau stra ban an so thim theo huéng chp nhan toan bo
yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phic tham: Cac duong su khong théng nhat duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu y Kién:

V& 6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thyuc hién ding quy dinh cta Bo luat To tung dén su.

V& ngi dung: Toa &n cp so tham xét xir chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 1a c6 can cur va ding quy dinh cua
phap luét. Bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu, chung ctr chitng minh
nén dé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitr nguyén
ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng ct ¢d trong hd so vu an va di duoc tham
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tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khéang céo cua bi don dng Nguyén Hoang N trong thoi han luat dinh nén
Toa &n nhén dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh ctaa phép luat.

[1.2]. Nguoi dai dién hop phap ctia ngudi 6 quyén loi, nghla vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh phé T c6 don Xin vang mat; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
bi don va nhiing nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh V, Van
phong Cong chuang Thanh Phé M da duoc triéu tap hop I¢ nhung vang mit nén cin ct
Diéu 296 B luat T4 tung dan sy Toa an xét xir vang mat ho.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Cu Nguyén Thi T1, sinh nam 1933, chét nam 2015. Cha cu Nguyén Thi T1
la cu Nguyén Vin M (d3 chét nim 1979) va me la cu L& Thi S (chét nam 2002). Cu T1
c6 02 nguoi Chong, nguoi Chong dau tén B1 (khong rd ho tén, da chét) va nguoi chéng
thi hai tén Tran Van N1 (da chét). Cu T1 ¢6 03 ngudi con gom Ong Nguyén Thanh V,
sinh ndm 1953; 6ng Nguyén Hoang N, sinh nim 1963; ba Nguyén Thi C, sinh nim 1966.
Nhu vay, can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 651 cua B luat dan sy nam 2015, hang thtra
ké thir nhat ciia cu Nguyén Thi T1 gém 6ng Nguyén Thanh V, dng Nguyén Hoang N va
ba Nguyén Thj C.

[2.2]. V& di san thura ké:

Cac duong sy théng nhat xac dinh cu Nguyén Thi T1 chét dé lai khéi di san la
quyén sir dung dat dién tich dat 181.2 m? thudc thira s6 151, to ban d6 sb 56, toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
H00662 do Uy ban nhan da huyén T cp ngay 12/9/2006. Day 1a tai lidu chting ctr khong
phai chitng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Trén thua dat s6 151 c6 céc tai san sau: mot cin nha cap 4 (két cau vach tuong,
méi tole, nén gach men) dién tich 85m?; mot mai che bang tole, tru xi mang, nén Xi
ming, trdng gach xay cao khoang 90cm; mot chudng ga dugc xay dung lién ké véi nha
cap 4 (két cau twong xay khong td, mai ton, nén xi mang) dién tich 16.5m?; mot chuong
ga (két Cau méi tole, véch tole, nén xi ming); hang rao lugi B40, try xi mang; mot cay
mang cau. Cac duong su thong nhat tai san gan lién trén dat duoc hinh thanh tr ndam
2007. Nguyén don ba Nguyén Thi C rang cac tai san gan lién véi dat thudc quyen so
hitu ciia cy Nguyén Thi T1. Bi don 6ng Nguyén Hoang N rang tai san gan lién voi dat
thugc quyén so hitu caa 6ng Nguyén Hoang N.

[2.3]. Xét thiy, cu Nguyén Thi Tilcap gidy ching nhén quyen sir dung dét vao
nam 2006, dén nam 2007 cin nha cap 4 va céc tai gan gan lién trén dat dugc xay dung.
Thoi diém xay dung cac tai san gan lién véi dat, cu Tlong va cu TlSOng trén nha dat
dén khi chet (ngay 22/4/2015). Ong Nguyén Hoang N rang vao thoi diém xay dung cac
tai san gan lién voi dat cu T1a yéu khong cé thu nhap, tuy nhién qua 1oi trinh bay caa
cac duong su tai phién toa thi truéc khi xay dung nha cu T1a nuéc thu hdi dat dugc boi
thudng mot khoan tién va cap nén tai dinh cu (chinh 1a thira dat 151, to ban d6 sé 56);
niam 2007 cu T1tuc chuyén nhuong mot phan thira dat s6 151 cho ba Phang Thi Tay Péc
6ng N rang cu T1 c6 thu nhap la khéng pht hop. Ong Nguyén Hoang Nng cung cap
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duoc tai liéu chuang cur la glay phép xay dung, cac hoa don ching tir thanh toan khi xay
dung, gidy chang nhan quyen s& hiru dé chirng minh tai san gan lién voi dat thuoc so
hitu ctia 6ng N. Trong hd so vu an c6 16i khai caa dng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén
Van Béng Pao Chi Tién 6ng Nnguoi xay dung nha. Tuy nhién ngoai loi khai ciia nhitng
ngudi nay thi 6ng Nng co6 chang cir nao khac, bi don khong thira nhan nhu trinh bay cta
ngudi 1am ching. Mit khac, cin nha xay dyung trén dat cy T1. Nam 2014, éng N vé &
trén dat nhung lai cho rang minh ty xay dung nha tir nam 2007 14 khong phu hop thyuc
té khach quan.

[2.4]. Mit khéc, sau khi cu T1 nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat caa cu
T1ng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Hoang Nba Nguyén Thi Clap vin ban thoa thuan
phén chia di san ngay 10/01/2019 dé thoa thuan phan chia di san do cu T1i. Mac du theo
van ban thoa thuan phan chia di san 1ap ngay 10/01/2019, khdng thé hién noi dung thoa
thuan ddi vai cac tai san gan lién véi dat nhung cén ct vao van ban thoa thuan ngay
10/01/2019, 6ng Nguyén Hoang Nba Nguyén Thi C thu tuc Cap quyén str dung, quyen
so hiru. Ngay 01/4/2019, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Blay chang nhan quyen sur
dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat sé6 CO926955, s6 vao
s6 cap GCN CS06841 cho ba Nguyen Thi Cdng Nguyen Hoang N. Tir nam 2007 dén
nam 2019, khong c6 ai tranh chap ddi véi cac tai san gan lién véi dat. Theo glay chang
nhan quyeén sir dung dat do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Buyen sir dung dat, quyen
s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Nguyén Hoang Nba Nguyeén
Thi Cng 0ng Nng cd y kién, tranh Chap Do do, ¢6 can cur xac dinh can nha cap 4 cung
C4c tai san gan Ilen véi thira dat s6 151 thudc quyén so hitu caa cu Nguyén Thi T1,
khong thudc quyén so hitu caa 6ng Nguyén Hoang Nda duogc cac duong sy théa thuan
phan chia.

[2.5]. Tur nhitng phan tich trén c6 can cir xac dinh di san cia cu Nguyén Thi T1i
gom dién tich dat 181.2 m? thugc thira s6 151, to ban d6 sb 56, toa lac tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duongcéc tai san gén lién trén dat gom: mot cin nha cap 4 dién
tich 85m2 (két cau vach tuong, mai tole, nén gach men); mot mai che bang tole, tru Xi
méng, nén xi méng, tuong gach xay cao khoang 90cm; mot chuong ga duoc xay dung
lien ké vai nha Cap 4 (ket cau tuong xay khéng to, mal ton, nén xi mang) dién tich
16.5m% mot chudng ga (két Cau méi tole, vach tole, nén xi ming); hang rao ludi B40,
tru xi mang; mot cdy mang CAu.

[2.6]. Can cir két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san tranh chap
thé hién: Dién tich dat do dac thuc té 1a 181.2m? (dat ¢ do thi) toa lac tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duongdét c6 cAc tai san sau: mot can nha cip 4 dién tich 85m?
(két cAu vach tuong, mai tole, nén gach men):; mot mai che bang tole, tru xi mang, nén
xi mang, twong gach xay cao khoang 90cm; mot chudng ga dugc xay dung lién ké véi
nha cap 4 (két cau tuong xay khong td, mai ton, nén xi mang) dién tich 16.5m?; mot
chudng ga (két ciu mai tole, véch tole, nén xi mang); hang rao ludi B40, tru xi ming;
mat cay méang cau.

[2.7]. Cin ct bién ban dinh gia ngay 02/6/2023, tai san tranh chap c6 gia tri nhu
sau: dat co gia 15.000.000d/m? x 181.2m?= 2.718.000.000 dong; nha cip 4 cé gia
3.908.000d x 55% x 85m?= 182.699.000 déng; mai che c6 gia 1.393.000d/m? x 55% x
22m?=16.855.300 dong; hang rao lugi B40, try xi mang c6 gia 238.000d/m x 18.39m =
4.376.000 ¢ong; 01 cay mang cau c6 gia 391.400 dong chudng ga (nha tam) va chUOng
ga (mai che tole) khong con gia tri st dung. Tong gia tri tai san tranh chap Ia
2.922.321.700 dong.
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[2.8]. Ngay 22/04/2015, cu Nguyén Thi T1va khong dé lai di chic dinh doat ddi
Vv6i thira dat s6 151 to ban dd sé 56 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duongtoan bo tai san gan lién voi dat nén can clr cac didu 649, 650 cuia Bo luat dan su
nam 2015, di san cua cu T1i duoc chia theo phap luat cho nhitng ngudi thira ké thuoc
hang thira ké thtr nhét caa cu T1ng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén
Thi C. Ngay 10/01/2019, 6ng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyén Hoang N, ba Nguyén Thi
C van ban thoa thuan phan chia di san, dugc Van phong C cong chiing s6 000420, quyen
s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD. Vin ban thoa thuan phan chia di san ¢6 noi dung “Ong
Nguyen Thanh Vg y tang cho toan bg phan di san thira ké ciia minh dwoe hirong do ba
Nguyen Thi T1dé lai cho nguwoi thira ké cling hang 1a: ong Nguyén Hoang Nba Nguyen
Thi C. Ong Nguyen Hoang Nba Nguyen Th; Cgy nhdn phan di san duwoc tang cho. Pong
thoi, dng Nguyen Hoang Nba Nguyén Thi Cg y nhap phan di san minh dugc huong,
phan di san minh duoc tang cho thanh mot khoi thong nhdt dé ding ky quyén sir - dung
dat tai co quan Nha nwéc co tham quyén. Nhuw vdy, dng Nguyén Hoang Nba Nguyen Thi
Cg duoc thuc hién cac quyén va nghia vu Ciia ngu’al si dung ddt doi Véi quyen su dung
dat néu trén”’. QU trinh giai quyét vu an, dng Nguyén Thanh V, 6ng Nguyen Hoang N,
ba Nguyén Thi Cng nhat mic du van ban thoa thuan ¢ ndi dung 6ng Nguyén Thanh Vg
cho toan bd phan di san caa 6ng Ve huong cho 6ng Nguyén Hoang Nba Nguyén Thi
Cng thyc té cac bén da tu thoa thuan phan chia di san cu T1i, 6ng Nba C ngudi thanh
toan cho 6ng Nguyén Thanh V.000.000 dong. Do d6, c¢6 can cir xac dinh nhimg ngudi
thira ké cua cu T1 thod thuan phan chia di san thira ké do cu T1i. Ngay 01/4/2019, ba
Nguyén Thi Cong Nguyén Hoang Nc cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
httu nha ¢ va cac tal san khéc gan lién véi dat dbi vai dién tich dat 181.2m? thuoc thaa
s6 151, to ban do s6 56, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Glay
chung nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat sé
C0926955, s6 vao so cap glay chang nhan CS06841. Cin cir cac Picu 166, 168 cua
Luat Dat dai ndam 2013; cac Diéu 9, 12 cua Luat Nha ¢ nim 2014; cac Diéu 208, 221,
234 cua Bo luat Dan su nam 2015, ké tir ngay 01/4/2019, dién tich dat 181.2m? thudc
thira s6 151, to ban d6 s6 56, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duongquyén
so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat 1a tai san chung cua 6ng Nguyén Hoang
Nba Nguyén Thi C.

[2.9]. Ba Nguy@n Thi C cau dugc chia doi khoi tai san chung. Ong Nguyén Hoang
N rang dat la tai san chung cua 6ng Nba Nguyén Thi Cng ong Nnguoi truc tiép sinh
séng va c6 cong cham séc phung dudng, thd cing cu Nguyén Thi T18u cau trich cong
suc dong gop ton tao, gin glu: lam tang gia tri tai san, chi phi cham soc, nudi dudng, mai
tang cu Nguyen Thi T1% gia tri quyeén sir dung dat tuong duong voi s tién 815.400.000
d6ng va yéu cau cong nhan céc tai san gan Ilen Vvé6i dat thuoc quyén sé hitu cia 6ng N.
Xeét thay, nhu da nhan tai myc [2.5] thwa dat s6 151 c6 cac tai san sau: mot cin nha cap
4 (két cau vach tuong, mai tole, nén gach men) dién tich 85m?2; mot mai che bang tole,
tru xi mang, nén xi mang, tudng gach xay cao khoang 90cm; mot chUOng ga duoc xay
dung lién ké véi nha cap 4 (ket cau tuong xay khong to, mai tén, nén xi ming) dién tich
16.5m% mot chudng ga (két Cau méi tole, vach tole, nén xi mang); hang rao ludi B40,
try xi mang; mot cdy mang cau thudc quyén st dung, quyén sé hitu cua cu Nguyén Thi
T1. Sau khi cu T1 nguoi thira ké thuoc hang thira ké thir nhat cua cy T1oa thuan phan
chia di san do cu T1i, khi phan chia di san nhitng ngudi thira ké khong cé thoa thuan vé
viéc trich phan cdng strc dong gop, gin gitr 1am ting gia tri tai san, chi phi cham soc,
nudi dudng, mai tang cu Nguyén Thi T1ng N, dng Ng khdng c6 tranh chap nén coi nhu
6ng Ntir bo phan cong strc dong gdp ctia minh. Mt khac tir naim 2015 dén nay, 6ng Nh
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soéng trén dat nhung chi sir dung khdng tién hanh ton tao va lam ting gia tri dat. Viéc
6ng N cau tinh cong strc déng gop, ton tao, gin giir 1am ting gia tri tai san, chi phi chim
soc, nudi dudng, mai tdng cu Nguyén Thi T16ng c6 cin cir. Do dé, chia cho 6ng Nguyén
Hoang N, ba Nguyén Thi C nguoi dugc ¥ khdi tai san chung la quyén st dung dat thuoc
thira 151 cing céc tai san gin lién véi dat. Do trén dat c6 can nha xay kién cd truong
hop tach thtra s& 1dm anh huong dén gié tri ciia can nha va hién nay dng Ng sinh sbng
trén nha, dat khdng c6 chd & nao khac, ba Cg y giao nha, dat cho 6ng N giao dat cing
C4c tai san gan lién véi dat cho dng N, 6ng Ntrach nhiém thanh toan Yz gia tri tai san cho
ba Cng duong véi sb tién 1.461.160.850 ddng.

Toa &n cap so tham cén cir cAc tai lidu ching cir do cac duong su cung cap, cac
chfxng ctr khac da thu thap duoc, quy dinh,cﬁa phap Iuay va quyet dinh chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 1a ¢6 can
ct, phu hop véi quy dinh caa phép luat.

[2.10] Bi don 6ng Nguyén Hoang Nng cao nhung khong cung cap duoc chang cu
chang minh nén Hoi dong xét xtr phlic tham khong c6 cin ct chap nhan.

[2.11] Quan diém cua dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Binh Duong 1 ¢6 cin
cr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.12] V& &n phi dan sy phuc tham: Nguoi khang co 1a ngudi cao tudi nén khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XTIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Hoang N.

Gii nguyén Ban an dan sy so tham s6 40/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Vé &n phi: Bi don 6ng Nguyén Hoang Nng phai chiu &n phi dan su phuc tham.

Ban an dan su phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Maét;

- TAND thanh phé Tha Dau Maét;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh - Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.
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