TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 559/2024/DS-PT

Ngay: 16/9/2024

V& viéc tranh chap hop dong dan su vé
vay tai san va hop dong thé chip tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phdn: Ong Ngé Tan Loi

Ong Nguyén Ngoc Thong

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Pugc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap, tién
hanh xét xtr phuc tham vy an dan su thu 1y s6 356/2024/TLPT-DS ngay 17 thang
7 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong dan si vé vay tai san va hop dong
thé chdp tai san”.

Do Ban an déin su so thim s6 38/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024,
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phiic thAm sb 527/2024/QXXPPT —
DS ngay 08/8/2024 va quyét dinh hoan phién toa phic tham s 570/2024/QD9PT-
DS ngay 27/8/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.
Dia chi: S6 B, N, phuong T, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Chi Huynh Thi My D, sinh nam:
1992 - Chuyén vién tb tung; Dia chi: Lau F, s6 A duong T, phuong A, quan N,
TP . 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Theo van ban uy quyén ngay 10/5/2024).

- Bi don: Anh Kiéu Thién Phi C, sinh nam 1995.



Dia chi: S6 A, 4p A, xa D, huyén L, tinh Dong Thap.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Kiéu Thién K, sinh nam 1970.

2. Ba Boan Thi D1, sinh nam 1973.

3. Chi Kiéu Thi Phi Y, sinh nim 2007.

Cung dia chi: SO A, ép A, xa b, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Y: Ong Kiéu Thién K, sinh nim 1970 va
ba Poan Thi D1, sinh nim 1973; Cung dia chi: SO A, ép A, xa b, huyén L, tinh
Déng Thép, 1a cha va me cua chi .

C6 mit tai phién toa: Chi D, 6ng K, ba D1; anh Phi C1 vang miit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 10 thing 5 nam 2023 ciia nguyén don va
loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, chi Huynh Thi My D la dai dién theo
ity quyén cho nguyén don thong nhdt trinh bay:

Anh Kiéu Thién P cing Ngan hang Thuong mai ¢4 phan B Chi nhanh D1
da ky két Hop dong han mirc cho vay sé 1005/2020/HPHM/PVB-CN.DT (Hop
déng tin dung) ngay 15/05/2020, phuc luc hop dong han muc cho vay sé PLO1-
1005/2020/HPHM/PVB-CN.DT ngay 23/4/2021, Hop dong han mirc cho vay sb
2006/2021/HPHM/PVB-CN.DT ngay 23/6/2021 cung khé wéc nhan ng nhu sau:

- Khé wdc nhan no ngay 23/4/2021 sé tién 1a 500.000.000 dong, muc dich
vay la bo sung von kinh doanh mua ban géi, ném, thoi han vay 1a 09 thang.

- Khé wdc nhan no ngay 24/6/2021 sb tién 1a 550.000.000 déng, muc dich
vay 1a bo sung vbn kinh doanh mua ban gbi, ném, thoi han vay 1 09 thang.

- Khé udc nhan ng ngay 27/10/2021 sb tién 1a 100.000.000 dong, muc dich
vay la bo sung von kinh doanh mua ban géi, ném, thoi han vay 1a 09 thang.

- Khé wéc nhan ng ngay 12/11/2021 s6 tién 1a 800.000.000 dong, myc dich
vay la bo sung von kinh doanh mua ban géi, ném, thoi han vay 1a 09 thang.

- Khé wdc nhan no ngay 04/01/2022 sé tién 1a 50.000.000 déng, muc dich
vay 1a bo sung von kinh doanh mua ban gbi, ném, thoi han vay 1a 09 thang.

Téng cong s6 tién vay theo khé wdc nhan no va hién nay con du no la
2.000.000.000d (Hai ty dong).



Ngoai ra, anh C1 con ky hop dong tin dung kiém gidy dé nghi cip tin dung,
dé nghi phat hanh thé tin dung s 0316-1/HDTD/PVB - Pong Thap ngay
16/5/2020, s6 tién han mirc 1a 50.000.000d, thoi han thé 13 36 thang, hién nay con
du ng von va 1ai 1a 122.844.818 dong.

Pé dam bao khoan tién vay trén, anh Kiéu Thién Phi C da ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 1005/2020/HPBD/PVB-CN.DT ngay 15/05/2020 cu
thé:

Quyén str dung dat dién tich 975,6m? muc dich sir dung dat ¢ 1 975m?, dat
tré)ng cdy lau nim 13 0,6m?, thudc thira dat s6 92, to& ban dd sb 49, dat toa lac tai
xa P, huyén L, tinh Ddng Thap theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CU 544945, s6 vao s6 CS 09669
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/02/2020, cap nhat thay doi
nguoi st dung dat ngay 03/4/2020 cho anh C. Tai san thé chip duoc ding ky bao
dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén L, tinh Pong Thap vao ngay
15/5/2020.

Qua trinh thuc hién cac hop déng tin dung, khé uGc nhan no, anh Kiéu
Thién Phi C khong thuc hi¢n viéc trd ng theo nhu cam két. Ngan hang da nhiéu
lan théng bao bang cong van va lam viée truc tiép yéu cau anh C tra ng va ban
giao tai san bao dam dé Ngan hang xt 1y theo dung quy dinh nhung khong thuc
hién, c6 biéu hién c6 tinh kéo dai thoi gian va c6 tinh trén tranh nghia vy tra no.
Ngén hang ciing dd gui thong bao khai kién dén khach hang va cac bén co lién
quan theo quy dinh nhung anh C van khong thuc hién viéc tra dit no cho Ngan
hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc anh Kiéu Thién Phi C thanh todn cho Ngan hang s tién no gbc cua
hop ddng tin dung 14 2.000.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén ngay 28/5/2024
13 808.934.763 ddong va no vay thé tin dung voi sb tién 122.844.818 dong (no gbc
42.412.819 ddng, no 1ai 80.431.999 dong), tong cong cac khoan 13 2.931.779.581
d6ng (Hai ty chin trim ba muoi mét triéu bay trim bay muoi chin nghin nim tram
tam muoi mét dong).

Yéu cau anh C phai tiép tuc thanh toan ng 13i phat sinh tir ngay 29/5/2024
theo 13 suét qua han theo théa thuan tai Hop déng han muc cho vay $6
1005/2020/HDPHM/PVB-CN.PT ngay 15/5/2020, phu lyc stra d6i han mic cho
vay s6 PL01-1005/2020/HDPHM/PVB-CN.DT ngay 23/4/2021, Hop dong han
mirc cho vay s6 2006/2021/HDHM/PVB-CN.DT ngay 23/6/2021, Giay dé¢ nghi
cap tin dung, dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong tin dung sb 013-



1/HDTD/PVB — Bdng Thap ngay 16/5/2020 cho dén khi anh C thanh toan xong
cac khoan no.

Néu anh C khong thuc hién nghia vu thanh toan ng néu trén va 14i phat sinh
thi Ngan hang s& c6 quyén yéu cau Toa an xtr 1y tai san dam bao tai san hop phap
cia anh C chiu theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1005/2020/HPBD/PVB-CN.DT ky ngay 15/5/2020 1a Gidy chting nhan QSD,
quyén so hitu nha & va TSGL véi dat s6 CU 544945 s6 vao s6 CS09669 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 17/02/2020, cip nhat thay doi
03/4/2020. Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san dam bao duge dung
dé thanh toan nghia vy tra ng ctia anh C d6i voi Ngan hang. Néu sé tién thu duoc
tir ban no/xr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi anh C van
phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan hang.

Dbi v6i yéu cau phan té cua ba Poan Thi D1 cho rang cin nha trén dat 1a
tai san ctia vo chong ba D1, vo chong ba D1 khong thé chap can nha trén dat, khi
thé chap tai san c6 cin nha phia ba D1 khong biét. Phia ba D1 chi dong ¥ thé chap
quyén sir dung dat ma khong thé chap nha nén khi xtr 1y tai san thé chéap thi yéu
cau d¢é lai can nha cho ba D1 phia Ngan hang khong dong y. Bai vi: Do cin nha
& trén dat chua duoc cap quyén sé hiru nha ¢ nén tinh trang phap 1y 1a khong co
nhung khi anh C thé chip Gidy chimg nhan quyén st dung dat trong d6 ¢ cin
nha trén dat thi phia Ngan hang c6 dén khao sat va hién trang can nha di thé hién
tai bao céo két qua tham dinh tai san bao dam trong d6 c¢6 hinh anh cua ba D1
cung xac dinh tai san thé chap c6 can nha. Tai doan cubi ctia Diéu 1 Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 1005/2020/HPBD/PVB-CN.DT ngay 15/5/2020 thé
hién “Bén thé chép cam két va xac nhan r’fmg moi cong trinh, tai sdn khac duogc
cai tao, xay dung gin lién voi (cac) tai san néu trén déu thudc tai san thé chap va
déu bao dam cho nghia vu dugc bao dam néu tai khoan 2 Piéu nay”. Nhu vay,
toan bo cin nha va tai san khac co trén dién tich dat di thé chap 1a tai san thé chap
nén dé nghi Toa an khong chp nhan yéu cau cta phia ba D1 va 6ng K.

- Bi don 1a anh Kiéu Thi Phi C2 trinh bay tai don phan t& dé ngay
26/02/2024 (thyc ra 13 vin ban trinh bay y kién) nhu sau: Vao nim 2020 do co
nhu cau 1am #n kinh doanh nén anh C2 ¢6 yéu cau cha anh Co 13 Kiéu Thién K
chuyén cho anh C2 dugc dtng tén quyén sir dung thira dat s6 92, to ban d6 s6 49,
dién tich 975,6 m?,muc dich sir dung dat 6 975,0 m2, dat tréng cay lau nam 0,6 m?
dé anh C2 thé chap vay von Ngan hang véi so tién 1a 2 ty dong va 13i theo hop
d6ng tin dung. Nay anh C2 ddng ¥ tu nguyén tra cho Ngan hang khoan tién no
gbc va 1ai theo hop dong tin dung da ky véi Ngan hang.



V& ngudn gdc tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thira 92, to ban dd sb
49, di¢n tich 975,6 m?, muc dich st dung dat & 975,0 m2, dat tré)ng cay lau nam
0,6 m? 13 tai san ctia 6ng ndi anh C2 1a Kiéu Van T (Chét nim 2005) va cha cia
anh C2 1a Kiéu Thién K nhan di san thira ké vao ngay 17/6/2020 va sau d6 cha da
chuyén nhuong lai cho anh C2 dung tén dé anh C2 vay von Ngan hang 1am an,
kinh doanh nhung thyc té anh C2 khong truc tiép quan 1y, khai thac hay st dung
tai san nay.

Vé nha & trén dat 1a nha do cha anh C2 la Kiéu Thién K va me Doan Thi
D1 d3 bo tién ra xdy dung trén dit ciia 6ng ndi anh C2 14 Kiéu Van T. Tai thoi
diém xay dung nha vao khoang thang 02/2012 anh C2 con nho (16 tudi), anh C2
khong c6 dong gdp cong stic, tao lap tai san va tai thoi diém 6ng K chuyén nhuong
dat cho anh C2 ndm 2020 thi me ciia anh C2 hoan toan khong hay biét va ciing
khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat va cin nha cé trén dat cha, me anh
C2 ciing da str dung 6n dinh 1au dai, anh C2 khong truc tiép quan 1y, khai thac, sir
dung. Anh C2 thong nhét cin nha 13 tai san chung ctia cha me ctia anh C2, anh C2
khong co quyén quyét dinh vé tai san 1 cin nha va quyén st dung dat néi trén.
Anh C2 yéu cau Toa an xir Iy tai san theo quy dinh phap luat,

- Y kién ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Kiéu Thién K,
ba Poan Thi DI cung trinh bay: Ong K, ba D1 thdng nhat con ctia 6ng ba 1a Kiéu
Thién Phi C c6 thé chép phﬁn dién tich dat 975,6m?2, muc dich st dung dat o 1a
975m?, dat trong cay lau nam 1a 0,6m?, thudc thira dat s6 92, to ban do so 49, dat
toa lac tai xa D, huyén L, tinh Pong Thap theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 CU 544945, s6 vao so
CS 09669 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép ngay 17/02/2020 cho 6ng
K, cap nhat thay d6i nguoi st dung dat vao ngay 03/4/2020 cho anh C dung tén
dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P vdi s6 tién nhu Ngan hang trinh
bay. V& ngudn gbc dat 13 do ong K nhén thira ké tir cha rudt 1a cu Kiéu Vian T, sau
khi dugc dung tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat thi 6ng K da lam hop
déng tang cho toan b dién tich dat nay cho con la Kiéu Thién Phi C. Do d6, viéc
Phi Co thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién tai Ngan hang thi
thong nhat. Tuy nhién, trén dién tich dat tai thira 92 ma Phi Co thé chap cho Ngan
hang c6 cin nha trén dat do vo chong ong K va ba D1 xiy dung nam 2012, nha
chua dugc cp gidy ching nhan quyén so hiru nha thi 6ng K va ba D1 khdng c6
cho Phi Co ma 6ng ba van str dung tir truéc cho dén nay. Nay néu Ngan hang yéu
cau Toa an giai quyét xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat sé 92
thi dng K va ba D1 yéu cau Toa an chira lai dién tich c6 can nha dé ong ba sir



dung. Phan dit con lai thi dong ¥ giao cho phia Ngan hang dé xir Iy thu hdi no
cho Phi C.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo d3 xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6
phan B. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Poan Thi D1.

1.1. Budc anh Kiéu Thién Phi C phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P sb tién vén vay gbc con no theo hop dong han muc i
2.000.000.000 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay 28/5/2024 1a 808.934.763 ddng
va no vay thé tin dung véi s6 tién goc 14 42.412.819 dong va tién 13i tam tinh dén
ngay 28/5/2024 1a 80.431.999 dong, tong cong von va 1ai 1a 122.844.818 dong,
tong cong cac khoan 1a 2.931.779.581 dong (Hai ty chin trim ba muoi mbt triéu
bay trim bay muoi chin nghin nim trim tdm muoi mot dong).

1.2. Ké tir ngay 29/5/2024 anh Kiéu Thién Phi C con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suit ma
cac bén thoa thuan trong hop dong han mirc va don dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no va gidy dé nghi cap tin dung, dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong tin dung ma anh Kiéu T1 Phi C da ky v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan D cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

1.3. Cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1005/2020/HDBB/PVB-CN.DT ngay 15 thang 5 nim 2020, giira bén thé chap 1a
anh Kiéu Thién Phi C, bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan D,
tai san thé chap 1a thira dat s6 92, to ban do6 s6 49, dién tich 975,6m2 muc dich s
dung dét ¢ 1a 975m? va dat trong cay lau nam 13 0,6m?, gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat sb CU 544945, s6 vao s6 cap GCN: CS 09669, dt toa lac tai xa D, huyén
L, tinh Pdéng Thap, duoc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh D cip ngay
17/02/2020 cho 6ng Kiéu Thién K thay d6i sau khi cap gidy ching nhan ting cho
anh Kiéu Thién Phi C dung tén ngay 03/4/2020, c6 hiéu luc phép lut.

1.4 Truong hop sau khi ban 4n c6 hiéu lyc, anh Kiéu Thién Phi C khong
thuc hién vi¢c tra no cho Ngan hang Thuong mai Co ph?m b, Co quan Thi hanh
an dan sy c6 quyén xir 1y tai san dd thé chip trong hop dong thé chap sd sd
1005/2020/HDBD/PVB-CN.DT ngay 15 thang 5 nam 2020 noi trén dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.



Danh cho 6ng Kiéu Thién K, ba Poan Thi D1 va chi Kiéu Thi Phi Y duoc
quyén uvu tién mua (nhan chuyén nhuong) phan dién tich dét tai thira 92, to ban
d6 s6 49 1a tai san thé chp néu c6 nhu cau.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/7/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Lap Vo).

2. An phi:

2.1. Anh Kiéu Thién Phi C phai chiu s tién an phi dan sy so tham 13
90.635.500d (Chin muoi triéu sau trim ba muoi lim nghin nam trim dong).

2.2. Ba Poan Thi D1 phai chiu sb tién 4n phi dan sy so tham 1a 300.000
d6ng, dugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi ma ba D1 da ndp theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0003668 ngay 08 thang 3 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Lip Vo, tinh Pong Thép.

2.3. Ngan hang Thuong mai C6 phan B khong phai chiu 4n phi dén su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang sd tién tam (mg an phi da nop 1a 40.741.000d (Bén
muoi triéu bay trim bén muoi mét nghin ddng), theo bién lai s6 0016709 ngay 31
thang 5 nam 2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Vo, tinh Dong Thép.

3. V& chi phi t6 tung khac: Anh Kiéu Thién P phai chiu s tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 400.000d (Bon trim nghin déng). SO tién nay Ngan hang
d3 ndp va chi xong nén anh Kiéu Thién Phi C phai nop lai dé tra cho Ngan hang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/6/2024, ba Poan Thi D1 khang cao yéu cau Toa an phuc tham giai
quyét ddi v6i Kiéu Thién Phi C vay tién cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan b
va ¢ thé chap quyén st dung dat thi yéu cau xur 1y phan dat thé chap. Con vé cin
nha 1 do hai vo chong ba D1 gom gop dé xay dung ¢ thi yéu cau dé lai cin nha
cho vg chong ba D1 & sinh song va tho cing ong ba.

- Tai phién toa phuc tham

Ba Poan Thi D1 giir nguyén yéu cau khang céo;

Chi Huynh Thi My D dai dién theo tiy quyén ctia Ngan hang Thuong mai
Co phan D khong dong ¥ theo yéu cau khang cao ciia ba D1; Bé nghi Hoi dong
xét XU giit nguyén Ban dan sy so thim sé 38/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2024, ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din tinh Pong Thdp phdt biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan:



Tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi an, ThAm phéan d3 tuan thu
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& viéc tudn theo phap luét t6 tung ciia Hoi ddng xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung, day du cac quy dinh
B luat T6 tung dan su vé trinh tu xét xir phuc tham.

V& viéc chip hanh phép lut ctia ngudi tham gia t tung:

Nguoi tham gia t6 tung d thyc hién quyén va nghia vu dang theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an

Vao ngay 15/5/2020, Ngan hang TMCP B (Ngan hang D) va anh Kiéu
Thién Phi C c6 ky két hop dong han muc cho vay sé tién 1a 1000.000.000d. Bén
ngay 23/4/2021 ky phu luc stra ddi hop déng han mirc cho vay khong vuot qua
1.500.000.000 dong. Ngay 23/6/2021 ky hop dong han muc sé tién han mirc cho
vay 1a 2.000.000.0004, thoi han han mtre cho vay la 36 thang, thoi han khoan vay
t6i da 14 09 thang ké tir ngdy giai ngan khoan vay va dugc ghi cu thé trén tirng khé
udc nhan ng, muc dich vay la dé bo sung von kinh doanh, 13i suét thoa thuan tai
thoi diém giai ngan tai mdi khé wéc nhan no, 13i suat qua han bang 150% lai suat
trong han, 1ai suat cham tra 13 10%/nam. Thuc hién hop déng tin dung han muc
néu trén Ngan hang da giai ngan cho anh Kiéu Thién Phi C véi sd tién cy thé nhu
sau: Khé wdc nhin no ngay 23/4/2021 sb tién 1a 500.000.000d, khé wdc nhan no
ngay 24/6/2021 s tién 1a 550.000.000d. Khé wdc nhan ng ngay 27/10/2021 sb
tién 12 100.000.000d. Khé udc nhan no ngay 12/11/2021 s6 tién 1a 800.000.000d,
khé udc nhan no ngay 04/01/2022 sé tién 1a 50.000.000d.

Téng cong 12 2.000.000.000d va hién nay con du ng 1a 2.000.000.0004. DPén
nay khoan vay nay da qua han nhung anh Phi C van chua thanh toan khoan vay
cho Ngéin hang 13 d4 vi pham Hop dong da ky. S6 tién anh Phi C hién nay con ng
Ngéan hang s6 tién géc la 2.000.000.000 df’)ng va tién 1ai tam tinh dén ngay
28/5/2024 1 808.934.763 dong, tong cong 1a 2.808.934.763d.

Ngoai ra, vao ngay 16/05/2020, anh Phi C c¢6 gidy dé nghi cap tin dung, dé
nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong, tin dung, sd tién han mirc thé tin dung
1a 50.000.000d, thoi han thé 1a 36 thang. Qua trinh thuc hién hop dong anh C da
rit sb tién goc 1a 42.412.819 ddng va hién nay di qua han thanh toan nhung anh
C khong tra cho Ngan hang. Tinh dén ngay 28/5/2024 anh C con ng Ngan hang



s6 tién 1a gbe 13 42.412.819 ddng va tién 1ai 1a 80.431.999 ddng, tong cong vén
va lai la 122.844.8184.

Anh C thira nhan c6 no ngan hang theo cac hop dong tin dung néu trén va
ddng ¥ tra no theo yéu cau cua Ngan hang. Do d6, Ngan hang D yéu cdu anh Phi
C tra tién v6n vay gbc con no trong hop dong han murc 1a 2.000.000.000 dong va
tién 13i tam tinh dén ngay 28/5/2024 1a 808.934.763 dong va ng vay thé tin dung
v6i s6 tién 122.844.818d0ng, tong cong cac khoan 1 2.931.779.581 ddng va tiép
tuc tinh 14i theo hop ddng tin dung cho dén khi anh Phi C thanh toén xong cac
khoan ng 13 ¢6 can ct chip nhan.

Pé dam bao cac khoan vay trén thi anh Phi C da thé chap cho Ngan hang b
ky voi Ngan hang hop dong thé chap quyén sir dung dét dién tich 975,6m?, muc
dich str dung dat & 1a 975m?, dat tréng cay lau nim 1a 0,6m?, thudc thira dat s6 92,
t ban d6 sd 49, dat toa lac tai x4 B, huyén L, tinh Pong Thap do anh Kiéu Thién
Phi C dtig tén quyén sir dung dt. Trén dat c6 01 can nha kién cd, khung bé tong
cbt thép, xay tuong, nén 16t gach bong, mai noc thai lop gia ngoi, tran la phong
nhua, do gia dinh 6ng K va ba D1 xay dung nam 2012 hién nay gia dinh 6ng K
dang 6. Ong K, ba D1, anh Phi C dong y xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat ma anh Phi C di thé chap cho ngan hang, tuy nhién ddi v4i can nha thi ba D1
yéu cau duogc chira lai can nha trén dat cho vo chong ba D1 ¢ va thd clng 6ng ba.
Xét, ong K va ba D1 cho rang viéc anh Phi C thé chap ngan hang dé vay ngan
hang ong ba khong biét 13 khong c6 can cir, tuy can nha chua duoc cip quyén so
hiru nha ¢ gan lién v6i dat nhung khi anh Phi C thé chap quyén sir dung dat thi
ngan hang cé dén khao sat va hién trang can nha da thé hién tai bao cao két qua
tham dinh tai san bao dam trong d6 c6 hinh anh cta ba D1 cing x4c dinh tai san
thé chap.

Ngoai ra, tai doan cudi cua Piéu 1 Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 1005/2020/HPBD/PVB-CN.DT ngay 15/5/2020 thé hién “Bén thé chip cam
két va xac nhan rang moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gan lién
v6i (cac) tai san néu trén déu thudc tai san thé chip va déu bao dam cho nghia vu
duoc bao dam néu tai khoan 2 Piéu nay”. Do d6, c¢6 cin ¢ xac dinh 6ng K va ba
D1 biét anh Phi C thé chap tai san nhung khong c6 y kién phan ddi hay tranh chép
gi. Hop ddng thé chip c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cta phap
luat nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Truong hop anh Phi C khdng
thuc hién viéc tra ng, Ngan hang yéu cu xur 1y tai san thé chép la c6 can cur va
pht hop phap luat. Do d6, yéu cau caa ba D1 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Xét khang c4o ciia ba Poan Thi D1 13 khong ¢ co s¢ dé chap nhan.



Tt nhiing phan tich trén, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su
nam 2015. D& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giit nguyén Ban 4n so tham so:
38/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Lip Vo.

Vé an phi dé nghi tuyén dung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa, 161 phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Tda an cap so tham di xac dinh ding quan hé phép luat tranh chap, thy 1y,
giai quyét va xét xtr vy an ding theo quy dinh Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Ba
Poan Thi D1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o trong han luat
dinh. Do d6, Toa an cap phuc tham thu Iy xét xir theo trinh tu phuc tham 1a dung
voi Diéu 273, 293 B9 luat T6 dan sy ndm 2015.

[2] Ba D1 khang cdo yéu cau: Giai quyét dbi voi Kiéu Thién Phi C vay tién
ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan B va c6 thé chap quyén sir dung dat thi yéu
cau xir Iy phan dat thé chap. Con vé can nha 1a do hai vo chong ba D1 gom gop
dé xay dung ¢ thi yéu cau dé lai cin nha cho vo chong ba D1 & sinh séng va thd
cung éng ba.

Hoi dong xét xir xét thay: Ba Poan Thi D1 cho rang cin nha trén dat 13 tai
san chung cua vo chong tao 1ap tir nim 2012 khi anh Kiéu Thién Phi C vay tién
Ngén hang va thé chip quyén sir dung dat Ngan hang khong thong bao cho ba D1
biét. Tuy nhién, Can ctr vao ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cdp cho ong Kiéu Thién K vao ngay
17/02/2020 d6i véi thira dat s6 92, to ban do sb 49 1a do dng K duge nhan thira ké
tir ong Kiéu Van T theo vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 17/12/2019
cling khong thé hién c6 can nha trén dat. Dong thoi cin nha nay chua dugc cip
gidy chimg nhan s& hiru nha & theo quy dinh. Xét hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 1005/2020/HPBD/PVB-CN.DT ngay 15/5/2020, giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan P véi anh Kiéu Thién Phi C dugc ky két véi ngudi co tham
quyén, ding tha tuc, hinh thitc va nodi dung cua hop dong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Dat cdp cho ca nhan cua anh C va duoc ding ky thé chip ngay
15/5/2020 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L dung quy dinh nén
phat sinh hiéu Iyc. Khi anh C thé chip gidy ching nhan quyén st dung dét trong
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d6 c6 can nha trén dat thi phia Ngan hang c6 dén khao sat va hién trang can nha
da thé hién tai bao céo két qua tham dinh tai san bao dam trong dé co6 hinh anh
ctia ba D1 cung xac dinh tai san thé chap. Do d6, ba D1 cho ring ba khong biét
viéc anh Phi C thé chap QSDP la khong c6 cin ctr. Do d6, yéu ciu khang cdo cua
ba D1 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3]. Tir nhitng nhédn dinh trén Hoi dong xét xtr phac tham xét thady Ban an
dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Lap Vo dd xir co can ctr, phu hop voi quy dinh phap lut nén gitr
nguyén.

[4]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cao ciia ba Poan Thi D1; giir nguyén Ban 4n so tham
s6 38/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024, ciia Toa an huyén Lap Vo Ia phu
hop nén chap nhan.

[5]. Vé an phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang céo cta ba Poan Thi
D1 khong dugc chdp nhan nén ba D1 phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 B6 luat to tung dan su.

Céc phan khac cia Ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 29 thang
5 nam 2024, ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap khong cé khang
c40, khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luét to tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé én phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Poan Thi D1.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 38/2024/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2024, ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thép.

2.1 Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan B. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Poan Thi D1.

2.2 Budc anh Kiéu Thién Phi C phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai Co phan D sb tién vén vay gbc con no theo hop dong han muc i
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2.000.000.000 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay 28/5/2024 1a 808.934.763 ddng
va no vay thé tin dung véi s tién goc 14 42.412.819 dong va tién 13i tam tinh dén
ngay 28/5/2024 1a 80.431.999 ddng, tong cong von va lai 1a 122.844.818 dong,
tong cong cac khoan 13 2.931.779.581 ddng (Hai ty chin trim ba muoi mot triéu
bay tram bay muoi chin nghin nim trim tdm muoi mot dong).

2.3. Ké tir ngay 29/5/2024 anh Kiéu Thién Phi C con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop déng han mirc va don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng va gidy dé nghi cap tin dung, dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong tin dung ma anh Kiéu T1 Phi C d3 ky v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan D cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

24. Coéng nhin Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
1005/2020/HDBD/PVB-CN.DT ngay 15 thang 5 nam 2020 gitta bén thé chép 1a
anh Kiéu Thién Phi C, bén nhan thé chip 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan D,
tai san thé chép 1a thira dat s6 92, to ban d6 s6 49, dién tich 975,6m2 muc dich sir
dung dat & 1a 975m? va dat trong cdy lau nam 1a 0,6m?, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CU 544945, s6 vao s6 cap GCN: CS 09669, dit toa lac tai xa D, huyén
L, tinh Pong Thap, duoc S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay
17/02/2020 cho 6ng Kiéu Thién K thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan ting cho
anh Kiéu Thién Phi C dung tén ngay 03/4/2020, c6 hiéu luc phép luat.

2.5 Trudng hop sau khi ban an c6 hiéu luc, anh Kiéu Thién Phi C khéng
thuc hién vi¢c tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phén b, Co quan Thi hanh
an dan su c6 quyén xu 1y tai san dd thé chap trong hop dong thé chip s sb
1005/2020/HDBD/PVB-CN.DT ngay 15 thang 5 nim 2020 noi trén dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.

2.6 Danh cho 6ng Kiéu Thién K, ba Doan Thi D1 va chi Kiéu Thi Phi Y
dugc quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong) phan dién tich dat tai thira 92, t&
ban dd sb 49 1a tai san thé chap néu c6 nhu cau.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/7/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Lap Vo).

3. An phi:

Anh Kiéu Thién Phi C phai chiu sb tién an phi dan sy so thim la
90.635.500d (Chin muoi triéu sau trim ba muoi lim nghin ndm trim dong).

Ba Poan Thi D1 phai chiu sb tién 4n phi dan sy so tham 14 300.000 dong,
dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ma ba D1 di ndp theo bién lai thu tam
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g 4an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003668 ngay 08 thang 3 ndm 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

Ngéan hang Thuong mai Co phan D khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ngan hang s tién tam tng an phi di nop 1a 40.741.000d (Boén muoi
triéu bay traim bon muoi mét nghin ddng), theo bién lai s6 0016709 ngay 31 thang
5 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Vo, tinh Pong Thép.

4. V& chi phi té tung khac: Anh Kiéu Thién P phai chiu s6 tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 400.000d (Bén trim nghin dong). S6 tién nay Ngan hang
d3 ndp va chi xong nén anh Kiéu Thién Phi C phai ndp lai dé tra cho Ngan hang.

5. An phi dan sy phiic tham: Ba Poan Thi D1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phic tham nhung duoc khau trir 300.000 ddng tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0007525 ngay 26/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung nim 2014;
tho1 hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy stra d6i b6 sung nam 2014.

7. Cac phan khac caa Ban an dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 29
thang 5 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap khong cé
khang c4o, khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Lép Vo; o .

- Chi Cuc THADS huyén Lip Vo, ba ky tén dong dau

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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