TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 59/2024/DS-ST

Ngay: 16/9/2024

Vé tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Quach Thi Phuong Thuy.
Céc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Cong Dinh, ba Nguyén Thi Bich Lién.
- Thw ky phién toa: Ba Triéu Mui Nai- Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.
- Dai ~dién Vién kiém sét nhan dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tuong- Kiém sat vién.
Nge‘ly 16 thang 9 nam 2024, tai tru s& TEJ:a an nhan dan tinh Hai Duong xét xtu SO
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 25/2024/TLST-DS ngay 08/4/2024 vé
tranh chap ho’p dong chuyeén nhuong quyeén st dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so 72/2024/QDbXXST-DS ngay 28/8/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ngo6 Van Q, sinh nam 1979. Dia chi: Thon P, xa H,
huyén G, tinh Hai Duong.

- B1 don: Chi Wu Shih J (7én khac: Ng6 Thi N), sinh nam 1972. Dia chi:
So6 B, ngd G, duong B, Cum E, phuong T, khu B, thanh phd D, DPai Loan.

Nguwoi duoc chi Wu Shih J iy quyén giao, nhdan van ban: Anh Ngb Van
Q1, sinh ndm 1976. Dia chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyéen va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Thanh
H- Luat su cua Vin phong luat sw Bao C. Dia chi: Khu A, phuong T, thanh pho
H, tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Vi Thi T, sinh nam 198]1.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi T: Anh Ngo Vian Q, sinh nam 1979.

Dia chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong.

+ UBND xa H, huyén G, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptc D- Chu tich UBND xi

Cac diwong sy vang mat va co van ban de nghi xét xir vang mat.



NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va qua trinh chuén bi xét xi¥ vu dn, nguyén don va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi Vii Thi T la anh Ngé Vin Q trinh bay:
Thira dat s6 322, to ban do so 14, dia chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai
Duong c¢6 nguon goc do 6ng cha dé lai cho bo me anh la 6ng Ngo Vin D, ba
Pham Thi T1 (déu da chét). Nam 2011, bd me anh ting cho chi Ngé Thi N (#én
goi hién nay la Wu Shih J) toan bo thira dat s6 322. Ngay 30/12/2011, UBND
huyén G cap Giay ching nhan quyén st dung dat (viét tat: GCN OQSDD) dung
tén chi N ddi vdi thta dat s6 322. Ngay 03/02/2012, chi N chuyén nhuong cho
anh cung vg anh 1a chi Vi Thi T toan b thtwra dat s6 322 noi trén vdéi gia
30.000.000d. Viéc chuyen nhuong dat duoc lap thanh van ban véi tiéu dé “Giay
chuyén nhuong dat” nhung khong thuc hién cong chirg hoic chimg thuc tai co
quan c6 tham quyén. Vo chong anh di thanh toan cho chi N s6 tién 30.000.0004
va truc tiép quan Iy, st dung thira dat s6 322 tir ngay 03/02/2012 dén nay. Khi
chi N nhén tang cho va chuyén nhuong thira dat sO 322 thi cac bén chi ¢in cu
vao soO liéu dién tich ghi trén GCN QSDD la 64m?2 dat trong cdy lau nim ma
khong tién hanh do dac, kiém tra lai dién tich thira dat trén thuc té. Tuy nhién
qua trinh str dung dat khong xay ra tranh chap vé ranh giéi dat véi cac thira dat
lién ké va cac ho lién ké déu da xay tuong bao ngin cach véi thira dat so 322.
Hién thira dat s6 322 c6 dién tich thuc té la 87,3m2 nhung vo chéng anh nhan
chuyén nhuong toan bd thira dat s6 322 nén anh khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét nhitng noi dung sau:

- Cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta anh va chi Ngé Thi N duoc 1ap thanh vin ban co tiéu dé «Gidy chuyén
nhuong dat» ngay 03/02/2012.

- Cong nhan anh va chi Vii Thi T duoc quyén st dung hop phap 87,3m2
dat trong cay lau nam thudc thira dat s6 322, to ban d6 so 14, dia chi: Thon P, xa
H, huyén G, tinh Hai Duong.

Tai cac vin ban giei cho Toa dan va qua trinh lam viéc voi Toa dn, bi
don la chi W Shih Jung trinh bay: Chi sinh ra, Ién [én ¢ Viét Nam vdi1 tén goi
la Ng6 Thi N, cu tru tai thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong. Ngay
06/01/2016, chi duoc co quan cé tham quyén cua Dai Loan cong nhan la ngudi
c6 quoc tich Pai Loan va duoc cap Chirng minh thu nude Trung Hoa Dan Q s6
B260078000 vd1 tén goi Wu Shih Jung.

Nam 2011, chi dugc bd me dé 1a ong Ngo6 Van D, ba Pham Thi Thanh t
cho riéng thtra dat s6 322, to ban d6 s6 14 & thon P, xa H, huyén G, tinh Hai
Duong va dugc UBND huyén G cap GCN QSDP ngay 30/12/2011, s6 BA
913339, s6 vao so cap giay ching nhan CH 00122 d6i véi thira dat s6 322. Do
khong c¢6 nhu cau st dung dat va trén co so tw nguyén thoa thuan, chi dong ¥
chuyén nhuong cho vo chéng anh Ng6 Van Q, chi Vi Thi T toan bo thira dat sb
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322 véi gia 30.000.000d4. Hai bén cé lap van ban véi tiu dé “Giay chuyén
nhuong dat” nhung khong thuc hién cong chimg hodc ching thuc tai co quan c6
tham quyén. Anh Q, chi T da thanh toan cho chi toan bo so tién 30.000.0004d va
chi da ban giao cho anh Q, chi T quan 1y, sir dung thira dat s6 322 cung ban goc
GCN QSDD tir ngay 03/02/2012. Khi chuyén nhuwong dat thi hai bén chi can cir
dién tich duogc ghi tai GCN QSDD la 64m2 dat trong cay lau nam chir khong do
dac lai trén thuc té. Néu két qua tham dinh cta Toa an thé hién dién tich dat tang
1én hodc giam di thi chi va anh Q, chi T cling khong phai thue hién nghia vu gi
vGO1 nhau ntra vi hai bén da thoa thuan la chuyén nhuong toan b thira dat s6 322.
Sau nay anh Q, chi T nhiéu lan yéu cau chi cting dén cac co quan c6 tham quyén
dé thuc hién thu tuc sang tén chu st dung thira dat s6 322 nhung vi lién quan
dén van dé thay doi quéc tich cda chi nén hién hai bén chua hoan thién duoc thu
tuc sang tén chu st dung dat. Vi vay chi dée nghi Toa an ché‘ip nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua anh Q.

Nguwoi dai dién cia UBND xda H, huyén G phan danh: Thia dat sb 322,
to ban do so 14, dién tich 64m2 duwoc UBND huyén G cap GCN QSDD ngay
30/12/2011, vao so6 cap GCN QSDD s6 CH 00122, so phat hanh BA 913339
mang tén ba Ngo Thi N. Nguon gbc dat: Nhan tang cho tir 6ng Ngo Van D va ba
Pham Thi T1. Két qua xem X&t, tham dinh tai chd ctia Toa an thé hién dién tich
dat taing nhung hinh thé, kich thudc thira dat khong thay doi 1a do sai s6 do tinh
toan nham lan tr trude.

Tai bin ludn cie givi cho Téa dn, ngwoi bio vé quyén va loi ich hop
phdp cho bi don trinh bay: Chi N di chuyén nhuong cho anh Q, chi T toan bd
thira dat s6 322; da dugc thanh toan toan bd so tién chuyén nhuong dat theo thoa
thuan 1a 30.000.000d va da ban giao thira dat s6 322 cho anh Q, chi T quan 1y,
stt dung tir ngay 03/12/2012. Viéc chuyén nhuong dat duoc 1ap thanh vin ban
viét tay nhung khong thuc hién viéc cong chimg, ching thuc. Pé nghi Hoi dong
xét X can cr quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su, chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta anh Q.

Tai phién toa: Dai dién Vién kiém sat xac dinh Tham phan, Hoi df’ing XEét
xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
tuan theo va chap hanh ding; bi don chua chap hanh day du cac quy dinh cua
phap luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an. Can c cac quy dinh
cua phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don: Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyeén str dung dat duoc
lap thanh van ban co tiéu dé “Giay chuyén nhuong dat” ngay 03/02/2012 ky
gitta anh Q va chi N. Céng nhan anh Q va chi T dwoc quyén stt dung hop phap
87,3m2 dat trong cay lau niam thuoc thira dat s6 322, to ban do s6 14 & thon P, xa
H, huyén G, tinh Hai Duong. Tam giao cho anh Q, chi T duoc tiép tuc st dung
7,3m2 dat luu khong cho dén khi nha nudc thu hoi dat thi phai thao d& tai san dé



tra lai mat b%mg dat. Buoc cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Chi Wu Shih J 1a nguoi mang Quoc tich Pai Loan va dang sinh song
tai Pai Loan. P6i twong tranh chap trong vu an la thira dat s6 322, to ban do so
14 c6 dia chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong. Can ct quy dinh tai
khoan 3 Picu 26, khoan 3 Dicu 35, diém a khoan 1 DPiéu 37, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Hai Duong.

[1.2] Cac duong su dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién
tda va c¢6 van ban dé nghi xét xtr ving mit. Cin ¢t quy dinh tai khoan 1 Diéu
227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi d("“)ﬂg XEt XU quyét dinh xét
XU VU an Véng mat cac duong su.

[2] Vé nguon goc, dién tich dat tranh chdap: Trinh bay cua cac duong su
phu hop véi tai lidu 1a GCN QSDD do UBND huyén G cap ngay 29/9/2003
dirng tén 6ng Ngo Vin B, ba Pham Thi T1 va GCN QSDD s6 BA 913339, s6
vao sO cap gidy chimg nhan CH 00122, do UBND huyén G cap ngay 30/12/2011
ding tén chi Ngb Thi N. Vi vay c6 can ctr x4c dinh thira dat s6 322, to ban d6 sb
14, dia chi: Thon P, xd H, huyén G, tinh Hai Duong thudc quyén st dung hop
phap cua chi Ngb Thi N (#én goi hién nay la Wu Shih J) do nhan tang cho tir 6ng
Ngo Vin D va ba Pham Thi T1. Tai cac GCN QSDD di cap cho ong D, ba T1
va cép cho chi N ghi nhan dién tich thira dat so 322 1a 64m2 va kich thude cac
canh cua thira dat s6 322 gom: Canh phia Bac dai 16m, canh phia Nam dai 16m,
canh phia Pong dai 3m, canh phia Tay dai 8m. Ngay 05/6/2014, Toa 4n tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh dién tich hién trang cua thira dat sb
322 la 87,3m2 va kich thudc hién trang cac canh thira dat sd 322 gf‘)m: Canh
phia Bac dai 15,41m; canh phia Nam gém hai doan 3,35m va 12,63m; canh phia
DPong gom ba doan dai 0,88m, 0,98m va 1,63m; canh phia Tay dai 7,83m. Céc
duong su déu xac dinh qua trinh st dung dat khong cé tranh chap vé ranh gidi
voi cac thira dat lien ké va hién di xay tuong bao xung quanh, chénh léch vé so6
liéu dién tich dat 1a do nham lan trong tinh todn. Vi vay Hoi df‘)ng X€Et XU s€ can
ctr vao dién tich hién trang dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Theo phan anh cua Cuc HI,
quéc tich, chirng thuc- B Tu phap thi chi Ngé Thi N dugce Chu tich nuée cho
thoi quoc tich Viét Nam tai Quyét dinh s6 925/QD-CTN ngay 06/5/2014. Do d6
trude ngay 06/5/2014, chi N 1a ngudi mang quoc tich Viét Nam va co du diéu
kién dé nhan tang cho, chuyén nhuong thira dat s6 322, t& ban d6 s 14 & thon P,
xa H, huyén G, tinh Hai Duong. Tai thoi diém chuyén nhuong, chi N va anh Q,
chi T can cu dién tich dugc ghi nhan tai GCN QSDD da cép cho chi N la 64m2
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dat trong cdy lau nim ma khong tién hanh do dac, kiém tra lai. Két qua tham
dinh ctia Toa 4an xac dinh dién tich thuc té hién nay cua thira dat so 322 la
87,3m2. Chi N xéac dinh da chuyén nhuong toan bé thira dat s6 322, khong yéu
cau anh Q, chi T phai thuc hién nghia vu gi doi vdi phan dién tich tang thém va
xac dinh chi khong con quyén loi gi lién quan dén thira dat s6 322. Giita chi N
va anh Q c6 1ap van ban viét tay vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 322 vdi tiéu
dé “Giay chuyeén nhuong dat” nhung khong thuc hién viéc cong ching, ching
thuc van ban tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 Bo
luat dan sw nam 2005 (phap luat co hiéu luc tai thoi diém xdc lap giao dich).
Tuy nhién, cac bén déu xac dinh anh Q, chi T da thanh toan cho chi N du s6 tién
nhan chuyén nhuong dat theo thoa thuan 1a 30.000.000d; chi N di ban giao cho
anh Q, chi T truc tiép quan 1y, st dung thira dat so 322 tir ngay 03/02/2012. Do
do co6 co so xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitta chi N véianh Q, chi T la c6
that. Cac bén da thuc hién xong nghia vu phat sinh tir giao dich chuyén nhuong
dat va thong nhat dé nghi Toa an cong nhan cho anh Q, chi T duoc quyén st
dung hop phap thira dat s6 322. Doi chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
BLDS nam 2015: “Giao dich dan su da dwoc xac lap bd}ng van ban nhung vi
pham quy dinh bat buéc ve cong chirng, chung thuc ma mot bén hoac cac bén
da thuwe hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo véu cau ciia
mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyér dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich
do. Trong trieong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chirng
thire”. Vi vay yéu cau khéi kién cia nguyén don la c6 cin ct, phu hop quy dinh
phap luat nén duoc chap nhan.

[4] Ngoai dién tich 87,3m2 dat thudc thira dat so 322, anh Q va chi T con
dang st dung 7,3m2 dat luu khong thudc duong x6m do UBND xa H quan 1.
Hién trén phan dat nay da co cong trinh xay dung, cdy trong nén can tam giao
cho anh Q, chi T duoc tiép tuc st dung phan dat nay. Khi nao nha nuéc thu hoi
dat thi anh Q, chi T phai thao d& tai san dé tra lai dat cho nha nuéec.

[5] Vé chi phi t6 tung: Anh Q d3 tur chi tra cac khoan chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugce chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién nguyén don dé nghi duoc chiu
an phi thay bi don la tw nguyén nén duoc chap nhan.

Vicac lé trén:
QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 26,
khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, diém c khoan 1 DPiéu 39, khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Luat phi va 1é



phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc Hoi.

1. X1r chap nhan yéu cau khéi kién cuia anh Ngo Vin Q:

- Cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh Ngoé Van Q va chi Ngo Thi N (hién la Wu Shih Jung mang quéc tich
Dai Loan) duoc lap thanh van ban co tiéu dé “Giay chuyén nhuong dat” ngay
03/02/2012.

- Cong nhan anh Ngo Vin Q va chi Vii Thi T dugc quyén st dung hop
phap 87,3m2 dat trong cay lau nam thudc thia dat s6 322, to ban do so 14, dia
chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong (theo hinh A1A2A344A41846A419 tai
so' do kem theo).

Anh Ng6 Van Q va chi Vii Thi T c6 trach nhiém lién hé v61 cac co quan
c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Tam giao cho anh Ng6 Van Q va chi Vi Thi T duoc tiép tuc st dung
7,3m?2 dat luu khong c6 vi tri tiép gidp giira thira dat s6 322, t& ban do s6 14, dia
chi: Thon P, xa H, huyén G, tinh Hai Duong va duong xom (theo hinh ASA6A18
tai so' do kem theo). Khi nao co quan c6 tham quyeén thu hoi dat thi anh Q, chi T
phai thao d& tai san trén dat dé tra lai mat bang dat theo quy dinh.

3. Vé an phi: Chap nhan su tu nguyén cia anh Ngd Van Q chiu thay chi
Wu S Jung an phi dan su so tham la 300.000d& nhung duoc trir vao so tién tam
tmg 4an phi da nop 300.000d theo bién lai s6 0000578 ngay 08/4/2024 cua Cuc
Thi hanh an dan su tinh Hai Duwong. Anh Q da thuc hién xong nghia vu vé an
phi.

4. Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén
khang cio ban an trong thoi han 15 ngay; bi don duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 01 thang ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Hai Duong;
- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Luu hd so vu 4n, Toa Dan su.

Quach Thi Phwong Thuy



