TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 769/2024/DS-PT

Ngay: 16 - 9 - 2024

V/v: “Tuyén b vin ban cong chimg
hop ddng ting cho quyén st dung dat
va nha & vo hiéu, tranh chip doi lai
quyén str dung dit va quyén so hitu
nha ¢”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Minh Son — Kiém sat vién.

Trong cic ngdy 09/9/2024 va 16/9/2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh mo phién tda xét xtr phiic tham cong khai vu an
dan sy thy 1y s6: 219/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 3 ndm 2024 vé viéc “Tuyén
bb van ban cong ching hop dong tang cho quyén su dung dat va nha ¢ vo hiéu,
tranh chap doi lai quyén st dung dat va quyén sé hiru nha 6”

Do ban &n dan su so tha}m §o: 11/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 1845/2024/QD-PT
ngay 06 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lai Thi T, sinh nam 1957 (xin xét xtr ving mit);
Dia chi: SO E t6 D, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Van phong C1 (xin xét Xt ving mat).

Pja chi: S6 G khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngd Thiy T1

Dia chi: 84, Tinaroo street, D, QLD 4077, Australia.

Tam tra: S6 E t6 D, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Phudc C (c6 mit ngiy
09/9/2024, vang mat ngay 16/9/2024);

Thudng tri: S6 551 khu vyc P, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho;

Tam tra: B18, KDC Trung tam van hoa T2, Qudc 16 A, phuong H, quan
C, thanh pho Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lai Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dan, dai dién theo iy
quyén nguyén don ong Nguyen Van H trinh bay:

Nguyén vao nim 2018 ba Lai Thi T c¢6 lam hop ddng ting cho nha va dat
cho con gai 1a ba Ngb Thly T1 véi diéu kién ba T1 phai phung dudng ba.
Nhung sau khi 1am tht tuc chuyén quyén xong thi ba T1 rao ban cin nha ma ba
T dang sinh sdng 13 vi pham diéu kién ma ba T dua ra.

Nay ba Lai Thi T yéu cau Tda 4n tuyén bd vin ban cong ching sd 4994,
quyén s6 XI11/2018/TP/CC-SCC/HPGD cuia Vian phong C1 d6i v6i hop dong
ting cho quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢ (theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
245295 do s Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 19/10/2018 cho
ba Ngd Thuy T1) 1a v6 hi¢u. Va cho ba duge ding ky lai quyén st dung dat va
quyén s6 htru nha ¢ lai d6i véi thira dat sd 1781, to ban do sd 33, dién tich 60m?
dat ODT toa lac tai Phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

Bi don Vin phong CI ¢é van ban xin ving mdt, va c6 givi Van ban trinh
bay y kien nhuw sau:

Déi v6i vu kién tranh chap tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat
va quyén s¢ hiru nha ¢ vo hiu gitta nguyén don ba Lai Thi T va bi don Van
Phong C1, bi don c6 y kién nhu sau:

Vé phan trinh tu, tha tuc cong chimg: Bi don xac dinh Vian Phong C1 da
thue hién dang theo quy dinh ctia Luat cong chimg va quy dinh cta phép luét vé
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc so hitu nha ¢ dat ¢ tai Viét Nam.
Tai thoi diém thu 1y va ching nhan hop dong tang cho cac duong sy xut trinh
day du ban chinh chimg minh nhén dan, ho chleu gidy xac nhan tinh trang hon
nhan gidy khai sinh va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha.
Sau khi hai bén doc lai toan bo ndi dung hop dong tiang cho, da duogc cong
ching vién giai thich vé quyén va nghia vu cua hai bén. Ca hai bén déu thong
nhat hiéu rd va tu nguyén ky vao hop dong ting cho noi trén.

Qua giai trinh nay, mot 1an nita bi don xac dinh hop dong ting cho quyen
str dung dit va quyén sé hiru nha ¢ dugc cong chimg ngay 29/10/2018, s cong
ching 4994 1a hoan toan hop phap va ding quy dinh phap luat. Nay nguyén don
khoi kién Van phong C1 yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat
va quyén sé hitu nha ¢ vo hiéu 1a khong dung.



Do cong viéc nén bi don khong thé tham gia cac phién hoa giai va xét xir.
Nén bi don 1am don nay xin phép Toa an dugc vang mat & cac phién hoa giai
cling nhu cac phién xét Xir sau nay.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba Ngd Thiy T1 c6 dng Huynh
Phuoc C la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguén gbc cin nha ting cho 1a do ba T1 giri tién vé cho ba Thu m, nay ba
T1 khong dong ¥ yéu ciu cta ba T, va cd yéu cau doc lap budc ba Lai Thi T
phai tra lai nha va dat tai s6 D duong H thudc thira dat s6 1781, to ban do s6 33,
dién tich 60m? dat ODT toa lac tai phuong H, quan C, thanh phé Can Tho, theo
G1éy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat s6 CP 245295 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cip
ngay 19/10/2018 cho ba Ngd Thdy T1. Va budc ba T phai di doi tat ca cac tai
san ra khoi cdn nha trén, tra lai can nha va dat cho ba T1.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

1/Béc yéu cau khoi kién clia nguyén don ba Lai Thi T vé viéc yéu ciu
tuyén bo van ban cong chirng hgp dong tang cho quyén s dung dat va quyén st
htru nha & vo hicu.

2/Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ngo Thuy T1.

Budc ba Lai Thi T phai c6 trach nhiém di doi tai san, giao tra cho ba Ngb
Thuy T1 toan bo dién tich can nha va dat toa lac tai s D duong H thudc thia
dat s6 1781, to ban d6 s 33, dién tich 60m? dat ODT toa lac tai phuong H, quan
C, thanh pho Can Tho, theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CP 245295 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 19/10/2018 cho ba Ngb Thiy T1Trang.

Vé thoi gian luu cu: Nguyén don duge quyén luu cu trong thoi han 06
(sdu) thang tinh tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

C6 hoa dd do vé& ngay 06/11/2023 cia Cong ty Trach nhiém hiru han Al
kem theo

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cao
theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/5/2023 nguyén don ba Lai Thi T (co dng
Nguyén Vin H 1a dai dién theo uy quyén) khang céo toan bd ban an so tham.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba T c6 thong bao ngay 04/9/2024 cham
dut uy quyén voi ong Nguyen Van H, va don yéu cau ngay 05/9/2024 xin xét xur
vang mit tai cip phic tham. Trong cac phién toa phuc tham ngay 24/6/2024 va
23/7/2024 ba T (co ong Nguyen Vin H 1a dai dién theo uy quyén) Van gilr
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Ho1 dong xet X chap nhan yéu ciu khoi
kién, hay hop dong ting cho quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & d6i véi



nha, dat tai sb tai s6 D duong H thudc thura dat s6 1781, to ban d6 sb 33, dién
tich 60m? dat ODT toa lac tai phuong H, quin C, thanh phd Can Tho, vi ngoai
nha dit nay ba T khong con tai san nao khac. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ngo Thuy T1 (c6 ong Huynh Phudce C la dai dién theo uy quyén) khong
ddng ¥ yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xUr gitr nguyén ban 4n so tham.
Bi don Van phong C1 da c6 van ban xin vang mat trong qua trinh xét xir ctua
Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé tq tung: Toa an cAp phuc thdm thuc hién ding tha tuc theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Do tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don xin xét
XU vang mit, nén khong c6 10i trinh bay. Trong khi d6, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan la ba T1 (cé 6ng C dai dién) trinh bay can nha do ba T1 mua, nho
ba T dimg tén gitm. Nhu vay, viéc ba T cho rang di ting cho nha, dat c6 diéu
kién cho ba T1, con ba T1 trinh bay 13 nha, dat do ba T1 mua nho ba T dtng tén
gitim 12 02 van d¢ nay 13 khac nhau, nhung chua duogc Toa 4n cép so tham lam
rd. Trong phan noi _dung vu an, ban an so tham c6 néu van dé nay, nhung trong
nhan dinh khong dé cap dén, nén khong du co so dé giai quyét vu an. Do do, de
nghi HO1 dong xet xur huy ban an so tham, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an cip
so tham dé giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu caa dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim, nguyén don va bi don xin xét xir ving mat.
Can ctr Diéu 296 B0 luat to tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xir vy an.

[2] Ngay 29/10/2018 ba Lai Thi Thu I hop dong tang cho quyén su dung
dat va quyén so hitu nha ¢ dbi voi nha, dat sé 40 duong H, thudc thira dat s6
1781 to ban d6 sb 33, dién tich 60m? dat ODT toa lac tai phuong H, quan C,
thanh phd Can Tho cho ba Ngb Thiy T1. Hop dong dugc cong ching tai Vin
phong C1.

[3] Nguyén don ba Lai Thi T cho ring hop dong ting cho nha, dit cho con
gai Ngb Thiy T1 véi diéu kién ba T1 phai phung dudng ba. Nhung sau khi thuc
hién tht tuc chuyén quyén, ba T1 rao ban cin nha ba T dang sinh sbng, 12 vi
pham diéu kién tang cho. Do d6,ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban
cong chimg ciia Vian phong C1 ddi véi hop dong tang cho trén 1a vo hiéu.

[4] Bi don Vin phong CI trinh bay: Hop dong tang cho ngay 29/10/2018
gitta ba T va ba T1 duoc cong ching ding trinh t, thu tuc theo quy dinh phap
luat, nén khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.



[5] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Ngd Thuy T1 trinh bay:
Nguédn gbc cin nha sb D duong H tai phuong H, quan C, thanh phé Can Tho la
do ba T1 & nudc ngoai, gui tién vé Viét Nam mua, va nho ba T (me ba T1) ding
tén giom. Ngoai ra, ba T1 c6 yéu cau doc 1ap budc ba T phai di doi tat ca tai san
ra khoi can nha trén dé tra lai nha, dat cho ba.

[6] HOi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[6.1] Theo ndi dung don khéi kién va trinh bay cua nguyén don, thi ban
chat yéu cau khoi kién 13 huy giao dich tang cho nha, dat tai s6 D duong H tai
phuong H, quan C, thanh phd Can Tho giira ba T va ba T1, do ba T1 vi pham
diéu kién ting cho. Quan h¢ tranh chap trong vu an theo yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a “Yéu cau hiy hop dong ting, cho quyén sir dung dit va quyén so
hitu nha ¢”. Can ctr quy dinh tai Diéu 68 Bo luit t6 tung dan sy thi ba T1 14 bi
don, Vin phong C1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do vy, Toa an
cap so tham da xac dinh khong chinh xac quan hé tranh chap va tu cach tham
gia t6 tung cua duong sy trong vu an.

[6.2] B4 T dé nghi huy hop dong ting cho nha, dat cho ba T1 vi cho rang
ba T1 vi pham diéu kién ting cho, khong phung dudng chim séc ba T va sau khi
nhan chuyén quyén ba T1 di rao ban nha, ddt ma ba T dang sinh sdng. Toa 4n
cap so tham chi nhan dinh ba T khong c6 tai liéu chimg ctr chtitng minh c6 diéu
kién khi tang cho, va trinh tu thi tuc cong chimg Hop dong ting cho ngay
29/10/2018 cua Van phong C1 12 thu thap chimg cir khong day da vi: Theo ndi
dung An 1& s6 14/2017/AL vé trudng hop Hop dong ting cho quyén str dung dat
khong ghi diéu kién ting cho. Nhung tai cic van ban, tai liéu khac c6 lién quan
thé hién cac bén da c6 thoa thuan, théng nhat vé diéu kién tang cho va diéu kién
tang cho. Do vay, dé giai quyet yéu cau cua duong sy thi Toa an can thiét thu
thap tai lidu chting cr vé diéu kién, hoan canh sinh song ba T nhu: Ba T ¢6 bao
nhiéu nguoi con, vi sao lai chi tdng cho nha, dit cho ba T1; Sau khi tang cho
nha, dat thi ba T con tai san, chd ¢ nao khac khong; A 1a nguoi chim soc nudi
dudng ba T vi ba T d4 trén 60 tudi... Tir d6 1a can clr xac dinh truong hop ba T
6 du diéu kién ap dung An 18 s6 14/2017/AL dé xem xét hiéu lyc cta hop déng
tang cho.

[6.3] Ba T1 c6 yéu cau doc 1ap vé viéc budc ba T giao tra lai nha, dat dang
tranh chap vi cho rang nha, dat trén 1a do ba T1 & nudc ngoai giri tién vé mua,
nho ba T dimg giim. Cén ctr vao 10i trinh bay cua ba T1 thi ban chat ciia giao
dich tang cho chi gia tao, nham muc dich chuyén quyén s& hitu nha, dét lai cho
ba T1 (do nho ba T dimg tén gium). Pé c6 can cir xem xét yéu cau ndy cia
duong sy thi Toa an can thu thap hd so chuyen nhuong nha, dat trén tir chu sé
hiru ct, ai la nguoi ding ra mua nha, giao tién, gia tri tai thoi diém ba Thu nhan
chuyén nhuong nha, dat trén, nguon tién dé tir dau mabaTco dé mua nha, dat
trén... dé xac dinh co su kién ba T1 1a nguoi bo tién mua nha, dat vanho ba T
dimg tén gium khong?

Mit khac, néu 10i trinh bay cta ba T1 1a dang sy that thi day 1a truong
hop ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai bo tién ra dé nhan chuyén nhuong
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quyen stt dung dat, va nho nguoi ¢ trong nudc dung tén nhén chuyén nhuong
quyén su dung dat ho minh. Theo ndi dung An 18 s6 02/2016/AL thi khi giai
quyét tranh chap thi Toa an phai xem x¢ét va tinh cong suc bao quan, gitr gin, ton
tao lam tang gia tri quyen str dung dat cho nguoi dung tén ho; Ngudi dung tén
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho co cong stre ngang nhau de chia
phan gia tri chénh I¢ch tang thém so voi tién gbc nhan chuyén nhuong quyén st
dung d4t ban du. Toa an cap so thAm chua nhan dinh xem xét vé ndi dung nay,
chi cdn cr vao viéc hop dong ting cho dugc cong nhan hiéu luc dé chap nhan
yéu cau ciia ba T1, budc ba T giao tra nha dat 1a anh huong dén quyén loi ich
hop phap cuaba T.

[7] Tt nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay Ban an so
tham chua x4c dinh chinh x4ac ban chit yéu cu cua duong su, dan dén viéc thu
thép tai liéu chimg ctr chua day du khi giai quyét vu an. Tai phién toa phuc
tham, ba T xin xet xu vang mit, ba T1 vang mat do da uy quyen cho ngudi dai
dién tham gia t6 tung, nén Tda an cap phuc tham khong thé thu thap tai liéu
chtng ctr dé 1am rd cac ndi dung néu trén. Viéc Toa 4n cap phic tham xét xur
giai quyét vy an s& anh huong dén quyén loi ich hop phap cua cac duong su theo
quy dinh phap luat. Do vay, Hoi dong xét xtr chap nhan quan dlem cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa; Chip nhan mot phan yéu cau khang cao cua
nguyén don; Huy ban an so tham, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an cip so
tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

[8] Ban 4n so tham bj hily do chua thu thap day du tai ligu, chimg ctr nén
Ho1 dong xét xir chua xem xét dén ndi1 dung vu an.

[9] An phi dan su phuc tham: Do hily ban 4n so thAm nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 B9 luit to tung dén su,

1/Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia ba Lai Thi T;

Huy ban an dan su so tham s 11/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho; Chuyén h6 so vu an vé cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luat.

2/An phi dan sy phuc tham: Ba Lai Thi T khong phai chiu.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND thanh phb Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;
-ND (1);

-BD (1);



-NLQ (2);
- Luu (10) 18b (An TTKY).

Pham Thi Duyén



