TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an s6: 770/2024/DS-PT
Ngay 16 - 9 - 2024
V/Iv Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSD dét; yéu cau huy GCNQSD dit,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.
NHAN DANI:l
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoéi ddng xét xir phic tham gdm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Cac Tham phan: 6ng Lé Thanh Long
6ng Nguyén Vin Tuu
- Thu ky phién toa: 6ng Tran Manh HUng - Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: 6ng Bo Thanh Dat - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 750/2023/TLPT-DS ngay
30 thang 11 ndm 2023.

Do Bén an dén su so tham so 15/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 2992/2024/Qb-PT ngay
06 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vinh K, sinh nim 1986 (c6 mit);

Pia chi: 7, Khu phd H, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai.

_ Dia chi lién hé: 11/98, T6 B, Khu phé D, phuong B, thanh phé B, tinh

bong Nai.

Bi don: Ba L& Thi Kim T, sinh nam 1980 (vang mat);

Pia chi: A P, Khu phb A, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Théai Thi Quynh N, sinh nim 1984 (co
mat);

Dia chi lién lac: 240 dwong C, phuong T, Thanh phé B, tinh Bong Nai
(Theo Vian ban uy quyen ngay 20/3/2017).



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vinh L, sinh nim 1962 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1962 (ving mat);

Cung dia chi: A, T6 B, Khu phd D, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T1: Ong Pham Vinh L, sinh nim 1962
(Theo Van ban uy quyén ngay 09/4/2019) (c6 mat);

3. Ong Vii Van L1, sinh nam 1969 (vang mat);

4. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1973 (vang mat);

Cung dia chi: F thon T, ap A, x4 B, huyén T, tinh Bong Nai.

5. Ba Nguyén Thi My T2, sinh ndm 1989 (vang mat);

Pia chi: A, T6 B, Khu phé D, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

~ Nguoi dai dién theo ty quyen: Anh Pham Vinh K, sinh nim 1986 (Theo
Giay uy quyen ngay 09/4/2019) (cé mat);

6. Ba Lé Thi Thu H1, sinh nam 1976 (vang mat);
7. Ong Nguyén Trong H2, sinh nim 1963 (vang mat);
Cung dia chi: A, T6 B, Khu phd A, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H1: Ba Nguyén Thuy Thanh Thanh
T3, sinh nam 1984 (c6 mat);

Pia chi lién lac: 240 duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
8. Cong ty TNHH C:
Diachi: TOF, 4p S, x4 B, huyén T, Bdng Nai.

‘Dai dién theo phap luat: Ong Lam Vin T4, Chu tich kiém Gidm déc cong
ty. (vang mat);

9. Cong ty TNHH X co khi va Thiét bi co khi X.
Dia chi: B, xém A, To H, 4p T, x4 H 3, huyén T, tinh Bong Nai.

~ Dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Ngoc L2, Chi tich kiém Giam doc
(vang mat);

10. Cong ty TNHH P (vang mat);

Pia chi: 4 T, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;
11. S¢ Tai nguyén va moi truong tinh D;

Pia chi: E duong B, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Vian T5 — Chuc vy: Gidm doc
Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T6 (Theo Vin ban uy quyén so
3943/STNMT-VP ngay 20/6/2018) (vang mat);
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12. Ong Lam Vin T4, sinh nam 1972 (vang mat);
Dia chi: Khu C 4p T, x4 H 3, huyén T, Ddng Nai.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la 6ng Pham Vinh K va bi don 1a ba Lé
Thi KimT.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 14/6/2016, don khai kién bd sung ngay
28/6/2016 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don 6ng Pham
Vinh K, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 1a 6ng Nguyén Dinh H3
trinh bay:

Phan dt tranh chap ¢ ngudn gdc caa cha me 1a 6ng Pham Vinh L va ba
Nguyén Thi T1 cho 6ng K. Truéc khi cho, ngay 02/9/2012, 6ng L, ba T1 ky hop
ddng cho Céng ty C1 thué mot phan dién tich dat c6 nha xuéng véi gia 15.000.000
d6ng/thang, thoi han thué 03 nam. Cho éng Vii Van L1 thué nha xudéng va dién
tich dat ao. Tur thang 10/2010 dén thang 10/2012, 6ng L1 ky hop dong véi éng L,
ba T1. Tir thang 10/2012, dng L1 ky hop ddng véi 6ng K, gia thué 10.000.000
dong/thang, thoi han thué 03 nam.

Vi can von lam an nén ngay 05/10/2012, 6ng K vay cia ba Lé Thi Kim T
s tién 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong) |4i suat 5%/thang. Pé
dam bao cho viéc vay tlen hai bén co ky mot ban hop dong gia tao doi v6i thira
dat s6 800, to ban d6 s6 12, xa B, huyén T, tinh Bong Nai va lap mot gidy cam
két ngay 05/10/2012 noi dung la cho chudc lai thira dat ndy trong thoi han 03
thang ké tir ngay ky hop ddng, thuc chat thai han cho vay la 03 thang. Ngay sau
khi ky hop dong, 6ng K phai dong trude 02 thang tién 13i vay 1a 110.000.000 dong,
6ng K thuc nhan 990.000.000 dong. Do 1a hop ddng gia tao dé vay tién nén khi
ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da khong chuyén nhwong quyén
s& hitu nha va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 800, to ban d6 sb 12. Gia tri
16 dat trén 5 ty dong theo gia thi truong, gia chuyén dich bén ngoai con cao hon
rat nhiéu, ong K ban cho ba T gia 1,2 ty dong la vo ly.

Pé c6 tien tra ng vay, ngay 26/11/2012, ba T da dong Y giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban chinh cho dng K dé 6ng thé chap tai Ngan hang N1
nham vay tién tra ng cho ba T. Cing di vé6i 6ng K c6 ba T, dng L3 (chong ba T),
ong H (ngudi mai gidi) dén Vin phong D chi nhanh T6 lam thu tuc thé chap bang
quyen st dung dat tai Ngan hang sb 26269 TC018811 VP da dugc xac nhan thé
chap trén ban chinh glay chang nhan quyén sir dung dat. Khi dén Ngan hang lam
thu tuc giai ngan, cac thanh phan trén di theo “ong K va luon ludn cam ban gée
gidy ching nhéan quyén sir dung dat, Giam dc ngan hang S1 nghi ng nan nén
khéng giai quyét cho vay.

Ong K tiép tuc nop 14i cho ba T dén hét thang 01 va thang 02 nam 2013, s6
tién 110.000.000 dong. Do 1am an kho khan nén 6ng K chua dong 13i. Ba T yéu
cau 6ng K dén Van phong B chi nhanh T6 dé xda thé chap vao ngay 27/12/2012
va ky lai hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gia tao thir 2, s6 céng chiing
885, quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/05/2013, ba T tinh thém tién l4i
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con thicu tinh dén thoi diém vay 1a 100.000.000 dong cong vao goc tong cong 1
1.200.000.000 ddng, thuc té 6ng K khong nhan s tién nay (khong c6 bién nhan
giao nhan tién gitra 6ng K va ba T) vi thuc su khéng co viéc chuyen nhuong quyen
sir dung dat giira dng K va ba T, khong c6 viéc giao nhan dat va tai san trén dat.

Dén ngay 08/05/2013, 6ng K va ba T méi thanh Iy hity bo hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat 1an dau giira 6ng K va ba T. Ngay 09/05/2013, ba T da
khong giit 101 htra cho khit ng, 6ng K dugc biét ba T 1am 1am tha tuc ra gidy sang
tén cho minh. Ong K da 1am don khiéu nai dén co quan c6 tham quyén. Uy ban
nhan dan xa B, huyén T da moi cac bén 1én dé hoa giai nhung viéc hoa giai khdng
thanh. Do vay 6ng K da lam don khai kién ra Toa an.

Tai ban an so tham s6 30/2015/DS-ST ngay 29/07/2015 cua Tda an nhan
dan huyén Trang Bom tuy@n xir: Chap nhan yéu cau caa 6ng Pham Vinh K, tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 800, to ban d6 12, xd B xac 1ap ngay
06/05/2013 gitra 6ng Pham Vinh K va ba L& Thi Kim T bi vo hiéu.

Tai ban &n phuc tham s 278/2015/DS-PT ngay 25/12/2015 cua Toa &n
nhan dan tinh Bong Nai tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
Pham Vinh K. Chap nhan y&u cau phan té cta ba Lé Thi Kim T. Budc dng Pham
Vinh K va ba Lé Thi Kim T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat thira dat s6 800, to ban d6 s6 12, xa B, huyén T da ky ngay 06/05/2013
ghi nhan su tu nguyén cua ba Lé Thi Kim T nhu sau: Ba Lé Thi Kim T thanh toan
cho Céng ty C1 sb tién 10.596.000d, thanh toan cho éng Vii Van L1 s tién
31.567.400 ddng, thanh toan cho 6ng Pham Vinh K s6 tién 1.247.404.000 dong.

Ngay 09/5/2017, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 van ban sé 55/2017/KNGDT-DS, khang nghi theo thu tuc
giam dbc tham d6i véi ban an sé 278/2015/DS-PT ngay 25/12/2015 cua Toa &n
nhan dan tinh Png Nai. Dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr giam dbc tham hay an toan bo ban an dan su néu
trén va ban an dan su so tham sb 30/2015/DS-ST ngay 29/07/2015 cua Toa &n
nhan dan huyén Trang Bom xét xir lai theo dung quy dinh phéap luat.

Tai Quyét dinh s6 194/2017/DS-GBT ngay 20/09/2017 quyét dinh chap
nhan quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 55/2017/KNGBT-DS ngay
09/05/2017 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6
Chi Minh, haty 02 ban &n dan sy so tham va phic tham trén dé giai quyét lai.

Sau khi xet xur phtc tham, ba T da dang ky blen dong dat dai, dung tén glay
chang nhan quyén st dung dat, thira mai 1a thira s6 178, to ban do s6 14, x4 B va
chuyén nhuong cho chi gai 12 ba L& Thi Thu H1. Hién nay, thira dat s6 800 va
thira dat s6 803 ¢6 sb thara méi 1a 177, 178 sau d6 nhap thanh thira 191. Sau khi
nhan chuyén nhuong tir ba T, ba H1 da tach thira 191 thanh 4 thira méi 1a thua
197, to ban dd s6 14, dién tich 4759,9m? theo Giay chtng nhan quyén st dung dat
sé6 CH220611 cap ngay 27/12/2016; thta s 196, to ban d6 sé 14, dién tich
3877,8m? theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH220610 cap ngay
27/12/2016; thira 198, to ban do s6 14, dién tich 9384,3m? theo Gidy chang nhan
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quyén str dung dat s6 CH220612 cap ngay 27/12/2016; thira 199, to ban d6 s6 14,
dién tich 13270m? theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH220613 cap
ngay 27/12/2016. Ba T, ba H1 dang cho Céng ty TNHH H4 va 6ng Lam Van T4
thué dt. Cong ty TNHH H4 va 6ng T4 da san ui dat, hay hoai 05 day chudng heo,
nha kho maéi sau xudng 1, 2, 3, hd nudc, mai che mai nha kho phia sau, 150 cay
dau da trong 1au ndm, lam thay ddi hién trang dat tranh chp.

Theo don khai kién, don bd sung noi dung don khaoi kién ngay 241412019,
don thay doi noi dung b6 sung don khoi ki¢n ngay 23/7/2019, ong K yéu cau Toa
4n nhan dan tinh Bong Nai giai quyét cac van dé sau:

1/ Yéu cau hiy cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

a/ Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng K va
ba T, s6 cong ching 885, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/5/2013 cua
Vin phong C, tinh Bong Nai ching thuc ddi véi thira dat theo giay chang nhan
quyen st dung dat 6 BG632581 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 17/7/2012
(cap thay doi ngay 30/8/2012), thwa dat s6 800, to ban do s6 12, dién tich
27.266m?, xa B, huyén T, Bong Nai.

b/ Yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
ba Lé Thi Kim T véi ba Lé Thi Thu H1 theo hgp dong chuyén nhuong s6 387 da
dugc Van phong C2 ching thuc ngay 03/03/2016, cdng ching ve viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat 178, to ban d6 s6 14 dién tich 27. 430m2 theo
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CD209141 ngay 04/02/2016 duoc cap doi
tu thira 800, to 12 cil.

2/ Yéu cau huy céc gidy chung nhan quyén sir dung dat.

a/ Yéu cau hay giay chirng nhan quyén sir dung dat tén ba Lé Thi Kim T s6
CD209141 do S¢ Tai nguyén cap ngay 04/02/2016 sb thtra 178 to ban d6 s6 14,
dién tich 27.430m? (thtra dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cii sb
BG632581 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 17/7/2012 (cap thay do6i ngay
30/8/2012 tén Pham Vinh K)).

b/ Yéu cau Toa an hity 04 Gidy chang nhan quyén str dung dat thira 197, to
ban d6 s6 14, dién tich 4759,9m? theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
CH220611 cap ngay 27/12/2016; thira s6 196, to ban do s6 14, dién tich 3877,8m?
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH220610 cip ngay 27/12/2016;
thira 198, to ban d6 sb 14, dién tich 9384,3m? theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CH220612 cap ngay 27/12/2016; thira 199, to ban do sb 14, dién tich
13270m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH220613 cap ngay
27/12/2016 (cu thé hiy glay chiing nhén quyen su dung dat dién tich dat 27430m2
thira dat s6 178, to ban dd sb 14 duoc cap doi tir thira s6 800, tor ban d6 s6 12 cii)
hién dang do ba Lé Thi Thu H1 dung tén.

3/ Boi thuong thiét hai ao nudi c4, tai san trén dat bi ba T pha hay, cu thé:
- Mai che phia sau nha xuong 2: 11,34m? = 1.530.000 dong.

- Mai che phia sau nha xuong 3: 11,04m? = 1.804.800 dong.
5



- H6 nudce: 13,32m? = 1.332.000 dong

- Méi che may: 47,7m? = 4.770.000 dong.

- Nha & cong nhan phia sau: 42,75m? = 30.780.000 ddng.

- D3y chudng heo 1: 235,52m? = 61.235.200 dong.

- D3y chudng heo 2: 156,4m? = 30.107.000 dong.

- Day chudng heo 3: 285,2m?=74.152.000 dong.

- D3y chudng heo 4: 123,84m? = 32.198.400 dong.

- Ddy chudng heo 5: 65,6m? = 9.020.000 dang.

- Cay dau 12 nam: 150 cay x 300.000 dong/cy = 45.000.000 dong.

- bao vét lai ao ca: 1.500m* x 3m = 4.500m* = 450 xe tai ben x 150.000

dong/xe = 67.500.000 dong.

Téng cong 1a: 359.429.400 dong.

4] Hoan tra s6 tien cho thué tai san trén dat nha xuong da chiém doat cua
ong K dé cho thué:

- Cong ty TNHH C1: 15.000.000 dong/thang.

- Ong Vii Van L1: 10.000.000 déng/thang.

Tong cong: 25.000.000 dong/thang.

Tur thang 5/2015 dén thang 6/2019 1a 49 thang.

S tién: 49 thang x 25.000.000 dong/thang = 1.225.000.000 dong.

5/ Ong K dong y tra tién vay goc 1.100.000.000 dong va tien ai véi mirc
18i suat 12%/thang.

6/ Y&u cau tra lai dat va toan bo tai san trén dit cho dng K.

Tai phién toa so tham, ong K xac dinh lai yéu cau khdi kién, de nghj Toa
an huy hgp dong chuyén nhuong quyeén sir dung thira dat s6 800, to ban do s6 12,
xaB xac lap ngay 06/5/2013 gitra 6ng Vi ba T, budc ba T tra lai glay chang nhan
quyén sir dung dét cho 6ng. D4i véi sb tién vay va 1ai phat sinh, néu ba T yéu cau
trong vu an nay thi 6ng K s& thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Ong K rut
yéu cau boi thuong thiét hai ao nudi ca, tai san trén dat bi ba T pha huy va rat yéu
cau hoan tra so tien cho thué tai san trén dat nha xuong da chiem doat cua ong K
de cho thué.

Bi don ba L& Thi Kim T c6 yéu cau phan t6 do ba Thai Thi Quynh N dai
dién theo uy quyen, trinh bay:

Ngay 05/10/2012, ba T ky hop dong nhan chuyén nhuong cua 6ng K thira
dat so 800, to ban do s6 12, xa B véi gia 1.100.000.000 dong. Hop dong duoc
cong chung tai Phong C3 tinh Dong Nai. Ba T da giao du tien nhung chua nhan
dat. Ong K da giao giay chang nhan quyén st dung thira dat cho ba T. Hai bén co
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gidy cam két, trong han 03 thang keé tir ngay ky hop dong, 6ng K dugc quyen mua
lai thira dat.

Sau d6, ba T dua gidy chimg nhan quyén st dung thira dat cho 6ng K nho
di lam tha tuc sang tén. Ong K lgi dung dem di thé Chap vay tién ngan hang nhung
ba phat hién kip thoi va ngén can dugrc, ldy lai gidy chung nhan quyen st dung
dat dé di dang ky bién dong sang tén cho ba. Ngay 02/5/2013, ba T dén Vin phong
Pang ky quyen su dung dat Chi nhanh T6 lién hé dé 1am thu tuc sang tén thira dat
thi duoc yéu cau vé Uy ban x& B xac nhan thtra dat du diéu kién giao dich.

Theo huéng dan cia can bo dia chinh xa B yéu cau: Hay hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 05/10/2012 rdi méi xac nhan thira dat sé 800 du diéu kién giao
dich. Ong K doi dua thém 100.000.000d m&i ky lai hop d6ng chuyén nhuong maéi.
Ba T déng y nén hop dong chuyén nhuong ngdy 06/5/2013 ghi gia
1.200.000.000d.

Giira ba T va 6ng K khong c6 quan hé vay tién nhu 6ng K trinh bay. Ba T
khong dong y véi yéu cau khai kién ciia ong K va c6 yéu cau phan té: Dé nghi
Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 800, to
ban d6 s6 12, x4 B, huyén T da ky giita ba vai 6ng K c6 hiéu luc, bugc dng K giao
thira dat nay cho ba. Ba T sé& hd trg mot phan doi véi tai san trén dat cho 6ng K.
Sau khi ban an phdc tham lan mot ¢é hiéu luc phap luat, ba da mua lai toan bo
phan tai san trong d6 co tai san cua tat ca nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan khac trong vu an, trong do6 c6 nha xudng, mot can nha cap 4, mot bon sat
dung nuéc, chdt bao vé, mot toilet va gan may mac, thiét bi va lap tram bién thé
cling nhu dudng day dién caa Cong ty C1. Bang thoi ba lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén nhap thira dat 800 vao thira dat 803, sau d6 S& Tai Nguyén va Mai
truong tinh D tach thanh hai thira 177, 178, to ban d6 14 dé quan ly trén ban do
dia chinh. Ba di duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cdp Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
924393 (dién tich 3.862m? doi voi thira 177, to ban d6 14) va Giay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
209141 (dién tich 27.430m? d6i voi thira 178 to ban d6 14).

Thang 03/2016, ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai thia
177, 178, to ban db 14 x3 B, huyén T cho ba Lé Thi Thu H1. Sau @6 ban an bi hay
V&, giai quyét lai chi van gitr nguyén y Kién trudc day cta ba va dong y thanh toan
nhitng tai san tinh trang cii trén dat. Hién nay quyén sir dung dat ba H1 da chuyén
nhuong cho 6ng Lam Van T4, 6ng T4 da pha bo tai san cii, xay dung nha xudng
ma&i nhung ba van dong y thanh toan gia tri chudng heo, nha xudng cii. .. theo ban
an trudc day da xét xir cho 6ng K du nhitng tai san nay khéng con.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Vii Van L1, ba Nguyén Thi H
trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay 10/4/2018 (but luc 537, 538):

Nim 2009, vo chong dng ba ky hop dong thué nha xuéng va dién tich dat
ao trén mot phan thira dat so 800, to ban d6 s6 12, xa B, huyén T, tinh Dong Nai
véi 6ng Pham Vinh L. Ttir nam 2013, vg chong 0ng ba ky hop dong thué véi 6ng
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Pham Vinh K. Tir cubi nam 2015, vo chong 6ng ba khong con thué nha xuong
nay nira

Qua trinh thué xudng, v chdng 6ng ba ma hé théng truyén tai dién tir tram
bién 4p vao xudng, mai che sau nha xudng 2, mai che nha xudng 3, mai che may
va ho nudc, 01 giéng khoan.

Vo chdng dng ba khong c6 yéu cau doc l1ap trong vu an. Ddi véi phan tai
san lam thém, 6ng ba s& yéu cau bang vu an khac sau khi Toa an quyét dinh nguoi
c6 quyén quan ly, str dung dat s6 800, to ban d6 s6 12, x4 B, huyén T, tinh bPong
Nai. Vo chong ong ba xin duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu én.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vinh L va ba Nguyén
Thi T1, trinh bay:

Ngudn gbc thira dat tranh chap 1a caa 6ng Pham Vinh L va vo Nguyén Thi
T1 s6 hitu thira dat theo gidy chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 632581 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 17/7/2012, thira dat s6 800 to ban db s6 12, xa B, huyén T, tinh Pong Nai,
dién tich 27.266m>.

Trén thira dat ndy vo chong 6ng da dau tu xay dung co s vat chat gom:
Tuong rao xay gach block phia trudc, cong ra vao, tuong rao gach block, dai nudc
bén Inox, nha vin phong, nha vé€ sinh, nha xudéng 1, nha xuong 2, nha xudng 3,
nha kho phia sau, nha & cdng nhan phia sau, tram bién ap, ddy chudng heo 1, day
chudng heo 2, day chudng heo 3, ddy chudng heo 4, ddy chudng heo 5 va 02 ao
nudi c&. Thoi gian dau vo chong dng 1am kho chira phé ligu, xuong san xuat god,
dong pallet giao cho cac cong ty.

Ngay 02/9/2012, Céng ty TNHH C1 ky hop dong thué nha xuong trén thira
dat 800, to ban d6 12, x4 B véi gia thué 15.000.000d/thang. Thoi han thué 1a 03
nam sé& ky lai hop dong. Sau khi ky hop dong Cong ty ché bién g6 Hop Lam d3
gia ¢6 lai nha xudng, xay mot can nha cap 4, lam thém maot bon st dung nudc,
xay chot bao vé, xay mot tolet va gan may mac, thiét bi.

Ong Vii Vin L1 ¢6 thué nha xuong va dién tich dat ao trén mot phan thira
dat s6 800, to ban db s6 12, x4 B. Giai doan tir thang 10/2010 dén thang 10/2012.
Ong L1 ky hop dong véi ba T1 (1a vg 6ng L). Giai doan tir thang 10/2012 dén nay
ong L1 ky voi 6ng K. Nhu vay cr 03 nam ky hop déng mat lan, gia thué Ia
10.000.000d/thang. Sau khi thué, ong L1 gin thém may mac, thiét bi, xay thém
bé chua dd, lop mai che nha xuong, kéo duong day dién tir try chinh vao nha
xudng, khoan 01 céi giéng.

Pén ngay 30/8/2012, vo chdng 6ng da tang cho con 1a Pham Vinh K thua
dat 800, to ban do sb 12, x4 B. Trudc khi cho, vo chdng 6ng cho dng L1 va Cong
ty TNHH C1 thué, sau khi cho, dng K tiép tuc ky hop dong véi 6ng L1 va Cong
ty C1 thué dat.



q Ong khang dinh gitra Pham Vinh K va ba Lé Thi Kim T khong co giao dich
chuyén nhugng quyen st dung dat ma la giao dich vay tién. Viéc hai bén ky hop
dong chuyén nhuong dat ngay 06/5/2013 la gia tao che giau hop dong vay tai san.

Chinh 6ng cung di v6i K, ba T, 6ng L3 (chong ba T), 6ng H (ngudi moi
gisi) khi cong ching cac hop dong nay. Mat khac, ba Lé Thi Kim T da cau két
véi mot s6 ngudi mdi gisi cu thé nhu éng H dé t6 chtrc dudng day cho vay nang
i bang thua doan ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gia tao che gidu
hop dong vay tai san voi rat nhiéu con no tai cac Van phong cong chung T, H, L,
Cong ching sb 1 va céc tinh thanh khac nham chiém doat tai san va thu loi bat
chinh.

Pé nghi Toa an xem xét va chap nhan nhitng yéu cau trong don khaoi kién
cua Pham Vinh K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Thu H1 do ba Nguyén
Thuy Thanh Thanh T3 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Lé Thi Thu H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba
T ky vao thang 03/2016.

Tai thoi diém ky két hgp dong va thyc hién giao dich 02 thira dat 177, 178,
to ban do s6 14 thudc quyén str dung hop phap cia ba Lé Thi Kim T, quyén su
dung dat cia ba T dugc cong nhan boi ban an so 278/2015/DS-PT ngay
25/12/2015 va ban &n s6 215/2015/DS-PT ngay 08/9/2015 caa Toa an nhan dan
tinh Pong Nai 1a 02 ban an da c6 hiéu luc phap luat va duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén 12 S& Tai nguyén va méi trudng tinh B cp Gidy chang nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CB 924393
(dién tich 3.862m?2 ddi véi thura 177, to ban d6 14) va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CD 209141 (dién
tich 27.430m? ddi véi thira 178 to ban do 14);

Viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 177, 178,
to ban d6 s6 14, x& B, huyén T cta ba H1 tir ba T duoc thuc hién day du céc thu
tuc, dung quy dinh phép luat, tai thoi diém ba H1 mua dat khéng bi co quan nha
nuédc ndo ngin chin ciing khong bi thi hanh an cho ca nhan, t6 chic nao; Hop
dong chuyén nhuong da dugc céng ching, ba H1 di thanh toan day du tién cho
ba T, dd nhan dat va da dang ky chu sur dung, ba H1 ciing da duoc cong nhan
quyén sir dung dét; theo quy dinh phap luat thi ba H1 da 1a chu st dung hop phap
cua quyén str dung dét va dugc phap luat bao ho.

Ngay 20/9/2017, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6
Quyét dinh giam déc tham sb 194 quyét dinh haty ban 4n so tham hay ban &n phic
tham sb 278 va ban an so tham sé 30 giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén
Trang Bom xét xir lai d6i véi tranh chap thira dat s6 800 (thara méi 1a 178);

Theo d6, ap dung khoan 2 diéu 138 BLDS 2005 “Trong truong hop tai san
giao dich Ia bat dong san hodc 1a dong san phai diang ky quyén so hiru da duoc
chuyén giao bang mét giao dich khac cho ngudi thir ba ngay tinh thi giao dich véi
nguoi thi ba bi vo hiéu, trir truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan duoc tai san
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nay thong qua ban dau gia hoic giao dich véi ngudi ma theo ban an, quyét dinh
clia co quan nha nudc ¢ tham quyén 1a cha sé hitu tai san nhung sau d6 nguoi
nay khong phai I1a chu sé hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, stra” thi khi
chuyén nhuong thang 3/2016 ba T 14 chu st dung hop phap theo ban an da c6 hiéu
luc phap luat va duge Nha nude ¢ong nhan quyén st dung dat bang viéc cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat; viéc giao dich thyuc hién dang trinh ty thu tuc luat
dinh, ba H1 ciing dd dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, dén thang
9/2017 ban &n 278/2015/DS-PT cua Tda 4n nhan dan tinh Bong Nai mai bi hay
cho nén ba H1 13 nguoi thir ba ngay tinh duoc bao vé quyén loi.

Nhu vay, trong giao dich chuyén nhuwong quyén str dung dat gitra ba T va
ba H1 ddi véi thira dat 177 — 178 to ban d6 s6 14 (trude day 1a thira 800 — 803 to
ban d6 s6 12) ba H1 13 nguoi thir 3 ngay tinh va theo quy dinh tai Piéu 138 BLDS
2005 thi giao dich gitra ba T va ba H1 khong bi vé hiéu cho nén viéc ba H1 dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dién tich dat trén 1a hoan toan phi
hop véi quy dinh phép luat

Dong thoi, nguyén don chi tranh chap quyen su dung dat doi vai thua 800,
to ban d6 s6 12 trong khi lai yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat duoc ky két gitra ba T véi ba H1 ma hop dong nay lai duoc ky két doi vai 02
thira dat 12 800 va 803 to ban d6 12 (thira mai 1a 178 va 177 to ban do 14), va yéu
cau hay 04 gidy chung nhan quyén sir dung dat (trong day co dién tich dat thuoc
thira 803 cii va thira 803 d3 dugc cdng nhan quyén sir dung cho ba T) 1a da vuot
qua quyén khoi kién caa 6ng K va anh hudng nghiém trong quyén loi cia ba H1.

Do d6 yéu cau cta nguyén don dé nghi tda an tuyén hay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 387 ngay 03/3/2016 giira ba Lé Thi
Kim T va ba Lé Thi Thu H1 di voi thira dat s6 177 — 178 t& ban d6 14 va yéu
cau hay 04 giay ching nhan quyén sir dung dat duoc cip cho ba H1 d6i véi cac
thira dat 196, 197, 198 va 199 to ban do 14 1a hoan toan khong ¢ cin ct, dé nghi
Hoi dong xét xtr bac yéu cau khai kién nay cia nguyén don Pham Vinh K.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H1 va 6ng Lam Vin
T4 ky két vao thang 4/2017 tuy rang khong duoc cong ching, ching thuc 1a vi
pham vé mat hinh thirc ciia giao dich nhung cac bén da hoan thanh nghia vu giao
tién va giao dat theo quy dinh tai khoan 2 diéu 129 Bo luat dan su 2015 thi céc
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két vao ngay 24/4/2017 giira
ba H1 va 6ng T4 ddi véi céc thira dat 196, 197, 198 va 199 to ban do sb 14 van
c6 thé cong nhan hiéu luc cua giao dich.

Ddng thai do giao dich giira ba T va ba H1 khéng b vo hiéu, ba H1 1a nguoi
thtr ba ngay tinh cho nén giao dich giira ba H1 va 6ng T4 van duoc cng nhan
hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su 2015;

Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 133 B6 luat Dan su 2015 thi chu sé hitu
khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh néu giao dich ciia nguoi
nay khong bi vo hiéu theo quy dinh do do thi truong hop nguyén don 6ng Pham
Vinh K c¢6 dugc Toa an chap nhan yéu cau khoi kién 1a hiy hop dong chuyén

10



nhuong quyén st dung dat s6 885 ngay 06/5/2013 gifra dng K va ba T thi dng K
cting khong thé doi lai quyén sir dung dat tor ba H1 va 6ng T4.

Ngoai ra, dé& nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy bo Quyét dinh s6 65/2018/Qb-
BPKCTT ngay 10/4/2018 ap dung bién phap khan cap tam thoi “C4am xuat canh
d6i v6i nguoi ¢ nghia vu” ddi véi ba H1 vi viéc &p dung khong ding quy dinh
phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Trong H2 trinh bay:

Ong la chong cua ba Lé Thi Thu H1. Ba H1 ¢ nhan chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 177 va 178, to ban do s6 14, xa B, huyén T tir ba Lé Thi Kim
T. Ngay 03/3/2016, dng c6 cam két cac quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong
trén 1a tai san riéng caa ba H1, ba H1 dugc toan quyén so hitu, st dung, dinh doat
tai san nay. Giay cam két duoc Van phong C4 chiing nhan ngay 03/3/2016, sb
cdng chitng 385, quyén sb 01.

Vi day la tai san riéng cua ba H1 nén moi quyen han, giao dich, loi tirc déu
do ba H1 thyc hién, 6ng khéng co y kién gi. Déi véi tranh chap giita 6ng Pham
Vinh K va ba Lé Thi Kim T, dng khong co y Kién gi, d¢ nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Ong d¢ nghi Toa an khong dwa ong tham gia t6 tung va
Xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lam Vian T4 trinh bay:

Nim 2017, 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi Thu H1 thira dat s6 800,
to ban d6 s6 12, x& B, huyén T (dd duoc tach thanh 4 thira ¢at 196, 197, 198, 199
to ban do sb 14). Hién nay, ong 1a nguoi dang tryc tiép quan ly, st dung dat. Ong
d3 xay dung thém nhiéu cong trinh trén dat nhu: 03 nha xudng cii di sira chira lai
va hién nay ¢ 08 nha xudng, 03 nha ¢ cho céng nhan va nhiéu loai cay trong trén
dat (cay an trai, chudi, tram, cay canh).

Nam 2018, dng cho Cong ty TNHH X do ba Hoang Thi Ngoc L2 1a nguoi
dai dién theo phap luat thué dat va nha xuong, dén nim 2019 thi cham dat hop
dong. Tir d6 dén nay trén dat chi ¢ Céng ty TNHH C do ong 1a nguoi dai dién
theo phap luat su dung lam nha kho.

Do 6ng nhan chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san trén dat tir ba Lé
Thi Thu H1, 6ng da thanh toan du tién, da nhén dat, da quan ly st dung dat nén
dé nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao quyeén lgi cho ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Mai truong tinh
b trinh bay:

- V& noi dung thyc hién hop dong chuyén nhuong do Van Phong C2, tinh
bong Nai thuc hién ngay 03/3/2016.

Ngay 06/5/2013, 6ng Pham Vinh K I3p hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba I‘_é Thi Kim T, tai thira dat so 800, to ban d6 so6 12 (theo dir liéu
ban do c), ban do dia chinh X{?l B, huyén T, dién tich 2].2{36,0m{ dugc Van phong
C, tinh Bong Nai thyc hién, so cong chang 885, Quyén so 4/TP/CC-SCC/HDBGD.
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Tuy nhién, hop dong chuyén nhwong phét sinh tranh chap. Ngay 25/12/2015, Toa
an nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Ban an s6: 278/2015/DS-PT, V/v tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, noi dung tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tai thira dat s6 800, to ban d6 s6 12 ban do dia
chinh xa B, huyén T. Pén ngay 04/02/2016, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
ky cap Glay chang nhén quyén sir dung dit sé CD 209141 cho ba L& Thi Kim T,
tai thira dat s6 178, to sb 14 (dix liéu ban dd mai) ban d6 dia chinh xa B, huyén T,
dién tich 27.430,0m>.

Ngay 05/10/2012, 6ng Pham Vinh L cuing vo 1a ba Nguyén Thi T1 1ap hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Lé Thi Kim T, tai thira dat s6 803,
to ban d6 s6 12 (theo dix liéu ban dd cii) ban do dia chinh xa B, huyén T, dién tich
3.862,0m?, duoc Vian phong C5, tinh Bong Nai thyc hién, sé cdng chiing 4049,
Quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong phéat sinh
tranh chap. Ngay 08/9/2015, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Ban an sé:
215/2015/DS-PT, V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat,
noi dung tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, tai thira
dat s6 803, to ban d6 s6 12 ban d6 dia chinh x& B, huyén T. Bén ngay 04/11/2015,
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B Ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CB 924393 cho ba Lé Thi Kim T, tai thira dat s6 177, to s6 14 (dit liéu ban do
méi) ban d6 dia chinh xa B, huyén T, dién tich 3.862,0m2.

Ngay 03/3/2016, gitra ba L& Thi Kim T va ba Lé Thi Thu H1 lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai thira dat s6 177, 178, to s6 14 ban do dia
chinh x4 B, huyén T dugc V Codng chang SudiCat, tinh Bong Nai thuc hién, s6
Cong chang: 387/Quyén s6 1/TP/CC- SCC/HPGD, ngay 03/3/2016. Can ct Diéu
79 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Ngay
15/3/2016, Vin phong Pang ky dat dai tinh D- Chi nhanh T6 ky chinh ly trén
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 209141, cap ngay 04/02/2016 va Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 CB 924393, cap ngay 04/11/2015 cho ba Lé Thi
Thu H1.

- Ve ngi dung cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH 220610, CH
220611; CH 220612; CH 220613 do S¢' T cap ngay 27/12/2016.

Ngay 25/10/2016, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B ky cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CE 746215 cho ba L& Thi Thu H1 lai thira dat s6 191,
to s6 14 ban dd dia chinh x& B, huyén T. Ngudn géc do hop tir thira dat s6 177 va
thira dat s6 178 to ban d6 sé 14, ban dd dia chinh x4 B.

Ngay 26/10/2016, ba Lé Thi Thu H1 dé nghi tach thira dat s dat s6 191, to
s6 14 ban d6 dia chinh x& B, huyén T thanh 4 thira, dugc Van phong Dang ky dat
dai tinh Bong Nai - Chi nhanh T6 phé duyét ngay 26/10/2016. Ngay 26/12/2016,
Vin phong Diang ky dit dai tinh D ¢6 Phiéu trinh dé nghi S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai cac thira s6 196, 197,
198, 199, to ban db sb 14, ban d6 dia chinh xa B cho ba Lé Thi Thu H1.
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Can ctr Biéu 75, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cta Chinh
Phu. Diéu 5, Quyét dinh sé 25/2016/QD-UBND, ngay 20/4/2016 cua UBND tinh
D. Ngay 27/12/2016, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B ky cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba L& Thi Thu H1 gdm: Gidy chang nhan quyén sir
dung dit s6 CH 220610 tai thira 196, to 14 ban d6 dia chinh x& B, dién tich
3877,8m2; Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CH 220611 tai thira 197, to 14
ban db dia chinh xa B, dién tich 4759,9m?; Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CH 220612 tai thira 198, to 14 ban dd dia chinh x4 B, dién tich 9384,3m?; Giay
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CH 220613 tai thira 199, to 14 ban d6 dia chinh
x& B, dién tich 13.270,0m?.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH X do ba Hoang Thi
Ngoc L2 la nguoi dai dién theo phap luat trinh bay:

Trude kia nam 2018, ba thué dia chi: B xdm A, to H, ap T, xa H 3, huyén
T, tinh Pong Nai dén nam 2019 thi hét hop dong va thué dat cua 6ng Lam Vin
T4 ¢ dia chi: 4p S, xa B, huyén T, tinh Bong Nai dé thué. Do ba chi 1a nguoi thué
trén dat khéng c6 quyén, nghia vu trong viéc tranh chap thira dat. Ba yéu cau Toa
an khong dua ba va Cong ty TNHH X tham gia vao t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 nghia vu lién quan trong vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty TNHH P do 6ng Nguyén
Van T5 la nguoi dai dién theo phap luat trinh bay tai ban tu khai ngay 16/8/20109:

Cong ty TNHHP (Cong ty P) thué lai cua Cong ty TNHH H4 (Cong ty H4)
dé san xuat dam gd xuat khau. Qua trinh thué khong coi ndi, sua chira, khong lam
gi anh huong hién trang nha xuong va dién tich dat thué. Cong ty P thuc hién day
du nghia vu déng tién thué, chi tam nging dong vai thang cudi do cd tranh chap
gitra chu dat mai va cha dit ci.

Ong dé nghi khong dua Cong ty P tham gia té tung trong vu an. Cong ty
cling khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH H4 do dng Hoang
Van S 1a nguoi dai dién theo phép luat trinh bay tai Bién ban lay loi khai ngay
05/7/2018:

Khi méi thanh 1ap Cong ty TNHH C1 (Cong ty C1) do anh Nguyén Vin
T5 nguoi dai dién theo phap luat. Ngay 06/11/2015, duoc dang ky thay doi thanh
Cong ty TNHH H4 (Cdng ty H4) do 6ng Hoang Van S 1a nguoi dai dién theo phap
luat. Ngay 20/6/2017, Cong ty TNHH H4 di ky hop dong cho thué nha xudng voi
Cong ty TNHH P (Cong ty P) do anh T5 lam nguoi dai dién theo phap luat. Céng
ty C1 bat dau ky hop dong thué nha xuang kho bai véi ba Nguyén Thi T1 (vo 6ng
Pham Vinh L) ngay 01/8/2012 nhung dén thang 9/2012 méi tinh tién thué, thoi
han thué 13 03 nim, gia thué 1 15.000.000d/thang, tra trude 02 nam tién thué. Bén
cubi nam 2013 thi vo chdng 6ng L tiang cho thira dat nay cho 6ng Pham Vinh K.
Giira 6ng K va Cong ty c6 ky lai hgp dong thué va céng chiing tai Phong C6 TP
., thoi han 02 nam, dén thang 9/2015 1a hét han hop dong. Thoi diém nay anh T5
la nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty nén dung ra lam thu tuc.
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Pén ngay 29/4/2016 thi Cong ty C1 da doi thanh Cong ty H4 (06/11/2015)
do 6ng 12 nguoi dai dién theo phép luat dung ra ky hop dong thué nha xudng, kho
bai véi ba Lé Thi Thu H1 ddi vai thira 177, 178, t& ban do 14, x& B (thira cii 1a
803, 800, to ban do 12, x4 B), gia thué 1a 40.000.000d/thang (gém 20.000.0004d
thué quyén st dung dat va 20.000.000d thué tai san trén dat), thoi han thué 13 02
nim. Cho dén nay da hét han hop dong thué nhung hai bén chua ky lai hop dong
vi chua 10 rang vé chu st dung dat va tai san trén dat. Hién tai trén thira dat nay
chi c6 Cong ty H4 (da cho Cong ty TNHH P thué lai) quan ly, st dung.

Khi Cong ty ky hop ddng vai ba T1 (vo 6ng L) thi trén dat chi c6 tram dién
160 KVA, T4 rao phia trudc, tudng rao xay gach block, Bon nuée, diy nha van
phong (da tdc mai), nha xudng 1-2-3, nha ¢ céng nhéan phia sau va 05 day chudng
heo. Ngoai ra trén dat khdng con tai san nao khac.

Ngay 29/4/2016, khi Cong ty H4 ky hop ddng thué véi ba Lé Thi Thu H1
thi trén dét c6 tram dién 320 KVA, T4 rio phia trudc, twong rao xay gach block,
bon nude, diy nha vian phong, nha xuong 1-2-3, nha & ¢éng nhan phia sau va 05
day chuong heo. DBén cudi ndm 2017, ong T4 dua ngudi vao san lap ao va nha ¢
cong nhan, 5 ddy chuong heo, thoi diém nay ong dang 1a ngudi quan ly, st dung
thira dat nay c6 hoi thi 6ng T4 noi da mua dat nay va 6ng san lap la quyén cua
6ng. Ong T4 6 dua dng xem glay uy quyén cia ba Lé Thi Thu H1 cho 6ng T4
dugc toan quyen su dung thira dat, gidy nay duoc cong chang nén dng khéng cé
y kién gi vé viéc san 1ap cua 6ng T4.

Tirngay 06/11/2015 dén trude ngay 20/6/2017 (ngay Ky hop dong cho thué
nha xu6ng véi Cong ty P) thi Cong ty H4 khong swra chira, xay dung thém tai san
trén dat. Cong ty H4 van c6 nhu cau tiép tuc thué nha xuong, kho bai trén thua
dat 800 nay nén khong cd y kién gl khong c6 yéu cau doc lap giai quyét trong vu
an nay. Truong hop phai tra lai dat dé giao cho nguoi khac, dng khong co 'y kién
gi. Ong dong y véi y kién caa dng Nguyén Vian T5 tai bién ban lay 1oi khai ngay
07/6/2018.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH C1 do dng Nguyén
Van T5 1a nguoi dai dién theo phép luat trinh bay:

Cong ty TNHH C1 bat dau ky hop dong thué nha xuong kho bai véi ba
Nguyén Thi T1 (vo 6ng Pham Vinh L) ngay 01/8/2012 nhung dén thang 9/2012
méi tinh tién thué, thoi han thué la 03 nam, gia thué 1a 15.000.000d/thang, tra
trude 02 nam tién thué, khi thué cé 1am hop dong nhung khong c6 cong chung
chi lan tay diém chi. Tién thué dat, nha xuong Cong ty truc tiép giao cho 6ng L.
Dén cubi nim 2013, vo chong ong L tang cho thira dat nay cho anh Pham Vinh
K. Gitra 6ng K va Cong ty c6 ky lai hop d6ng thué va Cong chirng tai Phong C6,
thoi han 02 niam, dén thang 9/2015 1a hét han hop dong. Sau do tlep tuc ky dong
thué voi 6ng K, thoi han 01 nam (da tra du hét tién) nhung dén ngay 29/4/2016
thi Cong ty TNHH H4 (H doi thanh) hop dong thué nha xudng, kho bai vai ba Lé
Thi Thu H1, gia thué 40.000.000d (gom 20.000.000d quyén st dung dat va
20.000.000d tai san trén dat), thoi han thué 1a 02 nam. Cho dén nay da hét han
hop dong thué nhung hai bén chua ky lai hop dong.
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Khi nhan dién tich dat thué thi trén dat c6 01 nha xudng xudng cap va 01
cin nha nhé bi téc mai bo hoang, bon nudce, 01 may bom va 01 tram dién. Sau khi
thué dat Cong ty da gia c6 lai nha xudng, sir dung nha cap 4 1am vin phong, lop
lai mai cho cin nha bi tbc mai, xay dung thém 01 bdn sét dién tich 3 x 4m ngoai
san, xay 01 choi bao vé, xay thém 01 nha vé sinh chiéu ngang 2 mét, chiéu dai 3
mét. Phan nha xuéng ma Cong ty thué khdng co ai ¢ trén do.

Doi véi tram dién trén dat, khi Cong ty bat dau thué vao nam 2012 thi da
c6 tram dién 160K VA di xudng cip nhung van con hoat dong duoc. Bén thang
02/2013, giita Cong ty va 6ng L co thoéa thuan vé viéc nang cip tram dién 1én
320KVA, khi hét han hop dong thi tram dién s& thuoc quyén so hitu ciia Cong ty.
Vi vay, tram dién nay cho dén nay Ia tai san cta Cong ty.

Trong trudng hop phai tra lai nha, dat dé giao cho nguoi khac, Cong ty. cung
nhat tri tra lai, may moc Cong ty dem di con cac phan khac khéng c6 yéu cau gi.
Cong ty C1 khong cd y kién gi, khdng ¢ yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Cong ty TNHH C1 do 6ng 1a nguoi dai dién theo phap luat dugc dang ky
thay d6i ngay 06/11/2015 thanh Cong ty TNHH H4 do anh Hoang Vian S 1a ngudi
dai dién theo phép luat. Ngay 20/6/2017, Cong ty TNHH H4 ky hop dong cho
thué nha xudng véi Cong ty TNHH P do 6ng lam nguoi dai dién theo phép luat.

Tai Ban &n dan sy so tham so 15/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dén tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 37, Diéu 39, biéu 227, Piéu
228 va biéu 273 B luat t6 tung dan su; Cac Diéu 127 Luat Bat dai ndm 2003;
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Cac Piéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat
Dan sy 2005; Cac biéu 129, 133, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015; Nghi
quyét s6 02/2014/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thuong vu quoc hdi vé An phi, Lé phi Toa an; Nghi quyét 01/2012/NQ. HDTP
ngay 13/6/2012; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan ti cao.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Pham Vinh K vé yéu cau tuyén bd
hay hop déng chuyén nhuong thira dat s6 800, to s6 12 Ban d6 dia chinh x& B,
huyén T, tinh Bong Nai xac 1ap ngay 06/5/2013 gitra anh Pham Vinh K véi ba Lé
Thi Kim T dugc Vin phong C cdng ching, sé cong chang 885, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/5/2013, xa B, huyén T, Bong Nai.

2. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cia dng Pham Vinh K vé viéc hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra ba Lé Thi Kim T vai chi
Lé Thi Thu H1 chuyén nhuong quyén sir dung dat thua dat 178, to ban d6 sb 14
dién tich 27.430m? theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CD209141 ngay
04/02/2016 duoc cap doi tir thira 800, to 12 cii, dugc Van phong C2 cbng ching
ngay 03/03/2016.
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3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Pham Vinh K vé hiy céc
gidy ching nhan quyén sir dung dét da cap cho ba L& Thi Kim T s6 CD209141 do
S tai nguyén cap ngay 04/02/2016 s thira 178 to ban do sé 14, dién tich
27.430m? (thira dat theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat cii s6 BG632581 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 17/7/2012 (cap thay d6i ngay 30/8/2012 tén
Pham Vinh K;

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Pham Vinh K vé hay Gidy
chting nhan quyén str dung dat sé CH220611 cap ngay 27/12/2016 thia 197, to
ban d6 sb 14, dién tich 4759,9m? Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
CH220610 cap ngay 27/12/2016 thira s6 196, to ban d6 s 14, dién tich 3877,8m?,
Gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 CH220612 cap ngay 27/12/2016 thira 198,
to ban db sé 14, dién tich 9384,3m?, Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
CH220613 cap ngay 27/12/2016 thira 199, to ban do s6 14, dién tich 13270m? do
ba L& Thi Thu H1 dang tén.

~ 4.Chap nhn yéu cau phan 6 cia ba L& Thi Kim T ve viéc cong nhan hop
dong chuyén nhuong thira dat 800, to s6 12 Ban d6 dia chinh xa B, huyén T, tinh
bong Nai xac 1ap ngay 06/5/2013 gitra 6ng Pham Vinh K véi ba Lé Thi Kim T.

Ba L& Thi Kim T phai c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Pham Vinh K s6 tien
3.813.796.083d tién hgp dong chuyén nhugng va ghi nhan ba Lé Thi Kim T tu
nguyén thanh toan cho 6ng Pham Vinh K s6 tién 1.247.404.0004 tai san trén dat.

5. Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vinh K vé “Boi thuong thiét
hai tai san trén dat” trén thira dat 800, to s6 12 Ban do dia chinh xa B, huyén T,
tinh Bong Nai.

Ngoai ra, ban &n so thim con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, quyén
khang céo.

Ngay 28/4/2023, 6ng Pham Vinh K ¢6 don khang cao toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sta ban an dan sy so tham theo huéng hiy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Vinh K va ba Lé Thi
Kim T, dng K dong y tra no gbc va I3i cho ba T.

~ Ngay 04/5/2023, ba Lé Thi Kim T c6 don khang cdo mot phan ban 4n so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng xéac dinh ba
T da tra du tien chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong K, khong bugc ba tra
cho 6ng K s0 tién 3.813.796.083 dong va stra phan an phi, chi phi to tung ba phai
dong.
Tai phién toa phuc tham:
‘Nguyén don trinh bay: Nguyén don van gir nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo, de nghi Hoi dong xét xu chap nhan khang cao cua nguyén
don, sira ban an so tham theo hu:ong hity hop dong chuyén nhu:ong quyen su dung

dat gitra 6ng Pham Vinh K va ba Lé Thi Kim T, 6ng K dong ¥ tra no géc va lai
chobaT
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciaa bi don trinh bay: Phia bi don van git
nguy@n loi trinh bay tai cac phién toa trude va don khang céo. D& nghi Hoi dong
Xét xir bac yéu cau khang cdo cua nguyén don, chap nhan khang céo cua bi don,
stra ban an so tham theo yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ngudi 6 quyen loi, nghla vu lién quan
ba L& Thi Thu H1 trinh bay: Trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa &n cip so tham
co ban hanh quyét dinh cdm xuét canh cho ba H1. Ban an SO thAm ciing khong ¢6
quyet dinh lién quan dén giai quyét vu an, dé nghi huy quyét dinh cam xuat canh
d6i voi ba H1. Boi véi ndi dung vu an, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan van
gitr nguyén loi trinh bay tai cac phién toa trudc.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho Chi Minh phat
biéu quan diém ve viéc giai quyét vu an:
V& 16 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sur da tuan thu ding quy dinh cia
Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Ban an so tham da phan tich day du ding theo quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa hom nay, nguyén don, bi don khang cao nhung khong
cung cap duoc tai liéu chiing cir gi mai lam thay d6i ndi dung vu an. Vi vay, Vién
kiém sat de nghi khdng chap nhan khéng cao ctia dng K, ba T, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cAc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu n, két qua tranh tung tai phién
toa va y kien cua Vién Kieém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung:

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan khong khang cao con lai da duoc
triéu tép hop 1€ dén 1an thir hai nhung vang mat hoic xin xét xtr ving mit, nén cin
ctr Piéu 296 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xa vang mat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Pham Vinh K cho rang Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ‘ngay 06/5/2013 gitra dng K va ba Lé Thi Kim
T 12 hop dong gia tao nham che giau giao dich vay tai san, thay rang:

Phan dat c6 dién tich 27.266m? thuoc thira 800 (nay 1a thira 196, 199 va
mot phan thira 197, 198), to ban do 0 14, tai x& B, huyén T, tinh Dong Nai (viet
tat 1a phan dat tranh chap) c6 ngudn gbc la cua cha me 6ng Pham Vinh K tang cho
6ng K. Ong K ké khai dang ky va duogc cap glay ching nhan quyen st dung dat.
Ngay 05/10/2012, 6ng K ky hop dong chuyen nhuong phan dat néu trén cho ba
Lé Thi Kim T véi gia 1.100.000.000 dong, hop dong co cong chung cua Phong
C3, tinh Dong Nai. Theo d6, 6ng K da nhan du tién va giao glay chuang nhan quyén
sir dung dat cho ba T giir. Ngay 06/5/2013, ng K ky lai hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung thira dat néu trén cho ba T véi gia 1.200.000.000 dong, hop dong
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co cong ching cua Van phong C, tinh Pédng Nai. Ngay 08/5/2013 cac bén ky thoa
thuan hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/10/2012.

Mic du Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/5/2013 tai
Vin phong C, tinh Bong Nai, ky két gitra 6ng Pham Vinh K va ba Lé Thi Kim T
do sy tu nguyén giira hai bén, nhung c6 cin ctr phép luat dé xac dinh rang giao
dich dan su nay 1a giao dich dan sy gia tao dé che gidu giao dich dan su vay tai
san gitra ho véi nhau, Iy do nhu sau:

Vao ngay 05/10/2012, ong K da ky hop ddng dé chuyén nhuong phan dat
tranh chap néu trén cho ba T, vai gia chuyen nhuong 1a 1.100.000.000 dong
Nhung dong thoi cac bén lap “Gidy cam két hop dong chuyén nhuong” dé thoa
thuan vé viéc trong thoi han 03 thang (tir ngay 05/10/2012 dén hét ngay
05/01/2013) néu 6ng K ¢6 nhu cau thi ba T s& ban lai phan dat néu trén cho dng
K véi gia thoa thuan. Thuc té, cac bén c6 giao nhan tién nhung cac bén khong tién
hanh viéc ban giao dat, khdng sang tén quyén st dung dat. Bén ngay 08/5/2013,
hai bén thoa thuan huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/10/2012. Piéu d6 cho thay, cac bén ky két hop dong néu trén khdng nham muc
dich dé chuyén nhuong quyén str dung dat.

Ngay 06/5/2013, 6ng K va ba T ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
phan dat tranh chap véi gia 1.200.000.000 dong, hop dong co cbng chung caa
Van phong C, tinh Pong Nai. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vuan, ba T khong
cung cap duoc ching ctr chimg minh da tra cho ong K s tién chuyén nhuong dat
la 1.200.000.000 dong, cing khong chung minh dugc 6 thoa thuén can trir s6
tién 1.100.000.000 dong tir hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
05/10/2012 va dua thém sé tién chénh Iéch 1a 100.000.000 dong cho 6ng K. Trong
khi d6, phén dat tranh chap van do gia dinh 6ng K quan Iy va cho Cang ty TNHH
C1,0ng Vi Van L1 thué tr nam 2012. Tru6c va sau khi cac bén ky két hop dong
Chuyen nhugng quyén s dung dat, ong K van 1a nguoi cho thué dat va nhan tién
thué dat. Piéu do6 cho thay, cac bén c6 ky hop dong chuyén nhuong nhung thuc
té khong giao nhan tién chuyén nhuong va khong ban giao dat cho nhau.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén phan dat tranh chap c6 cAc tai san Ia tram dién
160 KVA, tudng rao, bon nude, ddy nha vin phong, nha xwong, nha cdng nhan,
05 day chudng heo, nhung trong hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong cd thoa thuan vé tai san trén dat; cac bén ciing khong co vin ban riéng nao
thoa thuan vé viéc mua ban, xu 1y tai san trén dat. Theo Ching thu tham dinh gia
tai san ngay 15/9/2014 cua Cong ty C6 phan T7 va tu van dau tu xay dung thi tai
san trén dat co gia 1a 1.269.567.400 ddng; theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh
gla ngay 22/01/2015, gia tri tai san trén dat duoc xac dinh 14 1.294. 691.000 dong,
giatri quyen st dung dat 1 5.453.200.000 dong, nam 2020, gia tri quyen st dung
tranh chap duoc dinh gia 1a 13.496.670.000 d6ng; nam 2022 gié tri quyén sir dung
dat tranh chap dugc dinh gia 1a 45.000.000.000 dong. So sanh véi gia cac bén da
thoa thuan chuyén nhuong thi riéng tai san trén dat da c6 gia cao hon so véi gia
chuyén nhuong. Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh gia chuyén nhuong quyén st dung dat
ghi trong hop dong (1.200.000.000d) khong phai 1a gié tri thuc caa viéc chuyén
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nhuong quyén str dung dat, ma s tién nay 1a d6i twong cia mot loai giao dich
khac 1a hop dong vay tai san.

T nhig phan tich trén, c¢6 du co s¢ khang dinh hop ddng Chuyen nhuong
quyen st dung dat ngay 05/10/2012 va hop déng chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 06/5/2013 la gia tao nham che glau hop dong vay tién giira ong K va ba
T. Toa &n cép so tham cho rang viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ong
K va ba T 1 c6 that dé tir d6 khong chap nhéan yéu cau khai kién caa 6ng K vé
viéc xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao, 1a
chua xem xeét, danh gia ding, day du tai liu c6 trong hd so vu an. Do d6, khang
c4o caa 6ng K vé van dé nay 1a co co sé dé chap nhan.

[2.2] Xét khang cé&o cuia ba L& Thi Kim T vé viéc khong dong y tra cho dng
K sd tién 3.813.796.083 ddng tuong duong 8,3% gia tri quyen sur dung dat, thay
rang:

Ba T cho rang da tra du cho 6ng K 1.200.000.000 dong theo hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 06/5/2013 nhung ba T khdng cung cap
duogc chung ci dé ching minh. Phia 6ng K chi thira nhan ¢6 nhan 1.100.000.000
dong la tién vay tai san, trong do6 c6 ca tién goc, tién 13i, duoc ghi nhan trong hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/10/2012. Ong K cho rang sé tién
chénh léch 100.000.000 dong gitra hai hop dong chuyén nhuong 12 hai thang tién
13i cua 56 tien vay, cac bén khong giao nhan so tién nay. Nhur da phan tich tai muc
[2.1] néu trén, hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat gitraong K1vaba T
la hop dong gia tao. Vi vay, Toa an cap so tham nhan dinh cho rang ba T chua tra
cho 6ng K s6 tién 100.000.000 dong twong duong véi 8,3% gia tri dat dé buoc ba
T tra cho 6ng K gi4 tri 8,3% quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham véi
s6 tien 3.813.796.083 dong, 1a khong ding. Do d6, khang cao cua ba T vé phan
nay 1a c6 co s dé chap nhan.

[2.3] Tai Diéu 129 Bo luat Dan su nim 2005 quy dinh: “Khi cac bén xac
lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mét giao dich khac thi giao
dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu luc, trir truong hop
giao dich d6 ciing v6 hiéu theo quy dinh caa Bo luat nay...”; tai Piéu 137 Bo luat
Dén sy nam 2005 quy dinh: “1. Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh,
thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac lap. 2.
Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhimg gi d nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan
tra bang tién...Bén c6 15i gy thiét hai phai bdi thuong”. Nhu vay, khi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06/5/2013 gitta 6ng K va ba T bi vé hiéu
thi c&c bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Tuy nhién, sau khi Ban &n dan sy phic tham sé 278/2015/DS-PT ngay
25/12/2015 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Nai ¢6 hiéu luc phap luat (ban an nay
d3 bi cap giam doc tham hiy dé xét xir so tham lai), ba T da nhan dat, thanh toan
gia tri tai san trén dat, chuyén nhuong mot phan dién tich dat tranh chap cho ba
Lé Thi Thu H1 (ba H1 da duoc dung tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
sau d6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Lam Vin T4). Do d6, khi xé4c
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dinh hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng K va ba T vo hiéu,
Toa an can phai giai quyet hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat vo hiéu, giai quyet van dé tai san, nghia vu da duoc thi hanh (neu c0) theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 266 Bo luat T tung dan su. Cu thé, Toa &n can phai xac
minh, 1am rd phan dat tranh chip hién ai dang quan ly, st dung; viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba T vai ba H1, giira ba H1 véi 6ng T4 c6 hop
phap, ngay tinh hay khong; phan dat nao phai tra lai cho 6ng K bang hién vat,
phan dat nao khoéng tra duoc bang hién vat thi phai hoan tra nhitng chi phi hop ly
va boi thuong thiét hai theo quy dinh tai Biéu 133 Bo luat Dan sy. Pong thoi Toa
&n can phai xac minh, 1am rd giao dich bj che gidu la giao dich vay tai san giira
cac bén nhu thé ndo, s tién no 1a bao nhiéu, trong do6 bao nhi€u la no géc, bao
nhiéu 1a no 13i dé giai quyét trong cling mot vu an, méi dam bao quyen va lgi ich
hop phap cla cac bén duong su. C4c van dé trén, Toa &n Cap so tham chua thyc
hién day du ma tai phién toa phdc tham khong thé thuc hién bo sung dugc nén can
thiét phai hay toan bo ban an dan su so tham, giao ho so vu n vé cho Tda an nhan
dan tinh Bong Nai xét xir so tham lai vu an.

Vi vay, khang cao cua 6ng Pham Vinh K va khang cao cua ba Lé Thi Kim
T vé viéc yéu cau Toa an cap phdc tham stra ban an so tham 1a khong duoc chap
nhan.

[3] Vé &n phi dan sy phic tham: Do ban &n dan sy so tham bi huy nén ong
Pham Vinh K va ba Lé Thi Kim T khdng phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Dicu 308; Bicu 310, bicu 313, khoan 3 Dicu 148 B luat
To tung déan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan khang c4o cia nguyén don 6ng Pham Vinh K, chap
nhan mét phan khang céo caa bi don ba Lé Thi Kim T.

Huy toan bo Ban &n dan su so tham so 15/2023/DS-ST ngay 21/4/2023 cia
Toa an nhan dan tinh Bong Nai; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
bong Nai giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé &n phi dan sy phtc tham:

Ong Pham Vinh K va ba L& Thj Kim T khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.
Ong Pham Vinh K duoc nhan lai s6 tien tam tmg &n phi dan su phdc tham 300.000
dong da nop theo Bién lai s6 0000822 ngay 24/5/2023 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh BDong Nai.

Ba L& Thi Kim T duoc nhan lai s6 tién tam Gng an phi dan sy phic tham
300.000 dong da nop theo Bién lai so 0000806 ngay 16/5/2023 cua Cuc Thi hanh
an dan sy tinh bong Nai.

3. Vé &n phi dan sy so tham va cac chi phi to tung khéc s& dugc xac dinh
lai khi Toa &n giai quyét so tham lai vu an.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhégn:

- Toa &n nhan dan téi cao;

- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh;
- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQLNVLQ;

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)

(12)
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Thanh Duyén



