TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 806/2024/DS-PT

Ngay: 16/9/2024

V/v Tranh chdp hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat, hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xiwr phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa:Ong Quéach Hiru Thai

Cdc Tham phan:Ong Lai Huynh Tu

Ba Mai Tran Cénh

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toa an nhan din
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kim Nghia - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 490/2024/TLPT-
DS ngay 12/6/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dat, hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 58/2024/DS-ST ngay 16/4/2024, ctia Toa an
nhan dan Quan 4 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 4657/2024/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 13201/2024/QDPT-
DS ngay 05/9/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Nguyén Gia K, sinh nam 1996.

Dia chi: S6 D B, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Van T, sinh nam 1989.

Dia chi: P, Toa S, s6 B M, phuong A, thanh phd T, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(Theo Giay iy quyén ngay 20/9/2022 — vang mit, c6 don xin xét X{r ving mit).

Bi don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Tru sé: Tang 1 (tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 A P, Phuong
B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.



Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chirc vu: Tong giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu H, chtrc vu: Giam doc Trung tAm
Q1 — Khoi Ngan hang Ban 18 V2.

Dai dién theo uy quyén lai:

1/ Ba Nguyén Ai V1, chitc vu: Can b (ving mat).

Va/hoac:

2/ Ong Pham Xuan T1, chirc vu: Can b (c6 mat).

Va/hoac:

3/ Ong Lé Thoi T2, chitc vu: Can bo (ving mat).

Cung dia chi: Tang F, Toa nha P, s6 B U, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh (Theo Vin ban ity quyén ngay 07/3/2024).

Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Nguyén Gia K.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Vil
Nguyén Gia K va nguwoi dai dién theo ity quyen la éng Tran Vin T trinh bay:

Vi can von dé lam an nén vao ngay 14/8/2019, 6ng Vii Nguyén Gia K d3 ky
cac Hop dong tin dung s6 2952345.19 va 7845117 va 4584946.19 véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q (sau day goi tat 1a Ngan hang V2) dé vay sb tién
3.300.000.000 dong (Bang chir ba ty ba trim triéu dong).

Pé dam bao cho khoan vay nay, ong Vii Nguyén Gia K d3 dung tai san la
can nha tai dia chi: S6 D T, Phuong A, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh dé thé
chap cho Ngan hang V2. Ngay 16/9/2019, o6ng K va Ngan hang V2 ky két Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 8383709.19.668.
Tai san dam bao cho khoan vay la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thira s6 86, to ban do sd 23 dién tich 56,4 m? theo Gidy chtiing nhan quyén sé
hiru nha & va quyén st dung dat s6 phat hanh CL 008901, s6 vao so cap GCN:
CH21529 do U cap ngay 06/7/2018, cip nhat thay doi ngay 13/9/2019 c6 dia chi
tai so D T, Phuong A, Quan D, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 30/6/2021, ong K ky tiép voi Ngan hang V2 Hop dong tin dung s6
6908959.21 dé vay so tién 3.900.000.000 dong; ngay 13/7/2021 ky tiép Hop
dong tin dung s6 4440048.21 dé vay so tién 2.500.000.000 dong;

Ngay 12/11/2021, ong K ky tiép véi Ngan hang V2 Hop dong tin dung s6
9278504.21 dé vay s6 tién 400.000.000 dong.



Tai san bao dam cho cac khoan vay nay cting chinh la tai san cén nha tai
dia chi: SO D T, Phuong A, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh d3 thé chap cho
Ngan hang V2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 8383709.19.668 ngay 16/9/2019.

Tuy nhién, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s0 8383709.19.668 ngay 16/9/2019 khong tuan thu cac ndi dung theo ding quy
dinh cta phap luat, dan dén viéc Ngan hang V2 cho vay vuot qua han mtrc, s6
tién vay cao hon gia tri clia tai san bao dam. Cu thé la:

- Hop dong thé chap khong thé hién gia tri cia tai san bao dam;

- Hop dong thé chap khong c6 han muc bio dam so tién cu thé 1a bao
nhiéu;

- Bén B 1a dng Vil Nguyén Gia K, ngay khi ky Hop dong thé chap thi ong
K d3 phai ban giao cac gidy to& ban goc vé quyén sit dung dat, quyén s& hiru tai
san gin lién v6i dat cho Ngan hang V2 nhung Ngan hang lai dua ra diéu khoan
1a chung toi phai diang ky giao dich dam bao. Diéu kién can va du dé dang ky 1a
phai cé gidy to vé quyén sit dung, quyén s& hitu tai san (ban chinh). Nén viéc
Ngan hang V2 budc ong K phai dang ky giao dich bao dam la khong phu hop
véi tinh hinh thuc té, khong thuc hién duoc vi ong K khong co ho so (ban goc)
dé tién hanh ding ky giao dich dam bao va cho dén nay o6ng K ciing chua thé
ding ky duoc giao dich bao dam theo thoa thuan trong cac Hop dong thé chap
vo1 Ngan hang V2. Nhu vay, cac tai san dam bao chua dugc dang ky giao dich
dam bao theo quy dinh phap luat 1a vi pham vé hinh thirc giao dich.

Ngoai ra, trong qua trinh gidi quyét phat sinh tir cic Hop dong tin dung va
Hop dong thé chap néu trén, Ngan hang V2 da tu y 1ap bién ban lam viéc va gia
chir ky cua 6ng K dé lam cin ctr budc t6i phai thanh toan cac khoan no véi sb
tién rat cao ma phia VIB tu dua ra.

Ttr nhitng noi dung trén, 6ng K lam Pon khai kién yéu cau Toa an giai
quyét van dé sau:

- Tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
8383709.19.668 ngay 16/9/2019 gitta 6ng K va Ngan hang TMCP Q la vo hi€u
do vi pham vé hinh thtc, cu thé: khong thé hién gia tri cua tai san bao dam;
khong c6 han murc bao dam; chwa dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

- Budc Ngan hang TMCP Q phai hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén sé
hitu nha & va quyén st dung dat so phat hanh CL 008901, s6 vao so cap GCN:
CH21529 do U cap ngay 06/7/2018, cap nhat thay doi ngay 13/9/2019 va giao



lai quyén quan 1y dat & va nha & tai thira s6 86, to ban do so 23, dia chi: SO D T,
Phuong A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng K.

Trong don yéu cau phan té va trong qua trinh gidi quyét vu én, nguoi dai
dién hop phdp ciia bi don Ngan hang Thicong mai Co phan Q trinh bay:

Ngan hang TMCP Q di ky véi ong Vil Nguyén Gia K cac Hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 6908959.21 ngay 30/6/2021 véi ndi dung: Ngan
hang V2 cho 6ng Vii Nguyén Gia K vay s6 tién 3.900.000.000 dong; muc dich
vay von: Bu dap von tu c6 mua bat dong san; thoi han vay: 360 thang. Lai suat
vay: 12.5%/nam. Lii suat sé duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bing 14i suat
co s& theo san pham trong ky cong bién do 4.1%/nam. Hoan tra khoan tin dung
goc: Trong 60 thang dau mdi thang tra: 3.000.000 dong/thang, tir thang 61 dén
thang 359 mdi thang tra 12.400.000 dong/thang, phan con lai tra vao ky cudi
cung. Ngay tra 1ai: Hang thang vao ngay 25, ky tra no dau tién ngay 25/8/2021.
Tra phi theo quy dinh cua Ngan hang V2 tung thoi ky. Ngay 15/7/2021, Ngan
hang V2 di giai ngan cho ong Vii Nguyén Gia K theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhian no s6 69089059.21 véi so tién 3.900.000.000 dong theo
dting yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

- Hop dong tin dung s6 4440048.21 ngay 30/6/2021 véi ndi dung: Ngan
hang V2 cho ong Vii Nguyén Gia K vay so tién 2.500.000.000 dong; muc dich
vay von: Vay von bo sung kinh doanh; thoi han vay: 12 thang; 13i suat vay:
8.6%/nam, lai suat nay la 14i suat uvu dii va chi duoc ap dung trong 06 thang dau
tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai néi trén lai suat sé
duoc diéu chinh lai 03 thang mat 1an biang 13i suat co s theo san pham trong ky
cong bién dd 2.2%/nam. Hoan tra khoan tin dung goc: Cudi ky. Ngay tra lai:
Hang thang vao ngay 13, ky tra no dau tién ngay 13/8/2021. Tra phi theo quy
dinh cua Ngan hang V2 tung thoi ky. Ngay 13/7/2021, Ngan hang V2 da giai
ngan cho 6ng Vil Nguyén Gia K theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
no s6 4440048.21 véi so tién 2.500.000.000 dong theo ding yéu cau cia khach
hang va phu hop véi hop dong tin dung.

- Hop dong tin dung s6 9278504.21 ngay 12/11/2021 véi noi dung: Ngan
hang V2 cho 6ng Vil Nguyén Gia K vay s6 tién 400.000.000 dong; muc dich vay
von: Tiéu dung phuc vu doi song gia dinh; thoi han vay: 36 thang; 14i suat vay:
11.7%/nam, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suat co so
theo san pham trong ky cong bién do 3.3%/nim. Ngay 15/11/2021, Ngan hang
V2 d3 giai ngan cho dng Vii Nguyén Gia K theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé



udc nhan no s6 9278504.21 véi so tién 292.000.000 dong theo dung yéu cau cua
khach hang va phu hop voi hop dong tin dung. Hoan tra khoan tin dung goc:
Hang thang vao ngay 13; moi thang tra 8.111.000 dong, thang cudi cung tra hét
phan con lai. Ngay tra 1ai: Hang thang vao ngay 13, ky tra 13i dau tién ngay
13/12/2021. Tra phi theo quy dinh cua Ngan hang V2 ting thoi ky. Ngay
25/01/2022, Ngan hang V2 di giai ngan cho 6ng Vii Nguyén Gia K theo Don dé
nghi gidi ngan kiém khé udc nhan no s6 9278504(1).21 vdi s6 tién 108.000.000
dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.
Hoan tra khoan tin dung goc: Hang thang vao ngay 13; moi thang tra 3.167.000
dong, thang cudi cung tra hét phan con lai. Ngay tra goc dau tién: Ngay
13/02/2022. Ngay tra 1ai: Hang thang vao ngay 13, ky tra 1ai dau tién ngay
13/02/2022. Tra phi theo quy dinh cua Ngan hang V2 tung thoi ky.

- Can cr Dé nghi phat hanh Thé tin dung qubc té kiém Hop dong mé va sir
dung tai khoan ky ngay 28/9/2020 cua 6ng Vi Nguyén Gia K, cac vin ban cua
ong Vii Nguyén Gia K di ky v6i Ngan hang V2 vé viée sit dung thé tin dung
quoc té, ngay 28/9/2020, Ngan hang V2 dong ¥ céap thé tin dung cho ong Vil
Nguyén Gia K chi tiét nhu sau: So tai khoan thé 000000000357398; loai thé:
MC CR Pla Cashback; han mirc thé: 68.000.000 dong; 14i suat, phi: theo Ban
chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngan hang V2.

- Can ctr Dé nghi Gidy yéu cau cung cap dich vu thé tin dung ky ngay
08/7/2021 cua ong Vi Nguyén Gia K, cac van ban cua ong Vi Nguyén Gia K da
ky v6i Ngan hang V2 vé viéc st dung thé tin dung quoc té, ngay 08/7/2021,
Ngan hang V2 dong ¥ cap thé tin dung cho 6ng Vii Nguyén Gia K chi tiét nhu
sau: SO tai khoan thé 000000000484459: loai thé: MC Credit World; han mutc
thé: 78.000.000 dong; 13i suat, phi: theo Ban chap thuan vé diéu khoan va diéu
kién str dung thé tin dung Ngan hang V2

- Qua trinh thuc hién hop dong, ong Vii Nguyén Gia K da vi pham nodi
dung thoa thuan tai hop dong tin dung da ky, khoan vay d3 quéa han thanh toan
ké tir ngay 14/3/2022. Du no tam tinh va tai san bao dam cua khach hang:

Tam tinh dén ngay 16/4/2024, 6ng Vii Nguyén Gia K d3 tra cho Ngan hang
V2 s6 tién tong cong la 507.695.710 dong (trong d6: no goc 48.509.000 dong,
no 13i 459.186.710 dong) va con no Ngan hang V2 sb tién la: 9.491.319.380
dong (trong d6: no goc 6.817.089.844 dong, no 13i 2.674.229.536 dong). Tai san
bao dam cho khoan vay la: “Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat tai thira dat so: 86, to ban d6 sb: 23, dia chi: D T, Phuong
A, Quan D, Thanh ph6 Ho Chi Minh va tai san gan lién trén dat 1a nha & riéng 1é



theo Giay chirng nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6: CL 008901, s6 vao so cap GCN: CH 21529 do U cap ngay
06/7/2018, cap nhat thay doi chu so hitu ngay 13/9/2019 diémg tén 6ng Vii
Nguyén Gia K dé thu hdi no. Tai san nay dugc thé chép tai VIB theo Hop dong
thé chap Quyén st dung dat so cong chung: 025875, quyén so 09 TP/CC-
SCC/HPGDdo Van phong C, Thanh pho Ho Chi Minh cong chimg ngay
16/9/2019. Viéc thé chap va diang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua
phap luat.

Phia bi don yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc o6ng Vii Nguyén Gia K phai tra ngay cho Ngan hang V2 s6 tién tam
tinh dén ngay 16/4/2024 1a: 9.491.319.380 dong (trong do: no goc 6.817.089.844
dong, ng 13i 2.674.229.536 dong).

- Ngan hang V2 duoc tiép tuc tinh 13i, 1di qua han ké tir ngay 17/4/2024 cho
dén khi 6ng Vii Nguyén Gia K thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh
tai cic Hop dong tin dung da ky.

- Trong truong hop ong Vi Nguyén Gia K khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang V2, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang V2 c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam, cu thé la: Quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat so: 86, to ban d6 s6: 23, dia chi: D T, Phuong A, Quéan D,
Thanh phd Ho Chi Minh va tai san gin lién trén dat 1a nha ¢ riéng 1é theo Giay
chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CL 008901, so vao so cap GCN: CH 21529 do U cap ngay 06/7/2018,
cap nhat thay d6i chu sé hitu ngay 13/9/2019 dimg tén dng Vil Nguyén Gia K”
dé thu hoi no. Tai san nay duoc thé chap tai Ngan hang V2 theo Hop dong thé
chap Quyén st dung dat so cong ching: 025875, quyén s6 09 TP/CC-
SCC/HPGDdo Vin phong C, Thanh phdo Ho Chi Minh cong chitng ngay
16/9/2019. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta
phap luat.

- Tai san thé chap theo Hop dong nay bao gom nhung khong giéi han céc
vat phu, hoa loi, loi tirc, cic quyén phat sinh tir tai san thé chap, tai san hay tién
dén bu, boi thuong clia co quan nha nude hodc bén thir ba bat ky va toan bd cac
quyén, quyén loi theo hop dong bao hiém ky gitta dng Vii Nguyén Gia K va
Cong ty B1 duoc Ngan hang V2 chap thuan. Bat ky su thay doi (bao gom ca
viéc xay dung mdi/tao 1ap thém tai san khac gén lién trén thira dat), stra chira,
nang cap ndo cia 6ng Vil Nguyén Gia K d6i voi tai san thé chap lam ting gia tri



thuc té cha tai san thé chép s€ duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi thuoc tai
san thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang V2. Toan bo s tién thu duoc tir
viéc xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay
von véi Ngan hang V2. Truong hop néu s6 tién thu duoc tir xtr Iy tai san dam
bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von van phai c¢6 nghia vu
tra hét khoan no con lai cho Ngan hang V2.

Tai Ban an dan sw so tham so6: 58/2024/DS-ST ngay 16/4/2024, ciia Toa
an nhan dan Quin 4 da quyét dinh:

“1. Khéng chap nhdn toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2. Chc’;p nhan toan bo yéu cau cuia bi don:

Buéc ong Vit Nguyén Gia K co nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai Co phan Q tong so tién 9.491.319.380 (chin ty bon tram chin mwoi mot triéu
ba tram muoi chin nghin ba tram tam muwoi) dong (trong do: ng goc
6.817.089.844 dong, no ldi 2.674.229.536 dong) tinh dén ngay 16/4/2024 ciia
cac Hop dong tin dung s6 6908959.21 ngay 30/6/2021; Hop dong tin dung so
4440048.21 ngay 30/6/2021; Hop dong tin dung sé 9278504.21 ngay
12/11/2021; Pé nghi phdat hanh Thé tin dung quoc té kiém Hop dong mo va sir
dung tai khoan ky ngay 28/9/2020; Dé nghi Gidy yéu cau cung cap dich vu thé
tin dung ky ngay 08/7/2021.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu cac khoan tien ldi qua han, phat cham tra lai
ctia s6 tién no goc chira thanh toan theo mikc 1di sudt hai bén théa thudn trong
cac hop dong tin dung, thé tin dung da ky ket.

Truong hop ong K khong tra dwoc no thi Ngan hang Thirong mai Cé phan
O duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh én déan sw c6 tham quyén phat mdi tai
san thé chap la Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién
voi dat tai thira dat so: 86, to ban do sé: 23, dia chi: D T, Phuong A, Quan D,
Thanh phé Ho Chi Minh thuéc quyén sé hiru, sir dung ciia éng Vii Nguyén Gia K
(Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gdn
lién véi dat s6: CL 008901, s6 vio sé cap GCN: CH 21529 do U cap ngay
06/7/2018, cép nhdt thay doi chii sé hitu ngay 13/9/2019 dimg tén ong Vil
Nguyén Gia K) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chimg:
025875, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGDcéng chirng tai Vin Phong C ngay
16/9/2019; ding ky thé chap tai Chi nhénh Vin phong D ngay 16/9/2019.



Néu viéc phat mdi tai san bao dam trén khong thu dii no thi 6ng K cé nghia
vu tiép tuc thanh toén cho ngdn hang cho dén khi tra xong hét no:

Thi hanh tai Co quan thi hanh én déan sw c¢é tham quyén.”

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé phan chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/5/2024, nguoi dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don la 6ng Tran
Vin T nop don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc
tham xét xir theo huéng sira ban 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, chi c6 mot bén dwong su c6 mit nén khong thoa
thuan duoc v6i nhau veé viéc giai quyét toan bo vu an.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ving mit, c6 don xin xét xir ving
mat va gitt nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau khdi kién va yéu cau Hoi dong
xét x1r phiic tham xem xét stra ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don khong rat don phan to va yéu cau Hoi
dong xét xir phuc tham bac don khang cdo cia nguyén don, giit nguyén ban an
so tham. Pong thoi, nguoi dai dién hop phap nop don thay doi yéu cau phan to
theo huéng dicu chinh s6 tién 1ii theo huéng giam do c6 su tinh toan nham lan
khi cung cép cho Tda an cap so tham, cu thé tai phién toa hom nay phia bi don
yéu ciu cu thé nhu sau: Tién no gff‘)c 6.817.089.844 dong, tién 13 trong han
393.883.661, tién 1ai qua han 1.864.382.713 va tién cham thanh toan 1ai 88.098.897,
tong cong 14 9.163.455.114 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

- Vé thil tuc t6 tung:

+ Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa
an da thuc hién dung vé thoi han chuan bi xét xtr. Tham phan, Hoi df‘)ng xét X,
da chap hanh theo ding quy dinh cua phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diem Hoi déng xét xur nghi an.

+ Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu Iy vu 4n
cho dén phién tda hdm nay nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat Té tung dan sy ndm 2015.
Don khang cao trong han luat dinh.

- V¢ viéc giai quyet vu an: An so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién



ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan to cia bi don 1a co co s& vi viée thé
chap duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat vé cong chimg hop dong
va diang ky giao dich bao dam; cac hop dong tin dung duoc ky két ding phap
luat, trén co s¢ tu nguyén. Tuy nhién, tai phién tdoa hom nay, phia bi don co thay
doi lai mot phan yéu cau phan to, cé tinh toan lai va giam bt mot phan yéu cau
nghia vu tra 1ai cia nguyén don. Su thay doi nay c6 loi cho nguyén don (la bén
khang c40), nén chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 df‘)ng xét Xxr nhan dinh

- Vé thii tuc to tung:

[1] Pon khang cao cua nguoi dai dién hop phap nguyén don 6ng Vi
Nguyén Gia K 1a 6ng Tran Van T trong han luat dinh, trong pham vi iy quyén,
hop phap nén duoc chap nhan vé hinh thirc.

[2] Toa 4n nhan dan Quéan 4 xét xir diing tham quyén, triéu tap day du
nhitng nguoi tham gia to tung. Tuy nhién, cap so tham xac dinh quan hé tranh
chap cua vu an 1a “Tranh chap hop dong thé chap quyeén st dung dat”, la chua
bao gom hét quan hé tranh chap phai giai quyét trong vu an. Béi 18, don phan t6
dé ngay 17/10/2022 ctia Ngan hang TMCP Q c6 yéu cau budc nguyén don tra
so tién no goc, no 1di tr cac hop dong tin dung thi quan hé tranh chap vu an
phai duogc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vé6i dat, hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat T6 tung dan su nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham diéu chinh
lai quan hé tranh chap cho phu hop, cap so tham can rut kinh nghiém trong viéc
x4c dinh quan hé tranh chap cho phu hop véi yéu cau khoi kién, yéu cau phan
t6 va quy dinh ctia phap luat.

[3] Nguoi dai dién Gy quyén cta nguyén don 1a 6ng Tran Vian T co don
xin vang mat, do d6 Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét xir vang duong
su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T6 tung dan s nam 2015.

- Vé néi dung: Xem xét khang c4o va noi dung vu an, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay:

[1] Xét yéu cau cua nguyén don:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so



8383709.19.668 duoc ky két gitta nguyén don va bi don vao ngay 16/9/2019,
duoc cong chimg ngay 16/9/2019 tai Van phong C, Thanh pho H6 Chi Minh
theo so cong chirng 025875, quyén so 09 TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 16/9/2019,
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thuc hién thu tuc dang ky giao dich bao dam
la thé chap tai san tai Chi nhanh Van phong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Diéu 1 Hop dong thé chap c6 quy dinh vé nghia vu dugc bao dam nhu sau:
“1.1. Toan bo cac nghia vu tra no ciua bén B, hién tai ciing nhu twong lai, da
phat sinh hodc cé thé phat sinh, riéng ré hodc lién doi véi bat ky nguoi nao
khac, cho bén A bao gom nhung khéng gici han boi khoan no goc, lai, phi, tién
phat va cac khodan phdi tra khac theo Hop dong tin dung so 2952345.19,
4584946.19 va 7845117.19 cing ky ngay 14/8/2019 bao gom ca cac phu luc,
ban bé sung, sira doi va cac hop dong/théa thuan cdp tin dung khac ky giita bén
A va Bén B trong khoan thoi gian tir ngay 14/8/2019 dén 14/8/2029”

Diéu 3 Hop dong thé chap cé quy dinh vé gia tri tai san thé chap nhu sau:
“Vao ngay ky Hop dong nay, cac Bén thong nhat gia tri TSTC dwoc xac dinh
theo B ban/Gid tri dinh gia TSTC duwoc Bén A va Bén B ky két/thong nhat...”

Hop dong thé chap duoc giao két trén co so tu nguyén, do cac chu thé co
dﬁy du nang luc phap luat, nang luc hanh vi thuc hién, muc dich va nd1 dung cua
hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; hop dong thé chap da
dugc dang ky giao dich bao dam vao ngay 16/9/2019 tai Chi nhanh Van phong
D. Do do, can cu theo quy dinh tai Piéu 117, 317, 319 Bo luat Dan su 2015,
Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP cta Chinh phu quy dinh vé dang ky bién
phap bao dam (1a vin ban co6 hiéu luc vao thoi diém hai bén xac lap giao dich
bao d¢am) thi hop dong thé chap duoc giao két giira hai bén co gia tri thuc hién.

Cac 1y do phia nguyén don néu ra dé lam cin ¢t yéu cau tuyén bo vo hiéu
hop dong thé chap tai san s6 8383709.19.668 ngay 16/9/2019 1a khong c6 co s&
dé chap nhan.

Don khang c4o tuy néu khang co toan bd vu an, nhung rit lai yéu cau la
dé nghi cap phuc tham sira an theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don, ma nguyén don chi khéi kién yéu cau tuyén bo hop dong thé chap
gitta hai bén la vo hiéu va budc bi don phai hoan tra lai Giay ching nhan quyén
s& hiru nha & va quyén sir dung dat s6 phat hanh CL 008901, s6 vao s6 cap GCN
cho bi don. Nhu d3 phan tich, ndi dung khang cao ciia nguyén don cho rang hop
dong thé chap la khong c6 gia tri, la khong c6 co so chap nhan. Tuy nhién, tai
phién tda hom nay, phia bi don la Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 tinh
toan lai phan tién 13i theo hudng giam bt mot phan tién 14i ddi v6i nguyén don
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do c¢6 suw nham lan. Cu thé tién lai yéu cau la:

Hop dong ti Lai chj
op dong tn ) No lai No lii qui arciam .
dung/tai No goc ) i thanh Tong
. . : trong han han )
khoan thé : : toan
4440048.21 2,500,000,000 | 89,595,874 594,554,795 | 16,987,457 | 3.,201,138,126
6908959.21 3,879,000,000 | 280,387,381 | 1,159,049,633 | 50,718,963 | 5,369,155,977
0278504.21 372,491,000 | 23,900,406 108,090,038 | 20,392,476 524,873,920
UEOROGDB0S2 22,411,612 0 946,336 0 23,357,948
7398
UOUDREORGSS 43,187,232 0 1,741,911 0 44,929,143
4459
Téng 6,817,089,844 | 393,883,661 | 1,864,382,713 | 88,098,897 | 9,163,455,114

Yéu cau nay la c6 loi cho nguoi khang cao, nén ghi nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda hom nay la ding phap
luat, nén chap nhan.
Tt nhitng 1y 1& da vién dan, nghi nén chap nhan mot phan khang céo, sita
mot phan ban an so tham do c6 tinh tiét méi.
[2] Vé an phi phiic tham: Do chap nhan mét phan khang cdo nén phia
nguyén don khong phai chiu an phi phac tham.
Vi cac € trén,
QUYET PINH
~ Can ctr Dicu 26, khoan 2 Dicu 148, Dicu 228, khoan 3 Dicu 272, khoan 2
Dicu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Can ctt Piéu 117, Piéu 303, Piéu 317, Diéu 319 B luat Dan su nam 2015;

Can ctr Dicu 91 Luat cac To6 churc tin dung nam 2010, stra d6i bo sung nam
2017;

Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP cia Chinh phi quy dinh vé dang ky
bién phap bao dam;

Cian ctr Diéu 8, 9, 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao;

Can cir Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi cua Toa an;
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Can ctt Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 6ng Vii Nguyén Gia K
do viéc ghi nhan su tu nguyén cua Ngan hang TMCP Q vé viéc diéu chinh lai vé
nghia vu tra tién 1.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cio cia ong Vil Nguyén Gia K vé viéc
tuyén bd hop dong thé chap so s6 8383709.19.668 ngay 16/9/2019 giita dng K
va Ngan hang TMCP Q la vo hiéu do va yéu cau hoan tra gidy chting nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat & d6i véi nha va quyén st dung dat tai
dia chi D T, Phuong A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Stra mot phan Ban 4n dan sur so tham so: 58/2024/DS-ST ngay 16/4/2024
cua Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh pho HO Chi Minh nhu sau:

3.1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Vil
Nguyén Gia K

3.2. Chap nhan mét phan yéu cau cua bi don

Buoc 6ng Vi Nguyén Gia K c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q tong so tién 9.163.455.114d (chin ty mot trim sau muoi
ba triéu bon trim nim muoi lim nghin mot trim muoi bon dong) (trong dé: no
goc 6.817.089.844 dong, no 13i trong han 1a 393.883.661 dong, no 13i qua han la
1.864.382.713 dong, phat vi pham qua han 1a 88.098.897 d6ng) tinh dén ngay
16/4/2024 cia cac Hop dong tin dung s6 4440048.21 ngay 14/6/2021, Hop dong
tin dung s6 9278504.21 ngay 14/6/2021 va phu luc kém theo, cac khé udc nhan
no, s tai khoan thé 000000000357398. loai thé VIB MC Credit World duoc
phat hanh trén co s& dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té ky ngay 28/9/2020
va so tai khoan thé 000000000484459, loai thé VIB Travel Elite duoc phat hanh
trén co s& dé nghi phat hanh thé tin dung ky ngay 08/7/2021.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét x1r so tham cho dén khi thi hanh 4an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 1ai suat cac bén thoa thuin trong cac hop dong tin dung, thé tin
dung d3 ky két.

Truong hop 6ng K khéong thuc hién hodc thuc hién khéng day du nghia vu
tra duoc no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat so: 86, to
ban do6 so: 23, dia chi: D T, Phuong A, Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh thudc
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quyén s& hitu, sit dung cia 6ng Vii Nguyén Gia K (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CL 008901, s6
vao so cap GCN: CH 21529 do U cap ngay 06/7/2018, cap nhat thay doi chu s
hitu ngay 13/9/2019 dtng tén dng Vii Nguyén Gia K) theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat soO cong chung: 025875, quyén s6 09 TP/CC-
SCC/HPGDcong chimng tai Van Phong C ngay 16/9/2019; ding ky thé chap tai
Chi nhanh Vin phong D ngay 16/9/2019. Néu viéc phat mai tai san bao dam trén
khong thu du no thi 6ng K c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho
dén khi tra xong hét no.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c¢6 tham quyeén.

4. V¢ an phi, phi chi to tung:

4.1. Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Vil Nguyén Gia K khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan tra
sO tién tam tng an phi phic tham da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) cho
ong Vii Nguyén Gia K theo Bién lai thu s6 0034406 ngay 23/5/2024 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan s Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh.

4.2. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Vii Nguyén Gia K phai chiu an phi dan su so thim c6 ngach gia 1a
117.163.456d (mot tram muoi bay triéu mot trdm sau muoi ba nghin bon trim
nim muoi sau dong) va an phi dan su so tham khong co ngach gia 1a 600.000d
(sau trim nghin dong) duoc can trir vao sé tién tam trng an phi da nop 1a 600.000
dong theo cac bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi Toa an s6 AA/2021/0009161 va
AA/2021/0009162 ngay 21/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 4.

Ong Vii Nguyén Gia K con phai thi hanh s6 tién an phi 1a 117.163.456d
(modt tram mudi bay triéu mot tram sau muoi ba nghin bbn trim nam muoi sau
dong).

- H1 lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q tién tam tmg an phi da nop
la 57.698.523 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0009380 ngay 15/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4.

4.3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Vil Nguyén Gia K c6 trach
nhiém tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s6 tién la 15.000.000
(muoi lam triéu) dong.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhz’in dan cap cao tai Tp.HCM; (da ky)

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM; , - Lo

- Cuc Thi hanh 4n dan su Tp. HCM; Quich Hiru Thai

- Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 4;
- Toa an nhan dan Quan 4;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.
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