TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4an sb: 90/2024/DS-ST
Ngay 16 - 9 - 2024
VIV Tranh chap doi lai tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYENH MY XUYEN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Huynh Vian Hiép.

2. Ong Nguyén Trudng Xuan.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Vian Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén My
Xuyén tinh Séc Trang.

- Dai dién Vign kiém st nhén dan huyén My Xuyén tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Pang Van Tai - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén My Xuyén tinh
Soc Trang xét xu so thdm cong khai vy an thy 1y s0 36/2024/TLST-DS ngay 06 thang
02 ndm 2024; v€ viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”, theo Quy€t dinh dua
vu 4n ra xét xtr s0 194/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 ndm 2024 va Quyet dinh
hoén phién toa s6 167/2024/QDBST-DS ngay 20 thang 8 nam 2024, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Cong ty X;

Pia chi: Ap Q, x4 E, huyén R, tinh S6c Tring.

* Nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don: Ong Vuu Thanh L, sinh nim
1974 - Chtrc vu: Chu tich Cong ty, kiém Giam doc;

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh
nam 1993. Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh S6c Tring (Theo Giay uy quyén ngay
01/02/2024). (cé mat)

- Bi domn:

1. Ong Ngo Vin D1, sinh ndm 1971; (ving mit)



2. Ba Duong Thi L2, sinh ndam 1975; (ving mit)
Cung dia chi: Ap Y, xd U, huyén W, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién dé ngay 01/02/2024, ban twong trinh ngay 22/03/2024,
trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién tda hdm nay nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh D trinh bay: Tir thang 11 nim 2017 dén
thang 01 nam 2018, 6ng Ng6 Van D1 va ba Duong Thi L2 c6 mua vat tu xay dung
ciia Cong ty X (sau day viét tit Cong ty) dé xdy nha véi tong sd tién mua la
181.936.000 dong. Trong giao két mua ban gitta Cong ty voi ong Ngd Vian D1 va ba
Duong Thi L2 khong thoa thuan viéc cham thanh toan s€ tra 1ai cham tra cho Céng
ty.

Ong Ngo Vian D1 va ba Duong Thi L2 ¢6 tra dugc s6 tién 1a 118.000.000 dong,
bao gdm 8.658.000 ddng tra trude va cac khoan tra riéng 1¢ vao cac ngay 14/12/2017
tra 30.000.000 dong, ngay 19/01/20218 tra 40.000.000 dong, ngay 31/10/2018 tra
28.000.000 dong va ngay 15/9/2019 tra 20.000.000 dong.

Nhu vay, sb tién mua vat tu xdy dung con no 12 55.305.000 dong, tinh tir 1an
tra cudi cung dén nay da 05 nam ma 6ng Ngoé Van D1 va ba Duong Thi L2 khong
tra cho COng ty. Pugc biét, hién nay 6ng Ngb Van D1 va ba Duong Thi L2 van co
kha nang chi tra nhung khong ty nguyén tra cho Cong ty. Viéc ong Ngbd Van D1 va
ba Duong Thi L2 khong tra no d3 gy cho Cong ty nhiéu kho khin, thiét hai.

Nay Céng ty yéu cau Toa an nhan dan huyén W giai quyét: Budc ong Ngo
Vin D1 va ba Duong Thi L2 phai tra cho Cong ty X s6 tién con thiéu 1a 55.305.000
ddng; khong yéu cau tra 14i.

2. Bi don Ngb Vian D1 va Duong Thi L2: Sau khi thu 1y vy 4n, Toa 4n da tong
dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an s6 36/2024/TB-TLVA ngay 06/02/2024 va Thong
bao (V& viéc yéu cau duong su tu khai va cung cap ching ct) sé 19/2024/TB-TA
ngay 05/03/2024 cuia Toa an nhan dan huyén W, tinh Soc Trang nhung 6ng Ngb Van
D1 va ba Duong Thi L2 khong nhan. Pong thoi, Toa an da thong bao va tridu tap
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cur va hoa giai
nhung van khong tham gia va ving mat sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don git nguyén
ndi dung va yéu cau khai kién.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn thi va chap
hanh dting phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir, ngudi tién hanh td
tung va ngu’ol tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an trong giai doan xé&t
xtr so tham, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
1a dung phap luat; 601 v6i bi don khong c6 y thire chap hanh phap luat. Pong thoi,
phat biéu quan diém vé tinh c6 cin cir va hop phap cta yéu cau khai kién cta nguyén
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don, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cd trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cia
Kiém sat vién va nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé 6 tung:

[1] Theo nodi dung don khoi kién va yéu cau khoi kién, tir thang 11/2017
nguyén don Cong ty X c6 ban vat tu xay dung cho bi don 6ng Ngbé Van D1 va ba
Duong Thi L2 nhiéu lan, tinh dén ngay thang 01/2018 hai bén chét no, téng sO tién
mua vat tu la 181.936.000 dong, bi don da thanh toan dugc 118.000.000 dong; So
tién con lai 1a 55.305.000 dong Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc bi don thanh toan s6 tién mua vat tu con ng 12 55.305.000 dong va yéu cau
khong yéu cau tinh 14i.

[2] Xét thdy, sd tién bi don con ng nguyén don 55.305.000 14 tién mua no vat
tu xay dung xuét phat tir giao dich mua ban, nhung cac bén da két ng va cham dat
viéc mua ban tir thang 01/2018; bi don chi con thuc hién nghia vu tra tién cho nguyén
don; sau khi két ng bi don c6 thuc hién nghia vu tra tién nhung tra khong dﬁy du nén
nguyén don khaoi kién doi lai s6 tién con no. Khi thu 1y vu &n, Toa an xac dinh quan
hé tranh chip “Tranh chdp hop dong mua ban tai san” 1 chua chinh xac, chwa dung
theo quy dinh; Hoi dong xét xir x4c dinh lai quan hé tranh chip “Poi lgi tai san” phu
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung Dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu
11, Diéu 164, Diéu 166 va Diéu 280 Bo luat Dan sy nim 2015.

[3] Trong vu an bi don 6ng Ngb Vian D1 va ba Duong Thi L2 cu tra tai 4p Y,
x& U, huyén W, tinh Soc Trang, vu 4n duoc giai quyét theo thu tuc so thim va khong
c6 duwong sy hodc tai san ¢ nudc ngoai hodc can uy thac tu phap. Do vay, Toa an
nhan dan huyén W, tinh Soc Trang thy Iy, xét xu vu an la dung tham quyén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung Déan su
nam 20135.

[4] Tai phién toa so tham, bj don 6ng Ngd Vin D1 va ba Duong Thi L2 da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ lan tht hai ma van Véng mat va khong vi su kién bat
kha khang hodc trd ngai khach quan, viéc vang mat khong gay tré ngai dén viéc xét
xu. Do vay, Hoi déng xét Xur can ctr theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vy an.

[11] Vé ndi dung:

[1] Theo nguyén don, tir thdng 11 nam 217 gitra nguyén don vai bi don co xac
lap, giao dich mua ]aém vat tu xay dung, bi dgn nhiéu lfln mua Yé,t tu xay dung cua
nguyén don, tinh dén ngay thang 01/2018 chot no thi tong so tién bi don mua ng la

3



181.936.000 dong, trir s6 tién bi don da thanh toan trudc va sb tlen sau chét ng bi
don thanh toan, tong cong thanh toan duoc 118.000.000 dong; sb tién con lai 1a
55.305.000 d6ng thi ngung thanh toan cho dén nay. Nguyén don d3 nhiéu lan yéu
cau bi don thanh toan nhung bi don khdng thyc hi¢n. Nay nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don thanh toan tién gdc mua vat tu xay dung 1a 55.305.000
ddng va khong yéu cau tién l4i.

[2] Pé chung minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cip cho Toa an
td “TOA HIA VI U 20177 thé hién lich sir giao dich giita cac bén c6 chir ky ctia ong
Ngo6 Van D1 tai cudi bang thé hién sb tién con ng 1a 55.305.000 déng; tal Bién ban
1ay 101 khai ngay 16/9/2024 bi don da thira nhan con ng sb tién nhu nguyén don khoi
kién la 55.305.000 déng, nén thudc tinh tiét, sy kién khong phai chiing minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Do vay, Ho1 déng
x€t xur, ¢o co s& xac dinh bi don con ng nguyén don s6 tién 1a 55.305.000 déng la su
viéc c6 that va xay ra trong thuc té khach quan.

[3] Xét thdy, khi thuc hién hop dong mua ban, trén thyc té nguyén don di béan
vat tu xay dung cho bi don mua nhiéu 1an, tinh dén thang 01/2018 chdt no téng $6
tién mua 14 181.936.000 dong va cac bén di cham dut mua ban; sau khi trir tién bi
don tra trudc va bi don tiép tuc tra nhiéu lan dén ngay 15/9/2019 duoc sb tién
118.000.000 dong; bi don con ng nguyén sb tién 1a 55.305.000 dong, day 1a sb tién
thudc sé hiru ciia nguyén don nén nguyén don c6 quyén doi lai theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015. Mat khéc, sau khi chdt no bi don phai
cO nghia vy tra tién mua no cho nguyén don, nhung bi don tra ng nhiéu 1an kéo dai
(tir thang 01/2018 dén thang 9/2019) va s tién con no lai kéo dai dén nay nhiéu nam
khong thanh toan 1a gay thiét hai va xAm hai dén quyén loi va loi ich hop phap cia
nguyén don, vi pham nghia vu tra tién, da phat sinh 1ai cham thuc hi¢n nghia vu tra
tién, nén bi don phai thuc hién tra tién ng diy du va bao gdm ca tién 1ai trén ng g
theo Diéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, theo khdéi kién va tai phién toa
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién mua vat tu xay dung con ng 13 55.305.000
ddng va khong yéu cau tra 13i 13 ¢6 can cr va 1a c6 loi cho bi don.

[4] Dé bao dam quyén va loi ich hop phap cho nguoi duge thi hanh an va duoc
tra tién; khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an thi
bi don phai giao tra da sé tién 55.305.000 dong theo quy dinh cua Luat Thi hanh an
dan su (stra doi, bd sung nim 2014, 2019 va 2022). Néu bi don khéng thuc hién hoic
thue hién khong day du thi phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong ung voi
thdi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

[5] T nhimmg phén tich va nhén dinh néu trén, theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can ctr, dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Budc bi don thanh toéan
cho nguyén don s6 tién la 55.305.000 dong.

[7] Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la ¢
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co s0, nén HO1 dong xét xur chap nhan.

[8] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duge chip
nhan nén bi don phai chiu an phi cé gid ngach sd tién 2.765.250 dong (55.305.000
ddng x 5%), theo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung Dan su nim
2015; theo huéng din tai diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

[9] Hoan lai cho nguyén don s6 tién ndp tam tmg phi 1.375.000 dong theo bién
lai thu s6 0000221 ngay 02/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén W, tinh
Soc Trang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, biéu 227, Diéu 228 Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 4 Diéu 11, Diéu 164, Piéu 166 va Diéu 280 Bo luat Dan su
ndm 2015; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty X dbi voi bi don 6ng
Ngbé Van D1 va ba Duong Thi L2.

Bugc bi don 0ng Ng6 Van D1 va ba Duong Thi L2 ¢ nghia vy thanh toan cho
nguyén don Cong ty X so tién la 55.305.000 dong.

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguyén don Cong ty X c6 don yéu cau thi

hanh an thi bi don 0ng Ngé Van D1 va ba Duong Thi L2 phai giao tra du s6 tién
55.305.000 dong theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nim

2014, 2019 va 2022). Néu bj don 0ng Ng6 Van D1 va ba Duong Thi L2 khong thuc
hién thi phai tra 13i di véi s tién cham tra theo 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 va khoaq 2 Piéu 468 BO luat Dan sy nim 2015, tuong ing voi thoi gian cham
tra tai tho1 di€m thanh toan.

2. V& 4n phi dan sy so thAm: Bi don 6ng Ngo Van D1 va ba Duong Thi L2
phai chiu 2.765.250 dong.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty X sO tién tam rng an phi dan su so tham da
ndp 1a 1.375.000 dong theo bién lai thu s6 0000221 ngay 02/02/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén W, tinh Soc Trang.

3. B4o cac duong su biét, an xir so thAm cong khai c6 quyén khang cdo trong
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han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ddi véi duong su khong c6 mit tai phién toa ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ngay niém yét ban an tai UBND cap xa noi cu tr) dé
xin Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang xét xtr lai vu an theo trinh tu phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dén sw (sika d6i, bé sung nam 2014) thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguroi
phdi thi hanh én c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7,
7a va 9 Ludt Thi hanh dn déan sw (sika d6i, b6 sung ndm 2014, 2019 va 2022), thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dan déan su
(stka doi, bo sung nam 2014, 2019 va 2022).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; z iN _ > A M
~ VKSND huyén My Xuyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS huyén My Xuyén;
- Duong su;
- Luu ho so.

Pham Hung Nu6i



