TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 06/2024/DS-PT
Ngay: 17 -9 - 2024.

V/v: Tranh chap quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Anh Tuén.

Cdc Tham phan: Ba: Vi Thi Tuyét Mai.

Ba: Pam Thi Minh Huwong.

- Thuw ky phién toa: Ba: Luc Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Kan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Bic Kan: Ba Lé Thi Diu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay tur ngay 12 thang 9 nam 2024 dén ngay 17 thang 9 nam
2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bic Kan xét xur phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6: 03/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nim 2024 vé viéc: Tranh chap quyén
sir dung dit.

Do ban an dan su so thé}m §6: 03/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Bac Kan, tinh Bac Kan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuic thAm sé: 07/2024/QbPT-DS
ngay 01 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so6: 03/2024/QDPT-DS
ngay 23 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy T. C6 mit.

Dia chi: Tb G, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

2. Bi don: Ong Vii Pire B. C6 mit tai phién toa, vang mit khi tuyén an.
Dia chi: Tb G, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Ong Bui Vin T1 -
Luat su Van phong L2 thudc DPoan Luéat su thanh phd H. C6 mat tai phién toa,
vang mat khi tuyén an.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ha Thi T2. C6 mat.
3.2. Ba Nguyén Thi Thach . C6 mit.
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3.3. Ba Nguyén Thi M. C6 mit.

Cung dia chi: T6 G, phudng X, thanh phd B, tinh Bic Kan.

3.4. Ong Nguyén Viét T3. Ving mat.

Dia chi: Tb C, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

3.5. Ba Ma Thi N. Ving mit.

Dia chi: thon T, xa B, huyén D, tinh Thai Nguyén.

4. Nguoit lam ching:

4.1. Ong Nong Cao N1. C6 mit.

Dia chi: Tb C, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

4.2. Ong Luc Van T4. Véng mat.

Dia chi: Tb G, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

4.3. Ba Ha Thi S. Ving mit.

Dia chi: Tb G, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

4.4. Ong Nong Vian H. Ving mat.

Dia chi: Tb D, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Kan.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vi Duc B.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, cac bién ban ldy 16i khai va qud trinh
giai quyét vy an nguyén don ong Nguyén Duy T trinh bay: ,

Gia dinh 6ng co dat vuon va nha ¢ cach ngé ba T 130m, bén phai Quoc 19
C vé phia Bac Kan. Khu dat nay co6 nguén géc mot phan la manh dat vuon cua ba
Ma Thi N cho tang, mgt phan do vog cl;éng ong khai pha, cai tao, m¢ rong thém.
Manh vuon ba Ma Thi N khai pha dé trong hoa mau tir nam 1991-1992. Nam
1993, ba N cho vo chdng 6ng canh tac nhung dén nam 1996 mai viét gidy tang
cho manh dat nay cho vo cua 6ng la ba Nguyen Thi Th . Thoi diém tang cho dat
thi ba N chua c6 gidy to gl vé quyén str dung dat. Qua trinh canh tac, do gia dinh
neo ngudi, khong lam hét nén nam 1995, vo chong ong ting cho ba Nguye,n Thi
M phan manh vuon d6 nhung khong xac dinh dién tich‘cu ‘ghé. Dién tich dat con
lai dugc vo chong ong canh tac va sau do da khai pha, boi dap moé rong thém dién
tich, trong cay lau nam va lam nha ¢ sinh song lién tyc tir ndm 1993 dén nay. Nam
2019, gia dinh 6ng lam thu tyc dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat dé

tach thtra va chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xay ra tranh chap véi ong Vil
Duc B.

Tai don khai kién, 6ng dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat ddi
v6i toan bo dién tich dat gia dinh ong khai pha va dién tich dat dugc ba N tang
cho tir trudc dén nay gia dinh 6 ong dang truc t1ep quan 1y, st dung theo ban d6 dia
chinh nam 2002 thudc thira s6 17, to ban dd sé 64, dién tich 1053,3m? theo ban



dd dja chinh nam 2015 thudc thira s 43, t& ban dd sb 64, dién tich 645,9m? cho
gia dinh Ong.

Tuy nhién, sau khi Toa an xem x¢t, tham dinh tai chd thira dat tranh chép,
ong yéu cau Toa an cong nhan quyén s dung dat cho gia dinh ong ddi voi dién
tich dat tranh chap (theo két qua xem Xxet, tham dmh tai cho cua Toa an ngay
31/8/2022), gom 03 thira: Thira s6 2 dién tich 15,6 m%; thtra s 3 dién tich 1053,3
m? va thira s6 4 dién tich 20,2 m?tai t6 G, phuong X, thémh phd B, tinh Bic Kan.

Ong xac dinh khong tranh chap ddi voi céac thira dat gdm: thira s6 01 dién
tich 353,4 m? dugc xac dinh 1a dién tich 14n subi do Uy ban nhan dan phuong X
quan ly; thira s6 05 dién tich 605,5 m? va thira s6 06 dién tich 107,0 m? duoc xéac
dinh 13 dat cong trinh dudng giao thong QL3 cii (theo két qua xem xét thim dinh
tai chd ctia Toa 4n ngay 31/8/2022).

Bi don 6ng Vii Pirc B trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dién tich dat
tranh chap c6 ngudn gbc 1a khu vuon nam trong tong dién tich dat do gia dinh ong
mua cua ba Ban Thi S1 1a nguoi cung thon tir nam 1995. Thira dat ong mua cua
ba S1 c6 chiéu dai khoang 190m, chiéu sdu c6 doan tir 5m - 25m v&i gia khoang
hon 10.000.000 dong Thot dlem ban dat thi ba Ban Thi S1 chua cé gidy to gi vé
quyén str dung dat. Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong nim 1995 va ¢ xac nhan
ctia dai dién UBND x4 X vao nam 1999. Cudi nam 1995, éng B ¢6 dung 01 ngdi
nha bang gd m& trén thira dit di mua, nay sat bién quang cio H6 Ba B1. Khu
vuon gia dinh 6ng canh tac ngay canh nha g nguoc theo hudng di Bic Kan phia
tay phai taluy am cua duong Quoc 16 3, chay doc theo duong Qudc 16 3 dén 16i
tat di qua sudi sang dudng Quoc 16 3B cti, nay 0 d6 ¢6 01 ngdi m9. Sau khi mua
dat cua ba S1, gia dinh 6 ong trong cdy chudi tir nam 1995, dén nam 2000 thi cho
gia dinh ong T muon dat dé trong ngd. Viéc cho muon dat chi néi bang miéng,
khong c6 gidy to va khong c6 ai lam ching. Nam 2002, gia dinh 6ng doi lai dat
thi gia dinh ong T khong chiu tra. Tir 46 nam nao gia dinh ong cling doi dat va hai
bén cai co nhau nhung 6ng khong dé nghi chinh quyén dia _phuong giai quyét
tranh chap. Dén nam 2019, khi thdy & ong T lam thu tyc Xin cap gidy chung nhan
quyén st dung dét thi 6ng méi lam don dé nghi chinh quyén dia phuong giai quyét
tranh chap Mic du gia dinh ong T dang truc tiép canh tac trén dat nhung trén co
sO gidy chuyén nhuong dat nam 1995 nén tir nim 1998 gia dinh 6ng di nop thué
sir dung dat hang nam.

Ong T khéi kién yéu ciu Toa an cong nhan dién tich dat tranh chap thudc
quyen sir dung dat ciia gia dinh ong T thi 6ng khong nhat tri. D& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau phan t6 ddi
vo1 nguyén don.

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan dong thoi la ngwoi lam chirng -
ba Ma Thi N trinh bay: Khoang nam 1991, ba c6 khai pha mot khu dat ven duong
QL3 tai thon T, xa X, huyén B, tinh Bic Thai (Nay la t6 G, phuong X, thanh phé
B) dé trong hoa mau. Thira dit nam & ven dudng qudc 16 3 doc theo sudi bat dau
tir giap con duong ngam & di huyén N (cii) va kéo dai dén giap dat cia ba Ban
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Thi S1. Ba khong co gidy to gi vé quyén sir dung d6i v6i manh dat nay. Nam
1994, khi chuyén cong tac vé huyén D, tinh Thai Nguyén thi ba tang lai thira dat
nay cho ba Ha Thi S nhung chi néi bang miéng, khong co gidy to cho ting. Ngoai
ra, ba c6 dugc viét 01 gidy viét tay ghi ngay 10/7/1996 c6 nodi dung ting lai manh
dat trén cho ba Nguyén Thi T5 nhung thuc té thoi diém ba viét gidy nay 1a nam
2012 va khi d6 tinh trang tinh than cta ba khong tinh téo, strc khoe khong 6n dinh
nén bi ba T5 du db, ép budc viét tuy nhién ba khong co tai liéu, ching cir gi dé
chirng minh.

Ba N nhat tri voi ¥ kién cta bi don, khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khong ¢ yéu cau doc lap.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi T2 (v cua bi don)
trinh bay: Nam 1995, khi vo chong ba mua dét ctia ba S1 thi ba S1 chwa duoc cap
gidy ching nhan quyen str dung dat va chua co bat ctr loai gidy to gi vé dat. Hai
bén co viét gidy chuyén nhuong vao nim 1995 va dén nim 1999 da ra UBND xa
Xuit Hoa xin xac nhan. Trudc khi mua thi ba da tim hiéu va biét duoc trong dién
tich dat ctia ba S1 c6 mdt phan truéc ddy ba Ma Thi N khai pha va canh tac tir
nam 1991, sau d6 ba N tang cho ba Ha Thi S, ba S canh tac duoc 1 - 2 vu thi
khong canh tac nita nén da tang lai cho ba S1. Dién tich ba N khai pha chinh 1a
dién tich hién dang tranh chép giita ong T v6i 6ng B. Sau khi mua dét, gia dinh
ba canh tac tir nim 1995 dén nam 2000 do gia dinh neo nguoi, khong lam hét nén
khi ba T5 dén hoi muon dat thi ba da dong ¥ cho ba T5 muon dé trong cdy ngan
ngdy. Viéc cho muon dit chi noi bang miéng, khong co gidy to va khong c6 ai
lam chimg. Nam 2002, gia dinh ba doi lai dat thi gia dinh ba T5, 6ng T khong chiu
tra. Tr 6 nam nao gia dinh ba cting doi dat va hai bén cii co nhau nhung gia dinh
ba khong lam don dé nghi xa giai quyét. Bén nim 2019 khi thdy éng T 1am tha
tuc xin cap glay ching nhan quyén str dung dat thi gia dinh ba méi lam don dé
nghi chinh quyén giai quyét tranh chap.

Trudce day, ba co viét 01 t& gidy ching nhan khong ghi ngay thang nam ¢
noi dung xac dinh ranh gidi dat giita ho ong B v6i ho ba M, 6ng T nhung khi d6
ba viét khong co chu dich, vi thoi diém d6 ba bi U ndo nén ba khong kiém soat va
lam cha dugc cac hanh vi ctia minh va sau d6 d3 vt di nén ba khong biét tai sao
ong T lai c6 duoc to gidy do.

Ba T2 nhit tri véi y kién cua bi don, khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khong ¢ yéu cau doc lap.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T5 (vo ciia nguyén
don) trinh bay: Ba khang dinh khong hé c6 su viéc ba T2 cho ba muon dat vao
nam 2000 nhu loi khai cua ba T2, 6ng B. Dién tich dat dang tranh chép giita gia
dinh ba va gia dinh ong B ¢6 ngudn gdc mot phan 1a ba dugc ba Ma Thi N cho
tang vao nam 1993 nhung dén nam 1996 méi viét glay tang cho dat mot phan do
gia dinh ba khai pha, cai tao, mo rong thém. Thoi diém ba N viét glay tang cho
dat thi ba N chua co glay chtng nhan quyén st dung dét hodc co gidy to khac vé
quyén sir dung dat dbi véi thira dat cho tang. Sau khi nhan ting cho dat ctia ba N
thi dién tich dat khai ph4 va dién tich duoc ting cho gia dinh ba dung dé xay nha
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& va trong cdy 1au nam. Nam 1995, ba viét gidy ting cho dat cho ba Nguyén Thi
Mai m phan dién tich dat vé phia giap dat cua gia dinh 6ng B.

Trudc dy, vao nam 2014 gia dinh ba c6 tranh chap dat voi ba Ban Thi S1,
cung thon. Do ba S1 nhdn vo dat cua gia dinh ba 1 dat ciia ba S1. Do vay, ba di
lam don d& nghi Thén T (nay 1a to G, phudng X) giai quyét tranh chip. Ngay
01/10/2014, t6 hoa giai ctia thon td chirc hoa giai, c6 mat ba va ba S1 thi ba S1
thira nhan dét ctia cac bén theo ban dd dia chinh da do nam 2002 va d3 hoa giai
thanh. Ong V 13 truéng ban hoa giai 1ap bién ban hoa giai ndp 1én UBND phuong
X. Tir d6 gia dinh ba sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap. Tuy nhién, dén
nam 2019 thi 6ng B lai c6 don d& nghi UBND phuong giai quyét tranh chip dat
dai vo1 gia dinh ba.

Ba T5 nhét tri v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong dong y véi v
kién ctia bi don va khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la ngwoi lam chirng ba
Nguyén Thi M trinh bay: Ba xac nhan 10i khai ciia nguyén don 1 hoan toan dung
su that. Nam 1993, ba TS5 dugc ba Ma Thi N tang cho dat. Qua trinh canh tac do
dién tich dat rong, nha lai it ngudi nén khong canh tac hét do vay nam 1995 ba TS
chia cho ba dugc sir dung mot manh vuon giap véi dat cia gia dinh 6 ong B, dién
tich dat cu thé 1a bao nhiéu thi hai bén khong do. Sau khi tang cho dat dén nam
1997 thi ba dyng 01 céi nha dé ban quéan nuoc va trong cay an qua trén dat. Ba
v6i gia dinh 6ng T cling nhau canh tac sir dung 6n dinh sut tir nim 1995 cho dén
nay.

Theo két qua do dac tai budi xem xét tham, dinh tai chd ngay 31/8/2022,
d6i v6i thira dat dang tranh chap gitra gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng B c6 mot
phan dién tich dat 20,2 m? ho gia dinh ong T dang thuc té sir dung nhung theo ban
d6 dia chinh xd X nam 2002 thi phan dién tich dat nay nam trong thira dat do ba
ké khai dumg tén. Tuy nhién, ba M khang dinh ranh gigi dat gitra ba voi gia dinh
ong T tir trudc dén nay van giir nguyén va hai bén da sir dung 6n dinh sudt tir nam
1995 dén nay khong c6 tranh chip gi. Do Vay, ba khong yéu cau gia dinh 6ng T
phai trd lai cho ba phan dién tich dét 20,2 m? dig tén ba theo ban dd dia chinh
nam 2002. D& nghi Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng T theo
ding hién trang st dung nhu hién nay.

Ba M ciing co6 lo1 khai khang dinh gia dinh 6ng B chua timg canh tac trén
thira dat tranh chap ngay nao va trong sudt thoi gian tir ndm 1993 dén nam 2019,
ba khong thay gia dinh 6ng B cii co, tranh chap dat voi gia dinh 6ng T. Pén nim
2019, khi gia dinh 6ng T di lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi 6ng B méi c6 don 18n x4 tranh chap dat voi ong T.

Ba M nhét tri véi yéu cau khai kién cta nguyén don, khong dong ¥ véi ¥
kién cua bi don va khong c6 yéu cau doc lap.
Nguoi co quyen li, nghia vu lién quan dong thoi la nguwoi lam chibng

ong Nguyen Viét T3 trinh bay: Theo két qua do dac tai budi xem xét thim dinh
tai chd ngay 31/8/2022 d6i voi thira dat dang tranh chép giira ong Nguyén Duy T
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va 6ng Vil Puc B, c6 mot phan dién tich dat 15,6 m? éng T dang thuc te st dung
nhung theo ban d6 dia chinh xa X nam 2002 thi phan dién tich dat nay nam trong
thira dt do gia dinh 6ng ké khai dung tén. Dién tich dat 15,6 m> nay trong qua
trinh str dung thi v ctia 6ng T (ba Nguyén Thi T5) c6 xin dng tir nim 2005 va
ong ciing dong ¥ cho ba T5 dugc str dung dién tich dat nay. Hai bén gia dinh da
dong coc, ¢ hang rao xac dinh ranh gidi va d sir dung 6n dinh tir nim 2005 dén
nay, khong co tranh chip. Do vdy, 6ng khong dé nghi 14y lai dién tich dat nay.
Pong thoi 6ng T3 ciing c6 10i khai: Trude ddy gia dinh 6ng sinh séng o t6 G,
phuong X tir nam 1993 dén nam 2003 thi chuyén dén sinh song tai t6 C, phudng
X. Trong thoi gian song & t6 G, phuong X thi ong voi ong T, 6ng B la hang xom
song cung to v6i nhau, nha 6ng ¢ gan nha éng T nén 6ng biét rd ngudn gbc khu
dat tranh chap gitta ong T voi ong B. Nam 1993, gia dinh ong c6 khai pha mot
khu dat canh khu dét ciia gia dinh 6ng T thudc thon T, xa X (nay 1a to G, phudng
X, thanh phd B). Hai gia dinh canh tac, sir dung khu dat trén sudt tir ndm 1993
cho dén nay. Trong thoi gian sinh song § 46, ong thay gia dinh ong T dyng 01 can
nha tam dé 0 va trong hoa mau trén dat, sau d6 éng T co trong cay go Sua, cdy
M1 va mot sd cdy an qua khac trén dat T ndm 1993 cho dén nay, ong chi thay
gia dinh 6ng Nguyén Duy T truc tiép canh tac, sir dung dat chtr khong thay gia
dinh ong Vii Puc B canh tac, str dung d6i voi khu dat tranh chap ngay nao. Trong
thoi gian tu ndm 1993 dén nam 2003 thi 6ng khong thdy gia dinh 6ng B dén tranh
chap dat voi gia dinh ong T. Gan day 6ng moi biét 1a 6ng B va ong T c6 tranh
chép dit dai véi nhau vao nam 2019.

Ong T3 nhét tri v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong co yéu cau
doc lap.

Nhiitng ngwoi lam chirng g(’)“m ba Pham Thi T6, ba Triéu Thi D, ba Pham
Thi X, ba Pham Thi H1, ba Ha Thi T7 trinh bay: Ho 1a hang x6m va da sinh
song lau nam tai to G, phudng X va déu c6 101 khai xac nhan tir ndm 1993 thi ba
N khong con canh tac trén thira dt va cho gia dinh ong T sir dung, gia dinh 6ng
T d4 canh tac, quan 1y, str dung thira dat lién tuc tir naim 1993 cho dén nay.

Nhitng ngwoi lam chirng gom 6ng Nguyén Ping M2, 6ng Vii Quang V1,
ba Nguyén Thi H2, ba Ma Thi T8, ba Trigu Thi DI va ba Mai Thi Thanh H3
(la thanh vién tham gia té hoa gidi tranh chdp dat dai giita gia dinh ba T5, ba M
v6i ba SI nam 2014) déu xac nhan nim 2014, t6 hoa giai co tién hanh viéc hoa
giai tranh chap dat giita ba TS vdi ba S1 do ba S1 chi tro nhan dat cia gia dinh ba
T5 va ba M dang str dung 13 ctia ba S1. Sau khi nghe ¥ kién cta cac bén, t6 hoa
giai d3 hoi cac bén c6 cung cip duoc gidy to, tai lidu, chimg minh dat ciia minh
khong thi ba S1 khong c6 gidy to, tai lidu gi, con ba T5 va ba M di canh tac, sir
dung dién tich dat tranh chap tir lau va d c6 tén trong ban d6 dia chinh xd X nim
2002. Sau khi nghe T6 hoa giai phan tich, ba S1 di cong nhan dat dai cia ba
Nguyén Thi T5 va ba Nguyén Thi M theo nhu ban dd dia chinh nam 2002. T6 hoa
giai da hoa giai thanh cong va 1ap bi€n ban hoa giai thanh gtri Ién UBND xa X.
Tuy nhién, do thoi gian d3 1au nén gidy to bi that lac, khong tim thiy nifa.



Nhiing nguoi nay cting xac nhan truéc nam 2019 thi khong thdy gia dinh
ong T voi gia dinh 6ng B c6 tranh chap dat véi nhau.

Nguwoi lam chirng ong T ran Pang D2 trinh bay: Ong 1a truong thon thac
Giéng, x3 X (nay 1a t0 G, phuong X) tir nam 2002 dén nam 2008. ‘Trong thoi gian
d6 ong c6 dugc UBND xi Xuat Héa iy nhiém thu cac loai thué ndp ngan sach
nha nudc cua thén. Ong c6 duoc thu thué nha dat ciia ong B cac nam 2006 dén
2008 vi gia dinh 6ng B ¢6 1am nha sinh séng tai to. Ong khong biét viéc mua ban
dat giira 6ng B véi ba S1. Trong thoi gian ong lam truong thon khong thay giita
gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng B c6 tranh chap quyén sir dung dat v6i nhau hodc
mau thuan, khiic mac gi v6i nhau.

Nguwoi lam chieng ba Ha Thi S trinh bay: Khoang cudi nim 1993 ba duoc
ba N ting cho thira dat hién dang c6 tranh chap giira 6ng T véi 6 ong B. Pén cudi
nam 1994 ba co tang lai cho ba S1 la nguoi dang sur dung thira dat lién ké. Thoi
diém tang cho, chua co ai c6 gidy to' g1 vé quyen sur dung dat va viéc tang cho déu
chi noi bang mi¢ng, khong lap g1ay to, khong c6 nguoi chimg kién. Sau nay ba
mo&i biét ba S1 ban dat cho vo chdng ong B nhung ba khong biét cu thé viéc mua
ban gitta hai bén nhu thé nao.

Nguwoi lam chieng éng Nong Cao N1 trinh bay: Nam 1999, 6ng duoc viét
noi dung xac nhén, ky va dong ddu vao gidy chuyén nhuong dat ghi ngay
06/4/1995 gitra vo chong ong B voi ba S1. Thoi diém viét ndi dung xac nhén, ky
va dong diu vao giay chuyén nhugng dat thi ong 1am ¢ van phong Uy ban xa X.
Qua trinh giai quyét vu an, ong N1 trinh bay khi 6ng viét xac nhén thi khong co
mit ctia ba S1 nhung sau d6 6ng N1 thay d6i 10i khai, xac dinh thoi diém dé c6
mit ba S1 va cac bén co viét thém 01 ban gidy chuyén nhuong dé luu tai UBND
xd nhung ong chi xac nhan vé viéc hai bén c6 thoa thuan mua ban chir ong khong
dugc truc tiép ra thuc dia dé kiém tra, xc minh vé ngudn gbc, mdc gidi va hién
trang ciing nhu sy dang din cua viéc mua ban giita hai bén.

Nhitng ngwoi lam chirng gom ong Pé Ngoc O, ong Nong Van M3, ong
Hoang Vian T 9 (cung sinh song tai phwong X nhung déu khong sinh song tai
16 G, phwong X va ciing khéng cé dit gidp ranh dién tich dit tranh chdp) trinh
bay: Co timg thay vo chong 6ng B 1am vuon, trong ngd trén dién tich dat tranh
chap vao khoang nhitng nam 1995 - 2000 va c6 thay ba T2 véi ba T5 cii co to
tiéng nhung ho déu khang dinh khong biét vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dién
tich dat tranh chép.

Nguwoi lam chirng 6ng Ban Hoang H4 trinh bay: Ong sinh ra va 1on 1én &
khu vye thon T. Vao nhimg nam 1998 - 2000 khi nha nudc xay dung cau T, 6ng
thuong xuyén di qua khu vuc cau méi xay co nghe thay ba T2 véi ba TS cai chir
nhau vé viéc doi dat. Tuy nhién viéc tranh chip cy thé nhu thé nao thi 6ng H4
khong biét.

Tqi bién bdn .zcdc minh 9ngdy 25/8/2022 va tai phién toa so thim ong
Nguyén Ding M2 (6 truong té G, phwong X) trinh bay: Ong sinh song tai thon
T, xa X (nay 1a to6 G, phuong X) tir nam 1981 dén nay. Ong lam bi thu chi b thon
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T (nay 14 bi thu chi b6 to 7) tu nam 2013 va lam truong thon T (nay la T6 trudng
to G), phuong X, thanh pho B tir thang 01 ndm 2018 dén nay.

Ong x4c nhan c6 sy viéc hoa giai tranh chap dat dai gitta ho ba T5 voi ba
S1 vao ngay 01/10/2014. Dbi vé6i dién tich dat hién dang tranh chap gitta 6ng T
voi 6ng B thi trude day ba N canh tac trong khoang thoi gian tir nam 1990 dén
nam 1993. Tir cudi ndm 1993 dén nay, ong chi thay vo chong ong T, ba T5 va ba
M canh tac, st dung trén dat d6 chir khong thiy ba Ban Thi S1 canh téc sir dung
trén dat tranh chap ngay nao. Ba S1 c6 thira dat giap ranh v6i dat ciia ba Nguyén
Thi M hién nay nhung d4 ban cho 6ng B thoi gian nao thi 6ng khong biét. Khoang
nam 2000 thi 6ng méi thiy gia dinh 6ng B xudng lam nha ¢ to G va sinh séng cho
dén nay. Trudc day thi gitra gia dinh 6ng T voi gia dinh 6ng B khong xay ra tranh
chap, cai co gi ve dat dai voi nhau. Nam 2019, gitra hai gia dinh moi xay ra tranh
chap va t6 hoa giai cia T6 7 ¢6 duoc tién hanh hoa giai tranh chip dat dai giita
ong T vo1 ong B nhung khong thanh.

Tai bién ban xac minh cac ngay 25/8/2022, 14/9/2023 va ngay 17/4/2024
tai Uy ban nhin dan phuwong X, 6ng Nguyén Manh D3 - cong chirc dia chinh
phuong cung cip: Dién tich dét tranh chap da dugc ong T ba TS quan 1y, sir dung
lau dai, c6 tén trong s6 muc ké, ban dd dia chinh cac nam 2002, 2015, cu thé:

Ban dd dia chinh va s6 muc ké ndm 2002 thudc thira 17, t& ban dd s 67,
dién tich 1828 m?, muc dich st dung 13 dt vuon, tén nguoi sir dung la ong Nguyen
Duy T, t& canh giap ranh nhu sau: Phia Bic giap sudi, phia dong giap dat ba
Nguyen Thi M, phia Nam giap duong Q, phia Tay giap dit 6ng Nguyén Vin T10
(Nguyén Viét T3).

Ban d dia chlnh va s6 muc ké nam 2015 thugc thira 13, to ban d6 sb 67,
dién tich 1053,3 m2 muc dich st dung 1a dat trong cay lau nam, tén nguoi sir dung
la ba Nguyen Thi T5 tir canh gidp ranh nhu sau: Phia Bic giap sudi, phia dong
giap dat ba Nguyen Thi M, phia Nam giap dudng Q, phia Ty giap dat ong Nguyén
Vin T10 (Nguyén Viét T3).

Pén nam 2019 méi c6 tranh chap véi dng B. Céc thira dat tranh chap duoc
xac dinh theo két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 31/8/2022 ctia Tda 4n bao
gom: Thtra dat s6 03 dién tich 1053,3 m?ho ong T sir dung di ké khai va co tén
trong sé muc ké, co tén trén ban d6 c’[ia chinh xa X néu trén; thira s6 02 dién tich
15,6 m?va thira s6 04 dién tich 20,2 m? ho 6ng T sir dung khong co tén trong ban
d6 dia chinh nhung gitra cac ho co dat gidp ranh v6i ho ong T 1a 6ng Nguyen Viét
T3 vaba Nguyen Thi M d3 khang dinh 02 thira dat néu trén déu co6 méc gi01, ranh
gidi rd rang va déu do 6ng T ba T5 sir dung 6n dinh, khong co tranh chap. Hién
nay 03 thira dat trén déu phu hop véi quy hoach str dung dat do co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét va du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh.

Tai Céng vin sé 402/UBND-TNMT ngay 16/3/2023 va Céng vin so
2601/UBND-TNMT ngay 25/12/2023 ciia Uy ban nhin din thanh phé B xdc
dinh: Qua kiém tra ra soét tai Uy ban nhan dan thanh phd ciing nhu Uy ban nhan
dan phuong X thi dién tich dat tranh chap khong c6 gidy td nao ching minh vé
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nguon gbe s dung dat. Dién tich dét tranh chip chua dugc cap Glay ching nhan
quyén st dung dét cho ho gia dinh, ca nhan nao Cac thura dat gém: thura sb 02
dién tich 15,6 m2, thtra sé 03 dién tich 1.053,3 m? va thtra s6 04 dién tich 20,2 m?
dua diéu kién dé cép Gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tai Cong vin sé6 1103/CCTKV-NV, ngay 09/5/2024 ciia Chi cuc thué khu
viee Bic Kan - B - Cho' M xdc dinh: Viéc quan 1y thu ndp thué nha dat d6i véi ho
gia dinh dugc thuc hién trén co s& S6 thué nha dat do Uy ban nhan dan cép xa lap
va trinh Chi cuc thué cép huyén t6 chure duyét s6 bo thué hang nam. S6 liéu dé Uy
ban nhan dan cap xa l1ap SO thué nha dit hang nam cin clr vao td khai thué nha,
dat do ho gia dinh ké khai hang nam theo mau do Bo T13 ban hanh; cin ctr vao
S6 thué nha dat da dugc duyét, Uy ban nhan dan cip xi ban hanh Théng bao ndp
thué va to chirc thu ndp tién thué theo quy dinh.

Chi cuc thué da phdi hop v6i Uy ban nhan dan phuong X dé tra soat hd so
luu trir tai dia phuong va truc tiép tra soat tai kho luu trit ctia don vi. Tuy nhién,
do sy viéc di dién ra trong thoi gian rat 1au nim nén dén thoi diém hién tai khong
tim théy hd so, tai liéu duogc luu trir dé thue hién d6i chiéu. Do vay, Chi cuc thué
khong co cin cir xac dinh ho 6ng B c6 bao nhiéu thira dat phai ndp thué dat ¢ va
cac bién lai thu thué, Thong bao nop thué ma ~ong B giao nop cho Toa an la thué
thu ddi véi dién tich dat cu thé nao va vi tri dat.

Tai bién ban xdc minh ngay 14/9/2023 tai Uy ban nhin din phwong X,
ong Nguyén Manh D3 (cong chirc dia chinh) va éng Hoang Hiru K (Phé Chii
tich Uy ban nhén dan phwong) xdc dinh: Céc thong bao ndp thué va cac bién lai
thu thué nha, d4t ma ong B giao ndp cho Toa 4n 14 bién lai thu thué d6i véi dat g,
khong phai 1a thong bao va bién lai thu thué dét lién quan dén dién tich dat dang
tranh chap giita 6ng T v6i 6ng B.

Tai ban 4n dén sy so thdm s0: 03/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bac Kan, tinh Bac Kan da quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 161, 266, 271 va 273 B
luat t& tung dan sy; Pidu 101, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 21, Diém a,
¢ Khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir :

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Duy T. Cong
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Duy T ddi véi dién tich dat
tranh chap 13 1089,1 m?, bao gém 03 thira: Thira s6 02 dién tich 15,6 m?duoc gidi
han bai cac diém moc 11, 12, 18, 10, 11; thira s6 03 dién tich 1.053,3 m? duoc
gidi han boi cac diém méce 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 12; thira s6 04 dién tich 20,2
m? duoc gidi han boi cac diém méc 15, 3, 4, 16, 15 theo manh trich do dia chinh
sO 344/2022 kém theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 31/8/2022 cia
Toa an.



(Kem theo ban an la manh trich do dia chinh 56 344/2022 dé bao dam viéc
thi hanh an).

2. Vé chi phi td tung:

- Bi don 6ng Vii buc B phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 6.200.000 dong (Scu triéu hai tram nghin dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Duy T da nop toan bd sé tién tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai cho do vay budc bi don 6ng Vi Dtrc B phai ho@n trd cho Ong
Nguyén Duy T s0 tién 6.200.000 dong (Sau triéu hai tram nghin dong).

- Ghi nhén nguyén don ong Nguyé:n Duy T ty nguyén chiu toan bd chi phi
giam dinh v&i tong so tién 1a 6.030.000 dong (Sdu triéu khong tram ba muwoi nghin
dong). Xac nhan 6ng T da ndp du toan bd chi phi gidm dinh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va tir ngay nguoi duoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10 thang 6 nam 2024, bi don 6ng Vi Buc B khang cao toan bo ban
an dan sy so tham dé nghi Toa 4n cdp phuc thim giai quyét xem xét lai ban an voi
Iy do ban an so tham tuyén khong ding, gdy anh huong dén quyén loi cua gia
dinh 6ng, ban an chua xém x¢ét khach quan, toan dién vy an, chua danh gia hét cac
tai liu, chung ctr trong hd so vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don khong nhat tri vo1 toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, gitl
nguyén no1 dung khang cao.

- Nguyén don khong chap nhan khang céo ctia bi don dé nghi gitr nguyén
ban an so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Ha Thi T2 nhat tri v6i khang
cao cua bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi T5, Nguyén Thi
M nhat tri v6i y kién cua nguyén don gilr nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi dat tranh chap ong B dd mua cua ba
S1, dat nay ba S1 da dugc ba S tang cho. Mat khac, ban an so tham da sir dung
cac 101 khai khong khach quan nham bao vé nguyén don. Toa an so thim chua
xem xét nhitng chtng clr ¢6 gia tri d6 1a 11 khai cia ba N, ba S, ba L, y kién cua
6ng N1 thay mit Uy ban nhan dan xa X xac nhan vé viéc mua ban dat giira ba S1
va ong B c¢6 gia tri phap ly con viéc tang cho dat giita ba N va ba T5 khong co
chinh quyen dia phuong xac nhin nén khong c6 gia tri. Viéc thu thué dat ctia 6ng
B ndp 1a thué chuyén nhuong quyén sir dung dat cht khong phai thu thué cua thira
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dat khac. Ban an so tham da xét xir do suy dién, ddnh gia ching chir khong khach
quan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XU phuc tham stra ban an so tham, bac yéu cau
khoi kién ciia 6ng T. Truong hop néu thiéu cic chimg cir cia vu an nhu chua lay
101 khai, ddi chat thi huy ban an so tham dé xét xir lai.

- Nguoi lam chimg la 6ng Nong Cao N1 trinh bay: Vao nam 1999, 6ng
dugc xac nhan, ky va dong dau vao gidy chuyen nhuong dat ghi ngay 06/4/1995
gitra vo chong ong B voi ba S1. Thoi diém viét noi dung xac nhan, ky va dong
dau vao gidy chuyén nhuong dat thi 6 ong lam Chanh van phong cua Uy ban nhéan
dan x4 X (nay 1a phuong X). Ong c6 tham quyén xac nhan vi ong duoc Chu tich
Uy ban nhan dan xi X (nay 1a phuong X ) giao quyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Bic Kan phat biéu: Viéc tuan theo phap
luat t tung ctia Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién tod, nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ddm bao diing quy dinh cta phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan
khang cédo cua bi don, gilt nguyén ban an so thdm cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Bac Kan, tinh Bac Kan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trmh giai quyet vu an, Toa an cap s0 tham
da xac dinh dung tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh chap,
ngudi tham gia to tung, tién hanh thu thap, tiép can, cong khai ching chimg, hoa
giai, trinh ty thi tyc tai phién toa so thim dung quy dinh cta phap luat.

Don khang cdo cua bi don lam dung theo cac quy dinh cua phap luat nén
dugc xem xét theo trinh tuy phuc tham.

Tai phién toa phiic thim nhirng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Vin T10, ba Ma Thi N vang mat, nhiing nguoi lam chimg 6ng Lyc Van
T4, ba Ha Thi S, 6ng Nong Van H vang mat tai phién toa mac du da dugc Toa an
triéu tap hop 18. Hoi dong xét xir thiy rang nhitng nguoi ving mit d c6 10i khai,
ban ty khai, ban trinh bay c6 trong hd so cia vu an, viéc ving mit cta nhiing
nguoi nay khong lam thay d6i ban chét ciia vu an, khong anh huong dén viéc giai
quyét, xet xur cua Toa an nén Ho1 dong xét XU can cu vao khoan 3 Diéu 296 cua
BO luat tb tung dan su van tién hanh xét xir Vang mat ho.

[2] Vé ndi dung: Xét toan bd yéu cau khang cao ctia bi don dng Vi Puc B,
Ho1 dong xét xir nhan thay:

2.1. V& ngudn gbc dat tranh chip va qua trinh sir dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Duy T khai: Nguén‘géc dat tranh chap mot phan
la manh dat vuon ctia ba Ma Thi N tang cho, mgt phan do vo c}lér}g ong khai pha,
cai tao, mo rong thém. Manh vuon ba Ma Thi N khai pha d€ trong hoa mau tur
nam 1991-1992. Nam 1993, ba N cho vg chong 6ng canh tac nhung dén nam 1996
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moi viét gidy ting cho manh dt nay cho vQ cua ong la ba Nguyén Thi Thach .
Thot dlem tang cho dat thi ba N chua co glay td gi vé quyén st dung dat. Ong T
cung cap cho Toa an mot gidy ting cho viét tay cta ba N cho ba T5 vo 6ng T. Qua
trinh canh tac, do gia dinh neo nguoi, khong 1am hét nén nam 1995, vo chong ong
tang cho ba Nguyén Thi M phan manh vuon d6 nhung khong xac dinh dién tich
cu thé. Dién tich dét con lai dugc vo chéng ong canh tac va sau do6 da khai pha,
bdi dap md rong thém dién tich, trong cdy lau nam va lam nha & sinh séng lién
tuc tr nam 1993 dén nay. Nam 2019, gia dinh 6ng 1am thu tuc dé nghi cap g1ay
chirng nhan quyen str dung dét dé tach thira va chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi x4y ra tranh chap v6i 6ng Vii Diic B.

Bi don 6ng Vil Birc B khai: Ngudn gbc dat tranh chap 1a khu vuon nam
trong tong dién tich dat do gia dinh 6ng mua cua ba Ban Thi S1 1a ngudi cling
thon tir nam 1995. Thira dat 6ng mua cta ba S1 ¢ chiéu dai khoang 190m, chiéu
sau co doan tir 5Sm - 25m voi gia khoang hon 10.000.000 dong. Thoi dlem ban dat
thi ba S1 chua c6 gidy to gi vé quyén st dung dat. Hai bén c6 viét gidy chuyén
nhuong ndm 1995 va c6 xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan xa X vao nam
1999. Cudi nam 1995 éng c¢6 dyng 01 ngdi nha bang gd md trén thira dat dd mua,
nay sat bién quang cdo H6 Ba B1. Khu vuon gia dinh ong canh tic ngay canh nha
g6 nguogc theo huéng di Bic Kan phia tay phai taluy &m cua duong Qudc 16 3,
chay doc theo duong Quéc 16 3 dén 16i tat di qua sudi sang duong Quoc 10 3B cii,
nay 0 d6 co 01 ngdi mo. Sau khi mua dat ctia ba S1, gia dinh 6 ong trong cay chubi
tir nim 1995, dén nam 2000 thi cho gia dinh 6ng T muon dat dé trong ngd. Viéc
cho muogn dét chi néi bang miéng, khong co gidy td va khong ¢ ai lam chimng.
Nam 2002, gia dinh ong doi lai dat thi gia dinh 6ng T khong chiu tra. Tir d6 ndm
nao gia dinh ong ciing doi dat va hai bén céi co nhau nhung ong khong dé nghi
chinh quyén dia phuong giai quyét tranh chap. Dén nam 2019 khi thdy o6ng T 1am
thu tuc xin cap gidy ching nhan quyen st dung dat thi 6ng mai 1am don dé nghi
chinh quyén dia phuong giai quyét tranh chap Midc du gia dinh 6ng T dang truc
tiép canh tac trén dt nhung trén co so gidy chuyen nhuong dat nim 1995 nén tir
nim 1998 gia dinh 6ng da nop thué sir dung dat hang nam.

2.2. Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:
Vé nguon goc ddt va qud trinh sir dung dat:

Ba Ma Thi N xac dinh ngudn goc dat tranh chap gitta ong T va ong B 1a do
ba khai pha, ba khong c6 gidy to gi vé quyen str dung d6i voi manh dat nay. Sau
d6 ba tang cho ba Ha Thi S nhung chi cho bang miéng, khong cé gidy to gi, khong
co ai lam ching. Nguoi lam chung ba Ha Thi S ¢6 xac nhan dugc ba N cho dat
nim 1993. Pén cudi nam 1994 ba co ting lai cho ba S1 1a nguoi dang su dung
thira dat lién ké&. Thoi diém ting cho, chua co ai c6 gidy to gi vé quyén sur dung
dat va viéc tang cho déu chi noi bang miéng, khong lap g1ay to, khong co nguoi
ching kién. Nhu vay, khong ¢ cin ctr phap 1y nao dé khang dinh moi lién hé tang
cho dét giita ba N, ba S, ba S1. Do vdy, viéc ting cho dit giita ba N, ba S, ba S1
khong c6 can cu dé chép nhan.
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Céc duong su déu thira nhan ngudn gdc cua dat tranh chép 1a do ba Ma Thi
N khai pha. Nguyén don 6ng Nguyén Duy T thi cho ring ngudn goc dat tranh
chap thi mot phan do gia dinh ong khai pha va mot phan ba N ting cho, phan dat
ctia ba N sau khi khai pha thi ba N canh tac tir nim 1991 dén nim 1993, sau d6
thi ba N ting cho vo 6ng T 1a ba T5 c6 gidy ting cho viét tay do ba N viét, khi
tang cho thi ba N ciing chua c6 bét ctr gidy to gi. Bi don 6ng Vit Pic B cho rang
sau khi khai pha thi ba N cho ba Ha Thi S canh tac, sau d6 ba S lai cho ba Ban
Thi S1 va ong di mua vé6i ba S1 c6 gidy to mua ban nam 1995, gidy t& mua ban
c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xi X.

Xét vé tinh hop phap cua cac gidy to ting cho, mua ban dét cu thé: Ba N
viét gidy tang cho dat cho ba T5 ngay 10/7/1996, ba S1 ban dat cho vo chong 6ng
B ngay 06/4/1995 theo quy dinh cua Luat dét dai c6 hiéu luc tai thoi diém thuc
hién giao dich 1 Lugt dét dai nim 1993 cy thé: Tai Khoan 1 Diéu 30 Luét Dat dai
nim 1993 quy dinh “Khéng dwoc chuyén quyén sir dung dat trong nhitng truong
hop sau day: 1. Pt sir dung khéng c6 giay to hop phap’. Thoi diém ba N viét
gidy ting cho dat cho ba T5 va ba S1 chuyén nhuong quyen str dung dat cho ong
T thi ba N, ba S1 déu khéng c6 gidy td nao hop phap nao dé chimg minh minh c6
quyén sir dung dbi véi dién tich dat nay. Nhu vay, ba N va ba S1 chua dugc nha
nuéc cong nhan cd quyén su dung d6i voi dién tich hién dang tranh chap nén vi¢c
tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dit néu trén déu khong hop
phap.

Nguyén don xac dinh dién tich dat ba N tang cho chi 1a thira dat déc ven
duong QL3, dung trong rau lang, sau d6 nguyén don dung lan ¢ tam va canh tac
trén dat. Khi duong QL3 dugc Nha nudc mo rong thi nguyén don da bdi dap, cai
tao dién tich d6 thanh mit bang dé xay nha va trong cdy lau nam trén dit cho dén
nay. Bi don xac nhan dién tich dang tranh chap trudc day la dat taluy 4m cua
duong QL3, dat khong bang phang va dbc. Sau khi mua cta ba S1 thi bi don da
d6 dat, san phang tao mat bang dé trong cay chudbi. Nam 2000, gia dinh bi don
cho nguyén don muon dat dé canh tac, trong cdy ngan ngay. Pén nim 2002, gia
dinh bi don doi lai dat nhung gia dinh nguyén don khong chiu tra ma tiép tuc st
dung cho dén nay.

Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thdy: Nhitng ngudi 1am ching 1a ong
Nguyén Ding M2, éng Vii Quang V1, cac ba Pham Thi T6, ba Triéu Thi D, ba
Pham Thi X, ba Pham Thi HI, ba Ha Thi T7 va nguoi su dung dat lién ké 1 o ong
Nguyén Viét T3, ba Nguyén Th1 M la nhiing nguoi sinh song, cur tri tai noi c6 dat
cung thoi diém gia dinh nguyén don bat dau st dung dat déu xac nhan gia dinh
nguyén don di truc tiép canh tac, st dung dat lién tuc tir ndm 1993 dén nam 2019
m&i xay ra tranh chdp voi bi don. Nhimg nguoi 1am ching 1a ong D Ngoc Q,
ong Nong Van M3, 6ng Hoang Van T9 nhitng ngudi nay cung sinh séng tai
phuong X nhung khong sinh song tai t6 G, phuong X va cing khong co dat giap
ranh dién tich dat tranh chip timg thdy vo chong 6ng B lam vudn, trong ngo trén
dién tich dét tranh chip vao khoang nhitng nim 1995 - 2000 va c6 thdy ba T2 véi
ba T5 cii co to tiéng nhung tai phién toa, ho déu khang dinh khong biét vé ngudn
gbc va qua trinh stir dung dién tich dét tranh chap. Nhu vay, nhimg 10i khai cta
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nhitng ngudi lam ching 13 6ng Nguyén Ding M2, 6ng Vii Quang V1, cic ba Pham
Thi T6, ba Triéu Thi D, ba Pham Thi X, ba Pham Thi H1, ba Ha Thi T7 va nguoi
str dung dét lién ké 1a 6ng Nguyén Viét T3, ba Nguyén Thi M phu hop véi cac tai
lidu, chimg ctr khac c6 trong ho so vu 4n nén nhiing 101 khai nay hoan toan cé co
s& dé chip nhan.

Nguyén don ong T va vo 6ng la ba T5 khong thira nhan viéc muon dat cta
bi don ong B va vo ong la ba T2; Bi don khong cung cap duoc glay to, tai lieu gi
vé viéc cho muon dat qua trinh giai quyét vu 4n bi don c6 cung cap 01 nguoi lam
chtng chimg kién vé viéc 6ng B, ba T2 cho ba T5 muon dat 1a 6ng Lyc Van T4,
sinh ndm 1984. Tuy nhién, thoi diém nam 2000 thi 6ng T4 méi 16 tudi 12 ngudi
chua thanh ni€n nén nhiing viéc lam ching, 101 trinh bay, 161 khai... ciia nguoi
chua thanh nién déu phai c6 ngudi giam ho xac thuc méi co gia tri phap 1y dé
ching minh. Ngoai ong T4 ra thi bi don khong cung cap thém nguoi 1am ching
nao khac dé lam chirng viéc cho muon dat. Do vay, viéc b1 don cho réng da cho
nguyén don muon dat 1a khong c6 can cu.

Bén canh do, tai s6 muc ké va ban d6 dia chinh qua cac thoi ky (nim 2002,
2015) ciing thé hién gia dinh nguyén don ong Nguyen Van T11 vavo la Nguyen
Thi TS 1a nguot truc t1ep sir dung dat lién tuc dén nay, cu thé: Dat tranh chap theo
Ban d6 dla chinh va s6 muc ké nam 2002 thudc thtra 17, t& ban d6 s 67, dién tich
1828 m?, muc dich sir dungla dat vuon, tén nguoi st dung 13 6 ong Nguyen Duy T;
Ban d6 dla chinh va s6 muc k€ nam 2015 thudc thira 13, to ban d6 s6 67, dién tich
1053,3 m?, muc dich st dung 1a dat trong cay lau nim, tén ngudi st dung 13 ba
Nguyén Thi Th.

Vi can ctr néu trén c6 co sd dé xac dinh qué trinh str dung nguyén don da
tryc tiép canh tac, st dung dat lién tuc tir nam 1993 dén nim 2019 mdi xdy ra
tranh chap v&i bi don. Tinh dén thoi diém nam 2019 1a nim xay ra tranh chip thi
gia dinh nguyén don da st dung thira dat lién tuc, on dinh 26 nam.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan phuong X va Uy ban nhan dan thanh phd B da
¢4 van ban xac dinh dién tich dat tranh chép g6m thtra s6 02 dién tich 15,6 m?,
thira s6 03 dién tich 1.053,3 m?va thira s6 04 dién tich 20,2 m? phu hop véi quy
hoach sir dung dat da dugc cap c6 tham quyén phé duyét va du diéu kién dé cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi thira dat tranh chap hién chua duoc Nha
nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ca nhan, ho gia dinh nao, do
vy can can ct theo diém a, ¢ Khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi, dé xem xét giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén
don nhu Toa an cép so thAm d3 nhén dinh 13 hoan toan c¢6 cén clr phap luat.

Ngoai cac nhan dinh néu trén, HO1 dong xét xur phlic thdm xem x€t cac can
ctt bi don néu ra cho viéc khang cao do la:

Bi don cho rang tir nam 1998 dén nam 2008 gia dinh bi don da nop thué sir
dung dat hang nam d6i v6i dién tich dat tranh chp. Qua trinh giai quyét vu an
ngudi 1am ching ong Nong Vian H, t6 D, phuong X trinh bay nam 1998 - 1999
dugce Uy ban nhan dan xi X giao trach nhiém thu thué nha dat theo gidy chuyén
nhuong ba S1 va 6ng B. Tuy nhién, tai bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan
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phuong X, 6ng Nguyén Manh D3 (cong chitc dia chinh) va éng Hoang Hiru K
Pho6 Chu tich Uy ban nhan dan xac dinh cac thong bao nop thué va cac bién lai
thu thué nha, d4t ma 6ng B giao ndp cho Toa an 14 bién lai thu thué d6i véi dat o,
khong phai 12 thong bao va bién lai thu thué dét lién quan dén dién tich dat dang
tranh chap gitra 6ng T véi ong B. Do vay, viéc bi don cho rang tir nim 1998 dén
niam 2008 da ndp thué dat & dbi vai dién tich dét tranh chap 1a khong c6 can ct.

Bi don cho rang Toa an cdp so tham di khong xem xét cac ¥ kién cua nhiing
nguoi lam chirng nhu ba Ha Thi S, 6ng Nong Cao N1, ba Ban Thi L1, 6ng Ban
Hoang H4, ba Ma Thi T8 1a khong c6 co s6. Boi 1€, tai Toa an cép so thAm Toa
an da lam viéc voi nhitng ngudi ndy va da ldy 1oi khai cta ho, ho ciing di duoc
moi tham gia phién toa dé trinh bay ¥ kién va ¥ kién cua ho da duoc Toa 4n so
tham danh gid, cu thé:

- Pdi véi 161 khai ctia ba Ha Thi S cho réng ba duoc ba N cho dat, sau do
ba lai tang cho ba S1 nhung khong ¢ tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh.

- P6i voi 16i khai ctia ba Ban Thi L1 tai gidy chting nhan ngay 1/9/2022 ba
L1 trinh bay: “...Vdo dau nam 2012, nghe tin me téi nhdn vo ddt ciia 6ng ba TS
di ban. Téi dd gan me t6i la: “Me lam thé khong dwoc ddu, ddt ba TS la ba N cho
co ma”. Nén téi dd sang nha 6ng ba T5 bdo véi 6ng ba la me chdu nhdn vo dat
ciia 6ng ba di ban ddy...”. Nhung sau d6 thi ba L1 lai c6 don bac bo chit ky véi
ly do la bi thuong tat ning, dau 6c khong tinh tao va co xudt trinh 01 giéy ra vién
ngay 17/3/2020 do phau thuat giy xuong cang chan phai, ghép da cang cd ban
chan phai, dong thoi xac nhan ndi dung dat hién nay dang tranh chap 1a me cta
ba la ba S1 c6 ban cho 6ng B va ba T2.

- DBdi véi 161 khai ctia 6ng Nong Cao N1 vé viéc xac nhan gidy chuyen
nhuong dat gitta ba S1 va 6ng B nam 1999 véi chirc vu 1a Chanh vin phong Uy
ban nhan dan xa X. Tuy nhién, tai bién ban xac minh ngay 25/8/2022 ctia Toa an
cap so tham ddi voi ong Vy Cong S2 1a Cha tich Uy ban nhan dan P da khang
dinh: Ong 13 Chu tich Uy ban nhan dan phuong X tur nam 2015 dén nay. Trong
qua trinh cong tac tai dia phuong, 6ng S2 khang dinh 6ng Nong Cao N1 1a can b
lam cong tac van phong théng ké, khong phai Chanh vin phong (Do tir trudc dén
nay Uy ban nhan dan xa phuong khong co6 chire danh Chanh van phong). Do vay,
ong Nong Cao N1 khong co tham quyén thay mat Uy ban nhén dan x3 X xac nhan,
ky va dong dau vao Gidy chuyén nhuong dt naim 1995.

- Dbi véi 10 khai ctia ong Ban Hoang H4: Vao nhitng nam 1998 - 2000 khi
nha nuéc xay dung cau T, ong thudng xuyén di qua khu vuc cdu méi xay c6 nghe
thdy ba T2 voi ba T5 cai chiri nhau vé viéc doi dat. Tuy nhién, viéc tranh chip cu
thé nhu thé nao thi ong H4 khong biét.

- P6i voi 101 khai ctia ba Ma Thi T8: Ba T8 1am trudng thon tir nim 2009
dén nam 2017, ndm 2014 ba c6 tham gia hoa giai tranh chip quyén st dung dat
giita ba T5 va ba S1, cac bén di thoa thuan vé ranh giGi dat theo ban do dia chinh.
Thoi diém ba lam truéng thon thi khong thiy gia dinh 6ng T va 6ng B tranh chap
dat voi nhau. Viéc tranh chap dat giita 6ng T va ong B hién nay thi ba khong biét.
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Trén co sé nhitng 101 khai ctia nhitng ngudi 1am ching két hop voi céac tai
lidu khac c6 trong hd so vu an Toa an cap so thim da danh gia day di va toan dién
cac 101 khai ctia nhitng ngudi 1am chiang dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la co cdn ctr.

- Pbi v6i mot gidy xac nhan ranh gidi dat do ba Nguyén Thi T12 viét ra
khong ghi ngay thang nam va duoc nguyén don cung cép cho Toa an. Tai bién
ban d6i chat giira ba T12 vaba TS5 ba T12 c6 trinh bay viét gidy nay do ngau hirng.
Sau d6 ba T12 cho rang khi viét gidy nay 1a ba viét khi bi bénh u nao, dau 6c dién
loan khong diéu khién dugc hanh vi, nguyén don co cung cap 01 glay xét nghiém
té bao ctia ba T12 nam 2006. Tuy nhién, gidy xeét nghiém nay ket qua co6 ghi no1
dung: khong thay té bao 4c tinh. Mt khac, ba T12 'khong cung cap duoc cac glay
td, tai liéu nhu bénh an, qua trinh diéu trj bénh dé ching minh ba T12 viét gidy
trong thoi gian bi bénh. Do d6, khong c6 c¢d s¢ dé Toa an xem xét chap nhan.

Nhu vay, Toa an cép SO thém d3 xem xét ddy du, toan dién, khach quan
toan bd cac chung ctr dé giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Bi don
khang cao nhung khong cung cap duoc thém tai liéu, chung cir gi moi dé ching
minh yéu cau khang cao la co can cir phap luat. Do vay, yéu cau khang cdo cua bi
don khong duoc Hoi dong xét xir phiic tham chegp nhan, can bac khang cdo, gitr
nguyén‘bém an so tham. Tuy nhién, ban an so tham tai phan quyét dinh chua thé
hién phan cong nhan quyén st dung dat cho nguyén don thudc to ban do dia chinh
niam 2002, nim 2015 va dia chi cta thira dat cong nhan cho nguyén don co thé s&
gay ra thiéu sot, kho khin cho viéc thi hanh 4n nhung trong ho6 so vu an Toa 4n
cap so tham da coqday du cac nd1 dung nay. Do do, Toa an cap phic tham stra mot
phan ban an so tham vé dia chi thira dat, to ban d6 dia chinh.

[3] V& an phi: Hoi dong xét XU phuic thAm khong chap nhén yéu cau khang
cao cua bi cao nhung stra mot phan cua ban an so tham nén bi don khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 26, Dicu 38, Diéu 148, Diéu 293, Khoan 2 Dicu 308, Dicu
309 ctia BO ludt t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2026/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan b khang cao cta bi don 6ng Vii Buc B.

Stra Ban 4n déan sy so tham s6: 03/2024/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bic Kan, tinh Bic Kan, cu thé:

- Cong nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Duy T ddi voi
dién tich dat tranh chap 1a 1089,1 m? (thudc thira 17, t& ban dd s6 67 ban do dia
chinh 2002; thudc thira 13, t& ban dd s6 67 ban d6 dia chinh nam 2015); dia chi
thira dét tai: T6 G, phuong X, thanh phd B, tinh Bic Kan bao gdm 03 thira: Thira
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s6 02 dién tich 15,6 m®duoc gidi han boi cac diém mbc 11, 12, 18, 10, 11; thia
s6 03 dién tich 1.053,3 m?duoc gidi han boi cac diém moe 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 12; thira s6 04 dién tich 20,2 m? dugc gidi han boi cac diém méc 15, 3, 4, 16,
15 theo manh trich do dia chinh s6 344/2022 kém theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 31/8/2022 cua Toa an.

(Kem theo ban an la manh trich do dia chinh 56 344/2022 dé bao dam viéc
thi hanh an).

- V& chi phi t6 tung:

Bi don 6ng Vii Duc B phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 6.200.000 dong (Sdu triéu hai tram nghin dong).

Nguyén don ong Nguyén Duy T da nop toan bd sé tién tam wng chi phi xem
x¢&t, tl{ém dinh taj cl}é do vay bu(f)c‘ bi don 6ng Vi bBuc B phai hoa‘En tra cho ong
Nguyén Duy T s0 tién 6.200.000 dong (Sau triéu hai tram nghin dong).

- Ghi nhén nguyén don ong Nguyé:n Duy T ty nguyén chiu toan bd chi phi
giam dinh voi tong so tién 14 6.030.000 dong (Sau triéu khong tram ba muoi nghin
dong). Xac nhan 6ng T da ndp du toan bd chi phi gidm dinh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va tir ngay nguoi duoc thi hanh an
c6 don yé€u cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khodn tién 131 ctia s0 ti€n con phai thi hanh an theo murc lai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B9 luat dan su.

2. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Vii Dirc B phai chju 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

_ Tralai cho nguyén don 6ng Nguyén Duy T s6 tién tam tng an phi 300.000
dong (Ba tram nghin dong) ma ong T da ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 18
phj Toa an s6 0002115, ngay 24/5/2022 ctua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Bac Kan.

- An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Vil Ptic B khong phai chiu an phi
dan su phac tham. H5 lai cho ong Vi Puc B sb tién 300.000¢ (Ba tram nghin
dong) tam tng an phi dan su phtic thim 6ng Vi Bac B di ndp theo bién lai sb
0000562 ngay 12/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh pho Béc Kan, tinh
Bac Kan.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su”

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Nﬁ ;’Il)agp - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- ac Kan; A AN _ 3 r A

- VKSND tinh Bfe Kan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Bic Kan;

- Cuc THADS tinh Bic Kan;

- Puong su;

- Ngudi bao vé quyén va loi ich

hop phép cta duong su;

- Luu ho so;

- Luu HCTP.

Hoang Anh Tuin
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