TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 1006/2024/DSST

Ngay: 17/9/2024

VIV Tranh chéap hgp dong mua ban nha,
tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau
huy cap nhat gidy chimg nhén quyén su
dung dat ~
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Pao Tién Trung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Pham Vian Muoi.

2/ Ong Lé Vin Khanh.

Thu ky Téa dn ghi bién ban phién toa: ong Tran Hoang Phuc — Thu ky Toa an
nhan dan quan Binh Téan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudan Binh Tdn: ba HO6 Thi Van — Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong ngay 11 va 17 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan quéan Binh Tan, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 619/2024/TLST-DS ngay
03/7/2024 vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban nha, tranh chdp hop déng vay tai
san, yéu cau huy cdp nhat giday chung nhan quyén sw dung dat” theo Quyét dinh xét xur
s6 771/2024/QDXXST-DS ngay 20/8/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nam: 1966;

Dia chi sb: duong C, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: 6ng Nguyén Ngoc L, sinh nam: 1984;

Pia chi s6: duong T, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba V0 Lé Phuong T, sinh nam: 1998;

Dia chi s6: duong B, Phuong C, thanh phd V, tinh V.

2/ Ong Nguyén Hoang D, sinh nam: 1991;

Pia chi s6: dudng C, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

3/ Ba Bang Thi Thuy, sinh nam: 1964;

Dia chi s6: duong C, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
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4/ Ba Pham Thi Tuyét M, sinh nam: 1987;

Dia chi s6: duong U, Phuong D, Quan D, Thanh ph H6 Chi Minh.

5/ Van phong Cong chung T;

Pia chi s6: duong T, phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 31/5/2024, don khoi kién bd sung ngay 09/7/2024 va
101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén don trinh bay:

Ngay 17/01/2023, 6ng Nguyén Hoang P ky hop ddng vay s tién 1.300.000. 000
ddng cla 6ng Nguyen Ngoc L voi 14i suat 0%, thoi han vay la 02 nam va dugc quyen
an han thém 02 nam néu bén vay tra duoc 650.000.000 dong trong thoi han 02 ndm dau.
Pé dam bao cho hop d6ng vay tién, ong Nguyén Hoang P dong y ky hop dong ehuyen
nhuong nha va dat toa lac tai dia chi s6 duong C, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh theo gidy chiig nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sd CH12895 ngay 14/11/2022 cua I’Jy ban nhan dan quan Binh T4n, Thanh
phd HO Chi Minh. Thyc hién hop dong thi ong Nguyén Ngoc L da chuyén khoan cho
ong s6 tién 1.300.000.000 dong va ong di ky hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dét tai Van phong Cong chimg T theo hop dong s6 000481 ngay
17/01/2023. Thuc hién hop dong thi ngay 19/6/2023 6ng Nguyén Hoang P da thanh
toan dugc 180.000.000 dong tién no. Theo thoa thuan thi 6 ong Nguyén Ngoc L khong
duoc quyén ban nha cho ai va dng Nguyen Hoang P dugc quyén mua lai nha trong thoi
gian 04 nam tinh tir ngay ky hop dong vay tién. Tuy nhién dén ngay 05/4/2024 ong
Nguyén Ngoc L lai ky hop dong chuyén nhuong cin nha ctiia 6ng cho ba V6 Lé Phuong
T va ky hop dong tai Vin phong Cong chung T, hién cin nha trén dang do ba T dimg
tén. Sau nay ba T dén yéu cau 6ng phai giao nha thi 6ng méi biét 6ng L di ban nha cho
ba T. Nay 6ng dé nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dét sb cong chimg: 000481 do Van phong Cong chimg T ching nhan
ngay 17/01/2023; tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg: 003238 do Van phong Cong chimg T ching nhén ngay 05/4/2024
gitta ba V6 L& Phuong T vdi ong Nguyen Ngoc L va ba Pham Thi Tuyet M 124 vo hi€u;
tuyén huy cap nhat giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Ngoc L theo
Gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 CH12985, cap nhat ngay 06/4/2023; tuyén huy
cap nhat gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Vo Lé Phuong T theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 CN13947 ngay 02/5/2024 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan Binh Tan; ong Nguyen Hoang P c6 trach nhiém hoan tra sb tién
1.120.000.000 dong cho dng Nguyén Ngoc L.

Déi vOi s tién 1.200.000.000 ddng theo hop dong vay ngay 24/3/2023 ma bén bi
don yéu cau ong phai tra thi 6ng thtra nhan do con trai 6ng 1a Nguyén Hoang D c6 no
tién ctia ong Nguyén Ngoc L va khong c6 kha nang tra, vi vy ong da ding ra nhan bao
lanh dé tra no thay cho con va duoc ong Nguyén Ngoc L dong ¥ chuyén giao nghia vu
trd no tir 6ng Nguyén Hoang D sang 6ng Nguyén Hoang P vi vdy méi ky thanh hop
dong vay tién trén, khi ky hop deng co su chimg kién cua ba bang Thi Thuy. Thuc té
khi ky hop dong thi ong L khong hé giao bat cir khoan tién nao cho 6 ong. Do cac bén da
thdng nhat chuyén giao nghia vu tra ng dé 1ap thanh hop dong vay tién néu trén vi vay
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ong dong y tra sd tién thuc ma éng Nguyén Hoang D no 6ng Nguyén Ngoc L la
890.000.000 dong cho 0ng L vé&i thoi han tra moi nam 1a 300.000.000 dong.

Trong don yéu cau phan td, tai cac budi lam viéc ciing nhu tai phién toa, bi don
ong Nguyen Ngoc L trinh bay: ong khong ddéng v huy hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vian phong Cong chimg T theo hop dong sd
000481 ngay 17/01/2023 gitra ong Nguyén Ngoc L véi ong Nguyén Hoang P Ilen guan
dén nha dat sO duong C, phuong T, quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo glay ching
nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CH12895
ngay 14/11/2022 cua Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop
déng mua ban nha trén 1a that, con hop dong vay tai san ngay 17/01/2023 giita 6ng P
v6i 6ng L 12 hop dong gia tao, nguyén nhan ky hop dong vay 1a do 6ng P khong mudn
cho con trai 1a dng Nguyén Hoang D biét viéc ban nha cho dng nén méi ky thém hop
ddng vay dé noi 1a ky hop ddng ban nha 1a gia con thuc ra 1a vay tién 6ng L. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai Van phong Cong ching T theo hop df)ng s6 000481 ngay 17/01/2023 gitra
6ng Nguyén Ngoc L v4i ong Nguyén Hoang P d6i v6i nha dat s0 duong C, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH12895 ngay 14/11/2022 cia Uy ban
nhan dan quin Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh 1a c¢6 hiéu lyc phép luat, tuyén hiy
hop dong vay tai san ngay 17/01/2023 giita 6ng Nguyén Hoang P va 6ng Nguyén Ngoc
L do gia tao.

Ngay 24/3/2023 éng Nguyen Hoang P do can tién dé tra no thay con 13 6ng Nguyen
Hoang D nén c6 vay ctia 6ng L s6 tién 1.200.000.000 dong va lap thanh hop dong vay
tién, trén hop dong thé hién rd khi ky hop ddng vay la dd nhan du tién va sau nay khi
tra du thi ong L s& ban lai nha s6 duong C, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh
cho 6ng P véi gia 1.500.000.000 dong (tién gdc 1.200.000.000 ddng va tién 10 tuong
duong 14 300.000.000 dong). Thuc hién hop dong thi ngay 19/6/2023 ong Nguyen
Hoang P da thanh toan dwoc 180.000.000 dong tién no va con ng lai S0 t1en
1.020.000.000 dong, nay dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Hoang P phai tra lai s tién
1.020.000.000 dong cho 6ng.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Vo Lé Phuong T trinh bay: do 6ng L co
vay ctia ba s6 tién 1.000.000.000 dong dé mua lai cin nha s6 duong C, phuong T, quan
T, Thanh phd Ho Chi Minh cua 6ng Nguyén Hoang P, sau nay khi ba can thién thi Ong
L khong c6 tién tra, vi viy 6ng L ndi gio chi con nha va dat dd mua cua 6ng Nguyén
Hoang P va hién dang cho gia dinh 6ng P ¢ nho, néu dong ¥ thi 6ng L ban lai cho ba T
v6i gia 1.500.000.000 dong. Ba T dong y mua lai nha dat s6 duong C, phudng T, quan
T, Thanh phé H Chi Minh cta vo chong ong Nguyén Ngoc L va ba Pham Thi Tuyét
M véi gia 1.500.000.000 dong, di tra 1.000.000.000 dong 1a tién ma dng L no trude do,
khi nao giao nha thi tra hét va cac bén da tién hanh ky hop ddong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 003238 do Van phong Cong chimg T chimg nhén
ngay 05/4/2024 va da dugc gidy chung nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 CN13947 ngay 02/5/2024 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai quan Binh Tén, Thanh phb H6 Chi Minh. Sau d6 ba ¢ lién hé véi ong
Nguyen Hoang P yéu cau glao nha thi ong P khong giao ma con xtc pham ba. Nay ba
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu 4n trén dung theo quy dinh ciia phép luat, dé nghi

3



toa khong chap nhan yéu cau ctia 6ng P va budc vo chdng & ong Nguyén Ngoc L phai
tlep tuc thue hién hop dong véi ba, tuy nhién day chilay kién chtr khong lam don yéu
cau doc 1ap, truong hop Toa chap nhén yéu cau cua ong Nguyén Hoang P vé viéc hiy
hop ddng thi ba va dng Nguyén Ngoc L sé& tu giai quyét hdu qua véi nhau.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tuyét M trinh bay: khi chong
ba 12 6ng Nguyén Ngoc L mua nha dat sé duong C, phuong T, quan T, Thanh phd HO
Chi Minh cua 6ng Nguyén Hoang P thi ba khéng di coi nha va di ky hop ddng chuyén
nhuong vi nghi 14 tai san chung ciia vo chong va chi can chong ba di lam thu tuc 1a
dugc. Ba dé nghi Toa an bac toan bd yéu cu khai kién ciia 6ng Nguyén Hoang P, chap
nhan yéu cau phan t6 cua chong ba 1a 6ng Nguyén Ngoc L, budc 6ng P phai giao nha
dat s6 duong C, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cho vo chdng & 6ng ba dé
ong ba giao cho ba V6 L& Phuong T. Ngay 23/4/2023 thi chdng ba 14 ong Nguyen Ngoc
L c6 lam hop dong cho 6 ong Nguyén Hoang P vay so tién 1.200.000.000 dong, ba khong
ching klen viéc ky hop dong cing nhu giao nhan tién. Sau nay Ong P c6 tra 180.000.000
dong tién vay va con ng so tién 1.020.000. 000 dong. Nay ba dé nghi Hoi dong x€t xu
budc dng Nguyén Hoang P phai tra khoan tién con thiéu 1a 1.020.000.000 dong cho vo
chong 6ng, ba.

Ngudi c6 quyén loi, nghi vu lién quan 1a ba Pang Thi Thay trinh bay: ba va ong
Nguyén Hoang P trudc day 1a vo chong va da ly hon, tuy nhién ca hai da quay lai séng
nhu vo chong nhung khong diang ky két hon. Khi 6ng P tra so tién 180.000.000 dong
cho & ong L thi s tién d6 1a ba di muon dé cung ong P tra. Nay ba khong c6 y kién gi vé
s tién da tra, ngoai ra khi dng P ky hop dong vay 1.200.000.000 dong thi ba c6 ching
kién va xac dinh 6ng L khong giao bat ¢t khoan nao cho dng P. Nay ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét Toa an c6 triéu tdp ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nim
1997 va ba c¢6 ban khai v6i no1 dung hién dang cu trt tai dia chi sO duong C, phuong T,
quan T, Thanh phd HO Chi Minh, ba khong co y kién gi vé viéc giai quyét tranh chap
dbi voi vu an trén va dé nghi dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg T, Thanh phd Ho
Chi Minh tai ban tu khai ngay 25/7/2024 trinh bay: can cu ho S0 yéu cau cong chimg
ciia 6ng Nguyén Ngoc L d6i voi hop dong mua ban nha dat s dudng C, phuong T,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh véi 6ng Nguyén Hoang P. Vin phong Cong ching T
da thyc hién ding theo quy dinh cia phap luat va da cong ching hop doéng mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat s 000481 quyén 01/2023TP/CC-SCC/HDGD
ngay 17/01/2023. Ngay 05/4/2024 can ctr ho so yéu cau cong ching cua ong Nguyen
Ngoc L ddi véi hgp ddng mua ban nha dat sé duong C, phuong T, quan T, Thanh phd
Hd Chi Minh gitta 6ng Nguyén Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét M véi ba Vo Lé Phuong T
Vin phong Cong chung T da cong chimg hop ddéng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 003238 quyén 04/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/4/2024 dting
theo quy dinh cua phap luét. Viéc Van phong Cong ching T cong chimg 02 ho SO trén
la dting theo quy dinh cua phap luét, do d6 Van phong khong dong ¥ vai yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau tuyén v6 hiéu 02 hop dong trén.

Tai phién tqa, d‘e_u dién V}e;n kiém sat nhan dan quan Binh Tﬁ}n, Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu vé viéc chap hanh dung quy dinh tai b luat to tung dan su cua
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Tham phan, Ho1 déng xét xu, cac duong su va xac dinh: Tham phan va Ho1 déng xét
xtr d3 tuan thu dang cac quy dinh cta phap luat trong qué trinh giai quyét vu an, cac
duong sy da thyc hién cac quyén, nghia vu ctia minh trong qua trinh tham gia t6 tung.
V& thoi han giai quyét vu an chwa dam bao ding theo quy dinh ctia phap luat.

V¢é nodi dung vu an:

Pé nghi huy 02 hop dong chuyén nhuong nha dit giira 6ng Nguyén Hoang P voi
6ng Nguyén Ngoc L va hop dong giita 6ng Nguyén Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét M véi
ba Vo6 Lé Phuong T.

Tuyén huy cép nhét gidy chtng nhan ngay 06/4/2023 cho 6ng Nguyén Ngoc L va
hay cip nhat doi s6 moi ngay 02/5/2024 dung tén ba Vo Lé Phuong T.

Budc 6ng Nguyén Hoang P phai tra 1.120.000.000 dong cho 6ng Nguyén Ngoc L.

Chép nhan mot phan yéu cau cia bi don budc nguyén don phai tra 890.000.000
ddng theo hop dong vay ngay 24/3/2023 cho 6ng Nguyén Ngoc L.

Dinh chi mdt phap yéu cau phan tq ctia bi don dbi voi s6 tién yéu cau ong Nguyén
Hoang P phai tra so tién 130.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1. Vé thu tuc t6 tung:
Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Tranh chip gilra Ong Nguyen Hoang P va ong Nguyén Ngoc L phat sinh tir viéc
cac bén ky hop dong chuyen nhuong nha, dat s duong C, phuong T, quan T, Thanh
phd HO Chi Minh theo hop dong s6 000481 ngay 17/01/2023 tai Vian phong Cong chimg
T va 1ap hop dong vay tai san ngay 17/1/2023. Do ddi tuong tranh chap 1a hop dong
mua ban nha dat tai quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong mua ban nha”.

Pbi véi yéu cau hity cap nhat glay chtng nhan quyén st dung dat ngay 06/4/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Binh Tan va yéu cau huy glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CN13947
cap nhat ngay 02/5/2024 cua Van phong dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi
truong, Thanh phd Hb Chi Minh. Viéc cap nhat gidy ching nhan va cap méi gidy ching
nhan quyen str dung dat trong vu an trén phat sinh do nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat, viéc Van phong dang ky dat dai cap nhat _sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc L
ngay 06/4/2023 va cip méi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN13947 ngay
02/5/2024 dimg tén ba VO L& Phuong T la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy,
khong mang tinh chét ciia quyét dinh hanh chinh ca biét. Do do vige giai quyét yéu cau
trén cuia Ong Nguyen Hoang P khong lam thay d6i tham quyén giai quyét vu an trén, vi
vay tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan quan Binh T4n, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pbi voi yéu c:ﬁu phan t6 cia ong Nguyél} Ngoc L vé viéc yéu c?u} ong Nguyén
Hoang P phai tra tién vay theo hop dong vay tién ngay 23/4/2023, Hoi dong xét xir xac
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dinh day 1a “tranh chdp hop dong vay tai san” va thuge thAm quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xac dinh tranh chip trong vu an trén la
“Tranh chap hop dong mua ban nha, tranh chdp hop dong vay tdi san, yéu cau hiyy cdp
nhdt gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 12 Van phong Cong chimg T ¢6 don xin
vang mat trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, can ctr Pi€u 228 cia B luat
T6 tung dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi Kiéu T 13 nguoi hién dang cu tra tai nha dét sd duong C, phuong
T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh, tuy nhién Hoi dong xeét xu xet thay ba chi 1a nguoi
cu trl va viée giai quyét vu an khong lién quan gi dén quyén va loi ich ctia ba do d6 xac
dinh ba khong phai 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an trén.

2. Xét yéu cau cua duong su:

Ong Nguyen Hoang P yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong nha dat gitra
6ng Nguyén Hoang P va dng Nguyén Ngoc L ¢0 s6 cong ching: 000481 do Van phong
Cong ching T chimg nhan ngay 17/01/2023 va hogp dong mua ban nha & va chuyén
nhugng quyén sir dung dat s6 cong chimg: 003238 do Vin phong Cong chimg T ching
nhan ngay 05/4/2024 giita ba Vo Lé Phuong T v&i 6ng Nguyén Ngoc L va ba Pham Thi
Tuyét M 14 vo hiéu

Hoi dong xét xir nhan thay: ngay 17/01/2023 6ng Nguyén Hoang P va 6ng Nguyén
Ngoc L lap hop dong mua ban nha s6 000481 tai Van phong Cong chung T va sau do
1ap hop dong vay sd tién 1.300.000.000 dong Tai hop dong vay tién c6 thé hién 1o “
v6i diéu kién bén B phdi thuc hién Hop dong mua ban nha 6 va chuyén nhwong quyén
sir dung dat cho bén A. Cy thé la Hop dong sé 000481 ngay 17/01/2023 tai Van phong
Céng chirng qudn Binh Tan... trong d6 bén B dd chuyén nhirgng can nha 6 73/6/7 Lé
Pinh Can, phwong Téan Tao, qudn Binh Tan cho bén B véi s6 tién la 1.300.00.000 dong”.

Qua 10i khai tai phién toa thi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Pham Thi
Tuyét M (vo dng Nguyén Ngoc L) thira nhan khong hé biét khi 6ng L ky hop dong mua ban
nha va cling khong xem nha trude khi 6ng L mua nha. Viéc ong L mua nha va khong ban
bac trude véi vo dé tu quyét dinh viéc mua nha la diéu khong hop 1y boi 1€ sO tién
1.300.000.000 ddng 13 tai san chung cua vo chong, khi cac bén tién hanh mua ban nha thi ca
hai vo chong phai xem xét nha dat ¢ dau, nhu thé nao nhung ba M lai khong biét viéc trén
va tai phién toa ca hai vo chong cting thira nhan trudc khi mua nha thi khong c6 ban bac gi
v6i nhau. Ngoai ra khi mua ban nha dong thoi véi viée giao tién thi cac bén phai thuc hién
viéc giao nha nhung bén bi don khai cho ¢ nh¢ va khong lap thanh véan ban la diéu khong
hop ly. Xét tai hop ddng vay tién déu thé hién cac bén trong hop dong déu tu nguyen giao
két, khong bi ép budc, cac bén thoa thuan rd viée vay tién va dam bao cho vi€e vay tién thi
cac bén da thuc hién viéc ky hop dong mua ban nha cung cac diéu khoan vé viéc chuyén
nhuong lai nha sau nay cho bén dng Nguyén Hoang P.

Do do xac dinh viéc mua ban nha ¢ day la khong co thuc, viée cac bén tién hanh ky hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dt s6 000481 tai Van phong Cong
chung T d6i véi nha dat s0 duong C, phuong T, quan T, Thanh phd Hb Chi Minh theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
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s6 CH12895 ngay 14/11/2022 cua Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi
Minh 12 nhim muc dich dam bao cho viéc vay sb tién 1.300.000.000 dong theo hop
ddng vay tién ngay 17/01/2023. Can ctr Diéu 124 cia B luat Dan sy ndm 2015 thi hop
d6ng mua ban nha s6 000481 tai Vian phong Cong chimg T 1a giao dich gia tao nham
muc dich che gidu cho giao dich vay sb tién 1.300.000.000 ddng, do d6 hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chimg 000481 tai Vian phong
Cong chimg T ngay 17/01/2023 1a v6 hiéu, hop dong vay tién ngay 17/01/2024 c6 hiéu
luc phép luat.

Xét yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg: 003238 do Vin phong Cong chimg T chimng nhan ngay 05/4/2024
gitra ba Vo Lé Phuong T véi 6ng Nguyén Ngoc L va ba Pham Thi Tuyét M 13 vo hiéu.
Tu 101 khai cua ba V6 Lé Phuong T Cung ong Nguyén Ngoc L va ba Pham Thi Tuyét M
thi xuat phat tur viéc 6ng L no ba T s tién 1.000.000.000 dong (hop d6ng miéng) va
khong ¢ diéu kién tra nén ong méi ky hop dong mua ban cin nha sé duong C, phuong
T, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh da nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Hoang P
dé can trir ng. Khi ba V6 Lé Phuong T nhan chuyén nhuong nha dat thi ba biét nha dat
dang do ong Nguyen Hoang P quan Iy va su dung nha, biét rd ngudn gdc nha dat cua ai
nhung van ky hop déng nham muc dich can trir no. Do d6 xac dinh viéc Ong LvabaM
ky hop dong ban lai can nha s6 duong C, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh
cho ba T 1a dé can trir khoan no trudce d6 vay cia Tuyén dé cén trir no 1a giao dich gia
tao. Can cir Pidu 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi hgp dong mua ban nha cong
chtng s6 003238 do Vin phong Cong ching T chimg nhan ngay 05/4/2024 giita ba Vo
Lé Phuong T voi 6ng Nguyén Ngoc L va ba Pham Thi Tuyét M 1a vo hiéu. Ngoai ra
hop deng mua ban nha giita 6ng Nguyén Hoang P véi ong Nguyen Ngoc L duoc cong
chung s6 000481 tai Van phong Cong chung T, Thanh phd Ho Chi Minh 14 hop dong
v6 hiéu vi vay hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét M voi ba V6 Lé Phuong T dugc cong chimg sb
003238 tai Van phong Cong chung T chiing nhan ngay 05/4/2024 ciing vo hiéu.

Do Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sb 000481
quyén 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2023 ctia Van phong Cong chimg T giita
6ng Nguyén Hoang P va 6ng Nguyén Ngoc L 1a vo hiéu va hop dong vay tai san ngay
17/01/2023 ¢6 hi¢u lyc. Vi vay Ong Nguyén Hoang P c6 trach nhiém phai tra lai s tién
1.300.000.000 dong cho 6ng Nguyen Ngoc L, ngay 19/6/2023 6ng Nguyén Hoang P da
thanh toan dugc 180.000.000 dong tién no vi ong Nguyén Hoang P ¢ trach nhiém phai
tra lai sb tién 1.120.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Ngoc L ngay sau khi Ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Xet yéu cau huy cip nhat sang tén cho 6  0ng Nguyén Ngoc L ngay 06/4/2023 va cp
méi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CN13947 ngay 02/5/2024 dung tén ba V3
Lé Phuong T ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Binh Tan. Do Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén su dung dat s6 000481 tai Van phong Cong
chung T gitta ong Nguyen Hoang P va 6ng Nguyén Ngoc L va Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét
M véi ba Vo Lé Phuong T dugc cong ching s6 003238 tai Van phong Cong ching T
ching nhan ngay 05/4/2024 ciing vo hi¢u vi vay phai huy cap nhat ngay 06/4/2023 va
gidy ching nhan s6 CN13947 ngay 02/5/2024 dé khoi phuc lai gidy chimg nhan quyén
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st dung dat cho 6ng Nguyén Hoang P. Tuy nhién hién gléy chtng nhan quyén sir dung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH12895 ngay 14/11/2022
cua Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh d3 bj thu hdi va duogc cap
lai bang Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién vé&i dat s CN13947 ngay 02/5/2024 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
Binh Tan cdp cho ba V& L& Phuong T. Do d6 khéng can phai huy cap nhat ngay
06/4/2023 dung tén Ong Nguyen Ngoc L ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
Binh Tén do ddi tugng yéu cau khong con.

Xét yéu cau huy cap nhat va cap lai gidy chimg nhan so CN13947 ngay 02/5/2024
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Binh Tén cap cho ba V& Lé Phuong T.
Do Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén
Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét M vé6i ba V& Lé Phuong T dugc cong chimg s 003238 tai
Van phong Cong ching T ching nhan ngay 05/4/2024 cting v6 hiéu nén can phai hiy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén. Xét viée cap lai gidy cho ba Vo Lé Phuong
T 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia quyet dinh
hanh chinh ca biét vi véy chi can kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quén
Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh thu héi Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 CN13947 ngay 02/5/2024 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan Binh Tan cap cho ba V6 Lé Phuong T dé cap moi gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung « d6i v6i nha dat s6 duong C, phuong T,
quan T, Thanh phé H5 Chi Minh cho 6ng Nguyén Hoang P.

Xet yeu cau phan td cua ong Nguyen Ngoc L vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén s& hitu nha va quyen st dung dat s6 000481 tai Van phong Cong chimg
T giita 6ng Nguyén Hoang P va 6ng Nguyen Ngoc L va huy hop dong vay tai san ngay
17/01/2023. Nhu phan tich ¢ trén hop dong chuyén nhuong nha dat giita ong Nguyén
Hoang P va 6ng Nguyen Ngoc L 1a v6 hi¢u va hop ddng vay tién 1a c6 hiéu luc nén yéu
cau trén ctia 6ng Nguyén Ngoc L khong dugc chap nhan.

Xét yéu cau budc ong Nguyén Hoang P phai tra tién vay theo hop dong ngay
23/4/2023 giira Ong Nguyen Hoang P va 6ng Nguyén Ngoc L 1a 1.020.000.000 dong.
Tai phién toa 6ng Nguyén Ngoc L thura nhén viéc ong Nguyen Hoang P dimg ra nhén
ng thay cho con 1a 6ng Nguyén Hoang D nén méi ky hop dong vay tién ngay 23/4/2023
va yéu cau 6ng Nguyén Hoang P phai tra cho 6ng s6 tién 890.000.000 dong ngay sau
khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ong Nguyén Ngoc L xin rat lai mot phan yéu cau phan
t6 dbi vé6i sb tién 130.000.000 dong nhu yéu cau phan td ban dau. Hoi dong xet xur xet
thay tai phién toa ong Nguyén Hoang P ciing ddng v tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc L sO
tién 890.000.000 ddng theo hop dong vay tién va Ong Nguyén Ngoc L ciing dong y vi
vay can budc ong Nguyén Hoang P phai tra sé tién 890.000.000 dong theo hop dong
vay ngay 23/4/2023 cho 6ng Nguyén Ngoc L.

~ Do do ong Nguyén Hoang P co trach nhiém phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc L tong
so tién 1a 1.120.000.000 dong + 890.000.000 dong = 2.010.000.000 dong ngay sau khi
Ban an c6 hiéu luc phap luat.
Dinh chi m(f)t’ph‘ﬁn yéu cau phan té‘cua ong Nguyén Ngoc L budc 6ng Nguyén
Hoang P phai tra so tién 1a 130.000.000 dong.



Xét hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
003238 ngay 05/4/2024 tai Van phong Cong chimg T giita 6ng Nguyén Ngoc L va ba
Pham Thi Tuyét M vé6i ba V5 Lé Phuong T 14 vo hiéu, Toa an da giai thich rd vé viéc
gidi quyet hau qua dbi v6i hop ddng vo hiéu nhung ong Nguyen Ngoc L, ba Pham Thi
Tuyét M va ba V6 L& Phuong T khong yéu cau giai quyét hau qua. Do d6 trong vu an
trén Hoi ddng xét xir khong c6 can cir dé giai quyet hau qua, vi vay danh quyen khoi
kién bang mot vu an khac dé giai quyét hau qua ddi voi hop dong trén khi céc bén cé
yéu cau.

3. V& 4n phi:

Do 6ng Nguyén Hoang P c6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc L tong s6
tién 2.010.000.000 dong nén phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 72.200.000
dong dugc trir vao s tién tam ng an phi la 22.800.000 dong theo bién lai tam (mg an phi
s0 0017034 ngay 01/7/2024 va s6 tlen 14 300.000 dong theo bién lai tam tmg an phi s6
0017035 ngay 01/7/2024 va s6 tién 1a 300.000 dong theo bién lai tam Ung &n phi sO
0017091 ngay 09/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh. Vi vay 6ng Nguyén Hoang P phai nop thém s tién an phi 1a 48.800.000
dong.

Do 02 hop dong cong chung s6 000481 ngay 17/01/2023 va hop dong cong chimg
s6 003238 ngay 05/4/2024 ctua Vin phong Cong ching T bi tuyén vo hiéu nén 6ng
Nguyén Ngoc L phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach ctia mdi hop dnng
1a300.000 ddng, vi vay 6ng Nguyen Ngoc L 6 trdch nhiém ndp ap phi la 600.000 dong.
S tién an phi trén dugc trir vao so tién tam Ung an phi ma 6ng Nguyén Ngoc L d3 ndp
12 600.000 dong theo bién lai tam tng an phi sé 0017380 ngay 07/8/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Binh T4n, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Ngoc L tién tam tng an phi da ndp 1a 21.300.000 dong
theo bién lai tam Gmg an phi, 18 phi toa an sb 0017256 ngay 29/7/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 26, Piéu 35, biéu 39, Diéu 228, Piéu 273, Piéu 280 B luat To
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac biéu 122, Diéu 124, Biéu 131, Piéu 357, Biéu 463, Diéu 466, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhdn yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

+ Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000481 quyén
01/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/01/2023 cua Van phong Cong chimg T, Thanh
pho H6 Chi Minh gitra 6ng Nguyén Hoang P va 6ng Nguyén Ngoc L 1a vo hiéu. Khéng
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chép nhan yéu cau phan t clia Ong Nguyen Ngoc L Ve viéc cong nhan hop ddéng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 000481 quyén 01/2023TP/CC-

SCC/HDPGD ngay 17/01/2023 cta Vin phong Cong chung T, Thanh phd H6 Chi Minh
l1a co6 hiéu luc.

+ Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003238 quyen
04/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/4/2024 cua Van phong Cong ching T, Thanh phd
H Chi Minh giita 6ng Nguyén Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét M v&i ba V5 Lé Phuong T

la vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Hoang P phai tra lai cho ong Nguyén‘ Ngoc L ‘sc*) tién
1.120.000.000 (mot ty mdt tram hai muoi tri¢u) dong theo hgp dong vay tién ngay
17/01/2023 ngay sau khi Ban an c6 hiu luc phap luat.

Huy cép nhat va déi scx)‘ d6i voi Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién vdi dat so CN13947 ngay 02/5/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan Binh Téan cap cho ba V6 Lé Phuong T.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh cap nhat hodc thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé CN13947 ngay 02/5/2024 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan Binh Tan cap cho ba Vo Lé Phuong T dé dugc cap nhat sang tén
hodc cap mdi gidy ching nhan quyén so hitu nha, quyén st dung dat dbi véi nha dat s6
duong C, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Hoang P.

(A)n‘g Nguyén Hoang P duoc quyén lién h¢ co quan nha nudce co thAm quyén dé xac
1ap quyén so htru nha va quyén st dung dat doi voi nha dat s6 duong C, phuong T, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chéap nhian mét phin yéu ciu phan t6 cia bi don:

Budc 6ng Nguyén Hoang P ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Ngoc L sb tién
890.000.000 (tam trdm chin muoi triéu) dong theo hop ddng vay tién ngay 23/4/2023
gitta 6ng Nguyén Hoang P vé&i 6ng Nguyén Ngoc L ngay sau khi Ban 4an c6 hiéu luc
phap luat.

Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Ngoc L vé viéc yéu cau ong
Nguyen Hoang P phai tra s6 tién 130.000.000 (mdt trim ba muoi triéu) dong theo hop
dong vay tién ngay 23/4/2023.

Ké tir ngay 6ng Nguyen Ngoc L ¢6 don yéu cau thi hanh an thi ong Nguyen Hoang
P phai chiu khoan lai cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian chua thi hanh
an.

Danh quyen khoi kién vé viée giai quyét hau qua do giao dich dan sy v6 hiu do1
v6i Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dét s6 003238 quyen
04/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/4/2024 ciia Vian phong Cong chimg T, Thanh phd
Hb Chi Minh giita 6ng Nguyén Ngoc L, ba Pham Thi Tuyét M véi ba V5 Lé Phuong T
khi céc bén co yéu cau.

3. Vé dn phi:
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Do dng Nguyén Hoang P c6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc L s tién
2.010.000.000 (hai ty khong trim mudi triéu) déng nén phai chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach 13 72.200.000 (bay muoi hai triéu hai trim nghin) dong duoc trir vao sd tién
tam Ung 4n phi 13 s6 tién 22.800.000 (hai muoi hai triéu tim trim nghin) dong theo bién
lai tam Ung 4n phi sb 0017034 ngay 01/7/2024 va sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai tam Gng an phi s6 0017035 ngay 01/7/2024 va sb tién 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai tam Gmg an phi s6 0017091 ngay 09/7/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vdy 6ng Nguyén Hoang P
phai nop thém sd tién an phi 1a 48.800.000 (bon muoi tam tridu tam trim nghin) dong.

Do 02 (hai) hop dong cong ching sé 000481 ngay 17/01/2023 va hop dong cong
chl'rng s6 003238 ngay 05/4/2024 cia Van phong Cong chimg T bi tuyén vo hiéu nén
Ong Nguyén Ngoc L phai chiu 4n phi déan sy so tham khong co gia ngach cua moi hop
ddng 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, vi v@y ong Nguyén Ngoc L ¢6 trach nhiém ndp
ap phi 12 600.000 (sau tram nghin) dong. SO tién an phi trén duoc trir vao sb tién tam
mg an phi ma ong Nguyén Ngoc L da ndp 1a 600.000 (sau trim nghin) déng theo bién
lai tam (g &n phi s6 0017380 ngay 07/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh
Tan, Thanh phé Ho Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Ngoc L tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 21.300.000 (hai
muoi mot tricu ba tram nghin) dong theo bién lai tam tmg an phi, 1¢ phi toa an s6
0017256 ngay 29/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh pho H6
Chi Minh.

4. Ve quyén khang cio, khang nghi.

Puong sy dugc quyén khang cao, Vién kiém sat duoc quyén khang nghi ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Binh Tan; A AN _ ” o ;
- Chi cuc THADS quan Binh Tan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pao Tién Trung
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