TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban an s6: 115/2024/DS-ST
Ngay: 17/9/2024

V/v Tranh chap hop dong ¢ uy
quyén va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - BEN TRE

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi My Hanh.

Cac hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoang Phuc

Ba Au Thi Kiéu Suong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Dinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Tran Hién Diéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 17 thang 9 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 40/2024/TLST—DS
ngay 26 thang 01 nam 2024 vé viée: “ Tranh chap hop dong uy quyén va h0'p
dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
137/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

* 1. Nguyeén don:

1.1 C)ng Nguyén Pham H, sinh nam 1985
Dia chi: Sonha B, ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
* Nguoi dm dien theo 1y quyen cua ong H: Ong Lé Truong V, sinh ndm :
1976. Dia chi: ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre tham gia to tung.
* 2. Bidon:
2.1 Ong b6 Ké T, sinh nam 1977
Pia chi: S6 nha D, fflp T, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng T: Ong Ho Van V1, sinh nam:
1961. Dia chi: ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre tham gia t6 tung.

* Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Phung Thi Mong T1, sinh ndm: 1979
Dia chi: ap A, x3 A, huyén C, tinh Bén Tre tham gia t6 tung.
Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T1: Ong Lé Kim Truong S, sinh
nim: 1976. Dia chi: Puong N, khu pho C, phuong A, thanh pho B, tinh Bén Tre.
3.2 Ba Pham Thi G, sinh ndm: 1956.
Pia chi: Ap T, x T, huyén C, tinh Bén Tre.



Ba G ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.
Ong V, ong V1, 6ng S ¢6 mit tai phién toa. Ba G c6 yéu cau giai quyét
vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 05/01/2024, ban tw khai va nhitng loi khai tiép
theo ciing nhuw tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don ong
Lé Truong V trinh bay: ‘ ’ , o ’

Ong H co6 dung tén quyen st dung dat thira dat 297, t0 ban do so 13. Dat toa lac
tai xd T, huyén C, tinh Bén Tre. Vi ¢6 nhu cau can von lam an nhung vay ngan
hang lam thu tuc khé khan nén 6ng H qua gidi thiéu duoge biét ong D6 ké T co
kha ning cho vay so tién nhiéu hon nén giita 6ng H va éng D6 Ké T2 théa thuan
vay tién bang hinh thtc nhu sau: Ong T2 cho ong H vay 1,7 ty dong. Lai suat
thoa thuan 3,5 %/thang, véi so tién 1di moi thang la 59.500.000d6ng. Ong T2
yéu cau ong H ky cho dng hop dong iy quyén thira dat s6 297, to ban d6 s6 13,
dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre dé lam tin. Ngay 18/7/2022, hat bén
da ky hop dong iy quyén tai vian phong C. Truée khi ky hop dong iy quyén ong
T2 ¢6 chuyén khoan cho ong H 500.000.000dong, khi ky hop dong uy quyén
ong T2 chuyén cho 6ng H 400.000.000 dong. Khi vé dén nha ong T2 dua tiép
cho 6ng H 300.000.000 dong, khoan 02 thing sau éng T2 dwa cho 6ng H
300.000.000 dong. Con lai 200.000.000d6ng 6ng T2 tinh vao tién 131 va tién lam
so dat. Tir ngay ky hop dong uy quyén ong H dong 14i day du cho ong T2 va tra
von cho ong T2 tong cong so6 tién 1a 1.200.000.000d6ng. Khi lam giay to ong T2
cong thém 1ai nén ghi 1a con thiéu lai 800.000.000dong. Do tin tuong nén é6ng H
khong c¢6 thic mic gi. Sau do ong H c6 nghe qua thong tin cuia nhimng nguoi
dan khac sau khi iy quyén cho ong T2 thi éng T2 chuyén nhuong quyén su
dung dat cta ho cho ngudi khac. Ong H lién lac ong T2 dé nhén lai gidy ching
nhan quyén st dung dat va hoan tién lai cho 6ng T2 nhung éng T2 ¢t tron
tranh. Sau nay ong H di trich luc bién dong thi duoc biét phan dat thuoc thira
297 cua 6ng H di bi ong T2 chuyén nhuong cho ba Phung Thi Mong T1. Nay
ong H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop ’d("‘)ng iy quyen ky két giita ong Nguyén Pham H va 6ng D6
Keé T cong chimg so 6537 ngay 18/7/2022 ta1 van phong C Ia vo hieu. ’

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung déi’t d(;) ong Do Ke T dai
dién ky vdi1 ba Phung Thi Mong T1 chuyén nhuwong thira dat so6 297, to ban do so
13, dién tich 5,599 m? . dat toa lac tai xa T, huyén Ca tinh Bér} Tre cong chﬁpg §6
6580 ngay 19/7/2022 tai van phong C la v6 higu. Ong H dong y tra la1 so tién
vay con lai cho 6ng T 1a 800.000.000d6ong, khong tinh [a1.



~ -Yéu cau co quan c6 tham quy,én thu hoi gi’é"ly chtng nhan ‘quyén Sur ’dung

dat cap cho ba Phung Th1 Mong T1 do1 vé1 thura dat 297, to ban do so 13, dat toa
lac ta1 xa T!, huyén C, tinh Bén T¥e. ‘ ‘ ’ ‘

-’Kiéﬁ:n nghi co quan c6 tham quyén’diéu chinh giay chirng nhan quyén su
dupg dat do1 vor thira dat 297, to ban do so 13, ‘déit toa lac taj xa T, huyén C, tinh
Bén Tre tr ba T1 sang cho ong H dung tén quyén su dung dat.

* Theo ban tu khai va nhitng [oi khai tiép theo ciing nhu tai phién toa,
nguot dai dién theo uy quyen cua bi d’O’{? ong Ho Van VI trinh bay: o

Ngay 18/7/2022, o6ng H c6 dén lién hé gap ong T d¢ vay soO tién
1.700.000.000 dong, 1ai suat hai bén tu thoa thuan. Dé lam tin thi 6ng H co6 uy
quyén cho dng T duoc toan quyén dinh doat va thuc hién cac giao dich lién quan
dén phf;in dat thudc thtra 297, to& ban do so 13, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre. Hai bén thoa thuan khi nao 6ng H tra du so tién goc va 1ai thi ong T sé
huy hop dong uy quyén va tra lai giay chimg nhan quyén st dung dat cho éng H.
Sau khi ky hop dong uy quyén tai van phong C thi ong T da giao du cho ong H
sO tién 1a 1.700.000.000 dong cho dng H. Sau do, do can tién dé xoay von lam
innén ong T c6 lien hé ba Phung Thi Mong T1 vay so tién la
2.000.000.000d6ng, 131 suat thoa thuan la 3%/thang. Khi dé, ba T1 yéu cau ong
T phai c6 thé chap tai san thi méi dong ¥ cho vay. Do do, ngay 19/7/2022, éng T
d3 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi tu cach 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén cua 6ng H d6i vdi thira dat 297 cho ba T1, gid chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 1.700.000.000d6ng. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong thiba T1 yéu cau o6ng T ky vao bién ban giao nhan da nhan so tién
2.000.000.000 dong, thuc té s6 tién nay ong T vay cia ba T1 chir khong phai
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tir khi vay tién cua ba T1 thi ong T da tra
duoc tong cong so tien 131 va goc tinh tir ngay 19/7/2022 dén ngay 28/4/2023 véi
s6 tien 1a 2.178.000.000dong, c6 sao ké ctia ngan hang kém theo.

Nay qua yéu cau khoi kién cua 6ng H thi ong T dong ¥ huy hop dong uy
quyen gira ong T va ong H da ky vao ngay 18/7/2022 ta1 van phong C la vo
hiéu. Ong T dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ong T

dai dién ky véi ba T1. Yéu cau toa an budc dng H tra cho 6 ong T s6 tién goc con
no va lai tinh tr ngay 25/3/2023 dén ngay xét xur so tham theo muc 11 suat
20%/mam. Tam tinh dén ngay 03/4/2024 1a 163.507.000d6ng. Tong cong so tién
ong T yéu cau ong H tra cho ong la 963.507. OOOdE)ng C)ng T yéu cau thu hﬁ)i
giay chimg nhan quyén st dung dat cua ba T1 doi véi thia dat 297, to ban do SO
13. Ong T ddng v tra cho ba T1 sd tién gdc 2.000.000.000ddng va 1ai suat sb
tién trén theo quy dinh cua phap luat 1a 20%/nam. Tam tinh tir ngay 19/7/2022
dén ngay xét xtr so tham. Tam tinh dén ngay 01/4/2024 1a 676.164.000d6ng
nhung ong T dong v khau trir vao so tién trude day ong T da tra von va 1ai cho
ba T1 1a 2.178.000.000ddng. Ong T ddng ¥ tra cho ba T1 s6 tiéncon lai la
498.164.000d6ng.
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* Theo dom yéu cau déc lap, 1oi trinh bay tai cic bién ban hoa gidi, ciing
nhu tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyvén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan ong Lé Kim Truong S trinh bay:

Do ba Tl va ong T, ong H c6 quan h¢ ba con va cling la nguo1 cung xom.
Qua ong T gidi thiéu thi ba T1 duoc biét 6ng H ¢ nhu cau ban thira dat s6 297,
toy ban d6 sb 13, dién tich 5.599 m?2, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre
voi gia 1a 2.000.000.000dong. Do tin tuéng nén ba Thu M dat ma khong c6 tién
hanh do dac dé xac dinh vi tri thira dat. Khi chuyén nhuong thi 6ng T noi 1a phan
dat trén 6ng H da uy quyén cho dng T duoc toan quyén chuyén nhuong thira dat
nay nén ba T1 méi dong ¥ mua. Ngay 19/7/2022, ba T1 va ong T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thtra 297, to ban do s6 13 véi gia la
2.000.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong ghi
1.700.000.000dong vi 6ng T noéi ghi nhu vay dé giam thué va bao sang tén thira
dat trén. Sau d6, ba T1 va ong T ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va ba T1 da giao du so6 tién 2.000.000.000d6ng cho 6ng T cé bién ban giao nhan
ngay 19/7/2022 ¢6 chit ky cua 6ng T. Nay ba T1 khong dong v theo yéu cau
khoi kién cua ong H, khong dong ¥y theo ¥ kién trinh bay ctua 6ng T. Ba T1 yeu
cau cong nhan hop dong Uy quyén giita ong Nguyen Pham H va ong D6 KET
vao ngay 18/7/2022 di ky tai van phong C. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Pham H do ong D6 ké T lam dai
dién ky véi ba Phung Thi Mong T1 doi véi phan dat thude thira s6 297, to ban
do so 13, dién tich 5,599 m?, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre cho ba.
Truong hop Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng
D6 Ké T véi ba Phung Thi Mong T1 thi yéu cau giai quyét hau qua cuia viée
tuyén hop dong vo hiéu. Yéu cau ong H va ong T lién déi tra cho ba T1 so tién
2.000.000.000 dong va yéu cau tinh chénh léch gia cua phan dat trén theo gia thi
truong.

* Theo bién ban lam viéc ngay 20/8/2024, nguoi cé quyen loi, nghia vu
lien quan ba Pham Thi G trinh bay:

Ba la me rudt cua o6ng Nguyen Pham H. Truéc day 6ng H vay tién va co
thé chap giay chung nhan quyén su dung dat cua ong H cho ong T thi ba G
khong hay, sau nay éng D6 Ké T dén nha dé gip va co noi viee ong H vay tién
thi ba G méi hay. Ba G c¢6 chay tién va tra dugce cho ong T so tién von va lai
tong cong 1a 1.200.000.000dong. Ong T c6 hira tra lai gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho ong H dé ong H ban dat tra lai sO tién con no lai la
800.000. OOOdong nhung 6ng T khong thue hién. Sau nay ba G mé1 biét ong T da
dem phan dat cia ong H chuyen nhuong qua cho ba Phung Thi Mong T1. Nay
d61 véi s6 tién 1.200.000.000dong ma trude day ba G thay éng H tra cho ong T
thi ba khong c6 v kién gi. Ba tu nguyén cho 6ng H tra no cho ong T. Ba khong
co yéu cau ong T hay ong H tra lai cho ba Nay ba 16n tuoi di lai kho khian nén
ba yeu cau Toa an giai quyet va xeét xu Vang mat ba.

* Dai dién VKSND huyén Chau Thanh phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién ding theo quy
dinh cua phap luat, khong vi pham to tung, nhitng nguoi tham gia to tung tai
phién toa chap hanh tot ndi quy phién toa.
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Vé noi dung giai quyét vu an: Ap dung khoang 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém c, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 117,
122, 124, 131, 138, 562 BO Iuat dan sy nim 2015, Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Pham H. Dé nghi Hoi
d906g2 xét xur tuyén hop dong uy quyén ngay 18/7/2022 giira 6ng H vé1 ong T;
hop dong chuyén nhuong dat gitta ong T vo1 ba T1 ngay 19/7/2022 vo higu.

Kién nghi co quan co tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho ba T1 dé cap lai cho 6ng H.

Ghi nhan 6ng H dong ¥ tra cho éng T s6 tién 800.000.000d6ng.

Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Phung Th1 Mong T1 veé viée
yéu cau ong T tra cho ba T1 s0 tién 2 ty dong.

Khong chap nhan yéu cau cta ba T1 vé so6 tién chénh 1éch gia dat theo thi
truong

Khong chap nhan yéu cau bude 6ng H, ong T lién dd1 tra so tien no cho ba
T1.

Khong chap nhan yéu cau cia ong T vé viée yéu cau ong H tra 11 d6i véi
sO tien vay 800.000.000dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Can ¢t vao yéu cau khoi kién cta nguyén don va nodi dung vu an, Toa 4n
x4c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” gitta nguyén don 6ng Nguyén Pham H véi bi don ong D6 Ké T theo
quy dinh tai Diéu 26 Bo6 luat T6 tung dan su. Bi don ong D6 Ké T c6 ho khau
thuong tra tai ap T, xa A, huyén C, tinh Bén Tre va phan dat dang tranh chap toa
lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi G ¢ yéu cau giai
quyét vang mat nén HDXX xét xur vang mat ba G 1a phu hop theo quy dinh tai
Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung: Theo ho so thé hién thi trude day ong Nguyén Pham H 1a chu
so hitu quyén st dung dat phan dat cé dién tich 5.559 m?, phan dat thuoc thira
297, to ban do s 13, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre duoc cap
giay chimg nhan quyén st dung dat dat mang tén Nguyén Pham H. Theo éng H
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trinh bay do ¢6 nhu cau can von lam dn nhung vay ngan hang lam thu tuc kho
khan nén 6ng H thong qua gidi thiéu duoc biét dng D6 ké T ¢6 kha ning cho
vay so tién nhiéu hon nén giita 6ng H va 6ng T thoa thuan vay tién bang hinh
thire nhu sau: Ong T cho anh H vay 1.700.000.000 dong. Lai suat hai bén thoa
thuan 1a 3.5 %/thang, véi so tién 1d1 moi thang ong H phai dong cho ong T la
59.500.000d6ng. Dé dam bao cho s6 tién vay thi 6ng T yéu cau éng H ky uy
quyén cho ong T duoc toan quyén quyét dinh doi véi thira dat s6 297, to ban do
so 13, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre dé lam tin. Ngay 18/7/2022, hai
bén di ky hop dong 0y quyén tai vin phong C. Ong T di giao du cho 6ng H s
tién 1.700.000.000d6ng cu thé nhu sau. Trude khi ky hop dong uy quyén ong T
¢6 chuyén khoan cho anh H 500.000.000 dong, khi ky hop dong iy quyén ong T
chuyén cho 6ng H 400.000.000dong. Khi vé dén nha ong T dua tiép cho ong H
300.000.000d0ng, khoan 02 thang sau 6ng T dua tiép 300.000.000d6ng. Con lai
200.000.000dong ong T dé tinh 1ai va phi lam so dat. Tir ngay ky hop dong uy
quyén 6ng H déng 1ai day du cho ong T va tra von cho ong T véi tong cong s6
tién 1a 1.200.000.000d6ng. Sau do6 hai bén c6 lam gidy to chot no con lai tuy
nhién khi lam giay to 6ng T cong thém 1ai nén ghi con thiéu lai la
800.000.000d6ng nhung vi tin twéng 6ng T nén déng H khong c6 thic mic gi.
Ong H nhiéu lan lién lac dng T dé tra lai s6 tién con no 1a 800.000.000dong dé
nhan lai giay ching nhan quyén str dung dat nhung ong T ¢6 tinh tron tranh. Sau
nay 6ng H di trich luc bién dong thi duoc biét phan dat thudc thira 297, to ban
do s6 13 cia ong H da bi éng T chuyén nhuong cho ba Phung Thi Mong T1.
Nay 6ng H van giit yéu cau khoi kién. Yéu cau tuyén hop dong uy quyén ky két
gitta 6ng Nguyén Pham H va 6ng D6 Ké T cong chung s6 6537 ngay 18/7/2022
tai van phong C la vo hiéu. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do ong D6 Ké T dai dién ky vé6i ba Huynh Thi Mong T3 chuyén nhuong thira
dat s6 297, to ban d6 s6 13, dién tich 5,599 m?, dat toa lac tai xa T, huyén C,
tinh Bén Tre 1a vo hiéu. Ong H dong ¥ tra lai s6 tién vay con lai cho ong T 1a
800.000.000dong, khong tinh 13i. Yéu cau co quan c6 tham quyén thu hoi giay
chitng nhan quyeén st dung dat cap cho ba Huynh Thi Mong T3 d61 véi thira dat
297, to ban do6 sO 13, dat toa lac tai x3 T, huyén C, tinh Bén Tre. Kién nghi co
quan c6 tham quyén diéu chinh giay chtirng nhan quyén st dung dat doi véi thira
dat 297, to ban do so 13, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre tir ba T3
sang cho 6ng H dung tén quyeén st dung dat.

Ong Do Ké T thong nhat theo 101 trinh bay cta déng Nguyén Pham H. Ong
T thira nhan vao ngay 18/7/2022, éng H ¢6 dén lién hé gap ong T dé vay so tién
1.700.000.000 dong, 1ai suat hai bén tu thoa thuan. Dé lam tin thi ong H co6 uy
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quyén cho 6ng T duoc toan quyén dinh doat va thue hién cac giao dich lién quan
dén phan dat thuoc thtra 297, to ban d6 s6 13. Hai bén thoa thuan khi nao ong H
tra du so tien goc va 1ai thi 6ng T s& huy hop dong uy quyén va tra lai giay
chitng nhan quyén st dung dat cho 6ng H. Sau khi ky hop dong iy quyén tai vin
phong C thi 6ng T da giao du cho 6ng H so tién 1.700.000.000 dong cho 6ng H.
Sau do, do can xoay von lam an nén ong T co lién hé ba Phung Thi Mong T1
vay so tién 2.000.000.000 dong, 1ai suat hai bén thoa thuan la 3%/thang. Ba T1
yéu cau phai co thé chap tai san thi méi dong v cho vay. Do d6, ngay 19/7/2022,
ong T di lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi tu cach 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén cua 6ng H doi véi thira dat 297, to ban do s6 13 cho ba
T1, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 1.700.000.000 dong. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong thi ba T1 yéu cau 6ng T k¥ vao bién ban giao nhan s6
tien 2.000.000.000 dong, thuc té so tien nay ong T vay cua ba T1 cht khong
phai chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi vay tién ba T1 thi ong T da tra
1ai va gbc tinh tir ngay 19/7/2022 dén ngay 28/4/2023 voi tong cdng so tién la
2.178.000.000d6ng, c6 sao ké cua ngan hang kém theo. Nay qua yéu cau khoi
kién cua 6ng H thi 6ng T dong v huy hop dong uy quyén giita ong T va ong H.
Ong T dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ong T dai
dién dng H ky véi ba T1. Yéu cau toa an bude 6ng H tra cho 6ng s6 tién goe con
no va lai tinh tir ngay 25/3/2023 dén ngay xét xur so tham theo murc 1ai suat
20%/nam. Tam tinh dén ngay 03/4/2024 1a 163.507.000d6ng. Tong cong so tién
ong T yéu cau ong H tra cho ong 1a 963.507.000d6ng. Ong T yéu cau thu hoi
giay chtimg nhan quyén st dung dat cta ba T1 d6i vé6i thira dat 297, to ban do s6
13. Dong v tra cho ba T1 so tién goc 02 ty va 1di suat so tién trén theo quy dinh
cua phap luat 1a 20%/nam. Tam tinh tir ngay 19/7/2022 dén ngay 01/4/2024 1a
676.164.000d0ng. Nhu vay tong cong so tién 1di va goc ma ong T phai tra cho
ba T1 1a 2.676.164.000d6ng. Tuy nhién, ong T da tra so tién gdc va lii cho ba
T1 véi tong so tién 1a 2.178.000.000d6ng. Nay ong T dong ¥ khau trir vao sb
tien trude day ong T di tra von va 1ai cho ba Tl vdi s6 tién la
2.178.000.000d6ng. Ong T dong ¥ tra cho ba T1 s tién la 498.164.000d0ng
trén. Yéu cau Toa an tuyén budc ong H phai tra lai cho éng T so tién vay goc
con no lai 1a 800.000.000dong va yéu cau tinh 1ai s6 tién trén tir ngay 25/3/2023
dén ngay xét xir so tham theo muc ldi suat 20%/nam. Tam tinh dén ngay
03/4/2024 1a 163.507.000dong. Tong cong so tien 6ng T yéu cau ong H tra cho
ong 1a 963.507.000dong.

Theo bén ba T1 trinh bay thi ba T1 qua dng T giéi thiéu laduoc biét ong H
can ban thira dat 297, t& ban d6 s6 13, dién tich 5.599 m? , dat toa lac tai xa T,

huyén C, tinh Bén Tre véi gia 1a 2.000.000.000 dong. Do tin tuéng nén ba Thu
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M dat ma khong cé tién hanh do dac dé xac dinh vi tri thira dat. C)ng T no1 la
ong H da uy quyén cho ong T duoc toan quyén chuyén nhuong thira dat nay nén
ba Thu M. Ngay 19/7/2022, ba T1 va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén
sUr dung dat thtra 297, to ban do s6 13 véi gia 1a 2.000.000. OOOdéng nhung trong
h0fp dong chuyén nhuong ghi 1.700.000.000 dong vi éng T noi ghi nhu vay dé
glam thué va bao sang tén. Sau d6, ba T1 va ong T ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va ba T1 da giao du tién cho ong T 2.000.000.000dong va co
bién ban giao nhan ngay 19/7/2022. Nay ba T1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién cua dng H, khong dong ¥ theo yéu cau cua dng T. Ba T1 yéu cau cong nhan
hop dong iy quyeén gitra 6ng Nguyén Pham H va ong Do Ké T ngay 18/7/2022
tai van phong C. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Nguyén Pham H va ba Phung Thi Mong T1 d6i v6i phan dat thira
dat s6 297, to ban d6 s6 13, dién tich 5,599 m?, dat toa lac tai xa T, huyén C,
tinh Bén Tre cho ba T1. Truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta ong D6 Ké T véi ba Phung Thi Mong T1 thi yéu cau
giai quyét hau qua cua viéc tuyén hop dong vo hidu. Yéu cau ong H va ong T
lién déi tra cho ba T1 so6 tién 1a 2.000.000.000d6ng va yéu cau tinh chénh léch
gia cua phan dat trén theo gia thi truong.

[2.2] Hoi dong xét xtr nhan thay: Phan dat tranh chap thudc thia 297, to
ban do s6 13, toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre trude day c6 nguon
goc cua 6ng Nguyén Pham H. Vi can tién 1am an nén 6ng H c¢6 thoéa thuan vay
cua dng T so tién 1a 1.700.000.000d6ng. Dé dam bao cho so tién vay thi 6ng H
lap hop dong uy quyen cho 6ng T dugc quyén dinh doat doi véi thira dat 297, to
ban do so 13, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. C)ng T thira nhan viéc
ky hop dong uy quyen la de dam bao cho so tién vay. Loi thira nhan cua ong T 1a
chimg ¢t chtimg minh phu hop theo Diéu 92 cta bd luat TTDS nén khong can
phai ching minh. Ong T d3 giao cho éng H s6 tién 1a 1.700.000.000d6ng. Tuy
nhién sau d6 bén ong H da tra duoc cho ong T dwoc sé tién goc va lai la
1.200.000.000d6ng. Nhung do tin twong nén khi 6ng T chét lai s6 tién no con lai
1a 800.000. OOOdE)ng thi 6ng H dong v. Nay ong H yeu cau tuyén hop déng uy
quyén ky két gitra 6ng Nguyén Pham H va 6ng Do Ké T cong chung so 6537
ngay 18/7/2022 tai van phong C la v6 hi¢u, tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat do ong D6 Ké T dai dién ky ong H ky véi ba Huynh Thi
Mong T3 chuyen nhuong d6i véi thira dat so 297, to ban do so 13, dién tich
5,599 m?, d0at toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre cong ching s6 6580 ngay
19/7/2022 tai van phong C 1a vo hiéu. Ong H dong v tra lai so tién vay con lai
cho 6ng T 1a 800.000.000dong, khong tinh 14i. Vi éng H cho rang ong T la
nguo1 vi pham thoa thuan nén khong dong y tra lai. Trude day ong H nhiéu lan
llen hé ong T dé tra s6 t1en ng 800.000. OOOdong dé lay lai SO do nhung do ¢ ong T
co tinh né tranh Yéu cau co quan c6 tham quyeén thu hoi glay chirng nhan quyen
sir dung dat cap cho ba Huynh Thi Mong T3 d6i véi thira dat 297, to ban do s6
13, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre va diéu chinh gié“iy chuing nhan
quyén st dung dat d61 véi thuaa dat 297, to ban do so 13, dat toa lac tai xd T,
huyén C, tinh Bén Tre tir ba T3 sang cho 6ng H dimg tén quyeén st dung dat.
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[2.2.1] Xét thay: Hop dong uy quyén duoc ky két gitra ong D6 Ké T va
ong Nguyen Pham H da duoc cong chiig tai van phong C vao ngay 18/7/2022.
Vé chu thé giao két hop dong ca hai bén déu ¢6 niang luc phap luat hanh vi dan
su. Hop dong da duoc cong ching phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Dong
thot, hai bén déu thira nhan viée 6ng H ky hop dong uy quyén cho 6ng T toan
quyén quyét dinh d6i véi thira dat s6 297, to ban do s6 13 1a dé dam bao cho s6
tién vay 1.700.000.000d6ng chr khong phai uy quyén décho ong T duoc toan
quyén dinh doat doi véi toan bd phan dat thira thira 297, to ban d6 so6 13. Do
d6, tai Diéu 3 cia hop dong iy quyen thé hién ndi dung bén B (6ng T) khi thue
hién cong viée theo uy quyén va phai bao cho bén A (bén 6ng H) vé viéc thuc
hién cong viéc do. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an thi bén éng T thira
nhan do can tién xoay sO lam an nén da vay tién cia ba T3 va tu'y lap hop dong
chuyén nhuong phan dat thudc thira 297, to ban d6 so6 13 cua 6ng H cho ba T3
ma khong bao cho 6ng H biét. Ong H vay tién cta ong T va ky hop dong uy
quyén thira dat s6 297, to ban d6 so 13 dé lam tin cho so tién vay chir khong
phai uy quyén cho ong T dé chuyén nhuong dat. Day 1a 101 thira nhan cua duong
su 1a tinh tiét khong can chirng minh theo Diéu 92 cua bo luat td tung dan su. Do
d6 co6 co s& xac dinh hop dong uy quyén cua ong H cho 6ng T bi vo hiéu do gia
tao nham dé che giéu mot giao dich dan su khac theo Diéu 124 cua Bo luat dan
su. Do do, viéc ong H yéu cau huy hop dong huy quyén di ky gitra ong H va
ong T tai vin phong C la c6 co sé chap nhan.

[2.2.2] Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ong Do
Ké T dai dién ky véi ba Huynh Thi Mong T3 chuyén nhuong thira dat so 297, to
ban d6 s6 13, dién tich 5,599 m?, dat toa lac tai xd T, huyén C, tinh Bén Tre
cong ching so 6580 ngay 19/7/2022 tai van phong C dam bao vé mit hinh thiec.
Hop dong di duoc cong ching ching thue. Tuy nhién, do hop dong uy quyén
gitta 6ng H va 6ng T vo hiéu nén hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat
gitta 6ng H (Do 6ng T lam dai dién) ky véi ba T3 cling vo hiéu. Vé hau qua cua
hop dong vo hiéu thi cin ¢t tai Diéu 131 BLDS nim 2015 quy dinh “Khi giao
dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi di nhan; Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vit thi
tri gid thanh tién dé hoan tra; Bén cé 16i gay thiét hai thi phai boi thuwong” .
Nhan thay, theo két qua tham dinh, su thong nhat cua cac duong, cac bén khi
lam thu tuc chuyén nhuong nhung thuc té khong ¢6 quan 1y, st dung phan dat
néu trén nén khong budc ong T, ba T3 phai tra quyén sit dung dat. Ong H tu
nguyen dong ¥ tra cho ong T so tién 800.000. OOOdong la co co so nén dugc ghi
nhan Ong T yéu cau ong H phai tra lai cho ong so tién 963.507.000dong trong
d6 gom sob tién von vay la 800.000.000dong va so tién 1ai 1a 163.507.000dong.
Tuy nhién, viéc 6ng T di thuc hién khong dung ndi dung uy quyén va thue hién
viée chuyén nhuong dat cia 6ng H cho ba T3 ma khong thong bao cho ong H
biét 12 vi pham thoa thuan nén yéu cau tinh 14i ctia ong T 1a khong c6 co s chap
nhan.



[2.2.3] Xét yéu cau doc 1ap cua ba Phung Thi Mong T1 yéu cau cong
nhan hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong dat doi véi thira dat 297,
to ban d6 s6 13. Truong hop tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat thi ba T1 yéu cau ong H va ong T phai hoan tra lai cho ba T1 sb tién
2.000.000.000d6ng va tién chénh léch gia dat theo thi truong. Ba T1 trinh bay
phan dat nay 1a cua ong H, tuy nhién do ong H k¥ uy quyén cho ong T duoc
toan quyén dinh doat phan dat. Ong H ciing ¢6 ky tén nhan 2.000.000.000 dong
ttr viée chuyén nhuong dat cho 6ng T nén c6 co so dé xac dinh ong H di dong ¥
chuyén nhuong phan dat thude thira 297, to ban d6 s6 13 chir khong phai 1a hop
dong vay tai san nhu ong T va ong H trinh bay. Xét thay trong qua trinh giai
quyet vu an cic bén déu thira nhan hién nay bén ong H van la nguotl quan ly
phan dat trén. Trén dat c6 nha ctra va nhiéu cong trinh kién tric trén dat. Tuy
nhién khi mua dat thi ba T1 cling khong tim hiéu k¥ thira dat cting nhu khong c6
vao canh tdc dat. Theo ba T1 trinh bay la do tin twéng nén cling nhu khong c6 do
dac xac dinh dién tich cua phén dat néu trén. Xet vé 101 thi ba T1 c6 161 hoan
toan. Do d6 khong c6 co s& dé bao Ve nguo1 thr 3 ngay tinh. Vi vay, khong coO
co s& dé cong nhan hop dong uy quyen va hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat cta ba T1. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1
va ong T vo hiéu. Nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. D61 véi
yéu cau tra tién chénh léch gia cua ba Tl theo gia thi truong khong c6 co so dé
chap nhan do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba T1 la ngum c6 161
hoan toan. Ong T cung thura nhan da nhan cua ba T1 2.000.000.000d6ng va
dong ¥ tra cho ba T1 s6 tién goc va I4i suat s6 tién trén theo quy dinh cua phap
luat 1a 20%/mam. Tam tinh tr ngay 19/7/2022 dén ngay 01/4/2024 la
676.164.000d6ng. Nhur vay tong cong so tién 131 va géc ma ong T phai tra cho
ba Tl la 2.676.164. OOOdéng Tuy nhién 6ng T cho réng trude day da tra 1ai va
tra goc cho ba Tl vol tong so tién la 2.178.000. OOOdong Nay éng T dong ¥
khau trir vao so tién trudée day ong T di tra von va lai cho ba TI la
2.178.000.000d6ng. Ong T dong v tra cho ba T1 so tién 1a 498.164. OOOdong
Xét thay ong T co cung cap cho Toa 4n cac chimg tur iy nhiém chi va cho rang
c6 chuyén tién vao tai khoan ba Tl nhiéu lan tién tong cong la
2.178.000.000dong dé tra von va 1ai cua so tién vay. Tuy nhién cac chimg tir do
ong T cung cap c¢6 khoang thoi gian 1a trude thoi diém ba Thu nhan chuyén
nhuong phan dat cua 6ng T va bén ba T1 cling khong thira nhan day 1a so tién
ong T chuyén tra cho ba T1 tir so tién vay 2.000.000.000 dong. Ba T1 cho rang
day 1a s6 tién ma 6ng T tra tién cho ba T1 tir nhicu giao dich lam an khac giita
ba T1 va ong T, tuy nhién ong T ciing khong c6 chimg ctr nao khac dé chimng
minh nén khong cé co so cho rang ba T1 ¢6 nhan s6 tién 2.178.000.000dong tir
viée tra so tién vay. Do do , 101 trinh bay cua 6ng T 1a khong co co so dé Hoi
dong xét xir xem xét. D61 véi yéu cau cia ba T1 yéu cau ong H va ong T lién
d61 tra cho ba T1 so6 tién 2.000.000.000 dong cho thay 6ng T 1a nhan tién cua ba
T1. Trong bién ban giao nhan tién ngay 19/7/2022 thi chi ¢6 6ng T k¥ tén nhan
sO tién trén ca ba T1 nén khong co6 co so dé bude ong H lién déi cung ong T tra
s6 tien 2.000.000.000dong cho ba T1.
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[3] V¢ an phi, chi phi t6 tung:

* V& an phi:

- An phi dan su so tham khong c6 gid ngach: Ong T, ba T1 phai chiu an
phi dan su so thaim khong c6 gia ngach.

- An phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc 6ng H, 6ng T phai chiu an phi
DSST co6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

* Chi phi thu thap chumg cr nhur xem xét, tham dinh tai chd (do dac), dinh
gia 1a 15.907.250 dong. Bén ba T1 da nop tien tam g cac khoan chi phi néu
trén cho Toa an. Cac bén duong su yéu cau g1a1 quyét theo quy dmh cua phap
luat. Bén nao thua kién thi phai chiu chi phi td tung trén. Do do yéu cau doc lap
cua ba T1 vé viée cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat khong
duoc chap nhan nén ba T1 phai chiu toan bo chi phi thu thap chimg ctr. Tuy
nhién ba T1 da nop xong nén duoc ghi nhan.

Xét @é nghi cua VKS c0 co s nén duoc Ché{lp nhan toan bo.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Dicu 92, Diéu 228 BLTTDS, 117, 122, 124, 131, 138, 562 B0 luat dan
su nim 2015Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi toa 4n.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pham H.

- Tuyén hop dong uy quyén ky két gitta ong Nguyén Pham H va ong D6
Ké T cong chung so6 6537 ngay 18/7/2022 ta1 van phong C la vo hiu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat do & ong D6 Ké T dai
dlen ky vo1 ba Huynh Thi Mong T3 chuyén nhuong thira dat s6 297, to ban do
s6 13, dién tich 5,599,0 m? . Dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre cong
chitng s6 6580 ngay 19/7/2022 tai van phong C 1a vo hiéu.

- Budc dng Nguyén Pham H c6 trach nhiém tra cho ong Do Ké T sb tién
1a 800.000.000dong (T4 tram triéu dong).

2~/ Chfflp nhan mot phéin yeu cau doc lap cua ba Phung Th1 Mong T'1. Bude
ong D6 Ké Tco trach nhiém tra cho ba Phung Thi Mong T1so tién la
2.000.000.000d6ng (Hai ty dong)

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba T1 vé so tién chénh 1éch gia
dat theo thi truong.

- Khong chap nhan yéu cau budc ong H, 6ng T lién d6i tra so tién no cho
ba T1.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi giay chung nhan quyén su
dung dat cap cho ba Huynh Thi Mong T3 d6i véi thira dat 297, to ban do so 13,
dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Diéu chinh gidy chtiimg nhan quyén su
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dung dat 61 véi thira dat 297, to ban do s6 13, dat toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre cho 6ng H dting tén quyén str dung dat.

4/ Khong chap nhan yéu cau cua 6ng D6 Ké T vé viée yéu cau ong H tra
1ai trén s6 tién von vay 800.000.000d6ng.

5/ Vé chi phi to tung (do dac, dinh gid): 15.907.250 dong (Muoi lam triéu
chin tram 1¢ bay nghin hai trim nim muoi dong). Ba T3 phai chiu. Tuy nhién ba
T3 da ndp xong nén dugc ghi nhan.

6/ Vé an phi:

- An phi DSST khong c¢6 gia ngach: Ong D6 Ké T phai chiu an phi la
300.000 dong (Ba trim ngan dong).

+ Ba Phung Thi Mong T1 chlu an phi la 300.000 dong (Ba trim ngan
dong) nhung duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi ma ba T1 da nop la
300.000d6ong (Ba tram ghin dong) theo bién lai tam g an phi s6 0000298 ngay
28/3/2024. Ba T1 da ndp du an phi.

- An phi DSST ¢6 gia ngach

Ong H phai nop sO tién 4n phi la 28.000. 000dong (Hai muoi tam triéu
dong) nhung dugc khau trir vao s6 tién tam Ung an phi ma ong H da nop la
300.000d6ng (Ba tram ghin dong) theo bién la1 tam ng an phi s6 0001856 ngay
19/01/2024. Ong H con phai nop sO tién an phi 1a 27.700.000dong (Hai muoi
bay tri¢u bay tram nghin dong)

duoc khau trir vao sO tién tam Umg 4n phi ma ba T1 da nop Ia
300.000d6ng (Ba tram ghin dong) theo bién lai tam tmg an phi so 0000298 ngay
28/3/2024. Ba T1 da ndp du an phi.

Ong T phai ndp sé tién an phi la 72.000.000dong (Bay muoi hai triéu
dong).

Ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luit va co6 don yéu cau thi hanh 4n cuia
ngudi duoc thi hanh an (d61 véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 131 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac bén duong su ¢o quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong su vang mat tai phién toa dugc quyen khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 18./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Bén Tre;

-VKSND huyén Chau Thanh;
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- Chi cuc TH‘ADS huyén Chau Thanh:
- Luu: VT, ho so vu an

Phan Thi My Hanh
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