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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN O MON Déc 1ap — Tuw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 119/2024/DS-ST
Ngay: 17 -9 -2024
V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén su
dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON — THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thu Nguyét.

2. Ong H6 Minh Khuong.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Mon.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan din quin O Mén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hugé.

Trong ngdy 17 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan O Mén,
thanh phd Can Tho xét xir so thém cong khai vu an thu Iy sb 238/2024/TLST-
DS ngay 15 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 139/2024/QDXXST-
DS ngay 23 thang 7 ndm 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1971. (¢6 mdit)
Ba P6 Thi Huynh M, sinh nim 1971. (c6 mdt)
Cung dia chi: Khu vuc T, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho. Chd &
hién nay: Khu vuc X1, phuong L, quian M, thanh phd Can Tho.

Bi don: Ong Lai Minh C, sinh nam 1968. (vang mdt)
Ba Lai Thi Hong Tr, sinh ndm 1992. (ving mat)
Cung dija chi: S6 35/3D, Khu vuc Y, phudng B, quan R, thanh phé Can
Tho. (Noi dang ky ho khau (cii): S6 28/14, dudong H, khu vuc D, phuong A,
quan B, thanh phé Céan Tho).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan M, thanh pho Cén Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hong K - Chirc vu: Chi cuc
truong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van L1 - Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan M. (Gidy 4y quyén sé 351/GUQ-CCTHADS ngdy




15/7/2024) (xin ving mdt)

Dia chi: Khu vuc D, phuong C, quian M, thanh phé Can Tho.

- Viin phong cong chirng Tran Vin MI.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin M1 - Trudng Vin phong
cong chung.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Tran Thanh L, sinh nim 1987. (xin ving
mdt)

Dia chi: S6 110, duong M, phudng N, quan B, thanh phé Can Tho. (Gidy
uy quyen ngay 23/7/2024)

- Ong Lai Minh Q, sinh nam 2005. (vang mdt)

Dia chi: S6 35/3D, Khu vuc Y, phudng B, quan R, thanh phd Can Tho.

- Ba Pang Ngoc N, sinh nam 1961. (da chét ngay 04/8/2024)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba N:

Ong T6 Thanh D, sinh nim 1960. (c6 mdt)

Ba T6 Ngoc Nh, sinh nam 1982. (xin ving mdt)

Ba Té Ngoc A, sinh nim 1988. (xin ving mdt)

Ba Té Ngoc A1, sinh nam 1993. (xin vang mdt)

Cung dia chi: Khu vuc D, phuong A, quin B, thanh phd Can Tho.

- Ba Pang Thi My N1, sinh nam 1980.

Dia chi: S 28/4/4A, dudng H, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba N1: Ong Té Thanh D, sinh nim 1960.
(co mat)

Dia chi: S6 24, duong H, khu vuc D, phuong A, quan B, thanh ph Can
Tho. (Hop dong ity quyén ngay 23/11/2023)

- Ba Vé Thanh X, sinh nim 1964. (xin ving mdt)

Dia chi: S6 36/17A, duong H, phuong B, quan B, thanh phd Céan Tho.

- Ba Nguyén Quynh H1, sinh nim 1962. (c6 mat)

Dia chi: S6 36/17, duong H, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

- Ba Lwong L& H2, sinh nam 1961. (xin ving mdt)

Dia chi: S6 22, duong H, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho.

- Ba Pang Thi N2, sinh nim 1959. (xin ving mdt)

Dia chi: S6 28/4/2, duong H, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho.

- Ba V6 Thi Xuén P, sinh nam 1963. (xin vang mdt)

Dia chi: S6 327/10, duong Q, phudng T, quan B, thanh phé Can Tho.

-Ba Vit Thi Y, sinh nim 1968. (xin ving mdt)

Dia chi: S6 48/12B, khu vuc D, phudng A, quan B, thanh phé Can Tho.

- Ba Tran Thanh Nh1, sinh ndm 1963. (xin ving mdt)

Dia chi: S6 48/15B, duong H, phudng A, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi 1am chimg: Ba Tran Thi M1, sinh nim 1954. (xin vang mdt)
bia chi: Khu vuc T, phuong L, quan M, thanh pho Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khaoi kién ngay 24/11/2022 va qua trinh gidi quyet vu dn,
nguyén don 6ng Nguyén Thanh H, ba Pé6 Thi Hupnh M thong nhit trinh bay:
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Nguyén vao ngay 23/6/2012, ba M ¢6 cam gidy ching nhén quyén st
dung dat s0 CH00532 do Uy ban nhan dan quén O Mén cap ngay 10/11/2010,
thira dat s6 1141, to ban dd s6 01 dién tich 126m? dat ODT+CLN (75m?
ODT+51m? CLN) cho ba Trwong Thi Thu H2 véi s tién 1a 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong). Trude khi nhan tién, ba H2 va chong la 6ng Lai Minh C
bugc ong ba phai ky tén vao Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat thi ba
H2 mdi chiu giao tién, vi hoan canh gia dinh gip qua nhiéu kho khin nén ong ba
ky tén vao hop ddng chuyén nhuong. Luc 1am hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ba H2 kéu 6ng ba ¢ ngoai cira ba H2 v6 d6 lam xong dem ra ngoai
dua vo chong ong ba ky tén, ong ba khong dugc phong Cong chung giai thich 16
rang vé quyén loi va nghia vu trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung . dat.
Trong sy viéc trén co su sap xép ctia ba H2 che lap ndi dung cua hop dong
chuyen nhuong dé ba H2 lira gat ong ba vi gia tri dat caa 6ng ba cao gap nhiéu
lan so voi gia cam cd cho ba H2, thué nha dat ong ba ciing dang dong cho nha
nuée, hon nita hgp doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi sai dia chi cua
ba H2.

Khi 6ng ba nhan tién, ba H2 noi la tién co 12.000. 000 ddng, lay trude 01
thang tién 10 13 6.000.000 dong, néu sau nay chugc lai gidy thi ba H2 s& trur lai
6.000.000 dong ma ba H2 da thu trudce. Tong cong ong ba chi nhan tir ba H2
82.000.000 dong, Mdi thang dong 6.000.000 dong cho ba H2 vio ngay 16 hang
thang, chir viét “Ngay 16 dong 11” viét trén Hop dong chuyén nhuong photo ma
ong ba dang gitr 13 chir viét ciia ba H2. Ong ba da dong 13i tir thang 7/2012 dén
thang 11/2016 1a 53 thang. Pén thang 12/2016 ba H2 va chong ciia ba H2 dén
quan nudc ba Nam Mum tiép tuc thu tién 101 ctia ong ba c6 su ching klen cua ba
M1, lic nay 6ng ba co yéu cau vo, chong ba H2 ghi bién nhan thu tién thi vo,
chong ba H2 khong dong y ma con ham doa va 16n tiéng nén 6ng ba nodi khong
ghi bién nhén thi 6ng ba khong déng 10i nita. Tir d6 dén nay vo chong ba H2
khong thu tién 161 ctia dng ba.

Pén ngay 17/6/2021, Chi cuc thi hanh an dan sy quan M dén nha ong ba
thong bao phat mai nha dat cua 6ng ba thi 6ng ba rat bit ngd va rat birc xtc vi
ong ba chi cam dat chir khong c6 ban dit nén ong ba khong ddng ¥ cudng ché
nha dét cua dng ba.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba D6 Thi Huynh M, 6ng Nguyén Thanh H va Truong Thi Thu
H2, dugc Vin phong cong chimg Tran Van M1 cong ching ngay 23/6/2012 s6

cong chung 5813, quyén s6 03/2012/TP/HPGD 1a vo hiéu va giai quyét theo
quy dinh chung cua phap luat. Ong ba dong ¥ tra lai cho 6ng C ba Tr sb tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

* Tai Bién ban ldy 10i khai cia dwong sw ngay 16/11/2023, nguwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thanh X, ba Nguyén Quynh HI, ba
Lwong L¢ H2, ba Ping Thi N2, ba Vo Thi Xuédn D, ba Vii Thi Y va ba Trin
Thanh Nh1 théng nhit trinh bay:
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Can ctr theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su )
40/2020/QBST-DS ngay 27/10/2020 cua Toa 4n nhan dan quén Binh Thuy thi
6ng Lai Minh C ba Lai Thi Hong Tr ¢ nghia vu tra cho cac ba s tién ng nhu
sau: Tra cho ba X sb tién 122.432.000 ddng, tra cho ba Quynh HI1 sb tién
184.280.000 ddng, tra cho ba Lé H2 sb tién 56.200.000 dong, tra cho ba N2 s
tién 27.815.000 dong, tra cho ba P sb tién 89.740.000 ddng, tra cho ba Y sb tién
76.500.000 dong, tra cho ba Nh1 sb tién 72.486.000 ddng. Cac ba di c6 don yéu
cau thi hanh 4n, hién Chi cuc thi hanh an dan su quan M dang thuc hién thu tuc
cudng ché, ké bién, ban dau gia tai san do ba H2 dung tén dé tra no cho céc ba.
Trong d6 c6 thira dt sé 1141 hién ba M va 6ng H dang tranh chap. Nay cac ba
khong dong y voi yéu cau khot kién ctia nguyén don. Do béan cong viéc nén xin
dugc vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an nay.

* Tai Ban tw khai ngay 12/12/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ddang Thi My N1 (co dai dién la 6ng Toé Thanh D) trinh bay:

Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong yéu cau
ti€p tuc thuc hién viéc phat mai tai san cua ba H2 dé thi hanh an.

* Tai Ban tw khai ngay 10/9/2024, ngwoi ké thira quyén nghia vu té
tung cuia ba Dang Ngoc N la ong Té Thanh D, ba Téo Ngoc Nh, ba To Ngoc A
va ba To Ngoc Al trinh bay:

ong D la chong cua ba N, con ba nh, ba A va ba Al la con cua éng D, ba
N. Theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cta cic duong sy sb
40/2020/QDST-DS ngay 27/10/2020 ctua Toa an nhan dan quén Binh Thuy thi
ong Lai Minh C ba Lai Thi Hong Tr 6 trach nhiém thanh toan lai s tién ng cho
ba N. Nay cac 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Moi
van dé phap 1y chi can ct trén phap 1y quyén str dung dat do co quan chirc ning
cap cho ba H2.

* Tai Cong van s6 179/CV-CCTHADS ngay 24/4/2024, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Cuc Thi hanh an ddn sw qudn M, thanh pho Cian Tho
trinh bay:

Ngay 25/4/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy quan M ra Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat sb 33/QD-CCTHADS
ngay 25/4/2022 d6i voi ong Lai Minh C va ba Lai Thi ang Tr. Trong d6 co
quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BQ
770058, s6 vao sO cdp gidy chung nhan: CH02967 dugc Uy ban nhin dan quén
O Mén cap ngay 28/11/2013 cho ba Truong Thi Thu H2 (Di san thua ké) dat
thudc thira s6 1141, to ban d6 s6 1, toa lac khu vic Théi Xuong 1, phuong Théi
Long, quan O Mén, thanh ph Can Tho.

Pén ngay 27/5/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy quan M c6 nhan duoc
thong bao cuia Toa an nhan dan quan M, Chi cuc thi hanh an dan sy quan M da
ra Quyét dinh sé 03/QD-CCTHADS ngay 01/6/2022 vé viéc hoan thi hanh an
theo quy dinh cho dén nay chwa thim dinh gi4 va ban dau gia. Hién Chi cuc thi
hanh an dan su quan M dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét
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s6 CH02967 do Uy ban nhan dan quian O Moén cdp ngdy 28/11/2013 do ba
Truong Thi Thu H2 dting tén.

* Tai Bdn tw khai ngay 19/10/2023, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Van phong cong chirng Trdan Van M1 trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung 5813 quyén
s6 03/2012 ngay 23/6/2012 giita 6ng Nguyén Thanh H, ba P4 Thi Huynh M va
ba Truong Thi Thu H2 dugc thu 1y va giai quyét dung theo quy dinh cua phap
luat. Viéc cho rémg ‘tai san nay chi thé chéap chu khong chuyén nhuong” Cong
chtng vién Tran Van M1 khang dinh khong chtng kién va khong biét viéc nay.

Tai phién hoa giai ngay 23/7/2024, Vian phong cong chimg Tran Vin M1
(co dai dién 1a ong Tran Thanh L) trinh bay bo sung: Ngay 23/6/2012, Vian
phong cong ching Tran Vin MI c6 cong chimg Hop_ dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba B Thi Huynh M, 6ng Nguyén Thanh H va Truong
Thi Thu H2. Thu tuc cong chirng hop dong dugc thyc hién ding quy dinh phap
luat. Cac bén dd doc lai noi dung hop dong va tu nguyén ky tén vao hop dong.
Vé viéc ghi thong tin dia chi ctia ba H2 13 “qudn Ninh Thiiy” chi 13 161 danh may,
khong 1am anh hudng dén noi dung cua hop dong. Poi véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, 6ng khong co y kién, yéu cau Toa an xem x¢ét giai quyét theo
quy dinh. Do bén cong viéc nén ong xin dugc vang mat sudt qua trinh Toa an
giai quyet vu an.

* Tai Bién ban ldy 10i khai ciia dwong sw ngay 21/7/2023, nguwoi lam
chirng ba Tran Thi M1 trinh bay:

Ba la chu quan an va nu:é’c~u6ng tai khu vuc T, phuong L. Ba c6 quen biét
v6oi ong Nguyen Thanh H, ba Do Thi Huynh M va ba Truong Thi Thu H2. Ba
khong c6 quan h¢ ho hang va cling khong c6 mau thuan gi voi 6ng H, ba M, ba
H2.

Vi¢e 6ng H, ba M vay tién clia ba H2 nhu thé ndao ba khong biét. ‘Nhung
ba c6 chimg kién ong H, ba M déng tién 14i cho ba H2 tai quan ctia ba rat nhidu
lan nhung khéng c6 1am gidy to gi. Ngoai ra, ba con chung kién nhiéu ngudi
khac t6i quan cta ba dé dong 13i cho ba H2 ciing khong 1am gidy to. Bén khoang
trude dich COVID-19, ong H, ba M dén quan ctia ba déng 13i cho ba H2 thi ong
H c6 kéu ba H2 Vlet bién nhan cho 6ng H nhung ba H2 khong dong y nén hai
bén co cu cii 16n tiéng voi nhau. Luc d6, ba ctng c6 noi ba H2 lam gidy to cho
6ng H nhung ba H2 ciing khong dong ¥. Tir 6 dén nay ba khong cd gap ong H,
ba M va ba H2 nira. Sy viéc xdy ra tai quan cta ba nén ba co chimg kién va biét
su viéc, cac bén tu hen véi nhau dén quan ciia ba dé giao nhén tién, ba khong co
tham gia vao viéc vay muon cua cac bén. Ngoai ra, ba khong biét sy viéc gi
khac. Do suc khoe khong dam bao nén ba xin dugc vang mit sudt qua trinh Toa
an giai quyet vu an.

Tai phién toa,
- Nguyén don 0ng Nguyen Thanh H, ba Pd Thi Huynh M thay d6i yéu
cau khai kién: Yéu cau tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat
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ngay 23/6/2012 giita 6ng Nguyén Thanh H, ba D6 Thi Huynh M véi ba Truong
Thi Thu H2 duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Vin M1 vo hiéu
do c6 ddi tugng khong thue hién dugc. 6ng H, ba M dong vy tra cho 6ng Lai
Minh C ba Lai Thi Hong Tr va 6ng Lai Minh Q s tién 100. 000.000 dong (Mot
tram triéu a"ong) Yéu cau thu hoi glay ching nhéan quyén sir dung dat sd
CH02967 do Uy ban nhan dan quan O Mén cip ngay 28/11/2023 do ba Truong
Thi Thu H2 dung tén dé cép lai gidy dat cho ba B3 Thi Huynh M theo quy dinh.

- Ong T6 Thanh D trinh bay: Hién nay, ba H2 con no ba N1 sb tién
khoang 180.000.000 dong, no ba N sé tién khoang 360.000.000 ddng. ba N va
ba N1 ¢6 yéu cau Chi cuc thi hanh an dan s quian M ké bién tai san cta ba H2,
trong do co phan dat ma 6ng H, ba M dang sir dung. Nay 6ng khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong yéu cau tiép tuc ké bién thira dat s6 1141
dé thi hanh an.

- Ba Nguyén Quynh H1 trinh bay: Ba théng nhat ¥ kién véi trinh bay cua
ong T6 Thanh D.

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém:
1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Toa an xac dinh quan h¢
phap luat “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” va thu ly
giai quyet 1a dung theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39
Bo luat td tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an Tham phan thuc hién dling
theo Piéu 203; Thuc hién téng dat hop 1& va xét xtr ving mat bi don va nguoi
lién quan dung theo quy dinh tai cac Piéu 178, 179, 227, 228, 229 Bo luat to
tung dan su.

_ Vi€e tuén theo phap luét td tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi
dong xét xur, thu ky toa an tuan thu dung quy dinh ctia phéap luat to tung veé xét
XU vu an.

Viéc chip hanh phép luét ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don

va ngudi lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cua ho theo
quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

2. V& viée giai quyét vu an:

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H, ba M va ba
H2: ong H, ba M di ky vao hop dong va giao gidy chang nhan quyén sir dung
dat ban chinh cho ba H2 dang ky sang tén tir nam 2012 dén nay. Hon nita hop
dong duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Tran Vin M1, c¢6 sy chimg
kién ctia cong chtg vién nén hop dong 1a c6 that nhung hop dong bi v6 hiéu do
c6 dbi twong khong thyc hién duge. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat co
tai san 14 nha, nhung hop déng chuyén nhuong ciing khong dé cap hay co thoa
thudn khac gitra cac bén. Tur khi chuyen nhugng nam 2012 dén nay cac bén
khong ban giao thuc dia, thuc té phan dat trén van do ba M, 6ng H truc tiép quan
Iy, st dung, ba H2 hay ong C ba Tr khong ai c¢6 yéu cau Vé viéc ban giao nha dat
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d3 chuyén nhuong cho dén khi Chi cuc thi hanh an dan sy tién hanh xac minh dé
ké bién tai san thi hanh an.

Tt nhitng can cur trén cho thiy hop déng chuyén nhuong ngay 23/6/2012
v hiéu theo Diéu 122, Pidu 411 Bo luat dan su nam 2005: “Trueong hop ngay tir
khi giao két, hop dong c6 doi twong khong thé thuc hién dwoc thi hop dong nay
bi vé hiéu”. Do d6, co cin cir dé xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duogc cong ching ngay 23/6/2012 gifta 6ng H, ba M va ba H2 1a v6
hiéu. Hau qua ctia hop déng vo hiéu duogc xac dinh theo Bléu 137 B luat dan su
nam 2005. Trong vu an nay, ba H2, ong C ba Tr chua nhén dat nén khong c6
nghia vu tra dat. ong H ba M da nhén s6 tién 100.000.000 dong theo hop dong
d3 ky nén c6 nghia vu tra lai. Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu, do ca hai bén
cung c6 16i nén mdi bén chiu 16i 50%.

Cin ctr vao Bién ban dinh gia tai san ngay 21/7/2023, gia tri dat: (ODT 1a
3.500.000 déng/m? x 75m?* = 262.500.000) + (CLN 1a 51m? x 2.500.000d6ng =
127.500.000 dong) — 100.000.000 dong, phan con lai 1a 290.000.000 ddng, chia
2 twong tmg 1a 145.000.000 déng. Nhu vay: ong H, ba M c6 nghia vu tra cho
ngudi thira ké ciia ba H2 13 6ng C ba Tr va 6ng Q sb tién 145.000.000 dong +
100.000.000 dong = 245.000.000 dong.

Tt nhiing phan tich trén, can ctr cac Piéu 122, 127, 137, 411 B luat dan
sy nam 2005, Piéu 106 Luat dat dai 2003, dé nghi Ho1 d6ng xét xt: Chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Thanh H, ba P4 Thi Huynh M
tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sur dung dét giira ong H, ba M va ba
Truong Thi Thu H2 ngay 23/6/2012, cong chung tai Van phong cong ching
Tran Van M1 14 v6 hiéu; 6ng H, ‘ba M ¢6 trach nhiém tra cho nguoi thira ké cua
ba H2 la ong C ba Tr, ong Q sO tién 245.000.000 dong. Sau khi 6ng H, ba M
hoan thanh viéc thanh toan tién cho 6ng C ba Tr va 6ng Q thi Chi cyc thi hanh
an dan sy quan M ban giao lai gidy ching nhan quyén su dung dat thira 1141
cho 6ng H, ba M dé chinh 1y sang tén. V& 4n phi dan sy: Puong su chiu theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc to tung:

Bi don 6ng Lai Minh C ba Lai Thi Héng Tr; nguoi co quyén lgi nghia vu
lién quan 6ng Lai Minh Q d3 duoc triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa
lan thtr hai ma khong c6 1y do. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan M (c6 dai dién 1a dng Nguyén Vian L1), ba V5 Thanh X,
ba Luong Lé H2, ba Pang Thi N2, ba V5 Thi Xuan D, ba Vii Thi Y va ba Tran
Thanh Nhl, Van phong Cong ching Tran Vin M1 (c6 dai dién la ong Tran
Thanh L) xin ving mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r ving mat cac
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duong su tneo quy dinh tai’ Khoan 1, Piém b Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 1,
Khoan 3 bic¢u 228 B¢ luat t6 tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét Theo ndi dung
vu an, quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat Day la tranh chap phat sinh tir quan hé hop dong,
nguyén don c6 don yéu cau Toa :an noi hop ddng duoc thyc hién giai quyet vu
an. Do d6, vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan quan O Mén
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Biém a Khoan 1 Diéu 35; Dlem g Khoan 1
Diéu 40 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Khoan 1 Piéu 203 Luat Dat
dai nam 2013.

[3] V& ndi dung vu an:

Ba D6 Thi Huynh M Ia chu sir dyng dién tich dat 126m> loai dét
ODT+CLN (c6 7 5m? dat ODT) thugc thira s6 1141, to ban d6 sb 1; Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH00535 do Uy ban nhan dan quan O Mon cap ngay
10/11/2010. P4t toa lac tai khu vuc Théi Xuong 1, phuong Théi Long, quin O
Mon, thanh phé Can Tho.

Ngay 23/6/2012, 6ng Nguyen Thanh H, ba Do Thi Huynh M voi ba
Truong Thi Thu H2 ky hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dit thira 1141,
dién tich 126m?, gia chuyén nhuong 100.000.000 déng. Sau khi ky hop dong,
ong H,ba M giao ban chinh gidy dt cho ba H2. Sau d6, ba H2 thyc hién thu tuc
sang tén toan bo thira dat s 1141 va duoc Uy ban nhan dan quan O Mén cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CH02967 ngay 28/11/2013.

Ngay 01/5/2019, ba Truong Thi Thu H2 chét. Tai Bién ban xac minh
ngay 01/7/2024, ba H2 c¢6 chong 1a 6ng Lai Minh Q va c¢6 02 nguoi con 1a ba
Lai Thi Hong Tr va 6ng Lai Minh Q, khong xac dinh dugc thong tin cha me cua
ba H2 13 ai, dang sinh séng & dau va con séng hay da chét.

ong H, ba M cho rang chi thé chap gidy dat dé vay cua ba H2 sb tién
100.000.000 dong, khong c6 chuyén nhuong dat nhung ba H2 di tu ¥ sang tén
glay dat ma ong ba khong hay blet Do do, 6ng H, ba M khai kién yéu cau tuyén
bb hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2012 v6 hi¢u do gia
tao, ong ba dong ¥ tra lai cho ba H2 (c6 nguoi thira ké 12 6ng C ba Tr va 6ng Q)
s tién 100.000.000 dong.

Vin phong cong ching Tran Vin M1 xac dinh thu tuc cong ching hop
dong dugc thuc hién ding quy dinh phap luat. Cac bén dé doc lai n6i dung hop
déng va tu nguyén ky tén vao hop ddng. V& viéc ghi thong tin dia chi cia ba H2
1 “qudn Ninh Thity” chi 14 151 danh may, khong lam anh huong dén noi dung
ctia hop dong.

Ba Vo Thanh X, ba Nguyén Quynh H1, ba Luong Lé H2, ba DPang Thi N2,
ba V& Thi Xuan D, ba Vii Thi Y va ba Tran Thanh Nh1 ba Pang Thi My N1 (c6
dai dién 14 6ng T6 Thanh D) va ba Dang Ngoc N (c6 ngudi ké thira quyén, nghia
vu to tung la 6ng T6 Thanh D, ba T6 Ngoc Nh, ba Toé Ngoc A va ba Té Ngoc
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Al) khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau tiép tuc
thuc hién viéc phat mai tai san ctia ba H2 1a thua dat 1141 d¢€ thi hanh an.

Nguoi lam ching ba Tran Thi M1 xac dinh co ching klen viéc 6ng H, ba
M dong tién 14i cho ba H2 nhung khéng xac dinh duogc sb tién vay va tién 13i cu
thé 1a bao nhiéu.

[4] Xét yéu cau ciia cac dwong su:

[4.1] Phan dét tranh chp c6 dién tich 1a 126m? loai dit ODT+CLN (c6
75m? dat ODT) theo Ban trich do dia chinh sé 1123/TTKTTNMT ngay
29/9/2023 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can
Tho. Pat thudc thira s6 1141, to ban d6 sb 1; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH02967 do Uy ban nhan dan quan O Moén cip ngay 28/11/2013 do ba
Truong Thi Thu H2 ding tén. D4t toa lac tai khu vuc Thoi Xwong 1, phuong
Thoi Long, quan O Moén, thanh phé Céan Tho.

Tai phién toa, nguyén don 6ng H, ba M cho rang, Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 23/6/2012 gilta 6ng Nguyén Thanh H, ba bo
Thi Huynh M v6i ba Truong Thi Thu H2 xudt phat tir giao dich vay tién, viéc ky
chuyén nhuong chi dé lam tin cho hop ddng vay tai san nén cac bén chi ky két
hop dbng trén gléy td, con thuce té thi nguyén don khong c6 giao dat cho ba H2,
thira dat 1141 van do nguyen don quan ly sir dung. Do do, nguyén don yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do gia tao. Tuy
nhién, nguyén don khong c6 chung cir dé ching minh glao dich gilta nguyén
don va bi don 1a hgp dong gia cach dé dam bao cho hop ddng vay nén nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién, boi vi: Gia tri dat ghi trong hop dong chuyen
nhuong thap hon so voi gia tri thyc té; tai thoi diém chuyén nhugng, trén dat co
can nha nhung hop dong chuyen nhuong chi thé hién viéc chuyén nhuong dat,
hién day 1a chd & duy nhat cua nguyén don nén d6i tuong cua hop dong khong
thyc hién dugc, nguyén don y€u céu tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen
st dung d4t vo hiéu, thu hoi gidy dat da cap cho ba H2 dé cap lai gidy dét cho ba
M ddi vé6i dién tich dat 126m? tai thira dat sb 1141.

Hoi dong xét xir xét thay, vé hinh thire, hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 23/6/2012 duoc 1ap thanh van ban va dugc cong ching tai Van
phong cong ching Tran Vin M1 theo quy dinh. Vé ndi dung, 6ng H, ba M va ba
H2 ky hop dong chuyen nhuong thira dat s6 1141 nhung khong c6 viéc chuyen
giao dat trén thuc té, tir khi chuyén nhuong dén nay, ba H2 chua timg yéu cau
nguyén don giao dat. Dleu d6 cho thay, ngoai viéc ky két hop dong chuyen
nhuong va sang tén gidy dat thi cac bén chua thyc hién day du cac thu tuc dé
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai cac
Piéu tir 699, 700, 701 va 702 B luat dan sy ndm 2005. Tai Bién ban xem xét,
thim dinh tai ch5 ngdy 21/7/2023 thé hién, trén phan dét tranh chép c6 cin nha
ctia 6ng H, ba M dau tu xdy dung nam 2010, hién ong H, ba M dang sinh song
tai can nha nay. Theo Gidy xac nhan nha ¢ duy nhét ngay 24/7/2023 (Uy ban
nhén dan phuong Thdi Long xac nhan ngay 25/7/2023), 6ng H va ba M chi cé
nha ¢ duy nhat tai khu vuc Théi Xuong 1, phudng Théi Long, quan O Mén,
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thanh phé Can Tho. Hop dong chuyén nhuong ma cac bén ky két chi thoa thuan
chuyén nhuong dat nhung trén dat c6 can nha cia nguyén don, day cing la chd
0 duy nhit ciia nguyén don nén khong thé ban giao dat cho bj don. Nhu vay,
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gilra 6ng H, ba M voi ba H2 ¢6 d6i
tugng khong thuc hién dugc, hop dong chuyén nhuong giita cic bén khong thoa
cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu
122 va biéu 411 B6 luat dan sy nim 2005. Do dé, nguyén don yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu 1 ¢ cin ctr nén dugc chap
nhan.

[4.2] V& hau qua cta hop ddng v6 hiéu, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
137 BO luat dan sy nam 2005, khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 15i gay thiét
hai phai boi thuong. ba H2 (ngudi thira ké 1a 6ng C ba Tr, 6ng Q) chua nhan dat
nén khong c6 nghia vu tra dat; 6ng H, ba M thira nhan da nhan cta ba H2 sé tién
100.000.000 dong va ddng v tra lai sd tién nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét vé 161 dan dén hop dong vo hiéu, trong vu an nay, bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhugng déu c6 156i dan dén hop dong vo hiéu nén mdi bén
phai chiu 18i 50%. Nhu vay, nguyén don c6 nghia vu bdi thuong 1/2 gia tri dat
chénh I¢ch cho 6ng C, ba Tr va 6ng Q.

Cin cr vao Bién ban dinh gia tai san ngay 21/7/2023, gia tri dat chénh
1éch tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong véi thoi diém giai quyét tranh
chap duogc xac dinh nhu sau: (75m2 ODT x 3.500.000 déng/m?) + (51m? CLN x
2.500.000 ddng/m?) = 390.000.000 dong — 100.000.000 dong (gia tri dat thoi
diém ky hop dong) = 290.000.000 ddng. Do mbi bén chiu 16i 50% nén mdi bén
phai chiu 1/2 gia tri dat chénh léch twong tmg sé tién 145.000.000 déng. Nhu
véy, ong H, ba M c6 nghia vu tra cho nguoi thura ké cua ba H2 la éng C, ba Tr
va 6ng Q sb tién chénh 1éch gia tri dat 145.000.000 dong va s tién 100.000.000
dong (6ng H, ba M thira nhan di nhan cua ba H2), tong cong 1a 245.000.000
dong (Hai tram bén muwoi lam triéu dong).

Hién Chi cyc thi hanh an dan sy quén M dang gitr ban chinh glay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH02967 do Uy ban nhan dan quian O Mén cip ngay
28/11/2013 do ba Truong Thi Thu H2 ding tén. Sau khi 6ng H, ba M thyc hi¢n
xong nghia vu thanh todn cho 6ng C ba Tr va 6ng Q thi Chi cuc thi hanh an dan
su quin M c6 trach nhiém ban giao lai gidy dat néu trén cho 6ng H, ba M chinh
ly, sang tén theo quy dinh.

[5] Vé chi phi thAm dinh, dinh gia tai sin va Trich do dia chinh:
Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H, ba B3 Thi Huynh M da tam ndp sb tién
5.592.000 ddng (Nam triéu nam tram chin mwoi hai nghin déng), da chi hét. Bi
don 6ng Lai Minh C ba Lai Thi Hong Tr phai tra lai cho nguyén don toan bo chi
phi nay.

[6] V& an phi dan sw so thAim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc duge chip nhan nén bi don ong Lai Minh C ba Lai Thi Hong Tr phai chiu
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an phi khong c6 gia ngach (vé viéc tuyén bd hop dong v0 hi¢u) voi s tién 1a
300.000 ddng; ong H, ba M phai chiu 5% an phi trén tong sb tién phai tra cho
ong C ba Tr va ong Q (245.000.000 dong x 5%) = 12.250.000 dong theo quy
dinh tai Khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tir nhitng phan tich va danh gia trén cho thay quan diém cua dai dién
Vién ki€ém sat phu hgp v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Diéu 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat td tung
dan su nam 2015.

- bidu 121, 122, 137, 388, 411, 697 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Piéu 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- biéu 166 va 203 Luat dit dai nam 2013;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu: Chép~ nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Thanh H, ba P6 Thi Huynh M d6i véi 6ng Lai Minh C ba Lai Thi Hong
Tr va 6ng Lai Minh Q.

1/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 5813, quyén
s6 03/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2012 gitta Bén chuyén nhuong 14 ba
Db Thi Huynh M, ong Nguyén Thanh H v6i Bén nhan chuyén nhugng 13 ba
Truong Thi Thu H2 bi v6 hi¢u do co doi tuong khong thuc hién duoc.

2/ Budc oOng Nguyén Thanh H, ba Do Thi Huynh M tra cho ong Lai
Minh C ba Lai Thi Hong Tr va 6ng Lai Minh Q so6 tién 245.000.000 dong (Hai
tram bon mwoi lam triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dan cé don yéu cau thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia s6
tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia
Bo luat dan s nam 2015, trie truong hop phdp luat co quy dinh khac.

3/ Ong Nguyén Thanh H, ba B4 Thi Huynh M duogc quyén sir dung dién
tich dat 126m? loai ddt ODT+CLN (c6 75m? dat ODT) theo Ban trich do dia
chinh s6 1123/TTKTTNMT ngay 29/9/2023 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd Can Tho. Dét toa lac tai khu viuc Théi Xuong 1,
phudng Théi Long, quan O Mén, thanh phd Can Tho.

Sau khi 6ng Nguyén Thanh H, ba Pd Thi Huynh M thyc hién xong nghia
vu thanh toan, Chi cuc thi hanh an dan sy quan M c6 trach nhi€ém giao lai cho
ong Nguyén Thanh H, ba DS Thi Huynh M ban chinh Gidy ching nhan quyén
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sir dung dat s6 CH02967 do Uy ban nhan dan quan O Mon cap ngay 28/11/2013
do ba Truong Thi Thu H2 dimg tén. Ong Nguyen Thanh H, ba P Thi Huynh M
duge quyen lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc chinh 1y, sang
tén gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va Trich do dja chinh: ©n~g Lai
Minh C ba Lai Thi Hong Tr phai tra lai cho 6ng Nguyén Thanh H, ba D6 Thi
Huynh M s0 tién 5.592.000 dong (Nam tri¢u nam tram chin muoi hai nghin
dong).

- Vé an phi dén sw so thim:

Ong Lai Minh C va ba Lai Thi Hong Tr phai nop s6 tien 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Thanh H, ba D& Thi Huynh M phai ndp sd tién 12.250.000
déng (Muwoi hai triéu hai tram ndm muwoi nghin dong). Khau trir s tién
2.800.000 ddng (Hai triéu tam tram nghin dong) ong H, ba M di nop theo Bién
lai thu tam mg an phi, 1€ phi Toa an s6 0003728 ngay 12/12/2022, 6ng H, ba M

con phai ndp s tién 9.450.000 dong (Chin triéu bén tram ndm muoi nghin
dong).

Trong thot han 15 ngay ke tr ngay tuyén an, duong sy ¢6 mat dugc quyén
khang céo. Dbi v6i duong su vang mit dugc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Mén;
- Chi cuc THADS Q. O Mén; ~
- Puong su; (B a ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Tran Thanh Thé
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