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Ban 4n s6: 126/2024/DS- ST
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Vv Tranh chap hop c?fo”‘ng giao, nhan
khoan dat trong che

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN SON, TINH TUYEN QUANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Toan
Cdac Hoi tham nhéan dan:

1. Ba Loc Thi Kim Thom

2. Ba Dang Thi Hué

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Yén Son tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so 71/2024/TLST- DS ngay
20/5/2024, vé viéc "Tranh chap hop dong giao, nhan khodn dat trong che”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so 39/2024/QDXXST- DS ngay 27 thang 8 nim
2024; quyét dinh hodn phién toa s6 16/2024/QD- HPT ngay 11/9/2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Coéng ty cd phan C2; Dia chi: thon L, xa M, huyén Y, tinh
Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Quang C — chirc vu: giam doc.
Ngueoi dai dién theo wy quyén: Ba Hoang Thi T — Chitc vu: Can bo cong ty (vin ban
iy quyéen ngay 23/3/2024).

- Bi don: Ba Nguyén Thi C1, sinh ndm 1972; dia chi: thon A, xa M, huyén Y,
tinh Tuyén Quang.

(ba Tva ba C1 déu c6 mdt).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh gidai quyét vu an, loi khai
tai phién toa, nguyén don la Céng ty cé6 phan C2 trinh bay:



Cong ty co phan C3 L tién than 1a Xudng che thang 10 thudc Cong ty C4, sau

chuyén thanh Cong ty C2, la doanh nghiép Nha nuédc, duoc Nha nudc giao dat
khong thu tién s dung dat.
Can cu Nghi dinh s6 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée
giao khoan dat san xuat nong nghiép, lam nghiép, dat c6 mat nuéc nudi trong thuy
hai san trong cac doanh nghiép Nha nudc va Thong tu lién bo so 02/TT-LB ngay
10/01/1996 cia Bo N, Bo T1 hudng dan lap va st dung cac quy trong giao khoan
dat.

Ngay 25 thang 11 nam 1999 Cong ty che Song L — Xuong che Thang 10 da ky
hop dong giao nhan khoan dat trong ché so 57/HPK-14 véi ba Nguyén Thi C1 gom
thtra 6 60; t& ban do sO 14; dién tich dat 1.315 m”. Dia chi thira dat tai thon A, xa
M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Can ctr Quyét dinh s6 400/QD-UB ngay 01 thang 04 nam 2000 cua UBND tinh T
vé viéc tach phan xuong ché thang 10 truc thudc Cong ty C4 thanh lap doanh
nghi¢p nha nudc la Cong ty C2.

Can ctr Quyét dinh s6 591/QD-CT ngay 04/03/2009 vé viéc phé duyét phuong an va
chuyén Cong ty C3 L thanh Cong ty c6 phan C2.

Ngay 26 thang 07 nam 2013, UBND tinh T ban hanh quyét dinh s6 264/QDb-
UBND vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dat cia Cong ty co phan C2 tai xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang,
trong d6 c6 dién tich ma ba Nguyén Thi C1 dang nhin khodan Ia thira s6 911 dién
tich dat 1a 1.356,0 m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat cho thué theo
hién trang st dung dat kém theo Quyét dinh 264/QD-UBND), tng véi ban do dia
chinh cuia Cong ty la thira s6 30, to ban do s6 20, dién tich la 1.355,5 m?2. Dia chi
thtra dat tai thon A, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ngay 31 thang 12 nam 2013 UBND tinh T d3 cap giay chting nhan quyén sur
dung dat sd BM 769765 cho Cong ty co phé“m C2 trén dién tich dugc thué tai xa M,
huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Sau khi duwoc Nha nuéde cho thué dat, Cong ty co ph@in C2 tiép tuc thuc hién
quyén va nghia vu cia minh nhung ba Nguyén Thi C1 khong thuc hién ding theo
ndi dung hop dong da ky két tir trude, cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi C1 khong ban san pham ché bup twoi vao cong ty tir thang
9/2023; khong thuc hién chi dao ciia Cong ty vé quy trinh k¥ thuat cham séc thu hai
che, cu thé 1a khong tham gia chuong trinh san xuat ché an toan tir thang 9/2023.

Can ¢t hop ddng giao, nhan khoan dat trong che s6 57/HDK-14, ba C1 da vi
pham cac diéu khoan sau: Vi pham diém d khoan 2 diéu 3 (tu ¥ ban san pham che
bup tuoi duoc canh tac trén dién tich dat cia Cong ty dang quan 1y). Vi pham diém
e khoan 2 diéu 3 (khong thuc hién chi dao cua Cong ty vé quy trinh k¥ thuat chim
soc thu hai che, cu thé la khong tham gia san xuat che an toan).
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Vi vay Cong ty co phan ché My Lam khoi kién, dé nghi Toa an tuyén: Cham
duat Hop dong giao nhan khoan dat trong ché so 57/HPK-14 ngay 25/11/1999 giira
Cong ty C4 — Xuong ché thang 10 (nay 1a Cong ty c6 phan C2) véi ba Nguyén Thi
C1; Yéu cau ba Nguyén Thi C1 tra lai toan bd dién tich dat dang st dung tai thira s
911 dién tich dat 1a 1.356,0 m? (thong tin trén Biéu s6 02 vé Danh sach thira dat cho
thué theo hién trang sir dung dat kém theo Quyét dinh 264/QD-UBND), tng véi ban
d6 dia chinh ctia Cong ty la thira so6 30, to ban do s6 20, dién tich 1a 1.355,5 m2. Dia
chi thira dat tai thon A, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang, theo Hop dong giao nhan
khoan dat trong che s6 57/HDK-14 ngay 25/11/1999 la thtra s6 60, t& ban do s6 14;
Budc ba Nguyén Thi C1 ndp tién thué dat va cac khoan phai nop khac theo quy dinh
cua nha nudc tinh dén thoi diém ba C1 tra lai dat cho Cong ty.

Sau khi ba Nguyén Thi C1 tra lai dat cho cong ty, Cong ty s& dén bu tai san
trén dat 1a cay ché cho ba C1 theo don gia quy dinh ciia Nha nudc.

Tai phién toa, Cong ty co phan C3 L giit nguyén yéu cau khoi kién, vé tién
thué dat va cac khoan phai nop khac tinh dén thoi diém xét xir, cong ty yéu cau ba
C1 phai thanh toan tién thué dat gom: Tién thué dat phai thu nam 2022 1a 199.260d;
Tién thué dat phai thu nam 2023 1a 284.657d ; D6i véi tién 1ai do cham ndp
(0,03%/ngay tinh tir 26/12/2022 dén hét 31/10/2023) 1a 18.531d, nguyén don rut
yéu cau, khong dé nghi giai quyét.

Qua trinh giai quyvét vu an va tai phién toa, bi don la ba Nguvén Thi C1 trinh
bay:

Nam 1999 ba c6 ky hop dong giao nhan khoan dat trong ché so 57 véi Xudng
ché thang 10 - Cong ty C4, thoi han 1a 50 nam ké tir ngay ky hop dong. Thira dat
khi ba nhan khoan véi Xuong ché Thang 10 la thira dat so 60; to ban do so 14; dién
tich dat 1.315m?. Qua trinh st dung dat khong tranh chap véi ai. Sau khi nhan giao
khoan thi cAy che tir nhitng nim trude coi chét nén ba tu dau tv 100% tién mua
giong, phan bon dé trong lai toan bd s6 cay ché mdi. Ngoai cay cheé ba khong dau tu
tai san gi khac trén dat.

Sau khi ky hop dong, ba thuc hién theo ding nodi dung hop dong, ban san
pham cho cong ty ché qua cic thoi ky chuyén doi doanh nghiép dén nam 2016 ba
khong ban nira. Ly do vi cong ty co phan C3 L mua ép gia, ba khong ky hop dong
voi cong ty co phan C2 nén ba khong c6 nghia vu phai ban ché cho cong ty. Nay
cong ty khoi kién, quan diém cua ba la hop dong ba ky véi X ché Thang 10 trude
day ¢6 thoi han 1a 50 nam, dén nay moi duge hon 20 ndm nén van con hiéu luc, vi
vay ba van tiép tuc duoc lam theo dung hop dong da ky, ba khong lién quan gi dén
cong ty co phan C2 nén ba khong nhat tri véi yéu cau khaoi kién cua cong ty.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh hoa giai nhung cac bén van
gitr nguyén quan diém nén hoa giai khong thanh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Son phat biéu quan
diem: Toa an da thu ly, giai quyét vu an dan su so tham vé viéc "Tranh chap hop
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dong giao nhan khodn dat trong ché" la ding tham quyén, ding ndi dung tranh
chap. Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky phién toa, nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su; quyén va nghia vu ciia duong su duoc dam bao. Doi
véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a cé can cir, dé nghi Hoi dong xét xur
(HbXX) ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 235, 266, 271, 273 Bo luat T6
tung dan su; ap dung diéu 357, 422, 428, 483, 493 Bo luat dan su, xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty co phan C2.

- Cham dut hop dong giao nhan khoan dat trong cheé s6 57/HPK- 14 ngay
25/11/1999 gitta Cong ty C4 — Xuong ché thang 10 (nay la Cong ty Co phan C2)
v6i ba Nguyén Thi C1.

- Ba Nguyén Thi C1 phai tra lai toan bo dién tich dat dang sur dung tai thira s
60, to ban do sO 14 va cay trong trén dat (bao gom cay cheé va cay coi khac) cho
Cong ty ¢6 phan C2.

- Cong ty c6 phan C2 phai thanh toan toan bo gi tri vurdn ché trén thira dat s6
60, to ban dd sb 14, s6 tién la: 17.707.707 dong (muwoi bay triéu bay tram linh bay
nghin bay tram linh bay dong). Ba Nguyén Thi C1 phai tra cho cong ty ¢d phan C2
so tién thué dat chua nop la: 483.917d. Pinh chi d6i véi yéu cau doi tién 1ai cua
khoan tién cham ndp cua cong ty c6 phan C2 doi véi ba Nguyén Thi C1.

- Bi don phai chiu toan bo tién chi phi tham dinh, dinh gia.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi HDXX budc cac duong su phai

chiu 4n phi dan su so tham va tuyén quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 df‘)ng xét xu nhan dinh:

* Vé to tung:

[1] Vé quyén khoi kién va thoi hiéu khéi kién:

Ngay 25/11/1999 Xuong ché Thang 10 thudc Cong ty C4 ky hop dong giao
nhan khoan dat trong ché s6 57/HPK — 14 véi ba Nguyén Thi C1.

Xuong che thang 10 truc thudéc Cong ty C4 duoc tach ra thanh lap doanh
nghiép nha nudc la Cong ty C3 Lam theo quyét dinh so 400/QD-UB ngay
11/4/2000 cua UBND tinh T.

Cong ty C3 L duoc phé duyét phuong an va chuyén cong ty C3 L thanh Cong ty co
phan C2 theo quyét dinh s6 591/QD-CT ngay 04/3/2009 cua UBND tinh T.

Nhu vay Cong ty co phan C2 c6 trach nhiém ké thira quyén va nghia vu cia doanh
nghiép nha nuéc khi co phan hoa theo nguyén tac chung. Vi vay khi ba Nguyén Thi
C1 vi pham nghia vu trong hop dong thi Cong ty co phan C2 c¢6 quyen khai kién dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cua cong ty.
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Vé thoi hiéu khéi kién: Tur thang 9/2023 ba C1 bat dau vi pham hop dong,
khong ban san pham cho cong ty, cong ty da nhiéu lan don déc nhiac nho yéu cau ba
C1 thuc hién dung hop dong nhung ba C1 khong thuc hién. Thang 4/2024 Cong ty
co ph@in C2 khoti kién, nhu vay tranh chép con thot hieu khoi kién theo quy dinh tai
biéu 429 B6 luét dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyeén giai quyét: Cong ty co
phan C2 khéi kién yéu cau cham dut hop dong giao nhan khoan dat trong ché giai
quyét hau qua hop dong. Do vay quan hé phap luat tranh chap thudc tranh chap hop
dong dan sw: "Tranh chap hop dong giao nhan khodn dat trong che” theo quy dinh
tai khoan 3, Diéu 26 Bo luat To tung dan su. Vé tham quyén giai quyét cua Toa an:
bi don hién dang cu tra tai xa M, huyén Y. Vi vay, tham quyén giai quyét vu 4n la
Toa an nhan dan huyén Yén Son theo quy dinh tai cac diéu 35 va 39 Bo luat T6
tung dan su.

* Vé noi dung yéu cau khéi kién:

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, HDXX nhan dinh:

[5.1] V& hiéu luc cua hop dong giao khoan s6 57/HDK- 14: ngay 25/11/1999
Xudng ché Thang 10, Cong ty C4 (nay la Cong ty co phan C2) da ky hop dong giao
khoan s6 57/HPK -14 véi ba Nguyén Thi C1, 1a cong nhan tai Thi tran ndng truong
ché Thang 10. Theo hop dong bén giao khoan (Cong ty co phan C2 hién nay) giao
cho bén nhan khoan (ba Nguyén Thi C1) nhan va cham so6c vueon che tai 16 che s
60 (thtra 60), to ban do so 14, dién tich 1.315m? dia chi thudc thon A, xa M, huyén
Y, tinh Tuyén Quang. Thoi diém giao khoan mat do ché la 100%, giong ché PH1,
trong nam 1992, gia tri vuon ché 1a 1.081.081 dong (mét triéu khéng tram tam muoi
mot nghin khéng tram tam meoi mot dong), thoi han giao khoan la 50 nam ke tur
ngay 25/11/1999. S6 tién gia tri vuon che, ba C1 da nop du cho cong ty theo quy
dinh trong hop dong.

Sau khi ky hop dong s6 57/HDK -14 cac bén thuc hién hop dong dung theo
ndi dung thoa thuan trong hop dong. Nam 2005 Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 thay thé Nghi dinh s6 01/1995/ND- CP, dén
ngay 13/11/2006 Bd N ban hanh Thong tu s6 102/2006/TT — BNN hudng dan thi
hanh Nghi dinh 135/2005/ND—CP. Theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP va phan III
Thong tur s6 102/2006/TT-BNN thi cac truong hop da ky hop dong giao khoan theo
Nghi dinh 01/1995/ND-CP bat budc phai ky lai hoac ky phu luc diéu chinh hop
dong giao khoan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP. Néu cac bén
khong ky lai thi bén giao khoan c6 quyén cham durt hop dong giao khoan. Tuy nhién
thoi diém d6 Cong ty C2 va ba Nguyén Thi C1 khong thuc hién ky lai hop dong
theo quy dinh ctia phap luat ma cac bén tiép tuc thuc hién cac ndi dung theo nhu
Hop dong s6 57/HPK-14 da ky.



Ngay 04 thang 3 nim 2009 Uy ban nhan dan tinh T ban hanh Quyét dinh so
591/ QD-CT vé viéc phé duyét phuong an va chuyén Cong ty C2 thanh cong ty co
phan, tén cong ty: Cong ty co phan C2. Ngay 26 thang 07 naim 2013 UBND tinh T
ban hanh quyét dinh s6 264/QD-UBND vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat
dé thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat cua Cong ty co phé“m C2 ta1 xa M,
huyén Y, tinh Tuyén Quang. Ngay 09/12/2013 Cong ty c6 phan C2 ky Hop dong
thué dat s6 104/HPTD v6i UBND tinh T, vi tri thué dat tai cac xa N, P va xa M,
huyén Y dé s dung vao muc dich theo quy hoach, ké hoach st dung dat cua cong
ty di duoc UBND tinh phé duyét. Ngay 31 thang 12 nam 2013 UBND tinh T da cap
giay chimg nhan quyén str dung dat s6 BM 769765 cho Cong ty c6 phan C2 trén
dién tich duoc thué.

Tuy nhién sau khi thuc hién c6 phan héa tir doanh nghiép Nha nuéc thanh
Cong ty co phan C2 thi cac bén (Bén giao khoan va bén nhan khoan) déu khong
thuc hién cac thu tuc ky lai hop dong cho dung quy dinh cua phap luat ma tiép tuc
thuc hién hop dong s6 57/HDK- 14. Khoang thang 9/2023 ba C1 khoéng ban san
pham cho Céng ty, khong tham gia san xuat ché an toan theo quy trinh k¥ thuat cua
cong ty. HDXX thay rang tir khi ky hop dong ngay 25/11/1999 cho dén nim 2023,
mic du trai qua nhiéu lan thay d6i quy dinh cua phap luat, thay doi chu s¢ hiru cia
bén giao khoan nhung cac bén khong ky lai hop dong giao khoan ma van tiép tuc
thuc hién hop dong cii. Pong thoi cong ty c6 phan C2 co trach nhiém ké thira quyén
va nghia vu cua doanh nghiép nha nuéc khi co phan hoa. Do vay du can ¢t xac dinh
gitra cac bén van mac nhién thira nhan hiéu luc ctia hop dong s6 57/HPK -14 ngay
25/11/1999. Coéng ty co6 phan C2 va ba Nguyén Thi C1 cung phai thuc hién cac
quyén va nghia vu theo hop dong so 57/HDPK- 14 ngay 25/11/1999, vi vay vy kién
cua bi don cho rang bi don khong ky hop dong thau khoan nao véi cong ty co phan
C2 nén khong phai thuc hién nghia vu ban san pham ché cho cong ty 1a khong dung.

[5.2] Vé viéc vi pham hop dong:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don Nguyén Thi C1 déu thtra nhan tir nam 2016
dén nay bi don khong ban san pham ché bup tuoi cho cong ty, khong tham gia san
xuat ché an toan theo huéng dan cia cong ty. Pai dién cong ty co phan C2 xac dinh
theo cac so sach quan 1y cua cong ty thi tir thang 09/2023 dén nay ba Nguyén Thi
C1 khong ban san pham cho Céng ty co phan C2, khong tham gia san xuat ché an
toan theo hudng dan k¥ thuat ctia cong ty. Nhu vay bi don da vi pham quy dinh tai
diém d, diém e, khoan 2, Diéu 3 cia Hop dong giao khoan s6 57/HPK-14. Do
nhitng vi pham néu trén nén yéu cau khai kién cia Cong ty c¢d phan C2 vé viée
cham dut hop dong giao khoan 1a c6 cin ¢t chap nhan.

[5.3] Vé hién trang dién tich dat nhan giao khoan.

Theo hop dong s6 57/HPK- 14 dién tich dat giao khoan la thtra dat s6 60, to
ban do s6 14, dién tich 1.315,0m2. Theo ban do thu hoi, giao dat va cho thué dat
kém theo quyét dinh s6 264/QD- UBND ngay 26/7/2013 cia UBND tinh T la thua
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s6 911, dién tich: 1.356,0m?; ng véi ban do dia chinh cong ty 1a thta s6 30, to ban
do sb 20. Két qua tham dinh do dac dién tich thuc té 1a 1.289,0m2, duoc thé hién boi
cac diém noi lién lién tuc khép kin tir 1,2,3....21,22,23,1. Dién tich dat chénh léch so
vo1 dién tich cong ty co ph@in C2 duoc thué dat 1a 67m?2; chénh léch so vai dién tich
khi giao khoan nam 1999 la 26m?. Dién tich chénh léch dugc xac dinh do sai so khi
do dac va do bién dong trong qua trinh st dung dat vao mot phan dién tich dat
duong bao phan 16 gitra cac 16 cheé. Két qua xac minh xéac dinh thira dat s6 30 khong
c6 tranh chap vé ranh gidi véi cac ho giap danh.

[5.4] Vé nang suat, gi tri ciia vuon che:

- Vuon che: Nguyén don va bi don déu xéac dinh gia tri vuon che khi nhan
khoanla 1.081.081 dong (mét triéu khong tram tam mueoi mot nghin khéng tram
tam muoi mot dong), ba C1 di tra du cho cong ty che. Gia tri vueon cheé hién nay
thudc quyén sé hitu cia ba C1, trong do cé 2/3 dién tich la s cay che cfi, 1/3 1a s6
cay che ba C1 trong diam thay thé nhitng cay da coi chét. Két qua tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san xac dinh toan bo dién tich vuon che la giong ché PH1, tong gia
tri vuon ché theo dinh gia 1a 17.707.707 dong (mueoi bay triéu bay tram linh bay
nghin bay tram linh bay dong).

- Cay trong, tai san khac: trén thtra dat tranh chap, ngoai cay ché khong c6
cay trong, vat kién truc gi khac.

Tai diém c, khoan 1, Piéu 3 Hop dong giao khoan s6 57/HPK- 14 quy dinh
vé quyén cua bén nhan khoan: “diroc dén bu tai san ting thém theo ding quy hoach
bén A duyét, gia tri vieon ché con lai hay tang thém ... ké ca trong truong hop cham
diet hop dong...”. Cong ty co phan C2 nhat tri dén bu cho ba C1 toan bo gié tri viuron
cheé khi cham dut hop dong. Do vay can budc Cong ty c6 phan C3 L thanh toan cho
ba Nguyén Thi C1 toan bo gia tri cay ché theo nhu két qua dinh gia.

[6] Doi vé6i ¥ kién cua bi don vé viée 1y do khong ban ché cho cong ty, khong
tuan thu ki thuat cua cong ty la vi khong ky hop dong gi lién quan dén cong ty co
phan C2. HDXX nhan dinh cong ty ¢6 phan C2 la doanh nghiép duoc co phan hoa,
ké thira quyén va nghia vu cua cac doanh nghiép nha nuéc trudc do la cong ty C2,
X1 cheé Thang 10 cong ty ché Song Lo. Bi don d3 tu v cham dat khong thuc hién
cac nghia vu theo quy dinh trong hop dong la vi pham noi dung hop dong da ky két,
do d6 ¥ kién cua bi don khong duoc chap nhan.

Tur nhitng phan tich néu trén HDXX thay rang c¢é can ¢t chap nhan yéu cau
khoi kién cuia cong ty co phan C2, can cham dut hop dong giao khoan so
57/HPK-14. Budc ba C1 tra lai thira dat s6 60, to ban do s6 14 cho cong ty c6 phan
C2. Coéng ty co phan C2 co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi C1 s6 tién
gia tri vuon ché. Ba Nguyén Thi C1 phai tra cho cong ty co phan C2 so tién thué dat
con thiéu la 483.917d. Giao cho Cong ty ¢6 phan C2 tiép tuc quan 1y, st dung toan
bo vudn che trén thira dat so 60, to ban do s6 14.

[7] Vé giai quyét hau qua khi cham dit hop dong, HDXX nhan dinh:



Dién tich dat thau khoan thudc quyén st dung cia Cong ty co phan C2 theo
hop dong thué dat sé6 104/HDPTD ngay 09/12/2013 véi Uy ban nhan dan tinh T va
quyét dinh s6 264/QD- UBND ngay 26/7/2013 cia UBND tinh T vé viéc thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat. Vi vay khi cham dut hop dong can budc ba Nguyén Thi
C1 tra lai thira dat s6 60 cho Cong ty co phan C2.

D61 voi gia tri vueon che thudce tai san do ba Nguyén Thi C1 dau tu trong moi;
can budc Cong ty c¢o phan C3 L thanh toan cho ba Nguyén Thi C1 toan bo gia tri
cay ché theo nhu két qua dinh gia tai san, tong s6 tién la: 17.707.707 dong (muoi
bay triéu bay tram linh bay nghin bay tram linh bay dong).

Giao cho Cong ty co phan C2 tiép tuc quan 1y, st dung toan bd vuon che, so
cay trong trén thira dat s6 60.

Do6i voi tién thué dat: cong ty co phan C2 yéu cau ba C1 phai tra so tién thué
dat chwa nop trong nam 2022, 2023 va tién 1ai chAm ndp, tong cong la: 502.4484d.
Tai phién toa, cong ty ruit yéu cau doi phan tién 1ai cham tra doi véi tién thué dat 1a
18.531d nén can dinh chi d6i véi yéu cau nay. Vé tién thué dat, HDXX nhan dinh:
tai phién toa ba C1 dong ¥ ddi véi so tién thué dat theo quy dinh ctia Nha nudc phai
ndp thi ba dong ¥ ndp, vi vay can budc ba C1 phai nop lai khoan tién thué dat cho
cong ty la: 483.917d (bon trdam tam muoi ba nghin chin tram muwoi bay dong).

Doi trir nghia vu, Cong ty c¢o phan C2 con phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
C1 sb tién la: 17.707.707d — 483.917d = 17.223.790d (muwoi bay triéu hai tram hai
muwoi ba nghin bay tram chin mwoi dong).

Do6i véi yéu cau doi tién 1ai cham tra cua khoan tién thué dat do nguyén don
da rat yéu cau tai phién toa nén HDXX dinh chi yéu cau nay.

[8] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: tong chi phi do v& tham dinh, dinh
gia tai san la 7.118.800dong. Ghi nhan cong ty c6 phan C2 da nop du so tién trén.
Yéu cau khéi kién cua nguyeén don dugc ché‘ip nhan nén can budc bi don phai hoan
tra cho nguyén don toan bo so tién chi phi tham dinh dinh néu trén.

[9] Vé 4n phi dan su so tham: yéu cau khai kién cta cong ty co phan C2 duoc
chap nhan nén cong ty khong phai chiu an phi dan su so tham veé viéc yéu cau cham
dut hop dong. Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 300.000d (ba trdam nghin dong) an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach.

Cong ty c6 phan C2 phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach doi véi so
tién phai thanh toan nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi d3 nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sw huyén Yén Son.

[10] Vé quyeén khang cdo: cac duong su co6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai cac dieu 271, 273 B6 lut T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3, diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 157, 165, 235, 264, 266, 271,
273 BO luat TH tung dan su;

Ap dung cac Diéu 357, 468, 483, Diéu 489, Piéu 493 Bo luat Dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién vé viée Tranh chap hop dong giao
nhan khodn dat trong ché ctia Cong ty c6 phan C2 d6i véi ba Nguyén Thi C1.

- X1r cham dut hop dong giao nhan khoan dat trong che s6 57/HPK- 14 ngay
25/11/1999 da ky gitta Xuong cheé Thang 10 thudc Cong ty C4 (nay la Cong ty co
phan C2) vé6i ba Nguyén Thi C1.

- Budc ba Nguyén Thi C1 phai tra lai dién tich dat giao khoan va toan bg tai
san la cay trong trén dat cho Cong ty cd phan C2 theo hop dong giao khoan so
57/HPK- 14 1a thira s6 60, to ban do s6 14; tmg vé6i ban d6 thu hoi, giao dat va cho
thué dat kém theo quyét dinh s6 264/QD- UBND ngay 26/7/2013 ctia UBND tinh T
la thtra s6 911, trng voi ban do dia chinh Cong ty co phan C2 quan 1y la thira s6 30,
to ban do s6 20, dién tich la 1.289,0m2, dwoc thé hién boi cac diém ndi lién lién tuc
khép kin tir 1,2,3....21,22,23,1; dia chi thira dat: thon A, xa M, huyén Y, tinh Tuyén
Quang (cé so do trich do thita dat kém theo ban én va la mét phan khéng tach roi
cua ban an).

- Cong ty co phan C2 phai thanh toan cho ba Nguyén Thi C1 tién gia tri vuron
ché 1a 17.707.707 dong (muwoi bay triéu bay tram linh bay nghin bay tram linh bay
dong).

- Ba Nguyén Thi C1 phai tra cho cong ty co phan C2 so tién thué dat chua
nop la: 483.917d (bon tram tam muroi ba nghin chin tram muwoi bay dong).

D6i trir nghia vu, Cong ty c6 phan C2 con phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi C1 s6 tién la: 17.707.707d — 483.917d = 17.223.790d (muroi bci‘:y triéu hai tram
hai mroi ba nghin bay tram chin mwoi dong).

Khoan tién phdi tra, ké tir ngay ban an ¢é hiéu e phép ludt, nguoi dwoe thi
hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi hanh én xong, néu bén phai thi
hanh én cham tra thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 1di ciia sé tién con
phai thi hanh an theo mikc lai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Vé chi phi to tung: budoc ba Nguyén Thi C1 phai hoan tra cho Cong ty co
phan C2 sé tién chi phi thAm, dinh dinh gia la 7.118.800ddng (bay triéu mot tram
mueoi tam nghin tam tram dong).

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Cong ty c6 phan C2 phai chiu 861.189d
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(tam tram sau mot nghin mét tram tam muwoi chin dong) an phi dan su so tham c6
gia ngach, nhung duoc trir vao so6 tién tam ung an phi di nop la 300.000d (ba trdam
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000787 ngay 13/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Yén Son. Cong ty co phan C2 con phai nop
561.189d (nam tram scu mot nghin mét tram tam meoi chin dong) an phi

4. Ve quyen khang cao: Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an,
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 17/9/2024).

Trieong hop quyét dinh dige thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan swe thi ngueoi dicoc thi hanh én, nguweoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn
thi hanh n, quyéen yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh én dan swe. Thoi hiéu
véu cau thi hanh én dwoc thuece hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan

sit./.
Noi nhin : TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Yén Son;

- Chi cuc THADS huyen Yén Son;
- Cac duong su:
- Luu ho so.

Nguyén Van Toan
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