TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 140/2024/DS-PT
Ngay:17-9-2024

VIv: “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dit, kién
doi tai san va yéu cau boi thudng
thiét hai ngoai hop dong”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Van Puc

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Lam Pong: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong; xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6 73/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 5 nam 2024
vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, kién doi tai san va
yéu cau boi thwong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 19/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Dong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 178/2024/QD-PT ngay 31
thang 5 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 97/2024/QD-PT ngay
21 thang 6 nim 2024, Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phuc tham vu an
Dan su s6 756/TB-TA ngay 04 thang 9 nim 2024 giita cac duong su:

-Nguyén don: Vo chong 6ng Hoang Thanh O, sinh nam: 1971, ba Nguyén Thi
N, sinh nam: 1975; cu tra tai s6 C, duong C, t6 dan phé T, thi tran T, huyén D, tinh
Lam Pong; c6 mat.

- Bi don: Vg chong 6ng Truong Van H, sinh nim: 1968, ba Nguyén Thi Thu
N1, sinh ndm: 1972; cu trt tai sd B, duong H, thi tran T, huyén D, tinh Lam Déng;
cO mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Phuong Pai N2,
sinh ndm: 1983 va éng Nguyén Vin H1; dia chi lién hé: sd A, dudong T, Phuong D,
thanh phé b, tinh Lam Déng. Luat su cua Cong ty L - Poan Luit su tinh L; luat su
N2 c¢6 mat, luat su H1 Véng mat.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong.

- Nguoi khang cdo: Vo chdng 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N —
Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ghi ngay 08/10/2021, 161 trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung ctia vo chong 6ng Hoang Thanh O, ba
Nguyén Thi N thi: Ngay 11/12/2020 vo chong ong, ba c6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 888m? tai thira 504, 505 t& ban do 18 thi tran T, huyén D tur vo chéng
6ng Truong Van H, ba Nguyén Thi Thu N1. Vo chong 6ng, ba da giao du tién
chuyén nhuong cho bi don va da 1am thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B diéu chinh
trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi vo chong ong, ba tién hanh chuyén
muc dich sir dung dat tréng cay hang ndm thanh dat do thi, qua trinh do dac lai thi
phat hién thira dat chi co dién tich khoang 800m? chir khong du 888m? nhu hop
d6ng chuyén nhuong. Sau khi biét dat bi thiéu thi vo chong 6ng, ba nhiéu lan gip
vo chong 6ng H, ba N1 dé trao d6i nhung bi don khong co thién chi thoa thuan.
Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don thuc hién giao
da phan dién tich dat khoang 114m? tai cac thira 504, 505 to ban do 18, thi trdn T,
huyén D theo ndi dung da ky két trong giao dich chuyén nhuong ngay 11/12/2020.
Truong hop khong giao di dién tich dat con thiéu thi yéu cau bi don thanh toan gia
tri bang tién tuong tng. Yéu cau yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong sd
tién 14i ma ong Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N tra 14i cho Ngan hang thuong
mai c6 phan N3 13 432.407.603d, tién dich vu uy quyén 20.000.000d, toan bo tién
chi phi t tung va s tién chi phi diéu chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dét
phat sinh.

- Theo 16i trinh bay cua vo chong 6ng Truong Vin H, ba Nguyén Thi Thu N1
thi: Cudi nam 2020 vo chong 6ng, ba ¢ chuyén nhuong cho vo chong 6ng O, ba N
quyén st dat tai thira 504, 505, t& ban do 18 thi tran T, huyén b, vo chéng ong, ba
c¢6 din vo chdng 6ng O, ba N xubng truc tiép xem thuc té 16 dat, da chi ranh gidi 16
dat co cot bé tong va rao kém gai; sau khi xem xong thi vo chong ong O, ba N yéu
cau pho t6 Giay chimg nhan quyén sir dung dét, sau d6 cac bén cling nhau ra cong
ching hop dong chuyén nhuong tai Vin phong C; gia thoa thuan ghi trong hop
déng 1a 250.000.000d nhung thyc té 1a 3.150.000.000d va nguyén don chiu chi phi
lam thu tuc sang tén ddi chu tén; dén nay vo chéng ong, ba da thuc hi¢n xong viéc
chuyén nhuong nén khong dong ¥ trude yéu cau khoi kién cia nguyén don.



Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 07/2024/DS-ST ngay 19/3/2024; Toa an nhan dan huyén Pon
Duong, tinh Lam Pong da xur:

+ Chap nhan mot phan yéu ciu cia nguyén don, budc bi don ong Truong Vin
H, ba Nguyén Thi Thu N1 phai tra cho é6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N sb
tién 16.047.324d gia tri dat 114m? thiéu so voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

+ Khong chip nhin yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong sb tién 1ai
ma 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N tra 13i cho Ngan hang thuong mai cb
phan N3 432.407.603d, tién dich vu uy quyén 20.000.000d, tién chi phi diéu chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dit trong tuwong lai.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 01/4/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong,t inh
Lam Dong ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic tham s 03/QD-VKS-DS dé nghi
huy toan bo Ban an so tham.

Ngay 10/4/2024 vo chong 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N khang cao
dé nghi cap phic thim sira Ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa,
Vo chong ong Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N van giir nguyén khang céo.

Vo chong 6ng Truong Van H, ba Nguyén Thi Thu N1 dé nghi giai quyét nhu
Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hém nay: da chdp hanh dung
quy dinh ctia B¢ luat T6 tung Dan su. Vé nodi dung: rat mot phan Quyét dinh khang
nghi phiic tham ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong, tinh
Lam Ddng vé viéc dé nghi hity Ban an so thim do chua thu thap day du chimg ct.
Pé nghi sira Ban 4n so tham theo hudng budc vo chong 6ng H, ba N1 phai thanh
toan Y gia tri dién tich dat con thiéu 1a 114m? theo gia ma cac bén thoa thuan la
3.150.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Tda an cip so tham xéac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; khang nghi caa Vién kiém sat, don khang cao



ctia vo chong ong Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N; thu tuc khang nghi, khéng
cao duoc thuc hi¢n dung theo quy dinh tai céac Diéu 271, 272, 273, 278, 279, 280
Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 nén du diéu kién dé Hoi déng xét xr xem xét
giai quyét theo tha tuc phuc thim.

[2] Qua xem xét Quyét dinh khang nghi 03/QD-VKS-DS ngay 01/4/2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong va don khang céo cia vo
chdng 6ng Truong Vin H, ba Nguyén Thi Thu N1 thi thay rang:

[2.1] Theo hd so vu an thé hién: Ngay 11/12/2020 vo chong éng Hoang
Thanh O, ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong ctia vo chéng 6ng Truong Vin
H, ba Nguyén Thi Thu N1 16 dat c¢6 dién tich 888m? thudc céac thira 504, 505, to
ban d6 18 tai thi tran T, huyén D, tinh Lam Ddng theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AH 725815 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 29/5/2007 véi gia
3.150.000.000d. Hai bén da hoan chinh ho so chuyén nhugng va vo chong ong O,
ba N da dugc diéu chinh dtng tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
30/12/2020. Sau khi vo chéng 6ng O, ba N 1am tha tuc chuyén d6i muc dich st
dung dt thi phat hién dt bi thiéu 88m? so véi Gidy chting nhan duoc cip nén cac
bén phat sinh tranh chép.

[2.2] Xét thdy, theo két qua do dac hién trang sir dung dat ngay 22/8/2024 cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D thé hién phan dién tich dat cac bén
thoa thuan chuyén nhuong hién trang thuc té chi con 774m%; trong do mot ph?ln
thira dat 505 hién dang do nguoi khac dang quan 1y, sir dung.

Qua trinh giai quyét vu an, theo ho so thé hién ngay 19/10/2020, vo chong
6ng H, ba N1 di c6 don khai kién vé viéc tranh chap doi lai quyén sir dung dat doi
v6i ong Hoang Trong H2. Pén ngay 10/12/2020 thi vo chong ong H, ba N1 da rut
don khai kién va sau d6 di chuyén nhuong dién tich dat nay cho vo chdng ong O,
ba N vao ngay 11/12/2020. Nhu vay thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thi vo
chong 6ng H, ba N1 da biét dién tich dat ciia minh 1a thiéu so v6i Gidy chimg nhan
quyén st dung dat duoc cap; viéc vo chong 6ng H, ba N1 cho rang hai bén chi
chuyén nhuong theo hién trang thuc té chir khong chuyén nhugng theo dién tich da
dugc cip Gidy chimg nhan nhung khéng xuit trinh dugc cac tai lidu, chimg ct
chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh trong khi d6 nguyén don lai khong thira
nhan. Theo hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat do cac bén lap ngay
11/12/2020 thi cac bén théa thuan chuyén nhuong theo dién tich dat duoc cap
Gidy chung nhan véi gia ghi trong hop dong 1a 250.000.000d nhung thuc té 1a
3.150.000.000d. Nhu vay so v6i thoa thuan trong hop dong thi dién tich dat trén
thuc dia ma nguyén don dang sir dung chi 1a 774m?, thiéu 114m? 1a anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép ciia vo chong o6ng O, ba N. Vi vay, can budc vo chong
6ng H, ba N1 phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat thiéu nay cho vo chéng ong
0, ba N 14 ¢6 can cir. Xét vé 15i dan dén viec chuyén nhuong dét bi thiéu 1a do cua



ca hai bén; bi don biét dat bj thiéu dat thiéu so véi Gidy ching nhan quyén sir
dung dt nhung vin chuyén nhuong theo toan bd; nguyén don 1a bén nhan chuyén
nhuong nhung khong tim hiéu dat xem c6 du dién tich khéng ma di dong y giao
két hop dong voi bi don nén can xac dinh 15i cia mdi bén 1a 50/50; mdi bén phai
chiu thiét hai twong Gmg véi phan 151 ciia minh.

[2.3] Toa an cap so tham khong tién hanh tham dinh gia tai san tranh chip ma
chi dya vao gia tri giao dich ctia cac bén duoc ghi tai hop déng do Van phong C la
250.000.00d dé giai quyét vu an 1a khong ding quy dinh cta phap luat. Dong thoi,
tai bi€n ban lam viéc ngay 03/3/2023 cua Chi cuc thué khu vuc D va 101 thira nhan
cta cac duong su thi ¢6 cin ctr xac dinh gia chuyén nhuong thuc té cua 16 dat noi
trén 13 3.150.000.000d; diéu nay ciing phu hop véi 101 trinh bay va thoa thuan dit
coc trudc do cua cac bén nén can can xac dinh gia tri quyén st dung dat cac bén
thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong la 3.150.000.000d; twong duong
3.547.297d/m?; gia tri quyén st dung dat con thiéu 1a 404.391.892d (114m? X
3.547.297d/m?); do xac dinh 16i cua cic bén 1a ngang nhau nén can budc bén
chuyén nhuong phai tra lai cho bén nhan chuyén nhuong s tién 1a 404.391.892d/2
=202.196.000d 1a c6 can cu.

Péi v6i viec duong sy ghi sd tién chuyén nhwong thap hon gia tri chuyén
nhuong thuc té thi Chi cuc thué khu vuc B — Pon D di ra Quyét dinh sb 117/Qb-
CCTKV ngay 21/3/20253 dé xtr phat ddi véi vo chong ong O, ba N vé hanh vi vi
pham hanh chinh trong linh vuc phi, 1& phi nén khong dé cap va khong kién nghi
hanh vi n6i trén trong vu an nay.

[2.4] D6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong sb tién 13i ma 6ng
Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N tra 13i cho Ngan hang thuong mai c6 phan N3
1a 432.407.603d, tién dich vu uy quyén 20.000.000d, tién chi phi diéu chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat trong tuong lai thi thdy rang: Qua trinh giai quyét
vu an, vo chong 6ng O, ba N khéng cung cap duge cac cin cir dé chimg minh thiét
hai ctia minh 1a c6 xay ra trén thuc té. Bén canh d6, viéc tra 1i ngan hang 1a nghia
vu via vg chdng 6ng O, ba N khi thyc hién hop dong tin dung v6i Ngan hang;
khéng c6 mbi quan hé véi viée chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén. Do do,
Tda an cép so thim tuyén khong chip nhan ddi voi yéu cau ndy cia vo chong 6ng
O, ba N la ¢o6 can cu.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, can chip nhan mot phan khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong va mot phan khang céo cia vo
chong 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N dé sira Ban 4n so tham theo hudng
da nhan dinh.

[4] Vé chi phi tb tung: chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do vé tai giai doan
so tham va phuc tham 1a 7.734.910d; nguyén don di tam ndp va da dugc quyét
toan xong. Do yéu cau khdi kién duoc chip nhan mot phan nén cin budc nguyén



don, bi don mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi nay 1a ¢ can ctr; cu thé budc vo chong
6ng H, ba N1 phai thanh toan cho vo chong ong O, ba N s6 tién 3.867.4504 1a phu
hop.

[5] V& an phi:

Do khang cdo dugc chip nhan mot phan nén vo chong éng Hoang Thanh O,
ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi Dan sy phiic tham.

Céc duong sy phai chiu 4n phi Dan sy so tham theo quy dinh; cu thé nguyén
don phai chiu an phi Dan su so thim d6i v6i yéu cau khoi kién khong duogc chap
nhan, bi don phai chiu an phi Dan sy so tham trén so tién phai thanh toan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cian ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 295 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac DPiéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 4 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan viéc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong rat mot phan
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 03/QD-VKS-DS ngay 01/4/2024 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong dbi voi ndi dung dé nghi huy
Ban 4n so tham do chwa thu thap day du ching cir. Pinh chi xét xir phuc tham ddi
v6i ndi dung da rat khang nghi.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 03/QD-VKS-DS ngay
01/4/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bon Duong, tinh Lam
Pong va mot phan khang cdo cua vo chong dng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi
N; stra Ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua vo chong dng Hoang Thanh O, ba
Nguyén Thi N vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” doi
Vvéi vo chong 6ng Truong Van H, ba Nguyén Thi Thu N1.

Buoc vo chong 6ng Truong Van H, ba Nguyén Thi Thu N1 phai thanh toan
cho vo chong 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N sb tién 202.196.000d (hai
tram 1¢ hai triéu mot trim chin muoi sdu nghin dong).

Vo chong 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé véi co
quan nha nuéc c6 thAim quyén dé lam tha tuc dang ky dong, diéu chinh lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo dung hién trang str dung.



(C6 hoa d6 do dac chinh ly thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D thyuc hién ngay 22/8/2024 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau “Kién doi tai san va yéu cau boi thuong thiét hai
ngodi hop dong” cua vo chdng 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N ddi voi sb
tién I4i da tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan N3 432.407.603d, tién dich vu
iy quyén 20.000.000d, tién chi phi diéu chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat
trong tuong lai.

3. V& chi phi té tung:

Budc vo chong 6ng Truong Van H, ba Nguyén Thi Thu N1 va vg chdng 6ng
Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N mdi bén phai chiu 3.867.455d chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v& tai san. Vo chdng 6ng H, ba N1 cé trach nhiém tra cho vo
chdng 6ng O, ba N sb tién 3.867.4554.

4. V& an phi:
- An phi so tham:

+ Vo chdng 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N phai chiu 32.184.100d an
phi Dan su so thim; duoc trir vao sé tién 18.985.000d tam tng an phi Dan su so
tham da nop theo cac Bién lai thu tam &ng an phi, 18 phi Toa &n s 0003773 ngay
22/02/2022 va sd 0002392 ngay 01/02/2024 va so tien 300.000d tam @ng &n phi
Dan sy phlc tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0002466 ngay 09/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Pon DuonD, tinh
Lam Péng. Vo chdng dng O, ba N con phai nop 13.199.000d (1am tron).

+ Vo chong 6ng Trwong Vin H, ba Nguyén Thi Thu NI phai chiu
10.087.800d &n phi Dan su so tham.

- An phi phac tham:

Vo chéng 6ng Hoang Thanh O, ba Nguyén Thi N khéng phai chiu &n phi Dan
sy phtc tham.

6. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat va ké tir ngay cd don yéu cau thi
hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguai phai thi hanh &n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi



hanh an Dan sy, thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bon Duong (01);

- Chi cuc THADS huyén Bon Duong (01);
- Cac duong su (02);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Huynh Chéau Thach



