TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2024/KDTM-ST

Ngay: 19/7/2024

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir gém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguvén Thanh

Cdac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pang Thi Ngoc Hang

2. Ong Nguyén Ba Duy Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Trinh — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dié¢n Vién kiém sdt nhan dan Quan 3 tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Tuyét Swong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024, Iuc 08 gio 30 phut tai phong xtr an Toa an
nhan dan Quan 3, Thanh p116 H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thu
Iy s6: 226/2023/TLST-KDTM ngay 10 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu soO:
39/2024/QDXXST-KDTM ngay 15 thang 5 nam 2024; Quyet dinh hoan phién
toa so: 166/2024/QDST-KDTM ngay 17 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 160/2024/QDST-KDTM ngay 12 thang 7 nam 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TNHH M6t thanh vién P1

Tru so: Tang A, Tang B, Tang A va Tang A, toa nha HN, phuong L, quan
H, Thanh phd Ha Noi.

Pia chi chi nhanh: Mot phﬁn dién tich té“mg trét, toa nha B P, phuong V,
Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Nguyén Pang K 14 dai dién uy quyén
theo Giay uy quyén s6 93/2024/CASD-HO/PNT ngay 28 thang 5 nam 2024(
Co6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH Dai Kim Cat

Tru so: 6 N, Phuong B, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.



Dai dién theo uy quyen Ba Dang Chiéu T, sinh nam 1977 la dai dién uy
quyén theo Gidy Uy quyén ngay 03 thang 9 nam 2023(vang mit)

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ong Truong Vian H, sinh nim 1977 va ba Pang Chiéu T, sinh nim 1977.

Cung dia chi: 122/7/8 B, khu pho D, phuong A, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3.2 Ong Poan Tan P, sinh nam 1992 va ba Luong Thai L, sinh nam 1993

Cung dia chi: 1 dudng s6 H, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh(
Cung c6 don yéu cau xét Xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, cac ban tu khai va bién ban khong tién hanh hoa
giai duoc nguyén don Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 trude day co ba Bo
Thi Kim K1 va nay la 6ng Tran Nguyén Pang K dai dién theo iy quyeén trinh
bay:

Ngay 28 thang 12 nam 2021, Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 va
Cong ty D1 ky Thoa thuan cép tin dung s6 PNT/000151/21, véi han muc la

7.000.000.000 dong (Bay ty dong Chan) dé tai trg thanh toan/ mua hang hoa
nguyén vat liéu trong nuéc/ nhap khau, bo sung von luu dong kinh doanh ciing

lvong va cac chi phi hoat dong cua Cong ty TNHH D1.

Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 da glal ngan cho Cong ty TNHH D1
vay tong cong mu:oq (10) lan theo muoi (10) Glay Cam Két Thanh Toan Tién
voi tong cong so tién 1a 6.997.708.834 dong, bao gom chi tiét nhu sau:

SO Gi’é{ly Cam | o0 s | Neav dén SO tién Laisuat | Thoi
thir | Két Thanh g4y & ghy giai ngan vay han vay
tw Toan Hedn an (ddng) (%/nam) | (Thang)
| 20890 25/10/2022 | 25/03/2023 | 348.800.000 9,25 5

2 20894 25/10/2022 | 25/03/2023 | 248.000.000 9,25 5

3 20895 25/10/2022 | 25/03/2023 | 247.500.000 9,25 5

4 20899 26/10/2022 | 26/03/2023 | 970.000.000 9,25 S

5 20900 26/10/2022 | 26/03/2023 | 650.000.000 9,25 5

6 20901 27/10/2022 | 27/03/2023 | 970.400.000 9,25 5

7 20902 27/10/2022 | 27/03/2023 | 960.000.000 9,25 5

8 20904 28/10/2022 | 28/03/2023 | 850.000.000 9,25 5

9 20905 28/10/2022 | 28/03/2023 | 940.000.000 9,25 5

10 20907 28/10/2022 | 28/03/2023 | 813.008.834 9,25 5

Tong so6 tién d giai ngan 6.997.708.834 dong. Toan bd so6 tién ng gbc

nay déu di qua han, ngay dén han cua Giay Cam Két Thanh Toan Tién cudi

cung (s6 B) 1a ngay 28 thang 03 nam 2023, tuy nhién cho dén nay Cong ty D1

van chua thanh toan thém bat ky so tién nao cho ngan hang tinh dén ngay 07
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thang 05 nam 2024. Coéng ty D1 d3 vi pham nghia vu tra no goc 6.997.708.834
dong cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1.

Pé dam bao cho Khoan Vay 151, Cong ty D1 di thé chap cho Ngan hang
TNHH Mot thanh vién P1 tai san thudc sé hitu cia Ong Truong Van H va Ba
Dang Chieu T la: Quyén st dung dat Quyeén so hiru nha ¢ va Tai san khac gan
lién vé6i dat toa lac tai 1 Puong S6 H, Khu Pho H, Phuong B, Quéan B, Tp Ho Chi
Minh theo Giay chirng nhan Quyén st dung dat Quyén so hitu nha ¢ va Tai san
khac gan lién voi dat so BO557308, S6 vao so cap GCN s6 CH10301 do Uy
ban Nhan dan quin B, Tp H6 Chi Minh cap ngay 02 thang 07 nim 2013 va cip
nhat bién dong ngay 04 thang 01 nam 2022.Can cir theo: Hop dong thé chap so
PBVN-PNT/000151/21 dwoc Van Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan ngay 06 thang 01 nam 2022, cong ching s6 000115 quyén so
01/2022TP/CC-SCC/HPGD. bon yéu cau va duoc chung nhan ding ky thé
chap ngay 06 thang 01 nim 2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Do vi pham thoi han tra no 1ai va goc theo quy dinh trong hop dong tin
dung, nén toan bd s6 du no cua Hop df‘)ng tin dung chuyén sang no qua han.
Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 da nhiéu lan gii Thong bao tra ng va T
moi cho Cong ty TNHH D1 ciing nhu nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan dén Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 dé giai quyét khoan vay
trén, nhung dén nay sau nhiéu lan lam viéc yéu cau thanh todn no cho Ngan
hang nhung Céng ty TNHH D1 va nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan van khong hop tac va thién chi trong viéc tra no vay. Nay Ngan hang
TNHH Mot thanh vién P1 dé nghi Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi
Minh xem xét giai quyeét:

Budc Cong ty P1 thuc hién viéc tra toan bo sb tién no theo Thoa thuan
cap tin dung s6 PNT/000151/21 ngay 18 thang 12 nim 2021 d3 giai ngan theo
10 giay cam két thanh toan nhwr da trinh bay cu thé nhu sau:

Tong so tién no goc, tién 14i dén han va 1di qua han tam tinh dén ngay 07
thang 05 nam 2024 bao gom:

-No gbc: 6.997.708.834 dong;

-Lai trong han: 950.931.578 dong;

-Lai qua han: 360.974.672 dong;

-Lai qua han doi vai 1ai cham tra 61.110.173 d(})ng;
Tong cong: 8.370.725.257 dong.

Tién 1ai s& duoc tinh tiép tuc ké tir ngay 08 thang 05 nim 2024 theo Thoa
thuan cap tin dung s6 PNT/000151/21 da duoc ky két gitta Ngan Hang TNHH
Mot Thanh Vién P1 va Cong ty P1.Trong trrong hop Cong ty P1 khong tra no
duoc, Ngan Hang TNHH Mot Thanh Vién P1 yéu cau phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no la Quyén st dung dat Quyén s hitu nha & va Tai san khac gan
lién vé6i dat toa lac tai 1 Puong S6 H, Khu Pho H, Phudng B, Quéan B, Tp Ho Chi
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Minh theo Glay chu’ng nhan Quyén sur dung dat Quyen SO hu’u nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat so BO557308, So vao so cap GCN so6 CH10301 do Uy
ban Nhan dan quan B, Tp Ho Chi Mmh cap ngay 02 thang 07 nam 2013 va cap
nhat bién dong ngay 04 thang 01 nam 2022. Sau khi phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no nhung van khong du thi yéu cau Cong ty TNHH D1 tiép tuc phai
thanh toan cho dén khi tra hét no.

Do6i véi nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan la ong Poan Tan P va ba
Luong Thai L hién dang cu tru tai tai san dang thé chap thi nguyén don chap
thuan cho hai 6ng ba tiép tuc duoc cu tru tai tai san trén cho dén khi ban an co
hiéu luc phap luat. Ngay sau khi nguyén don c6 yéu cau phat mai tai san de thi
hanh 4n thi ca hai phai ban giao tai san va chuyén di khoi nha ngay lap tirc.

Bi don la Cong ty TNHH D1 d3 duoc Toa an tong dat, niém yét Giay
triéu tap; Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo qui dinh ctia phap luat, nhung
van khong c6 mat theo tri¢u tap nén Toa an khong ghi nhan duoc 101 khai.

Nguroi 6 quyen loi nghia vu lién quan la dng Traong Van H va ba Pang
Chiéu T da duoc Toa 4n tong dat, niém yét Giay triéu tap; Thong bdo thu Iy vu
an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng
ctr va hoa giai theo qui dinh cua phap luat, nhung van khong c6 mat theo triéu
tap nén Toa an khong ghi nhan dugc 101 khai.

Ngueoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan la dng Poan Tan P va ba Luong Thai
L c6 ¥ kién trinh bay nhu sau: Ong Poan Téan P va ba Luong Thuy L1 xé4c dinh la
khong lién quan gi dén tranh chap cin nha s6 A duong s6 H, phuong B, quan B,
thanh pho Ho Chi Minh gitta Ngén hang véi Cong ty TNHH D1 cung véi ng
Truong Vin Hva ba Dang Chiéu T. Dé nghi Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1
cho phép ca hai tiép tuc & tai can nha trén cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Ngay sau khi ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san dé thi hanh an thi ong
ba dong ¥ ban giao tai san va chuyén di ngay lap tic.

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién iy quyén cua nguyén don cé don xin xét X1t vaing mat, giir
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budoc Cong ty TNHH P1 cé trach
nhiém thanh todan cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién Pl no goc
6.997.708.834 dong, no lii tinh dén ngay 19 thang 7 nim 2024 1ai trong han
1.080.389.209 dong, 1ai qua han 425.703.479 dong, 1ai quéa han d6i voi 1di cham
tra 79.425.081 dong. Tong cong 8.583.226.603 dong. Tra mot lan khi an co
hiéu luc phap luat. Ngoai ra yéu cau Cong ty TNHH D1 tiép tuc thanh toan
khoan 1ai phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 1ai suat quy dinh tai thoa
thuan cap tin dung. Trong trudng hop Cong ty TNHH D1 khong thanh toan deé
nghi phat mai tai san thé chap tai Hop dong thé chap bat dong san so6: PBVN-
PNT/000151/21 ngay 06 thang 01 nim 202. Pong ¥ cho nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan la 6ng Poan Tan P va ba Luong Thai L duoc phép o lai tai
can nha 1 duong s6 H, khu pho H, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cho dén khi c6 yéu cau phat mai tai san dé thi hanh an.
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- Bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Truong Van H va
ba Pang Chiéu T da dugc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tip dén tham gia t6 tung tai phién toa,
nhung ving mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién tai phién toa.

- Nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan la 6ng Poan Tan P va ba
Luong Thai L c6 don xin xét Xt vang mat, giltt nguyén yéu cau nhu trong bién
ban lam viéc ngay 11 thang 7 nam 2024, ngoai ra khong ¥ kién gi khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu: Tham phan, Ho1
dong xét xtr, Thu ky va ctia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi df‘)ng xet xur vao nghi an
theo diing theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Y kién vé viée giai quyét
vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quvén gidi quyét:

[1.1] Nguyén don khoi kién, yéu cau Cong ty TNHH D1 thanh toan tién
vay theo Hop dong tin dung nén day la vu an Tranh chap hop dong tin dung
thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan cap huyén duoc qui dinh tai
khoan 1 Piéu 30 B luat T tung dan su.

[1.2] Tai thoi diém nop don khoi kién va Toa an thu ly vu an, b1 don
Cong ty TNHH D1 ¢6 tru so tai Quan C. Can ctr quy dinh tai diém b khoéir} |
Piéu 35: diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.
[2].Vé thii tuc t6 tung:

[2.1] Xét bi don la Cong ty TNHH D1 di duoc Toa an tong dat, niém yét
hop 1é thong bao thu Iy vu 4n; gidy triéu tap duong sw va Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng ctr va hoa giai lan thir hai
ma van co tinh Véng mat. Can ct Piéu 196, khoan 1 Piéu 207, Piéu 208, Diéu
210 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh lap bién ban hoa giai va dua vu
an ra xet xu la phu hop.

[2.2] Xét ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Truong Van H
va ba BDang Chiéu T da duoc Toa én téng dat, niém yét hop I¢ thong bao thu ly vu
an; giay triéu tap duong su va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chirg ctr va hoa giai lan thir hai ma van ¢6 tinh vang mat.
Can cu Diéu 196, khoan 1 Diéu 207, Diéu 208, Diéu 210 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an tién hanh lap bién ban hoa giai va dua vu an ra xét xir la phu hop.

[2.3] Xét dai dién Uy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi xét x1r vang
mat. Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan 1a ong Poan Tan P va ba Luong Théi L
c6 don dé nghi xét xir vang mat. Bi don la Cong ty TNHH D1 cting nguoi cé
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quyén loi nghia vu lién quan la dng Truong Van H va ba Pang Chiéu T da duoc
Toa an tong dat, niém yet hop 1é Quyét dinh dua vu 4n ra xét X, Quyet dinh
hoan phién toa va cac giay triéu tap tham gia phién toa, nhung van vang mat.
Cian ctt khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Diéu
238 Bo luat To tung dan su, Hoi df’)ng Xét X1t van tién hanh xét xu véng mat tat
ca cac duong su la dung quy dinh cua phap luat.

[3] Vé ludt ép dung:Can ctit Thoa thuan cap tin dung s6 PNT/000151/21
ngay 28 thang 12 nam 2021 Hoi dong xét xir ap dung Bo luat Dan su nam 2015
va Luat cac to chirc tin dung nam 2017 dé giai quyeét.

[4] Yéu cau ciia nguyén don vé thanh toén no goc:

[4.1] Can ctr Thoa thuan cap tin dung s6 PNT/000151/21 ngay 28 thang
12 nam 2021, 10 Giay cam két thanh toan tir ngay 25 thang 10 nam 2022 dén
ngay 28 thang 10 nam 2022 va qua trinh thanh toan ng, Hoi déng Xét X cO co
so xac dinh Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 da giai ngan khoan vay cho
Cong ty TNHH D1 véi tong so tién 1a 6.997.708.834 dong. Theo quy dinh tai
thoa thuan cap tin dung trén, bén vay duoc coi la vi pham hop dong tin dung
khi vi pham bat ky nghia vu thanh toan no goc, 13i, phi va cac nghia vu khac
phat sinh tur thoa thuan.

[4.3] Can ctr khoan 1 Diéu 466 va khoan 1 Piéu 280 Bo luat dan su nim
2015 quy dinh “...bén vay tai san la tien thi phdi tra dui tién khi dén han...”;
“...Nghia vu tra tién phai diroc thuc hién dc?y du, diing thoi han, diung dia diém
va phwong thire da thoa thuan...” .

[4.4] Can ¢t khoan 1 Piéu 95 Luat cac to chire tin dung quy dinh: “76
chikc tin dung co qz.fyén cham ditt viéc cép tin dung, thu hoi no trieée han khi
phat hién khéach hang cung cdp théng tin sai sw that, vi pham cée quy dinh trong
hop dong cap tin dung”.

[4.5] Xét b1 don Cong ty TNHH D1 da vi pham nghia vu tra ng, chua tra
no cho Ngan hang TNHH M6t thanh vién P1 tir ngay 28 thang 3 ndam 2023 cho
dén nay, mic du da duoc Ngan hang thong bao nhic ng nhung phia bi don van
khong thanh toan day tién du no géc cho Ngan hang 1a da vi pham diéu khoan
thoan thuan gitta cac bén theo cac hop dong da ky. Do d6 Ngan hang TNHH
Mot thanh vién P1 khoit kién Cong ty TNHH D1 yéu cau thanh toan toan bd no
goc 6.997.708.834 dong 1a c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé yéu cau thanh toan no ldi:

[5.1] Tai khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung quy dinh: "Trong
tricong hop khach hang khong tra diroc no dén han thi té chire tin dung cé
quyén xu Iy no theo hop dong tin dung"”, ngoai ra tai khoan 2 Diéu 91 Luat Cac
to churc tin dung quy dinh: "76 6 chire tin dung va khdach hang cé quyen thoa
thuan veé lai suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua to chire tin
dung theo quy dinh cua phap luat”. Vi Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 c6
chirc nang hoat dong tin dung nén 1ai suat sé do thoa thuan gitra to chirc tin
dung va khach hang nén nguyén don cin ¢t vao lai suat thoa thuan gitra hai
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bén tai thoa thuan cap tin dung, cac gidy cam két thanh toan tién dé tinh 1ai la
phu hop quy dinh tai Dieu 91 Luat Cac t6 chtic tin dung.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén yéu cau cua Ngan hang
TNHH Mot thanh vién P1 buoc Cong ty TNHH D1 phai tra cac khoan lai theo
bang tinh du no gbc va lai phat sinh tinh dén ngay 19 thang 7 nam 2024 bao
gom lai trong han 1.080.389.209 dong, 1di qua han 425.703.479 dong véi mirc
1ai suat 150% lai suat trong han theo quy dinh tai khoan a Piéu 2.3 phu luc 4
cua Thoa thuan cap tin dung, 13i qua han d6i véi 1ai cham tra 79.425.479 dong
theo quy dinh tai khoan ¢ Diéu 2.3 phu luc 4 ctia Thoa thuan cap tin dung khong
vuot qua 10%/nam cu thé 1a 4,625%/nam la phu véi véi quy dinh phap luat nén
Hoi dong xét xur chap nhan.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét x1r ¢O co s& ché‘ip nhan yéu
cau cua nguyén don, budc bi don Cong ty TNHH D1 phai c6 trach nhiém thanh
toan toan bo no géc va no l3i tinh dén ngay 19 thang 7 nam 2024. Cu thé no
goc 6.997.708.834 dong, ldi trong han 1.080.389.209 dong, lii qua han
425.703.479 dong, 1ai quéa han d6i véi 1ai cham tra 79.425.479 dong. Tong cong
8.583.226.603 dong.

[7] Vé véeu cau xu ly tai san bao dam:

[7.1] Tai khoan 2.1 Diéu 2 cia Hop dong thé chap tai san soO PBVN-
PNT/000151/21 ngay 06 thang 01 nam 2022, c6 nodi dung: “....Bén thé chap tir
nguyén thé chap tai san néu tai khoan 1.1-diéu 1 cho Ngan hang dé dam bao
cho tat ca cac khodan no va nghia vu thuoc bat ky loai nao(‘khoan vay”) ma
bén vay phai tra cho ngan hang K2 no géc, no lai, lai phat, cac loai phi, Ié phi
va cac khoan boi hoan phdt sinh theo cac diéu khoan va diéu kién ciia céc thoa
thuan tin dung...”. Tal san bao dam cho toan by nghia vu cua b1 don Cong ty
TNHH P1 thudc s6 hiru cia Ong Truong Van H va Ba Dang Chiéu T la: Quyén st
dung dat Quyén s& hitu nha & va Tai san khac gan lién véi dat toa lac tai |
DPuong S6 H, Khu Phé H, Phuong B, Quan B, Tp H6 Chi Minh theo Giay ching
nhan Quyeén sir dung dat Quyén s¢ hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat
s6 BO557308, S6 vao so cap GCN s6 CH10301 do Uy ban Nhan dan quan B,
Tp Ho Chi Minh cap ngay 02 thang 07 nam 2013 va cap nhat bién dong ngay
04 thang 01 nam 2022. Can ct theo: Hop dong thé chap s6 PBVN-
PNT/000151/21 dugc Van Phong C, Thanh phdé Ho Chi Minh chirng nhan ngay
06 thang 01 nam 2022, cong ching s6 000115 quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDPGD. Pon yéu cau va duoc ching nhan dang ky thé chap ngay 06 thang
01 nam 2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 17 thang 5 nam 2024 doi véi thira
dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi 1 duong s6 H, khu pho H, phuong B,
quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh hién trang van giir nguyén theo Giay ching
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat Sé
Glay chlmg nhan Quyeén st dung dat Quyen SO eru nha & va Tai san khac gin
lién véi dat s6 BO557308, S6 vao s6 cap GCN s6 CH10301 do Uy ban Nhan
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dan quan B, Tp H6 Chi Minh cap ngay 02 thang 07 nam 2013 va cap nhat bién
dong ngay 04 thang 01 nam 2022.

[7.2] Tai Biéu 299 Bo luat Dan su quy dinh:

“Diéu 299. Céc triong hop xir Iy tai san bao dam

1. Dén han thue hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia vu khong
thuec hién hodc thiwec hién khong dung nghia vu.

2. Bén co nghia vu phai thuc hién nghia vu dicoc bao dam trudc thoi han
do vi pham nghia vu theo thoa thuan hoac theo quy dinh cua luat.

3. Trieong hop khac do cac bén thoa thuan hodc luat co quy dinh.”
[7.4] Ta1 khoan 6 Piéu 320 Bo luat Dan su quy dinh:
“Diéu 320. Nghia vu ciia bén thé chap

6. Giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap dé xir Iy khi thuéc mét
trong cac triong hop xir Iy tai san bao dam quy dinh tai Piéu 299 ciia Bé ludt
nay.”

[7.5] Xét, theo quy dinh trén thi bén thé chap la 6ng Truong Van H va ba
Dang Chiéu T la nguoi thé ché‘ip va dang giir tai san thé chap c6 nghia vu giao tai
san thé chap cho bén nhan thé chap la Ngéan hang TNHH Mot thanh vién P1 dé
xu ly theo quy dinh phap luat. Vi vay, yéu cau cua Ngan hang TNHH Mot thanh
vién P1 vé viéc phat mai cac tai san dam bao la nha va dat tai dia chi 1 duong SO
H, khu pho H, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh hién trang van gitt
nguyén theo Giay chimg nhan Quyén stt dung dat Quyeén sé hiru nha & va Tai
san khac gan lién véi dat s6 BO557308, S6 vao so cap GCN s6 CH10301 do
Uy ban Nhan dan quan B, Tp Ho Chi Minh cap ngay 02 thang 07 nam 2013 va
cap nhat bién dong ngay 04 thang 01 nim 2022 néu dén han ma Céng ty TNHH
D1 khong thuc hién nghia vu thanh toan la c6 co so, phu hop quy dinh tai Diéu
299, khoan 6 Biéu 320 Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir chap nhan.

[7.6] Xét, trong truedong hop sau khi phat mii tai san dam bao 1a nha dat
tai sO A Puong S6 H, Khu Pho H, Phu’ong B, quan B, Tp Ho Chi Minh theo
Glay chlmg nhan Quyén st dung dat Quyen SO eru nha & va Tai san khac gin
lién véi dat s6 BO557308, Sb vao s6 cap GCN s6 CH10301 do Uy ban Nhan
dan quan B, Tp H6 Chi Minh cap ngay 02 thang 07 nam 2013 va cap nhat bién
dong ngay 04 thang 01 ndm 2022 ma van chua du tra khoan no trén, thi Cong ty
TNHH D1 phai tiép tuc tra so6 tién chua duoc thanh toan cho Ngan hang TNHH
Mot thanh Vién P1 theo quy dinh khoan 3 biéu 307 Bo luat Dan su: “3. T rueong
hop s6 tien ¢6 dwoc tir viée xir [y tai san cam co, thé chc”fp sau khi thanh toan
chi phi bdao quan, thu giit va xir Iy tai san cam co, thé chap nho hon gid tri
nghia vu diroc bao dam thi phén nghia vu chuwa diroc thanh toan dicoc xac dinh
la nghia vu khéng cé bao dam, trir tricong hop cée bén ¢é thoa thuén bé sung
tai san bao dam. Bén nhan bao dam cé quyén yéu cau bén c6 nghia vu diroc
bao dam phai thuc hién phcfrn nghia vu chira diwoc thanh toan.”

[7.7] Doi véi ¥ kién cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a ong
DPoan Tan P va ba Luong Thuy L1 di xac dinh la khong lién quan gi dén tranh
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chap cin nha sd A duong s6 H, phuong B, quan B, thanh pho Ho Chi Minh giita
Ngan hang vé1 Cong ty TNHH D1 cung v6i 6ng Truong Van H va ba Dang Chiéu
T va khong co6 yéu cau toa an giai quyét gi khac nén toa mién xét.

[7.8] Viéc Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 cho phép nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Poan Tan P va ba Lwong Théi L duoc tiép tuc
o lai tai can nha 1 duong s6 H, khu phd H, phuong B, quan B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh cho dén khi c6 yéu cau phat mai tai san dé thi hanh 4n 1a tu nguyén nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[8]. Xéty kién cua dai dién vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén chap nhan.

[9] Vé én phi déan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chéflp
nhan nén bi don Cong ty TNHH D1 phai chiu la 116.586.226 dong. Hoan tién
tam Ung an phi cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 so tién 57.639.440
dong.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH :

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va 3 Diéu 228, Piéu 238,
Diéu 266, Diéu 267, Diéu 273 Bo Luat to tung Dan su;

Can ctr khoan 1 Piéu 280, Piéu 299, khoan 3 Piéu 307, khoan 6 Piéu
320, khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan su:

Can ctt Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac to chuc tin dung;

Can cu Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Ngh1
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Ho1:

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don Ngan hang TNHH Mot
thanh vién P1:

1.1. Bugc Cong ty TNHH D1 phai tra cho N hangTNHH Mét thanh vién
Public s6 tién no goc 6.997.708.834 dong, no 13i tinh dén ngay 19 thang 7 nam
2024 gom lai trong han 1.080.389.209 dong, 14i qua han 425.703.479 dong, 1ai
qué han doi véi 1ai cham tra 79.425.081 dong. Tong cong 8.583.226.603 dong.
Tra lam mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham Céng ty TNHH P1 con
phai tiép tuc tra tién lai phat sinh trén ng goc chua tra, theo murc 1ai suat thoa
thuan tuong trng voi theo Thoa thuan cap tin dung s6 PNT/000151/21 da duoc
ky két gitra Ngan Hang TNHH Mot thanh vién P1 va Céng ty D1.

1.3. Sau khi Cong ty TNHH D1 tra hét so no néu trén cho Ngan hang
TNHH M6t thanh vién P2 thi Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1 phai giai
chap cac tai san dam bao la Quyen sir dung dat Quyen so hitu nha ¢ va Tai san

9



khac gan lién véi dat toa lac tai 1 Puong S6 H, Khu Phé H, Phuong B, Quan B,
Tp Ho Chi Minh theo Giay ching nhan Quyén st dung dat Quyeén s¢ hitu nha
& va Tai san khac gan lién véi dat s6 BO557308, S6 vao so cap GCN so
CH10301 do Uy ban Nhan dan quan B, Tp H6 Chi Minh cap ngay 02 thang 07
nam 2013 va cap nhat bién dong ngay 04 thang 01 nam 2022 theo quy dinh cta
phap luat.

1.4. Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, Cong ty TNHH D1 khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TNHH Mot
thanh vién P1 c6 quyén yéu cau phat mal tai san thé chap la Quyén st dung dat
Quyeén s& hitu nha & va Tai san khac gan lién vdi dat toa lac tai 1 Duong S6 H,
Khu Phé H, Phuong B, Quan B, Tp Ho Chi Minh theo Giéy chtmg nhan Quyén
Sur dung dat Quyen sO htru nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat s6 BO557308,
so vao so cap GCN s6 CH10301 do Uy ban Nhan dan quan B, Tp H6 Chi Mmh
cap ngay 02 thang 07 nam 2013 va cap nhat bién dong ngay 04 thang 01 nim
2022. Tai san trén duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san so PBVN-
PNT/000151/21 dwoc Van Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh chirng nhin ngay
06 thang 01 nam 2022, cong ching so6 000115 quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDPGD. Pon yéu cau va duoc ching nhan dang ky thé chap ngay 06 thang
01 nam 2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh dé thu hoi no cho Ngan hang.

1.5. Truong hop sau khi phat mai cac tai san dam bao ma van chua du tra
khoan no trén thi Cong ty TNHH D1 phai tiép tuc tra so tién chwa dugc thanh
toan cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién P1.

Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su cé tham quyén.
2. Vé an phi dan su so tham:
2.1. Cong Ty TNHH D2 dan su so tham 1a 116.586.226 dong.

2.2. H1 lai s6 tién tam g an phi cho Ngan hang TNHH Mot thanh vién
P1 s6 tién 57.639.440 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0008412 ngay 11
thang 5 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su Quan 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su ; thot hiéu thi hanh duoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé quyen khang cdo: Ngan hang P1, Cong ty TNHH D1, nhiing nguoi
cO quyén lo1 va nghia vu lién quan ¢6 quyén khang c4do ban an so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hodc niém yét hop 1é ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quén 3;
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- CCTHADS Quan 3;
- Cac dlg:orng SU;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh
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