TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 287/2024/DS-PT

Ngay: 11 - 9 - 2024

V/v: “Tranh chip hop dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My.
Cdc Tham phdn: Ong Van Cong Dan va 6ng Nguyén Ngoc Sam

- Thu ky phién toa: Ong Vii Van Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr
cong khai vu én dan su phic thdm thy ly s6 205/2024/TLPT-DS ngay 16/7/2024
vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban an dan sy so tham so
08/2023/DSST ngay 24/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ana bi khang
cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so0 242/2024/QD-PT ngay 12/8/2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Nhat T, sinh ndm 1997 (Vang mit). Dia chi: S0
E, duong A, phuong T, thanh pho B, tinh bBak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Lé Thanh K, sinh ndm
1990 (C6 mat). bia chi: S0 G, duong Y, phuong T, thanh pho B, tinh PBak Lak.

2.Bi don:Ong Pham Hong P, sinh nam 1983 (Co don xin xet xur vang mit).
Ba Vo Thi Thuy A, sinh ndm 1985 (Vang mat). Cung dia chi: Thon E, xa E,
huyén K, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Thai S, sinh nim

1982 (C6 don xin xét xtr ving mat). Pia chi: S6 C, duong V, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi Thanh
B — Luat su Van phong L, thuéc Poan luét su Tinh B (C6 mat)

3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hitu N, sinh nam 1967 (Co don xin xét xu vang mat). Dia
chi: Thon E, xa E, huyén K, tinh Pak Lak.



- Ong Nguyén Luu P1, sinh nim 1987 (Xin vang mit). Pia chi: Thon T, xa
E, huyén K, tinh Pbak Lak.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Tan T1, sinh nam: 1981(C6 don xin xét
xur vang mat). Pia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh bak Lak.

_ Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don 6ng Pham
Hong P va ba Vo Thi Thay A1l khang céo .

NOI DUNG VU AN

*Theo don khoi ki¢n cua nguyen don, ban ti khai va tai phién toa nguoi
dai dién theo uy quyén cho nguyén don, dng L& Thanh K trinh bay:

Do ¢6 nhu cAu mua dat dé san xuét ca phé va ciy an trai, qua moi gi6i cua
6ng Nguyén Hiru N, 6ng T dong y nhan chuyén nhuong cia vo chong ong
Pham Hong P ba V& Thi Thuy A 16 dét thia s6 260, to ban do sé 27 va thira so
1, tong dién tich 1a 13.900m? voi gié tién 14 2,6 ty dong. Sau khi thoa thuan, 6ng
T d3 chuyén cho ong Pham Hong P sb tién 400 triéu ddong, bang hinh thuc
chuyén khoan tir tai khoan cta Tran Nhat T s6 1022456183 Ngan hang V (V1)
chi nhdnh B dén tai khoan cta ong Pham Hong P s6 5204444489999 tai Ngan
hang N1. Lan 1 ngay 31-3-2022, sd tién 50 triéu dong, lan 2 _cung ngay 31-3-
2022 sb tién 50 triéu déng. Luc nay, do han muc chuyen tién cla ong T chi
dang ky muec t6i da 100 triéu dong/ngay nén ong Nguyén Hiru N noi, dé ong N
nho ban ong N la Nguyén Luu P1 chuyén tiép cho 6ng Pham Héng P s6 tién
300 triéu dong Sau d6, cling trong ngay 31-3-2022, ong T dang ky tang han
murc chuyen khoan bang sb dién thoai va chuyen vao tai khoan ctia ong Nguyén
Luu P1 sb tién 300 triéu dong dé tra lai s tién ma 6ng Nguyén Luu P1 da
chuyén tra gitp cho ong Pham Hong P va ba V& Thi Thuy A truge do. Dong
thoi bén chuyén nhuong s& tién hanh cac budce thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng T theo thoa thuan. Nhung sau khi 6ng Pham Hong P nhan sd
tién 400 triéu dong, vo chong ong P ba V4 Thi Thuy A khong thuc hién dung
nhu thoa thuan.

Vi vay, ong T yéu cau Toa an hiy hop dong dat coc dat dé ngay 31/3/2022
giita bén dit coc Nguyén Hitu N voi bén nhan coc ong Pham Hong P. Budc ong
Pham Hong P va ba V& Thi Thuy A phai tra cho 6ng Tran Nhat T s6 tién 1a
400.000.000d6ng (Bdn tram triéu dong).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo y quyén cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén hiy hodc vo hiéu hop dong dat coc dat dé ngay
31/3/2022 giira bén dit coc Nguyén Hiru N v6i bén nhan coc ong Pham Hong P.
Bugc 6ng Pham Hong P va ba Vo Thi Thuy A phai tra cho 6ng Tran Nhat T s6
tién 1 400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong).

_*Bi don ong Pham Hong P, ba V5 Thi Thiy A, nguoi dai dién theo 1y
quyén ong Nguyen Thai S trinh bay:
Ong Pham Hong P V?. ba Vo Thi Thuy A ¢6 nhén coc 400.000.000 dong
cua 6ng Nguyen Hiru N dé chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 260 va 16 1
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thira 1 to ban d6 sd 27+ thua 1, theo hop dong dit coc ngay 31/3/2022 véi gia
tién 2.080.000.000 dong, hai ben dong ¥ hen dén ngay 30/5/2022 s€ ra phong
cong chimg dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong. S tién mua ban trong hop dong
dat coc ngay 31/3/2022 1a 2.080.000.000 dong, Tuy nhién, cung ngay 31/3/2022
Ong Nguyen Hitu N ¢6 nhd 6ng Pham Hong P viét thém 01 hop dong dat coc voi
sO tlen 1a 2.600.000.000 ddng, dé o ong ban dat cho dé, 6ng Pham Hong P da viét
glay nay va co yéu cau 6ng Nguyén Hiru N viét xac nhan vao mit sau ban hop
dong 13 “to nay khéng cé gid tri phdp ludt” va ky xac nhan Nguyén Hiru N, ba
V6 Thi Thiy A2 di khong ky ban hop dong nay (khong ky ban hop ddng
2.600.000.000 dong) ba V& Thi Thuy A chi ky vao ban hop dong trude la
2.080.000.000 ddong.

Do bén mua 6ng Nguyén Hitu N khong lo dugc tién nén di dén nha ong
Pham Hong P va ba Vo Thi Thuy A vao ngay 7/6/2022 dé lam giay huy hop
dong dat coc va chiu mat sé tién 400.000.000 dong da dat coc trude do va ong N
¢ viét xac nhan vao mat sau cla hop. dong dit coc v6i nodi dung “ Hom nay
ngay 7/6/2022 t6i la Nguyén Hitu N dong y huy giao dich 16 ddt nay, chiu mat
tién coc truce do 400.000.000 dong” 6ng Nguyén Hitu N d3 ky x4c nhan. Trudc
lac viét xac nhan huy hop dong dit coc ong Nguyén Hitu N c6 xin lai
200.000.000 dong, 6ng Pham Hong P da cho lai 100.000.000 dong bang hinh
thire chuyén khoan vao tai khoan 6ng N (nén khong 1ap bién ban giao nhan tién),
con 100.000.000 dong 6ng Pham Hong P ¢6 hira sau khi ban duogc 16 dat nay cho
nguoi khac thi sé cho tiép 100.000.000 dong con lai.

Nay dng Tran Nhat T sir dung ban hop dong 2.600.000.000 dong dé khoi
kién budc 6ng Pham Hong P va ba V5 Thi Thuy A tra 400.000.000 dong 1a
hoan toan vo can cir, vi dng Pham Hong P va ba V6 Thi Thuy A chi biét ky hop
dong dat coc voi ong N va 6ng N xin sb tai khoan cia ong Pham Hong P dé
chuyén 400.000. 000 ddng coc dat theo hop dong dat coc, hét thoi gian coc dat
ma ong N khong tién toi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng N mat so tién coc
theo cam két trong hop dong dat coc, con 6ng T ¢6 nho ong N di dit coc mua
dat thi d6 1a thoa thuan gitta 6ng T véi 6ng N khong lién quan t&i 6ng Pham
Hong P va ba V& Thi Thuy A.

Theo Hop dong dit coc ngay 31/3/2022 thé hién cac bén thoa thun tai san
dit coc dé chuyén nhuong 1a thira 260 va 16 1 thtra 1 to ban d6 s6 27+ thira 1,
dia chi thira dat Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lk, dién tich la 13.900 m?,
kém theo chimg nhan QSH-QSD dit sé: Dét lién két san xuat ca phé, c6 nghia la
lac ky hop ddng dit coc nay dat da dugc cong ty T3 cho cho vo chdéng éng
Pham Héng P va ba V& Thi Thuy A, nhung luc ky hop dong dit coc ngay
31/3/2022 dat chua 1am xong gidy ching nhan quyén st dung dat, sau khi ky
hop dong dit coc thi ngay 27/5/2022 thi Uy ban nhan dan huyén K da cap giay
ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DB 183649, thira dat s6 378, to ban db s6 52DC, dla chi thura dat 1a Thon
T, xa E, huyén K, tinh_ bak Lik, dién tich 1a 5984,7 m? va glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s DB
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183650, thira dat s6 395, to ban do6 s6 52DC, dia chi thua dat 1a Thon T, x& E,
huyén K, tinh bak Lak, glién tich 12 8025.1 m? (dat nay du diéu kién dé chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luét).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu N khai:

Ong Nguyén Hitu N va dng Tran Nhat T c6 quan hé quen biét, ong T céd
nhd 6ng N dung ra chiu trach nhiém mua dét cho ong T mot vai 10. DBén ngay
31/3/2022 qua mdi gidi ong N biét dugc 6ng Pham Hong P c6 16 dét thude thia
260 va 16 1 thira 1 to ban d6 s6 27+ thaa 1, dia chi thira dat thon T, xa E, huyén
K, tinh Pik Lak, dién tich 13.900 m? voi gia thoa thuin mua ban 13
2.600.000.000 dong. ong T cd yéu cau ong N gui thong tin 16 dat néi trén, thi
ong N c6 gtri cho me 6ng T bén My qua mang xa hoi zalo nén me T va T dong v
mua 16 dat nay va c0 chuyen tién cho ngudi ban 1a o 6ng Pham Hong P. Sb tién
400.000.000 ddng dé coc dat vi Iy do han mirc chuyén tién tai khoan cua 6ng T
chi & muc t6i da 1a 100.000.000 dong/ngay. Nén 6ng N c6 nhd Nguyén Luu Pl
1a chau ctia ong N chuyén truc tiép cho Pham Héng P 300.000.000 déng va ong
T ¢6 chuyén cho Ong Pham Hoéng P 100.000.000 dong (chuyén 2 1an) vao ngay
31/3/2022 va chiéu ngay 31/3/2022 6ng T co6 chuyén tra lai cho Nguyén Luu P1
s6 tién 300.000.000 dong Do 6ng T khong c6 mat ¢ nha (nha xa), nén c6 nho
Ong N dimg ra ky hop dong dat coc thira dat noi trén véi chu dat 1a 6ng Pham
Hong P va ba Vo Thi Thuy A vao ngay 31/03/2022. Vé thoi han dit coc va
thanh toan (cong chung) trong thoi han 1a 60 ngay (ké tir ngay dat coc) tur ngay
31/3/2022 dén 31/5/2022. Gan dén ngay ra cong chimg 6ng N c6 nhin tin cho
ong T vao lam viéc v6i chu dat thi 6ng T va gia dinh 6ng T ¢ vao gip ong P
chu dat dé xin gia han thém 1 tun dé lo tién cong chimg. Sau d6 éng T ¢6 dua
ra Iy do 1a dat nay cia UBND huyén cho thué dé trong ciy chir khong phai dat
mua ban binh thuong nén 6ng T khong ra cong chirng theo thoa thudn cua hgp
dong dat coc. Cho nén dén ngay 12/6/2022 dng P ¢ yéu cau 6ng N ghi xac nhan
vao phia sau hgp dong dit coc vdi ndi dung 1a huy hop dong véi ong P 1a éng N
khong giao dich tiép, chiu mat coc.

* Nguwoi ¢é quyéen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Luu P1 khai: Ong
Nguyén Hitu N la chl ruét cua ong Nguyén Luu P1 va ngay 31/3/2022, 6ng N
c6 nho ong Nguyén Luu P1 nhan 300.000.000 dong vao tai khoan ngan hang,
sau d6 khoang 2 ngay sau tic 1a khoang 02/4/2022, 6ng N nho 6ng Nguyén Luu
P1 chuyén 300.000.000 ddng vao tai khoan 6ng Pham Hong P, vi ong N Ia chd
rudt 6ng Nguyén Luu P1, nén 6ng N nho 6 ong Nguyén Luu P1 chuyén tién cho
6ng N chtr khong biét muc dich chuyen tién lam gi, vi ong N chi nho ong
Nguyén Luu P1 nhan tién va chuyén tién khong lién quan gi dén ong Nguyén
Luu P1.

*Nguoi lam chimg éng Nguyén Tan T1 khai:

T61 1a nguoi chuyén moi gioi bat dong san. Thang 3 nam 2022, tdi biét ong
Pham Hong P ¢6 16 dat can ban nén di gisi thiéu cho ong Nguyen Hiru N nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cta 6ng P. Toi da cung cap thong tin vé dat,

tinh trang phap 1y thira dat cho ong Nguyén Hitu N va ong N dong y nhan
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chuyen nhuong. Do do, toi dd dua 6ng Nguyén Hitu N dén gip 6ng Pham Hong
P dé trao ddi, thoa thuan truc tiép vé viéc chuyen nhugng quyén st dung dat.
Ngay 31/3/2022, 6ng Nguyén Hiru N da ky két ‘Hop ddng dat coc vé viéc ong
Nguyén Hitu N dit coc cho 6ng Pham Hong P s6 tién 400.000.000 déng dé dam
bao viéc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dt sb 260 va 16 1 thua 1
to ban d6 s6 27+ thiral. Hai bén ciing thong nhét gia chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a 2.080.000.000 dong Thoi han dit coc dén ngay 30/5/2022 s€ ra
phong cong chung dé hoan tat thu tuc chuyen nhuong. Khi giao tién coc, 6ng
Nguyén Hiru N néi dng Pham Hong P cung cap sb tai khoan ngan hang dé ong
N nho ngudi chuyén tién coc vao tai khoan ctia ong P. Sau d6, ong Pham Hong
P d3 nhan du sé tién 400.000.000 dong dit coc ctia 6ng Nguyén Hiru N. Clng
ngay 31/3/2022, 6ng Nguyén Hiru N ¢6 nho 6ng Pham Hong P viét thém 01 hop
dong dat coc véi sb tién 1a 2.600.000.000 dong dé 6ng N ban dat cho d&, ong
Pham Hong P da viét gidy ndy va c6 yéu cau 6ng Nguyén Hitu N viét xac nhan
vao mat sau ban hop dong 1a “to nay khong c6 gia tri phap luat” va ky xac nhan
Nguyén Hiru N. Ca hai Hop ddng dit coc ngay 31/3/2022 déu c6 chit ky xac
nhan ciia 6ng Nguyén Hitu N, 6ng Pham Hong P va t6i 13 nguoi 1am chung.

Hét thoi han dit coc, bén mua la ong Nguyén Hiru N khong lo dugc tién
nén da lién h¢ voi toi cung dén nha 6ng Pham Hong P vao ngay 7/6/2022 dé lam
glay huy hop dong dit coc. Ong Nguyén Hiru N dong y mat sé tién 400.000.000
dong da dat coc trude d6 va ong N co viét xdc nhan vao mit sau clia hgp dong
dat coc. To1 cting la nguoi ching kién va ky tén xac nhan ngay dudi ndi dung
huy b6 Hop déng ma ong Nguyen Hitu N d3 viét. Nhu vdy, t01 xac dinh chimg
kién viéc ong Nguyen Hiru N va 6ng Pham Hong P tryc tiép thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i nhau. Hop dong dat coc giira ong N va
ong P ciing da duoc hai bén thong nhat,huy bo, thanh ly tir ngay 07/6/2022. Ong
Nguyen Hiru N 1a nguoi dat coc mua dat cho 6ng N chir khong 1ién quan dén bat
ctr ai khac.

Tai Bén 4n dan sy so' tham so 08/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Ana da quyét dinh:

‘ Can cur khoén 3 Bié}l 26; diém a khoan 1 Diéu 35, (ziiém a khoajln 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Dicu 228; khoan 1 Dicu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su;

_ Can cir Piéu 117, bicu 122, Piéu 123, Dicu 124, Piéu 127, bicu 131,
biéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Tran
Nhat T.



Tuyén bd hop dong dit coc dé ngay 31/3/2022 gitra bén dat coc Nguyen
Hiru N v6i bén nhéan coc 6ng Pham Hong P, ba V& Thi Thuy A voi gia tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat 2.600.000.000 déng vo hiéu.

Giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong v0 hi¢u: Bugc ong Pham Hong P
va ba Vo Thi Thuy A phai trd cho 6ng Tran Nhét T so tién 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong).

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé 1di sudt cham thi hanh 4n va chi phi to
tung, v€ an phi va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 28 thang 5 ndm 2024, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong
Pham Hong P, ba V& Thi Thiy A khang cdo ban an so tham s 08/2024/DS-ST
ngay 24/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pik Lak v6i noi
dung: Dé nghi cap phuc thAm tuyén bb hay hop dong dat coc ngay 31/3/2022,
véi gia tién chuyen nhuong dat ghi trong hop dong la 2.600.000.000 dong
Tuyén b hop dong dat coc ngay 31/3/2022 véi gia tién chuyén nhuong dat ghi
trong hop dong 1a 2.080.000.000 dong 14 c¢6 hiéu lyc. Trong ngay 30/5/2022 ong
Nguyén Hiru N khong dua di tién thi mat sd tién coc 400.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPik Lik phat biéu quan diém vé
vi€c gidi quyét vu an: Vé td tung, Ho1 dong xét xtr, ThAm phan, Thu ky Toa an,
cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé ndi
dung, d& nghi Hoi dong xét xir: Can cir diém a khoan 1 Diéu 192; Piéu 218;
Khoan 4 Piéu 308; Diéu 311 Bo luat té tung dan sy nim 2015. Huy toan bo ban
an dan sy so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Kréng Ana, tinh Pak Lak va dinh chi giai quyét vu an dan su thy 1y s6
205/2024/TLPT DS ngay 16 thang 7 ndm 2024 cta Tda an nhan dan tinh Dak
Lak vé tranh chap “Hop dong dit coc”

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Pon khang céo cta bi don ndp trong thoi han quy dinh va
da nop tién tam Gng an phi phuc thAm nén Toa an cap phuc thim xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] No1 dung:

Ngay 31/3/2022, 6ng Nguyén Hitu N c6 ky hop dong dat coc vdi vo chong
ong Pham Hong P, ba Vo Thi Thuy A dé thuc hién viéc chuyen nhuong quyén
str dung dat doi voi thira dat sb 260 va 16 1 thira 1 to ban d6 s6 27+ thua 1, dia
chi thira dat thon T, xa E, huyén K, tinh Dak Lak, dién tich 13.900 m?, véi gia
thoa thuan chuyén nhuong 13 2.080.000.000 dong. Cung trong ngay 31/3/2022,
gifra 6ng Nguyen Hiru N 6ng Pham Hong P ¢o6 ky két 01 hop dong dat coc thuc
hién viéc ohuyen nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 260 va 16 1 thira
1 to ban dd s6 27 + thia 1, dia chi thira dat thon T, xa E, huyén K, tinh Dak Lik,
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dién tich 13.900 m?, voi gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 2.600.000.000 dong.
Hop dong nay ky két nham muc dich dé 6ng N ban dit cho ngudi khac nén ong
P va 6ng N cung thdng nhat ghi phia sau hop dong 1 hop dong nay khong cé gia
trj phap 1y va hop dong nay ba A khong ky. S6 tién coc hai bén thoa thuan dua
trude 1a 400.000.000 ddéng. Viéc giao nhan tién bang hinh thic chuyén khoan
vao tai khoan cua ong Pham Hong P. Ngudi truc tiép chuyén khoan vao tai
khoan 6ng P s tién 100.000.000 dong 1a 6ng Tran Nhat T, s6 tién 300.000.000
d6ng 1a ong Nguyén Luu P1 chuyén truc tiép vao tai khoan ctia 6ng Pham Hong
P. Ong Pham Hong P va ba V& Thi Thuy A déu thira nhan chi cho ong N s tai
khoan dé chuyén tién va sd tién 400.000.000 dong da nhan chi biét 13 tién cia
6ng N chuyén tién dat coc. Con viéc ong T nho ong N di dit coc mua dat d6 1a
thoa thuan riéng ctia ong T va ong N khong lién quan gi dén ong P, ba A.

Nguyén don, 6ng Tran Nhat T khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét huy
hop ddng dit coc dat dé ngay 31/3/2022 gitta bén dit coc Nguyén Hiru N véi
bén nhan coc ong Pham Hong P. Budc ong Pham Hong P va ba V& Thi Thuy A
phai tra cho 6ng Tran Nhat T so tién 1a 400.000.000dong. Céap so tham xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap hop dong dit coc”. Tuy nhién, chu
thé ky két, giao dich hop dong dit coc ngay 31/3/2022 1a 6ng Pham Hong P, ba
V& Thi Thuy A va 6ng Nguyén Hiru N. Vé quyén khoi kién, 6ng N hodc 6ng
Pham Hong P, ba V& Thi Thuy A c6 quyén khai kién tranh chap hop dong dit
coc, 6ng Tran Nhat T khong co quyén khoi kién tranh chip hop dong dit coc va
tu cach tham gia t6 tung cta 6ng N, Ong P, ba A la (nguyén don, bi don); ong T
va 6ng Nguyén Luu P1 tham gia t6 tung véi tu cach 1a (ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan). Ong T chi khoi kién 6ng N, kién doi tai san khi c6 du can
ctr. Nhu vay, cap so thim xac dinh quan hé phép ludt, tu cach ngudi tham gia td
tung 13 khong ding. Boi vi; 6ng N thira nhan 1a c6 mua dat dum éng T nhung d6
1a thoa thuan riéng giira ong T va 6ng N khong lién quan dén ong P1, ba A. Viéc
ky két, giao dich hop dong dit coc chi co6 6ng N va vo chong 6ng P1. Chinh 6ng
Pham Hong P, ba V& Thi Thuy A ciing khang dinh vo chong 6ng, ba chi biét
6ng N va so tién 400.000.000 ddng chuyén vao tai khoan chi biét 1a tién cla 6ng
N chuyén tién coc. Pong thoi 6ng Pham Hong P khai, sau khi ky hop dong dat
coc dén han ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 6ng N khong mua,
ddéng ¥ mat coc va c6 xin lai 6ng P s tién 200.000.000 dong di dit coc. Ong P
da cho lai 6ng N 100.000.000 ddng va hen s& cho lai tiép 100.000.000 dong sau
khi ban duoc dat.

Mot giao dich dit coc co 2 hop dong dat coc dugc ky két vao cing ngay
31/3/2022; Mot hop dong dat coc voi gia tién chuyén nhuong dat ghi trong hop
ddng 1a 2.600.000.000 déng (Hop dong nay cac bén xac nhan khong co gia tri
phap 1ly). Mot hop ddng dat coc v6i gia tién chuyén nhuong dat ghi trong hop
dong 1a 2.080.000.000 dong (Hop dong nay cac bén xac nhan huy hop dong dat
coc, do dén han thyc hién thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung
khong thyc hi¢n). Khi gidi quyet tranh chap hop dong dat coc cip so tham phai
xem xét dong thoi ca hai hop dong dit coc. Vi ca hai hop dong dit coc déu phat
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sinh,‘a‘r mot giao gﬁch. Viéc cép so thAm xem xét mot hop déng dat coc 1a giai
quyét chua tri¢t dé.

Cép so tham chap nhan don khoi kién cua 6ng T, budc 6ng Pham Hong P,
ba V& Thi Thuy A phai tra cho 6ng T s6 tién 400.000.000 dong la v6 hinh chung
gitp cho bén c6 161 vi pham hop dong dat coc ma khong bi mat coc. Ngoai ra,
trong qua trinh giai quyet, ong P, ong N déu thtra nhan ong N c6 nhén lai so tién
coc 100.000.000 dong tir ong P nhung cap so tham khong xem x¢ét giai quyet la
thiéu sot.

q Tt nhiitng phan tich va nhan dinh trén,vcén hiy toan b ban an dan sy so
tham va dinh chi xét xur vu an dan sy phuc tham 1a phu hop.

Do cip so tham xac dinh sai quan h¢ phap luat, quyen khoi kién, tu cach
nguoi tham gia t tung. Nén duong su trong vu an co quyén khot kién lai vu an
khac vé quan hé phép luat, vé tu cach tham gia t tung nhu dd huéng dan o trén.

[4]. V& 4n phi.

- V‘é an phi dan su S0 tham: Do vu an bi dinh chi theo diém‘a khoan 1 Piéu
192; Diéu‘311 B luat to6 tung dan su nép nguyén don ong Trér} Nhat T duoc
hpém lai tién tam g an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 218 B¢ luat
to6 tung dan su.

- An phi déan sy phic thémj Ong Pham Hong P va ba V& Thi Thuy A khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Tra lai cho Pham Hong P va ba V& Thi Thlly A tién tam Gng an phi da nop
tai co quan thi hanh an dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1] Can ctr diém a khoan 1 Diéu 192; Piéu 218; Khoan 4 Piéu 308; Diéu
311 B9 luat tb tung dan sy.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang co cta ong Pham Hong P, ba V& Thi Thuy A.

Huy toan bd ban 4n dan sy so tham sb 08/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Bak Lak va dinh chi giai quyét vu an
dan sy thy ly s6 205/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan
dan tinh bak Lak vé tranh chap “Hop dong dat coc”

Cac duong sy trong vu 4n c6 quyén khoi kién lai vu an khac vé quan hé
phap luat, vé tu cach tham gia t6 tung nhu da hudéng dan & trén.

[2]. V& 4n phi.
[2.1] An phi dan sy so tham.



~ Tra lai cho 6ng Tran Nhat T 10.000.000 ddng tién tam Gng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai thu s6: AA/2021/0015224 ngay 10/11/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.
[2.2]. An phi dan sy phtic tham.
-Tra lai cho 6ng 6ng Pham Hong P, ba V3 Thj Thuy A 600.000 ddng tién
tam tng an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6: AA/2023/0008393 ngay
18/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

[3]. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;
- TAND huyén Krong Ana;,
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dwong su; (Pa ky)
- Luu hé so.
Nguyén Thi My My

HOI PONG XET XU PHUC THAM



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN

TOA
Van Cong Dan Nguyén Ngoc Sam
Nguyén Thi My My
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Ndng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;
- TAND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén Ea Kar;
- Cac dwong su;
- Luru ho so.
Nguyén Thi My My
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