TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 407/2024/DS-PT
Ngay: 17-9-2024

Vv tranh chap hop dong uy quyen
quyeén sir dung dét; tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Tda 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Thity Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 17 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 253/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 6 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén quyen su dung dat; tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai
san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén bic Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phac tham sé 241/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1968 (c6 mit).

2. BaDang Thi Cam H, sinh nam 1978 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap A, xa D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng T, ba H: Ba Nguyén Thi Kim
C — Luat su cta Chi nhanh Vian phong Luat su Nguyén Hoa B thudc Poan Luat su
tinh L (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1974 (vang mat).



Pia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim T1, sinh ndm 1973 (c6 yéu cau doc lap).

Pia chi: Ap 3, xa Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh
Tam tra: Ap Binh T4 2, x3 B¢ Hoa Ha, huyén D¢ Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba T1: Chi Nguyén Thi Yén T2, sinh ndm
2000; dia chi: Ap C, xd M, huyén D, tinh Long An (theo hop ddng ay quyén ngay
17/4/2023) (xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T1: 6ng Bui Truong C1 - Luat
su cta Van phong L1 thuéc Doan Luat su Thanh pho H (cé mat).

2. Ong Truong Van M, sinh nam 1976 (xin vang mat).

Dia chi: Ap C, xa P, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Tam tra: Ap B, xa b, huyén D, tinh Long An.

3. Ba Bui Thi Kiéu M1, sinh nim 1979 (c6 yéu cau doc lap) (c6 mat).
Pia chi: s6 A Buong sé C, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dgi dién theo uiy quyen cia ba M1: 6ng Mai Thanh N, sinh nam 1989;
dia chi: O khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An (theo vdn ban uy quyén
11/9/2024) (c6 mat).

4. Vin phong cong ching Nguyén Vin L

Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Vian L — Truéng Vin phong (vang
mat).

Dia chi: 6 G Ap A, xa b, huyén D, tinh Long An
5. Van phong cdng chiing Tran Van C2.

~ Nguwoi dai dign theo phap lugt: Ong Tran Van C2 — Trudng Van phong (xin
vang mat).

Pia chi: Ap B, xi D, huyén D, tinh Long An
6. Vin phong cong chimg Nguyén Lé H1.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Nguyén Lé H1 — Truong Vin phong (xin vang
mat).

Pia chi: Khu V, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
7. Ba Nguyén Thi Bé N1, sinh ndam 1977 (ving mat).
Pia chi: Ap B, xa D, huyén b, tinh Long An.

8. Chi Gian Ngoc P1, sinh nam 1995 (ving mit).
Dia chi: Ap B, xi D, huyén D, tinh Long An.

9. Anh Nguyén Trung T3, sinh nim 1994 (ving mit).



Pia chi: Ap A, xa D, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khang c&o: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Kim
T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién dé ngay 08 thang 12 nam 2021, don khoi kién b sung, loi
trinh bay trong qua trinh to tung va tai phién toa, 6ng Thai Hoang D dai dién dng
T, ba H trinh bay:

~ Ong Nguyén Van T, ba Bang Thi Cam H la chu sir dung dat doi voi tai san thira
$0 1003, to ban do so 5, toa lac tai Ap A, xa D, huyén D, tinh Long An.

Vao ngay 02/10/2021, éng Nguyén Van T, ba Bang Thi Cam H c6 vay cia 6ng
Nguyén Vian B s tién 120.000.000 dong, i suat 3%. Bé dam bao cho viéc vay,
6ng Nguyén Vian T, ba Biang Thi Cam H di ky 01 hop dong ay quyén quyén st dung
dat (QSDD) thura dat trén cho dng P tai Vin phong cong chimg Nguyén Vian L, Hop
ddng s6 6477, quyén 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2021. Sau khi vay
tién khoang 02 thang, ong T, ba H da nhiéu 1an lién hé 6 6ng b dé tra tién vay, chugc
lai glay chang nhéan quyén sir dung dat nhung 6ng Dang cd t né tranh va mat lién lac
cho dén nay. Ong T, ba H duogc biét 6ng B di tu y chuyén nhuong QSDD thira dat
trén cho nguoi khéc 14 ba Nguyén Kim T1 tai Hop dong sd 4068, quyén sb
05/2021/TP/CC-SCC/HBGD ngay 04/10/2021. Ngay 11/01/2022, ba T1 dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D chinh 1y bién dong tir 5ng Nguyén Vin
T sang cho ba Nguyén Kim T1. Ngay 09/3/2022, ba Nguyén Kim T1 cing chong la
6ng Truong Vin M chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho ba Bui Thi Kiéu M1
tai Hop dong s6 3280, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 15/6/2022, ba
BUi Thi Kiéu M1 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B chinh 1y sang
tén ba ML1.

Hién trang trén thira dat s6 1003 c¢6 cin nha cot mong bé tong, tuong xay gach,
nén gach men, mai tole va cac cong trinh kién trac phu khac do vg chong 6ng T, ba
H va céc con dang sinh song, quan ly tur trude dén nay chua giao nha cho ai.

Nay 6ng Nguyén Van T, ba Dang Thi Cam H khai kién yéu cau:

1. V6 hiéu Hop dong ay quyén quyén su dung dat sé céng ching Hop dong sé
6477, quyén 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2021 giita dng Nguyén Vin
T, ba Bang Thi Cam H va éng Nguyen Van D duge Van phong cdng chimg Nguyén
Vin L chtng thuc d6i voi thira dat s6 1003, to ban dd s6 5, tai Ap A, xa D, huyén
D, tinh Long An.

2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 4068,
quyén sé 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 10 nam 2021 do Vin phong
cong ching Nguyén Lé H1 chirng thyc gitta dng Nguyén Vin D dai dién 6ng Nguyén
Vin T, ba Dang Thi Cam H véi ba Nguyén Kim T1 déi véi thira dat s6 1003, to ban
d6 s6 5, toa lac tai Ap A, xa B, huyén D, tinh Long An.

3.V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang 3280,
quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 09 thang 3 nim 2022 do Vin phong



cong chimg Tran Van C2 chung thuc gitra ba Nguyén Kim T1, dng Truong Van M
vGi ba Bui Thi Kiéu M1 d6i voi thua dat s6 1003, to ban do6 so 5, toa lac tai Ap A,
xa P, huyén D, tinh Long An.

Ddi v6i $0 tien vay 120.000.000 dong cua 6ng T, ba H va 1ai suat phat sinh 03
thang dau 3%, sau 03 thang muc i suat 1,66%/thang thi 6ng T, ba H s& tw nguyén
tra thang cho ba M1 thay cho 6ng b, ba T1, 6ng M.

Bi don, 0ng Nguyen Van D da duoC Toa dn triéu tdp hop I¢ nhung van khdng
phdn héi y kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa dn.

Ngu’O'I c6 quyen loi, nghia vu liéen quan, ba Nguyen Th; Bé N1 (vo 6ng D) da
dwoc Toa dn triéu tap hop 1é nhung van khdng phan héi y kién gi vé viéc gidi quyét
vu an cho Toa dn.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Kim TI do chi Nguye~n Thi
Yén T2 dai dién trinh bay: Ngay 04/10/2021, ba T1 va 6ng M c6 ky hop dong chuyén
nhuong QSDP thura dat s6 1003, to ban d6 so 5, toa lac tai Ap A, xa P, huyén b,
tinh Long An tir 6ng Nguyen Vin Piang . Sau khi ky hop dong, ba T1 da nop ho so
dé dang ky dung tén trén gidy chiing nhan QSDP va da duoc cap gidy chirng nhan
QSDD d6i voi thtra dat trén, gia chuyén nhuong thuc té 1a 550.000.000 ddng, ba T1
d4 giao du tién cho 6ng B nhung khong co 1ap bién nhan, sé tién nay cé ghi rd trong
hop dong. Trude khi ky hop déng chuyén nhuong QSDD vai 6ng B, 6ng P di dan
6ng Truong Van M, sinh ndm 1976 (chong ba T1) dén xem xét thuc té dat va khéng
¢6 ai tranh chap gi. Theo ong M trinh bay lai, trén dt c6 mot can nha tuong cap 4,
khong rd ai dang sinh sdng trén dat. Vo chong ba T1 nhan chuyén nhuong theo Giay
chimg nhan quyen sir dung dat do 6ng Bang cung c, dng Bang cung ¢ giy to hop
phap nén dng ba (Thoai + Mao) nhan chuyen nhugng, khong co thoa thuan nao khac
vé can nha trén dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba T1 d4 Chuyen nhuong
thira dat nay cho ba Bui Thi kiéu M2, gia chuyén nhugng 1a 800.000.000 dong. Viéc
chuyén nhugng dé hoan tat, vo chf)ng ba T1 d nhan du tién, ky hop déng chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat tai Vin phong C4. Hién nay, ba T1 khong con gitr cac
gidy to gi lién quan dén thira dat s6 1003 to ban d6 s 5, toa lac tai Ap A, x3 D,
huyén b, tinh Long An. Nay ong T, ba H khaoi kién yéu cau vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong quyen su dung « dat, hop ddng ty quyén lién quan dén thira dat sd
1003, to ban dd s6 5, toa lac tai Ap A, xa D, huyén P, tinh Long An do ba T1 ky ket
ba T1 khong dong y vi ba nhan chuyén nhuong 1 hop phap va da duoc cap giay
ching nhan QSDP ding quy dinh phap luat, Itc nhan chuyén nhuong ciing khong
c6 ai tranh chap gi, ba T1 hoan toan khong biét quan hé giira 6ng B véi 6ng T, ba H.

Déi voi yéu cau doc lap caa ba Bui Thi Kiéu M1 yéu cau ba Nguyén Kim T1,
6ng Truong Van M phai tra lai cho ba M1 s tién chuyén nhuong di nhan la
800.000.000 ddng va tra I3, ba T1 khong dong y.

Ba T1 da duoc Toa an giai thich doi véi hau qua cuia viée vo higu cac hop dong
chuyén nhuong QSDD nhung viéc chuyen nhuong cua ba T1 1a hop phap. Néu ket
qua giai quyet vu an anh huong dén quyén loi chinh dang ctia ba T1, ba T1 yéu cau
giai quyét hau qua 1a budc 6ng T, ba H va 6ng D lién dai phai bdi thuong thiét hai



theo gia trj thuc té theo Chimg thu tham dinh gia s6 248 cua Cong ty H3 ké ca nha
va dat.

~ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, 6ng Triong Van M trinh bay: Ong la
chong ctiia ba Nguyén Kim T1, thong nhat véi ¥ kién va 101 trinh bay ctia ba T1.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, BUi Thj Kiéu M1 do 6 6ng Mai Thanh N
dai di¢n trinh bay: Ngay 09/3/2022, ba M1 c6 ky hop ddng chuyén nhugng QSDD
thira dit s6 1003, to ban dd s6 5, toa lac tai Ap A, xd D, huyén D, tinh Long An tir
ba Nguyen Kim T1 va 6ng Truong Van M. Tuy nhién day 1a hop dong gia tao che
gidu hop d6ng vay tai san cia ba T1 va 6ng M vay caa ba M1 1a 800.000.000 dong,
11 suat vay 3%/thang. Qua trinh vayba Tl va 6ng M khong tra 1ai nén ba da nop hd
so dé dang ky ding tén trén gidy ching nhan QSDD va da dugc cap gidy chimg
nhan QSDD d6i véi thira dat trén. Trudc khi ky hop ddng chuyén ‘nhuong QSDb
véoiba Tl va ong M, ba T1 va 6ng M d4 din ba dén xem xét thuc té trudc phan dat
nhung ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Van M va nhimg ngudi mi gioi dat ¢ tinh
chi sai vi tri dat (thay vi chi thtra dat s6 1003 thi lai chi thira dat bén canh) nén ba
hoan toan khong biét 6ng T va ba H dang sinh sng trén thira dat s6 1003 va dong y
nhan chuyén nhuong gia tao (co nghia 1a ba T1 va dng M khong tré tién thi ba duoc
ldy dat). Ba T1 va 6ng M cho rang néu ba T1, 6ng M khong chudc thi ba M1 dugc
sang tén va ban dat thu hoi ng. Nay, ong T va ba H khoi kién yéu cau vo hiéu cac
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén lién quan dén thira
dat s6 1003 thi ba M1 dong y. Trong truong hop Toa an huy/vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong uy quyén lién quan dén thira dat So 1003, ba M1 yéu cau
ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Vin M phai tra lai cho ba sd tién chuyén nhuong
d3 nhan 1a 800.000.000 déng va lai suat phat sinh tir ngay ky hop dong chuyén
nhuong 13 ngay 09/3/2022 dén khi xét xir theo muc i suat 1,66%/thang. Boi vi,
gitta ba T1, 6ng M voi ba M1 ton tai hop dong vay tai san khdng phai 1a chuyén
nhuong that su.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, ba Gidn Ngoc P1, dng Neuyén Trung
T3 (con 6ng T va ba H) trinh bay: thong nhét 1oi trinh bay ctia 6ng T va ba H, khéng
c6 bd sung gi.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, Vin  phong cong ching Nguyén Vin L
trinh bay: ngay 24/10/2019, Van phong C4 Nguyén Van L c6 cong chiung Hop ddng
y quyén quyen sir dung dét sé cong chang 6577, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD
gitra Ong Nguyén Vin T, ba Bang Thi Cam H véi 6ng Nguyén Vian D di véi thira
dat s6 1003, to ban dd s 5, toa lac tai Ap A, xa B, huyén D, tinh Long An. Viéc
cong chung hop dong trén 1a dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat. Van
phong cong chimng Nguyén Vin L khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an
giai quyet vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc vang mit trong sudt qué
trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, Vin phong céng chimg Neuyén Lé HI
trinh bay: ngay 04 thang 10 ndm 2021, Van phong C4 c6 cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat s6 cong chiing 4068, quyén sd 05/2021TP/CC-
SCC/HPGD giira 6ng Nguyén Vian B véi ba Nguyén Kim T1 d6i véi thira dat so



1003, to ban do sb 5, toa lac tai Ap A, xd D, huyén D, tinh Long An. Viéc cong
chtng hop ddng trén 13 dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap luat. Van phong
cong chung Nguyén Lé H1 khong co yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an gidi
quyét vu an theo quy dinh phap luét va dé nghi duoc ving mit trong subt qua trinh
giai quyet vu an.

Nguoi 6 quyén loi, nghla vu lién quan, Van phong C4 trinh bay: ngay 09 thang
3 ndm 2022, Vén phong C4 c6 cong ching hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 cong ching 3280, quyén sé 03/2022TP/CC-SCC/HPGD gilta ba Nguyén Kim
T1, 6ng Truong Van M voi ba BUi Thi Kiéu M1 déi véi thira dat sé 1003, t& ban dd
s6 5, toa lac tai Ap A, xa B, huyén D, tinh Long An. Viéc cong ching hop dong trén
la ding trinh ty, thu tyc theo quy dinh phap luét. Van phong cong chimg Nguyén L&
H1 khong co yéu cau gi trong vy an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat va dé nghi duoc vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban &n dan su so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Dac Hoa da tuyén xi:

“1. Chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Vin T va ba bing Thi Cam
H vé viéc:“Tranh chap hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va vay tai san” voi 6ng Nguyén Van B, Nguyén Kim T1, Truong Van M va Bui
Thi Kiéu M.

1.1. V6 hiéu hop dong uy quyen quyén sir dung dat s6 cong ching Hop dong
s6 6477, quyén 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2021 gitta 6ng Nguyén
Vin T, ba Bang Thi Cam H va 6ng Nguyén Van D dugc Vian phong cong ching
Nguyén Vin L chiing thuc d6i vai thira dat s6 1003, to ban do so 5, tai ap A, xa D,
huyén D, tinh Long An;

1.2. V6 hiéu hop d¢dng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong ching 4068,
quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 10 nam 2021 do Vin phong
cong chimg Nguyén Lé H1 chtng thuc gitta 6ng Nguyén Vin P dai dién dng Nguyén
Vin T va ba Bang Thi Cam H véi ba Nguyén Kim T1 doi véi thia dat s6 1003, to
ban d6 s6 5, toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An.

1.3. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong ching 3280,
quyen so 03/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 09 thang 3 ndm 2022 do Van phong
cong ching Tran Vin C2 chung thyc gitra ba Nguyén Kim T1, 'ong Truong Van M
véi ba Bui Thi Kiéu M1 ddi véi thira dat s6 1003, to ban do sb 5, toa lac tai xa D,
huyén b, tinh Long An.

1.4. Ong Nguyén Van T va ba Biang Thi Cam H duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén ké khai dang ky cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dét thira 1003
to ban d6 05 xa D, huyén D, tinh Long An. Loai dat & néng thén. Dién tich 120m2.
Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh sé 245-2022 do Céng ty TNHH D2 lap duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D duyét ngay 27/7/2022.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyen Kim T1 vé viéc “Tranh
chap hop ddng uy quyén quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong



quyén str dung dat” véi ba Bang Thi Cam H, éng Nguyén Vin T va dng Nguyén
Van Dang .

2.1. Bugc dng Nguyén Van B lién doi ba Nguyén Thi Bé N1 phai tra cho ba
Nguyen Kim T1 va 6ng Truong Véan M s0 tien 365.966.400 dong (Ba tram sdu muoi
lam triéu chin tram sau muoi sau ngan bon tram dong).

2.2. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Kim T1 vé viéc doi 6ng Nguyén
Van T va ba bang Thi Cam H lién d6i 6ng Nguyen Van D tra ba tri gia nha dat thuoc
thﬁ’a 1003 to ban d6 so 5 xa b, huyén D, tinh Long An ¢6 tri gia 1a 1.119.779.000
dong.

_3.Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Bui Thi Kiéu M1 ve viéc tranh chap: “Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gid tao va Tranh chap hop dong vay tai san”
v6i 6ng Truong Van M, Nguyen Kim T1, Nguyen Van T, Bang Thi Cam H va 6ng
Nguyén Van bang .

3.1. Bugc ba [\Iggyén Kim T1 + dng Truong Van M lién déi hoan tra cho ba
Bui Thi Kieu M1 s6 tién 939.998.399 dong (Chin tram ba muoi chin tri¢u chin trdm
chin muoi tdm ngan ba tram chin muoi chin dong).

3.2. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi Cam H lién
d6i tra cho ba Bui Thi Kiéu M1 s tién 1a 184.033.600 d¢ong (Mot trim tdm muoi
bén triéu khong traim ba muoi ba ngan sau tram dong).

4. Ong Nguyén Van D c6 quyén khoi kién dng Nguyén Van T va ba Bang Thi
cam H sé tién vuot ngoai 120.000.000 déng von va 1di 10.800.000 dong +
53.233.600 ddng néu c6 ching ctr.

5. Budc ba Bui Thi Kiéu M1 phai ndp lai ban chinh gidy chimg nhan quyeén s
dung dat s CQ 810681 ngay cap 21/02/2019 tai co quan thi hanh an trd 0ng T va ba
H. Truong hop ba M1 khéng tra lai ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat
cho ong Nguyen Van T thi 6ng T dugc lién h¢ co quan ¢6 tham quyén ké khai dang
ky cap lai gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

6. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4, ding bao: Ong Nguyén Van P phai
nop hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T va ba Bang Thi Cam H 21.500.000 dong (Hai
muoi mot triéu ndm trim ngan dong).

7. Ké tir ngay c6 don yéu Cﬁy thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém
khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh theo muce 14i suat co ban do Ngan hang
N2 quy dinh twong ttng Vi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Bicu 468 B luat
dan sy 2015.

8. V& &n phi dan sy so tham:

8.1. Ong Nguyén Vin T va ba Bang Thi Cam H lién d6i nop s6 tien an phi dan
su so tham 12 9.201.680 dong. So tién nay dugc khau trir vao tién tam tmg an phi ma
ong T va ba H @ ndp 1a 900.000 dong theo cac bién lai tam irng an phi s6 00011636,
00011637 ngay 22/8/2022, bién lai 0009277 ngay 14/12/2021 tai Chi cuc thi hanh



an huyén buc Hoa. Nhu vay 6ng T va ba H phai ngp tiép 8.301.680 dong &n phi dan
su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.

8.2. Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bé N1 phai ndp 600.000 dong &n
phi vd hiéu hop ddng. Ong B va ba N1 phai chiu &n phi phan tra tién ba T1 Ia
18.298.320 ddng. Tong cong 1a 18.898.320 dong &n phi dan sy so tham sung vao
Ngéan sach Nha nuéc.

8.3. Ba Nguyén Kim T1 va 6ng Truong Vin M phai nop 300.000 dong an phi
v hiéu hop dong, 40.199.951 dong &n phi tra tién ba M1 va 26.791.160 déng an phi
phan khdng chap nhan yéu cau yéu cau boi thuong. Tong cong 6ng T va ba H phai
chiu 67.291.111 dong an phi dan sy so thAm sung vao Ngan sach Nha nudc. S tién
ndy duoc khau trir vao 30 tién tam tng &n phi ma éng M va ba T1 da nop 18.573.000
ddng theo céc bién lai s6 0003776 va 0003777 cling ngay 06/6/2022 tai Chi cuc thi
hanh an huyén Bic Hoa. Nhu vay 6ng M va ba T1 phai nop tiép 1a 48.718.111 dong
an phi”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh
an.

Ban an so thim chua ¢ hiéu luc phap luat, ngay 29/3/2024, ba Nguyén Kim
T1 khang cdo yéu cau sira an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi Cam H.

Tai phién toa phtic tham,

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Kim T1, Ludt sw BUi
Trirong C1 trinh bay: Ba T1 nhan chuyén nhuong nha dat hop phap tir 6ng Nguyén
Vin D tai thira dat s6 1003, to ban d6 s6 5, toa lac tai Ap A, xa D, huyén D, tinh
Long An, trén dat c6 sin nha cp 4, gia chuyén nhuong 550.000.000 dong. Ba T1 da
tra tién du cho dng P va d4 duoc chinh ly blen dong sang tén giay chung nhén quyén
st dung dat ndi trén. Do khong c6 nhu cdu ¢ nén ba T1 da chuyen nhuong lai cho
ba M1 gia 800.000.000 dong. Giira ba T1 va ba M1 ton tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nha, khéng cé viéc vay muon.

Theo Hop dong uy quyén ngay 02/10/2021, giira ong T va ba H vai ong b tai
Piéu 3 Nghia vu va quyén cia bén A, khoan 1 ‘quy dinh v€ chju trach nhiém vé cam
két do bén B thyuc hién trong pham vi iy quyén”. Viéc 6ng Pang b nha dat cho ba
T1 14 hop phép va ba T1 d4 giao du s6 tién 550.000.000 dong (Nam trim nim muoi
triéu dong) cho 6ng P. Pé nghi Toa an cap phiic tham xem xét budc 6ng T, ba H,
6ng P lién doi tra cho ba T1 s6 tién da nhan 1a 550.000.000 ddng, boi thuong thiét
hai 6 tién theo dinh gia 1a 772.920.000 dong (Bay tram bay muoi hai triéu chin trim
hai muoi ngan ddng) trir cho s tién da nhan 1a 550.000.000 ddng (Ndm trim nim
muoi triéu ddng) con chénh léch 222.920.000 dong (Hai tram hai muoi hai triéu chin
tram hai muoi ngan ddng). Sé tién chénh léch trén chia doi cho ong T va ba H, dng
b. Vay, ong T va ba H lién doi tra cho ba T1 s tién 12 661.460.000 dong (Sau tram
sau muoi mot triéu bon trim sau muoi ngan dong)

V& yéu cau doc 1ap caa ba Bui Thi Kiéu M1:



- Ba Nguyen Kim T1, ong Truong Van M vai ba Bui Thi Kiéu M1 ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a mua ban. Ba T1 khong c6 vay muon gi
v6i ba M1, ba M1 khong c6 tai liéu chtg cir ndo thé hién ba T1 vay, Toa an so
tham giai quyét budc ba Nguyén Kim T1 va éng Truong Van M lién d6i hoan tra
cho ba Bui Thi Kiéu M1 s tién 939.998.399 ddng (Chin trim ba muoi chin triéu
chin trim chin muoi tAm ngan ba trim chin muoi chin dong) 1a khong dang quy dinh

phap luat.

- Toa an so tham ghi nhan su tw nguyén cia dng Nguyén Vian T va ba bang Thi
Cam H lién d6i tra cho ba Bui Thi Kiéu M1 sé tién 1a 184.033.600 dong (M6t tram
tam muoi bdn triéu khong trim ba muoi ba ngan sau trim dong) thay cho 6ng B. Do
ong T, ba H khong ¢6 giao dich vdi ba M1 la khong dang theo quy dinh cia phap
luat. Do d6, d& nghi Toa 4n xem xét budc 6ng T, ba H tra s tién trén cho ba T1 thay
cho 6ng b.

Ong T, ba H va Ludt sw C cing trink bay va tranh ludn: khong dong y Voi
khang céo cua ba T1, day 1a nha & duy nhét cua 6ng T, ba H ding dé & cho ca gia
dinh, vi can tién nén vay 6ng bang 1, lai suat 3%, thoi han vay 03 thang nén da ky
hop dong uy quyen Nha dat van do 6ng T, ba H quan ly, st dung. Nhu vay theo
Hop ddng uy quyen ¢ doi tugng la nha trén dat khong thé thuc hién dugc nén Hop
dong bi vo hiéu. Ong B chuyén nhuong thira dat sé 1003, to ban do sé 5, dién tich
120 m?, loai dat ONT, dét tai Ap A, xa b, huyén D, tinh Long An khong c6 su dong
y cua 6ng T theo khoan 1 Piéu 4 trong Hop dong uy quyen tuc la 6ng Bang k hoi y
kién ctia 6ng T va éng T ciing khong biét vé viéc chuyén nhuong gitra 6ng P va ba
T1. Ong T chua ban giao nha dat cho dng B va ba T1 ciing chua nhan quan Iy nha &
lien quan dén thira dat s6 1003. Pay ciing dugc xem la ¢ dbi tuong khong thuc hién
duoc nén sé€ vo hiéu.

Ba M1 thong nhat 1a ba T1, 6ng M vay cta ba sb tién 800.000.000dong va lai
suit 3%/thang. Dé dam bao khoan vay nén hai bén ky Hop dong chuyén nhuong
QSDP lién quan dén thira dat s6 1003. Ba T1 va dng M c¢6 chi dan dén xem nha dét
nhung ba T1, 6ng M lai chi thira dat khac khong lién quan dén thira dat s6 1003 nén
ban chat day la giao dich vay tai san chir khong phai la Hop ddng chuyen nhuong
QSDD. béi vai sb tién gbe 120.000. 000 ddng cua dng T, ba H va 14i suét phat sinh
3 thang dau 3%, sau 3 thang murc 131 suat 1,66%/thang. Tam tinh 3 thang dau 3% la
10.800.000 déng; tir ngay 02/01/2022 dén ngay xét xir 1a 29 thang 19 ngay x 1,66%
x 120.000.000 = 53.233.600 dbng. Tong s tién 1a 184.033.600 dong. Ong T, ba H
ddng y lién d6i tra cho ba Bli Thi Kiéu M1.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Bui Thi Kiéu M1 do 6ng Mai Thanh N
trinh bay: Ngay 09/3/2022, ba M1 ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong QSDD ddi Véi
thira dat s6 1003, to ban d6 s6 5, toa lac tai A, xa D, huyén D, tinh Long An tir ba
Nguyén Kim T1 va 6ng Truong Vian M. Tuy nhién, day 1a hop dong gia tao nham
che gidu hop dong vay tai san caa ba T1 va 6ng M vay ciia ba M1 la 800.000.000
dong, 13i suat vay 3%/thang. Qua trinh vay, ba T1 va 6ng M khong tra 14i nén ba M1
d3 nop hd so dé ding ky dung tén trén gidy ching nhan QSDD va da duogc cap Gidy
chting nhan QSDP. Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong QSDD véi ba T1 va éng
M thi ba T1 va 6ng M d3 dan ba M1 dén xem xét thuc té truéc phan dat nhung ba



T1, dng M va nhimg ngudi moi gidi dat cd tinh chi sai vi tri dat (thay vi chi thira dat
s6 1003 thi lai chi thira dat bén canh), nén ba hoan toan khong biét trén thira dat s6
1003 c6 6ng T va ba H dang sinh séng va déng y nhan chuyén nhuong gia tao (cé
nghia la ba T1 va 6ng M khong tra tién thi ba M1 duoc lay dat) Nay, éng T va ba H
khoi kién yéu cau vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, hop
ddng uy quyén lién quan dén thira dat s6 1003, ba M1 ba dong . Trong truong hop
Toa an huy/vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong, hop dong uy quyén lién quan dén
thira dat s6 1003, ba M1 yéu cau ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Vin M phai tra
lai cho ba M1 sb tién chuyén nhuwong da nhéan 1a 800.000.000 d¢ng va li suat phat
sinh tir ngay ky hop dong chuyén nhuong la ngay 09/3/2022 dén khi xét xtr theo mirc
|3i 1,66%/thang. Boi vi, gitta ba T1, dng M véi ba M1 ton tai hop dong vay tai san
khong phai 1a chuyén nhuong that su, nén dé nghi giit nguyén an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

1. Vé chap hanh phép luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr phic tham da thyc
hién dtng, day du quy dinh cua Bo luat T tung dan su va cac van ban quy pham
phap luat tir khi thy Iy giai quyét vy an de xét xu phic tham dén truée thoi diem nghi
an. Ngudi tham gia to tung (nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan) da thyc hién dang, day da quyén va nghia vy té tung theo quy dinh tai Diéu
70, 71, 72, 73 ctia Bo luat T4 tung dan su.

2. Vé giai quyét vu an:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/3/2022, hién trang tai san
trén thra 1003 gom co: 01 cin nha tudng cip 4 xay dung nam 2017, c6 két cau:
méng cot da bé tong cot thép, nén gach men, mai tole thiét xa go thép, tudng xay
gach 6p gach men son nudc c6 la phéng va gac litng, nha vé sinh bén trong. Mot
mai che phia trudce va bén hong nha, tuong xay gach ing nén gach men, la phong
tran thach cao, mai tole thiét xa go thép; tru cong va hang rao tuong xay gach lung
khung thép. Toan bo tai san trén thudc quyén sé hiru ciia 6ng T, ba H. Hién nay do
6ng T, ba H dang quan Iy, str dung, sinh séng cuing véi con trai Nguyén Trung T3,
con dau Gian Ngoc D1, chau Nguyén Ngoc Cét T4 va Nguyén Trung T5.

Ong T, ba H cho rang hop dong uy quyén thuc chat 1a dé dam bao cho hop
dong vay la c¢6 co s¢ do trén dat tranh chap c6 nha cua éng T, ba H nhung khong
dugc dé cap trong hop ddng ty quyén va gla dinh 6ng T, ba H van sinh sbng trén
dat tir trude dén nay. Ong B da duoc Toa an thdng bao trén phuong tién thong tin
dai ching (Bl 03 ky, Hop ddng thdng bao — nhan tin s6 443/NT/2022/HDTT-
CNHCM ngay 25/10/2022 cua Pai tiéng néi V truyen thdng, thoi gian phat luc
17h30-18h00 cac ngay 01, 02, 03/11/2022) nhung van ving mat trong sudt qué trinh
tb tung, khdng co y kién d0| V6i yeu cau khai kién cua 6ng T, ba H. Do do, c6 co s¢
xéc dinh hop dong uy quyen nay la gia tao che dau hop dong vay nén Toa 4n cap so
tham tuyén vo hiéu hop dong ay quyén ngay 02/10/2021 gitta 6ng T, ba H véi dng
bang | ¢6 can ctr.

V& hau qua v hiéu hop ddng ay quyén, do 8 ong b cling khong ¢ ¥ kién gi d6i
Vvéi viéc giai quyét vu an cling nhu hau qua hop dong vo hiéu nén khdng xem xét



giai quyét trong vu an nay, cac duong sy c6 tranh chap c6 thé khai kién trong vy an
khéac.

Tuy nhién, viéc 6ng T, ba H tu nguyén tra cho ba M1 120.000.000 ddng va tién
|3i thay cho 6ng D, ba T1 va 6ng M, Toa so thdm d3 ghi nhan sy ty nguyén cia
duong su la khong phu hop, do éng T, ba H chi giao dich vai ba T1 théng qua hop
ddng chuyén nhuong ma dng Dang dai d dng T, ba H ky két v6i ba T1 do d6 sb tién
nay phai tra cho ba T1 mai phu hop.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 1003, ngay 04/10/2021
gitta 6ng Nguyén Vian D dai dién 6ng Nguyén Van T va ba Bing Thi Cam H véi ba
Nguyén Kim T1: Theo hop ddng chuyén nhuong, viéc 6ng Ding dai d cho ong T,
ba H chuyén nhuong quyén str dung dét thira 1003 trong khi trén dat co nha cua gia
dinh éng T, ba H dang sinh song ma khéng c6 y kién ctia nhitng nguoi nay va nhirng
ngudi ndy ciing chwra ban giao nha, dat cho bén nhan chuyén nhugng nén theo khoan
1 Diéu 408 B6 luat Dan sy nam 2015 13 bi vo hiéu ngay tir khi x4c 1ap hop dong do
c6 ddi twong khdng thé thuc hién dugc.

Tuong tu nhu vy, Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong
ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Van M véi ba Bui Thi Kiéu M1 vao ngay 09/3/2022
ciing vo hiéu theo. Do d6, Toa én cap so tham tuyén 02 hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitra Ong T, ba H do 6ng Pang dai d véi ba T1 va Hop dong
chuyén nhuong quyeén str dung dat gitra ba T1, 6ng M véi ba M1 v hiéu 1a ¢ can
cu.

Theo hop dbng chuyén nhuong trén thi éng T, ba H do Ong bang dai d chi
Chuyen nhuong quyen st dung dat cho ba M1, hop dong iy quyén ciing chi iy quyén
quyén sir dung dat thira 1003 nén viéc ba T1 yéu cau buoc 6ng T, ba H va dng b lién
d6i phai boi thuong thiét hai theo gia tri thyuc té theo chimg thu tham dinh gia s6 248
ciia Cong ty H3 d6i véi can nha nay 1a khong o can cu.

Déi véi quyén sur dung dat thira 1003, ba T1, 6ng M biét trén dat c6 mot can
nha tuong cap 4 khong 16 ai dang sinh song trén dat, vo chong ba nhan chuyeén
nhuong theo gidy ching nhén quyen st dung dat 6ng Pang cung ¢, khdng co thoa
thuan nao khac vé cin nha trén dat. Nhu vay, ba T1, 6ng M biét trén dat c6 nha
nhung khong co6 thoa thuan gi vé viéc chuyén nhuong nha trén dat, khéng hoi y kién
cta nhitng nguoi sinh Song trén dat, Ong bang bl dat c6 nha va can nha nay khong
dugc 6ng T, ba H oy quyén trong hop dong nhung van ky hop ddng chuyén nhuong
cho ba T1. Ca ba T1, 6ng M va 6ng P déu biét trén dat c6 nha va can nha nay chua
dugc dinh doat, chua ¢ y kién ctia ong T, ba H la nhitng ngudi chu va dang sinh
sbéng trén dat ma van lap hop d6ng chuyén nhuong nén 15i 1am hop dong vo hiéu la
cua ba T1 va 6ng Bang n mdi ngudi phai chiu ¥z thi¢t hai. Theo quy dinh tai biéu
131 B6 luat Dan sy nam 2015, vo chong 6ng B, ba N1 phai lién déi tra tién chuyén
nhuong 550.000.000 ddng va boi thuong thiét hai cho ba T1 theo Chimg thu tham
dinh gia so 248 ngay 23/8/2022 cua Cong ty cd phan H3 (772.920.000 dong —
550.000.000 dong = 222.920.000d6ng/2 = 111.460.000 ddng) trir di s6 tién
120.000.000 dong va tién 14i ma 6ng T, ba H ty nguyén tra. Khang céo cua ba T1 vé
yéu cau lién d6i boi thuong thiét hai c6 co so chap nhan mot phan.



Hau qua hop ddng vd hiéu gitra vo chong ba T1, dng M véi ba M1: ba M1 cho
rang ba cho ba T1, ng M vay 800.000.000d6ng khong phai chuyén nhwong nén yéu
cau ba T1, Ong M tra tién vay va tién 1ai 1 ,06%/thang tur ngay 09/3/2022 nhung ba
khong cung cap duoc chung ctr chung minh vé viéc vay tién glua cac bén, ba T1
khong thira nhan c6 vay s tién hay cua ba M1. Ddng thoi, tai cac Bién ban hoa giai
ba M1 trinh bay ba di nhan chuyén nhuong thira 1003 ciia ba T1 va ¢ di xem hién
trang thuc té phan dat chuyén nhuong trude khi ky hop déng nhung do ngudi moi
gidi chi sai vi tri dat thira lién ké nén ba khong biét c6 cin nha cua 6ng T, ba H trén
dat nén mai dong ¥ nhan chuyén nhuong. Nhu vay, khong co ching ctr chimg minh
hop ddng vay nhu ba M1 trinh bay, ddy 14 hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong nay bi vo hiéu do co ddi twong khong thé thuc hién dugce nhu nhan
dinh & trén, ba M1 khong c6 chtng cit chitng minh vé viéc bén ban chi sai vj tri dat
dan dén viéc ba khdng biét trén dat chuyén nhwong ¢é nha, ca hai bén chuyén nhuong
va nhan chuyén nhuong déu biét c¢o cin nha trén dat nhung khong hoi ¥ kién cua
ngudi chil can nha va 1a nguoi dang sinh séng trén dat 1a 6ng T, ba H ma van ky hop
d6ng chuyén nhuong nén ca hai bén déu co 15i 1am hop dong vo hiéu. Cin clr quy
dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015 ba T1 6ng M phai tra lai s6 tién chuyén
nhuong 800.000.000d va bdi thuong thiét hai cho ba M1 néu cé. Theo Chung thu
tham dinh gia s6 248 ngay 23/8/2022 cua Cong ty co phan H3 quyén sir dung dat tri
gia 772.920.000 dong trong khi ba M1 chuyén nhuong gia 800.000.000 dong nén
khong cd thiét hai xay ra, ba T1, éng M phai lién dai tra cho ba M1 800.000.000d
tién chuyén nhuong da nhan. Toa so thim nhan dinh day 14 hop dong vay va tuyén
budc ba T1, 6ng M lién dai tra cho ba M1 s6 tién 939.998.399 dong 1a khong c6 cin
ctr, khang céo caa ba T1 c6 co s chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyuc t6 tung: don khang cao cua ba Nguyén Kim T1 dung quy dinh
ctia phép luat va dam bao céc ndi dung quy dinh tai Biéu 272 Bo luat T6 tung dan
su 2015, trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat TH tung dan su 2015. Do d6
du dleu Kién dé xem xét giai quyet theo trinh tu phtic tham. Bi don, dng Nguyen Vian
P ving mit; nhitg nguoi o quyen loi, nghia vu lién déu c6 don Xin vang mat. Can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xir vang bi don, ong
Nguyén Vin P va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyéen yéu cau khai kién, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Kim T1 gi& nguyén yéu cau khang cao.
Céc duong su khdng thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an. Xét yéu cau
khang c4o ctia ba Nguyén Kim T1 nhan thay:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 04/10/2021 giira ong
Nguyén Vin D dai dién ong Nguyén Vin T va ba bang Thi Cam H vai ba Nguyén
Kim T1 va Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Nguyén Kim T1,
ong Truong Van M véi ba Bui Thi Kiéu M1 ddi véi thira dat s6 1003, to ban do s6
5, toa lac tai Ap A, xa D, huyén D, tinh Long An théy réng:



Ngay 02/10/2021, éng Nguyen Vin T, ba Bang Thi Cam H ky hop dong uy
quyén véi 6ng Nguyen Van b, hop dong duoc Vin phong cong chimg Nguyén Vin
L chang thuc s6 cong chang 6477, quyén 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD, theo d6 ong
b dugc quyen quan ly, str dung, dat coc, chuyen nhuong, tang cho, cho thué, cho
mugn, nhan va s¢ hiru tién dit coc, nhan va sé hitu tién Chuyén nhuong... tai san ay
quyen 1a thira d4t 1003, dién tich 120m?, to ban do s6 5, loai dat & néng thon, toa lac
tai Ap A, x3 D, huyén D, tinh Long An thudc quyén str dung ctia éng T, ba H.

Ngay 04/10/2021, 6ng Ping dai d 6ng T va ba H ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi ba Nguyén Kim T1 ddi voi thia dat sé 1003 néi trén, hop
dong do Vian phong cong chimg Nguyén Lé H1 chtng thyc s cong chimg 4068,
quyén sd 05/2021TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 09/3/2022, v chong ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Vin M ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat vai ba Bui Thi Kiéu M1 chuyén nhugng
thira 1003, hop dong do Van phong cong chimg Tran Vian C2 ching thuc sé cong
chtng 3280, quyén s 03/2022TP/CC-SCC/HPGD. Ba M1 d4 duoc cap nhat chinh
ly bién dong ngay 15/6/2022.

Theo Bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay 24/3/2022, hién trang tai san
trén thura 1003 gom c6: 01 cén nha tudng cap 4 xay dung nam 2017, mong cot da bé
téng cot thép, nén gach men, mai tole thiét xa gd thép, tudng xay gach 6p gach men,
son nudc, cO la phdng va gac ltng, nha v¢ sinh bén trong. Mot mai che phia trudc
va bén hong nha, tuong xay gach lung nén gach men, la phong tran thach cao, mai
tole thiét xa go thép; cé tru cong va hang rao tudng xay gach lirng khung thép. Toan
bo tai san trén thudc quyén so hiru ctia ong T, ba H. Hién nay, 6ng T va ba H dang
quan Iy, sir dung, sinh séng cting v4i con trai Nguyén Trung T3, con dau Gian Ngoc
D1, chau Nguyén Ngoc Cat T4 va Nguyén Trung T5.

Ong T, ba H cho rang day 1a nha dat duy nhat cua gia dinh 6ng ba nhung do
can tién xoay so cong viéc gia dinh nén c6 vay cta ong B s6 tién 120.000.000 dong,
|3i suat 3%/thang, thoi han vay 03 thang. bé dam bao vi¢c vay tién, 6ng ba co ky
hop dong uy quyen ngay 02/10/2021 dé ay quyén nha dat noi trén cho ong b lam
tin. Ong ba van quan Iy st dung nha dat trén. Sau 02 thang, 6ng ba c6 nhu cau chugc
lai nha dat nén da lién lac véi ong B thi 6ng B da 1an trén. Ong T, ba H cho rang
hop dong uy quyen thuc chat 1a dé dam bao cho hop dong vay 1a c6 co s¢ do trén
dat tranh chap cd nha caa dng T, ba H nhung khong duoc dé cap trong hop ddng ay
quyén va gla dinh 6ng T, ba H van sinh séng trén dat tir truée dén nay. Ong b da
dugc Toa an thdng bao trén phuong tién thong tin dai ching (B1 03 ky, Hop dong
thong béo — nhan tin sé 443/NT/2022/HPTT-CNHCM ngay 25/10/2022 cua Pai
ting néi V truyen thong, thoi gian phat ltc 17h30-18h00 cac ngay 01, 02,
03/11/2022) nhung van vang mat trong sudt qua trinh t tung, khong c6 ¥ kién dol
V6i yéu cau khoi kién cua dng T, ba H. Do dd, ¢6 co s¢ xac dinh hop dong uy. quyén
nay la gia tao che dau hop dong vay nén Toa so tham tuyén vo hiéu hop dong uy
quyén ngay 02/10/2021 gitra 6ng T, ba H véi 6ng Bang | ¢6 can ctr. Ong P da chuyén
nhuong phan dat va nha néi trén cho ba T1 trai y kién cua 6ng T, ba H va éng T, ba
H ciing chura ban giao nha dat cho bén nhan chuyén nhuong nén theo khoan 1 Biéu
408 B luat Dan sy nam 2015 1a bi vo hiéu ngay tir khi xac 1ap hop dong do co ddi



tugng khong thé thuc hién duoc. Tuong tu nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitta vo chong ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Vin M véi ba Bui Thi
Kiéu M1 ngay 09/3/2022 cting v6 hi¢u. Do do, Toa so tham tuyén 02 Hop dbng
chuyen nhuong quyen su dung. dat giira ong T, ba H do 6ng Dang dai d voi ba T1 va
H0‘p ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba T1, 6ng M véi ba M1 vo hiéu
la co can cu.

[2.2] Ddi véi viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:
Vé hau qua vo hiéu hop ddng uy quyén, do dng B khong cd y kién gi ddi voi

Viéc giai quyét vu an cung nhu hau qUa hop dong vb hiéu nén khéng xem xeét giai
quyét trong vu an ndy, cac duong su co tranh chap c6 thé khai kién trong vu &n khac.

Vé hau qua ctia hop dong vé hiéu gita 6ng T, ba H do 6ng Ding dai d véi ba
T1:

Theo hop dbng chuyén nhuong trén thi dng T, ba H do _6ng Déng dai d chi
Chuyen nhuong quyen st dung dét cho ba T1, hop dong uy quyén ciing chi Gy quyen
quyén sir dung dat thira 1003. Ba T1, 6ng M biét trén dat c6 mot can nha tuong Cap
4 khong rd ai dang sinh song trén dat, vg chong ba nhan chuyén nhuong theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat do 6ng Bang cung ¢, khdng co théa thuan nao khéc
vé can nha trén dat, khéng hoi y kién caa nhimg ngudi sinh song trén dat. Ong Pang
bl trén dat c6 nha va can nha nay khong dugc 6ng T, ba H 1y quyén trong hop dong
nhung van ky hop dong chuyén nhuong cho ba T1 nén ba T1 yéu cau budc ong T,
ba H va dng D lién d6i phai bdi thuong thiét hai theo gia tri thuc té theo chimg thu
tham dinh gia s6 248 cua Cong ty H3 di véi can nha nay 1a khong ¢ cin cir. Ca ba
T1, 6ng M va 6ng D déu biét trén dat c6 nha va can nha nay chua dugc dinh doat,
chua c6 ¥ kién cua 6ng T, ba H 12 nhitng ngudi chi va dang sinh sdng trén dat ma
van 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt thira 1003 nén 13i 1am hop dong
vo hiéu déu co 15i cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwong nén mdi
nguoi phai chiu ¥ thiét hai gia tri dat theo Chiing thu tham dinh gia s6 248 ngay
23/8/2022 ctia Cong ty ¢6 phan H3 (772.920.000 dong — 550.000.000 dong =
222.920.000d6ng/2 = 111.460.000 ddng). Theo Hop dong uay quyén ngay
02/10/2021, giita dng T, ba H v4i ong P tai Pidu 3 Nghia vu va quyén cua bén A,
khoan 1 quy dinh vé chiu trach nhiém vé cam két do bén B thuc hién trong pham vi
iy quyén va ba T1 da giao du sé tién 550.000.000 déng (Nim trim nim muoi triéu
ddng) cho 6ng B. Can ctt Biéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, can budc vo chong
6ng D, ba N1 va vo chong ong T, ba H phai lién ddi tra tién chuyén nhwong
550.000.000 d6ng va bdi thuong thiét hai gia tri ¢at cho ba T1 sb tién 1a 111.460.000
d6ng. Khang céo cua ba T1 vé yéu cau lién d6i bdi thuong thiét hai c6 co so chap
nhan mot phan. Khong chap nhan khang co ctia ba T1 yéu cau vo chong 6ng b, ba
N1 va éng T, ba H phai lién dai tra tién chuyén nhuong 550.000.000 dong va boi
thuong thiét hai gia tri ca nha va dat cho ba T1 theo Chung thu tham dinh gia s6
248 ngay 23/8/2022 ciia Cong ty co phan H3, vai sb tién bi bac 1a 458.319.000d6ng.

Hau qua hop ddng vd hiéu gitra vo chong ba T1, dng M véi ba M1: ba M1 cho
rang ba cho ba T1, 6ng M vay 800.000.000d6ng khdng phai chuyén nhuong nén yéu
cau ba T1, 6ng M tra tién vay va tién 13i 1,66%/thang tir ngay 09/3/2022, ba M1



cung cap dugc loi khai cua ong L& Tan C3, ba Nguyén Thi Kim D1 (BL 228, 230)
chu:ng minh vé viéc vay tién gitra cac bén; nhung ba T1 khong thira nhan cé vay sb
tién nay cua ba M1. Bong thoi, tai cac Bién ban hoa giai, ba M1 trinh bay ba da nhan
chuyén nhuong thira 1003 ciia ba T1 va c6 di xem hién trang thuc té phan dat chuyén
nhuong trudc khi ky hop ddng nhung do ngudi mdi gidi chi sai vi tri dét thia lién
ké nén ba khong biét co can nha ciia 6ng T, ba H trén dat nén moi dong y nhan
chuyén nhuong va tai don yéu cau doc lap. ngay 13/8/2022, ba M1 yéu cau ba T1,
ong M tra lai 800.000.000 ddng tién chuyén nhuong va bdi thuong 700.000.0000
dong (BL135). Pén ‘ngay 08/01/2024, sau khi c6 két qua chimg thu tham dinh gia
thi quyen su dung dat tri gia 772.920.000 dong, trong khi ba M1 chuyén nhuong gia
800.000.000 dong, ba M1 méi thay doi yéu cau cho rang day la hop dong vay
(BL139). Nhu vay khong c6 co sd khach quan cho rang ba M1 cho ba T1 va éng M
vay tién, day 1a hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va hop dong nay bi vo
hiéu do c6 ddi tugng khéng thé thuc hién duoc nhu nhan dinh & trén. Can cir quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, ba T1, 6ng M phai tra lai s6 tién chuyén
nhuong 800.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho ba M1 néu cé. Theo Chung
thu tham dinh gia s6 248 ngay 23/8/2022 cua Cong ty c6 phan H3, quyén sir dung
dat trj gia 772.920.000 dong trong khi ba M1 chuyén nhugng gia 800.000.000 dong
nén khong co thiét hai xay ra, ba T1, 6ng M phai lién ddi tra cho ba M1 800.000.000d
tién chuyén nhuong da nhan. Toa so thim nhan dinh day 14 hop dong vay va tuyén
budc ba T1, 6ng M lién déi tra cho ba M1 tién gbc va 13i 1 1.124.031.999d dong la
khéng c6 can ctr, khang céo cua ba T1 c6 co so chap nhén.

Tt cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xa chap nhan mot phan khang cao cta ba
Nguyén Kim T1, stra mot phan Ban an dan su so tham sé 36/2024/DS-ST ngay 21
thang 3 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An.

Loi phat biéu caa dai dién Vién kiém sat 1a phu hop mét phan véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét Xt nén chap nhan mot phan.

[3] V& an phi dan su phtic tham: Ba T1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. H2 lai cho ba T1 s tién 300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Kim T1.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nam
2024 cta Toa an nhan dan huyén bac Hoa, tinh Long An.
~ Can ctr cac Dicu 26, Dicu 34, bieu 35, Bicu 39, Bieu 147, bicu 228, biéu 271,
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
~ Can ctr khoan Dicu 100, Biéu 167 Luat Dt dai ndm 2013; Diéu 124, biéu 274,
Dicu 288 va Dicu 468 B luat Dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chép nhan yeu cau khai kién cua ong Nguyen Vian T va ba bang Thi cam
H vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va vay tai san” v6i 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Vin M
va ba Bui Thi Kiéu M.

1.1. V6 hiéu hop ddng uy quyén quyén sir dung dat s6 cong ching Hop dong
s6 6477, quyén 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2021 giita dng Nguyén
Vin T, ba Bang Thi Cam H va 6ng Nguyen Van D duge Van phong cong ching
Nguyén Vin L chang thue ddi véi thira dat s6 1003, to ban d6 s6 5, tai Ap A, xa D,
huyén B, tinh Long An;

1.2. V6 hiéu hop d¢ong chuyén nhuong quyén sir dung dt sé cong ching 4068,
quyén sb 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 10 nim 2021 do Vin phong
cdng chimg Nguyén Lé H1 ching thuc gitra 6ng Nguyén Vin P dai dién dng Nguyén
Van T va ba Bang Thi Cam H véi ba Nguyén Kim T1 doi véi thira dat s6 1003, to
ban d6 s6 5, toa lac tai Ap A, xa P, huyén D, tinh Long An.

1.3. V6 hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 3280,
quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 09 thang 3 nam 2022 do Vin phong
cong chuing Tran Vian C2 ching thuc giita ba Nguyén Kim T1, 6ng Truong Van M
v6i ba Bui Thi Kiéu M1 dbi véi thira dat s6 1003, t& ban d6 s6 5, toa lac tai xd D,
huyén D, tinh Long An.

1.4. Buoc ba Bli Thi Kiéu M1 phai nop lai ban chinh gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CQ 810681 ngay cap 21/02/2019 tra dng T va ba H. Trudng hop bén
phai thi hanh &n (ba M1) khéng giao nop ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dét s6 CQ 810681 ngay cap 21/02/2019 dé bén duoc thi hanh &n (6ng T, ba H) Iam
thu tuc ké khai, dang ky dé duoc d1eu chinh va cip gidy chang nhan quyén su dung
dat theo quy dinh cua phap luat Ve d4t dai thi bén duoc thi hanh an duoc quyen yéu
Cau co quan nha nudc o tham quyen diéu chinh, thu hdi mot phan dién tich dat trong
glay chang nhan quyén str dung dat da cap Ong T, ba H dugc lien hé co quan c6
tham quyen ké khai dang ky cép lai gidy chiing nhan quyén st dung dét theo quy
dinh doi véi dat thira 1003, to ban d6 05, toa lac tai Ap A, xa B, huyén D, tinh Long
An, loai dat & nong thon, dién tich 120m?, vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s6
245-2022 do Céng ty TNHH D2 lap dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D duyét ngay 27/7/2022.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Kim T1.

2.1. Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Dang Thi Cam H lién d6i cing 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi Bé N1 phai tra cho ba Nguyén Kim T1 va ong Truong Vin
M sd tién 661.460.000 dong (Sau trim sau muoi mot triéu bon trim sau muoi sau
ngan dong) bao gdm: 550.000.000 ddng hoan tra va boi thuong thiét hai 111.460.000
dong.

2.2. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Kim T1 vé viéc doi 6ng Nguyén
Vin T va ba DPang Thi Cam H lién d6i 6ng Nguyén Vin D tra sb tién 458.319.000
d6ng (Bon trim nim muoi tAm triéu ba trim mudi chin ngan dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi Kiéu M1.



3.1. Bugc ba Nguyén Kim T1 va 6ng Truong Van M lién doi hoan tra cho ba
Bui Thi Kiéu M1 s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

3.2. Béc yéu cau ctia ba Bui Thi Kiéu M1 s6 tien 1a 324.031.999 dong (Ba trim
hai muoi bon tri¢u khong tram ba muoi mot ngan chin tram chin mwoi chin dong).

4. /& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, ding bao: C)ng Nguyén Vién b phai

nop hoan tra cho 6ng Nguyén Van T va ba Bang Thi Cam H sé tién 21.500.000 dong
(Hai muoi mot triéu ndm tram ngan dong).

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n phai chiu thém
khoan tién lai cta sd tién con phai thi hanh theo murc 14i suat co ban do Ngan hang
N2 quy dinh twong tng véi thoi gian chwa thi hanh theo khoan 2 Biéu 468 Bo luat
Dan su 2015.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Ong Nguyén Van T, ba Biang Thi Cam H va dng Nguyén Vin b, ba Nguyén
Thi Bé N1 lién d6i nop s6 tién an phi dan su so tham la 30.458.400 dong. Sé tién
nay duoc khau trir vao tién tam tng an phi ma éng T va ba H da nop 1a 900.000 dong
theo cac bién lai tam ung an phi s6 0011636, 0011637 ngay 22/8/2022, bién lai
0009277 ngay 14/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Duc Hoa. Nhu vay Nguyén
Vin T, ba Pang Thi Cam H va Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Bé N1 lién d6i phai
ndp tiép 29.558.400 dong an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach Nha nuéc.

6.2. Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Bé N1 phai ndp 600.000 dong &n
phi vo hiéu hop dong.

6.3. Ba Nguyén Kim T1 va 6ng Truong Van M phai ndp 300.000 dong an phi
v hiéu hop d6ng 36.000.000 dong an phi tra tién ba M1 va 22.332.760 dong an phi
phan khdng chap nhan yéu cau yéu cau boi thuong. Tong cong ong T va ba H phai
chiu 58.632.760 dong an phi dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc. So tien
nay dugc khau trir vao 30 tién tam tng an phi ma éng M va ba T1 da nop 18.573.000
d6ng theo cac bién lai s6 0003776 va 0003777 cuing ngay 06/6/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an huyén Pac Hoa. Nhu vay, ba T1 va ong M phai nop tiép 1a 40.059.760 dong
an phi.

6.4. Ba Bui Thi Kiéu M1 phai nop 300.000 dong &n phi va 16.201.600 dong an
phi phan khong dugc chap nhan. Téng cong ba M1 phai chiu 16.501.600 dong an
phi dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc. Sé tién nay duoc khau trir vao $6
tién tam ang an phi ma ba M1 da nop 28.500.000 ddng theo bién lai sé 0000012
cung ngay 23/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Buc Hoa. Nhu vay, ba M1 phai
nop tiép 1a 11.998.400 ddng an phi.

7. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Kim T1 khong phai chiu. H2 lai ba
T1 300.000 dong tién tam &ng &n phi phic tham ba T1 di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tam tng &n phi s6 0000690 ngay 01/4/2024 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Dirc Hug, tinh Long An.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su



c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an.

9. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu HS; AV./.

Huynh Hiru Nghia



