TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 513/2024/DS-PT
Ngay 17-9-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiem sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 359/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nam
2024 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 181/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic thAm 367/2024/QD-PT ngay
12/8/2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 449/2024/QD-PT ngay
10/9/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dinh Van V, sinh nam 1989; dia chi: 4p G, xang A, xa
D, huyén A, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngo Minh N, sinh nam 1964;
dia chi: C G, phuong P, thanh pho T, Thanh phé HO Chi Minh, la nguoi dai dién
theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 05/4/2024); c¢6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

- Bidon: Cong ty Co phan D1; dia chi: s6 A, 4p H, xa G, huyén T, tinh
bong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Duong Ptic B, sinh nam 1997;
dia chi thuong tr1,'1: thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Dinl}; di‘a chi lién hé: tang B,
Toanha A G - s0 473, b, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi



dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén s 96a/2024/UQ-LDG/HPQT ngay
13/5/2024); c6 mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khdi kién ngay 08/4/2024, qud trinh t6 tung nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don ong Dinh Van V'1a 6ng Ngo Minh N trinh bay:

Ngay 11/5/2021, 6ng Pinh Van V va Cong ty C6 phan D1 (viét tat Cong ty
P1) ky két Thoa thuan dit coc s6 B2-25.07/TTPC-LDGSKY/2021 dé dam bao
cho viéc mua can ho ky hiéu B2-25.07 khu C, dia chi du an: khu C tai 16 C, khu
d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Dwong. Qua trinh thyc hién hop déng,
nguyén don da thanh toan tién coc cho Cong ty D1 (sau) dot voi tong so tién
443.404.986 dong. Theo Dicu 4 cua thoéa thuan, hop dong mua ban cin ho phai
duogc ky két vao ngay 30/3/2022 (c6 thé cham hon hoic sém hon khong quéa 03
thang). Tuy nhién, dén cudi nam 2022 Coéng ty P1 van khong ky hop dong mua
ban v4i 6ng V theo nhu thoa thuan, vi Iy do dai dich Covid cham tién d6 thi cong.
Ong V di truc tiép 1én dyu an dé xem tién do thi cong, thdy du an van chua thi
cong phan méng. Ong V ¢6 1am viée v6i Cong ty P1 yéu cau thanh Iy thoa thuan
dat coc cua Oong V vao cac ngay 08/7/2022, ngay 22/7/2022. Ngay 22/7/2022, gitra
ong V va Cong ty 0 ky bién ban thanh ly thoa thuan dat coc nhung khong thay
Cong ty cung cap hay gtri bién ban thanh ly cho 6ng V. Sau do, 6ng V nhleu lan
dén Cong ty dé yéu cau cham dut thoa thuan dat coc, yéu cau thanh toan tién dat
coc nhung Cong ty van khong tra tién. Ngay 09/12/2022, Cong ty P1 gui email
xin gia han thoi gian thanh toan, cam két s& tra 13i suat voi mac 14%/nam trén so
tién cham thanh toan cho dén ngay 31/3/2023 nhung dén nay Coéng ty P1 van
chua thanh toan. Vi vy, nguyén don yéu cau chdm dut Thoa thuan dit coc s6 B2-
25.07/TTPC-LDGSKY/2021 va cac Phuy luc sb 01, 02 ky cung ngay 11/5/2021
gitra Ong Pinh Van V véi Cong ty P1; budc Cong ty D1 tra lai tién dit coc
443.404.986 dong, tién 13i tam tinh dén ngay 05/4/2024 1a 57.199.243 ddng, tong
cong ong V yéu cau Cong ty D1 phai thanh toan cho 6ng V sb tién 500.604.229
d6ng (tam tinh dén ngay 05/4/2024).

Qua trinh td tung, bi don cung cép bién ban thanh 1y théa thuan dat coc
ngay 22/7/2022 vé viéc cham dat Thoa thuan dat coc sé6 B2-25.07/TTDC-
LDGSKY/2021 giita ong V v&i Cong ty P1 va sd tién dat coc + tién 13i Cong ty
D1 phai tra cho 6ng V 1a 445.267.587 dong, thoi gian thanh toan cham nhat la
ngay 14/10/2022, 6ng V thong nhat véi bién ban thanh 1y nay.

Ngay 27/5/2024, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong V c6 van
ban trinh bay y klen thay d6i yéu cau khdi kién, cu thé: Pong y chdm dit Thoa
thuan dit coc sé6 B2-25.07/TTPC-LDGSKY/2021 ky ngay 22/7/2022 theo ndi
dung bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc ma bi don cung cap cho Toa an. Tuy
nhién, dén nay Cong ty P1 van chua thanh toan tién theo thoa thuan trong bién



ban thanh 1y thoa thuan dit coc mac du 6ng V da nhiéu 1an lién hé, nhic nhd nén
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc Cong ty D1 tra cho 6ng V sb tién
theo bién ban thanh ly thoa thudn dat coc 445.267.287 déng; tién 13i trén s tién
cham tra (445.267.287 ddng) ké tir ngdy 12/12/2022 dén ngay xét xir so tham
(ngay 18/6/2024) v&i muc 13i suat 14%/nam theo cam két trong email Cong ty D1
gui cho 6ng V ngay 09/12/2022, thanh tién: 445.267.287ddng x 14%/nam x 554
ngay = 94.616.248 dong. Tong cong 539.883.535 dong (nam traim ba muoi chin
triéu tdm trim tAm muoi ba nghin ndm trim ba muoi lim ddng).

Bi don Cong ty DI trinh bay:

Bi don thong nhit 16 trinh bay ctia nguyén don vé thoi gian, noi dung ky
két thoa thuan dit coc va bién ban thanh 1y théa thuan dat coc gitra 6ng V véi
Cong ty P1. S tién dng V da dit coc cho Cong ty D1 1a 443.404.986 dong. Do
dich bénh C, bj don khong thuc hién dung tién d6 cua dy an nén khong ky két hop
d6ng mua ban cin hd v4i nguyén don. Vi viy, bi don va nguyén don da thong
nhét chAm dat Thoa thuan dit coc s6 B2-25.07/TTDC-LDGSKY/2021, bi don
ddng ¥ thanh toan cho nguyén don sb tién 445.267.287 dong, trong do: tién coc
443.404.986 dong, tién 13 tinh tr ngay 01/7/2022 dén ngay 22/7/2022 la
1.862.301 dong, thoi han thanh toan trong vong 60 ngay lam viéc ké tir sau ngay
22/7/2022 va nguyén don phai hoan tat nghia vu tai khoan 3.2 Piéu 3 cta bién
ban thanh ly. Do nguyén don khong thyc hién viée tra hé so gbc clia viée dit coc
va cac chung tu ban goc cho phia bi don (theo quy dinh tai khoan 3.2 Piéu 3 cua
bién ban thanh ly) nén bi don chua tra tién cho nguyén don, bi don chi dong ¥ tra
s6 tién 445.267.287 dong cho nguyén don ma khong dong ¥ tra 1ai tinh tir ngay
12/12/2022 dén ngay xét xir so tham.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 181/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Piéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 96, 144, 147,
271 va 273 cua B luat T6 tung déan su; cac Diéu 116, 117, 357, 422, 468 Bo luat
Dan su nam 2015; khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pinh Van V véi bi
don Cong ty Co phan D1.

Budc Cong ty C6 phan P1 phai tra cho 6ng Binh Vian V s6 tién 539.883.535
déng (ndm trim ba muoi chin triéu tdm trim tdm muoi ba nghin nim trim ba
muoi lam dong), trong do: 443.404.986 dong (bon tram bon muoi ba triéu bon
tram 1¢ bén nghin chin trim tam muoi sdu dong) tién dat coc chua tra; 1.862.301
dong (mdt triéu tAm trim siu muoi hai nghin ba trim 1¢ mot dong) tién 14i theo
bién ban thanh 1y hop dong; tién 13i cham tra 94.616.248 dong (chin muoi bon
triéu sau traim muoi sau nghin hai trim bon muoi tim dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh s6 tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai



theo mrc 13i suét quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong
ung v&i sO tién va thoi gian cham thi hanh.
2. Vé an phi dan sy so tham:

Tra cho 6ng Pinh Van V 12.312.085 ddng (muoi hai triéu ba trim mudi hai
nghin, khéng tram tdm muoi 1am déng) tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam @ng an phi s6 0002842 ngay 23/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé D.

Cong ty C6 phan D1 phai chiu 25.595.341 dong (hai muoi lam trigu ndm
tram chin muoi 1am nghin ba tram bon muoi mot dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 27/6/2024, bi don c6 don khang c4o toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don gitr nguyén mot
phan yéu cau khang céo, chi khang cao phan quyet dinh vé tién 14i; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cdp so tham xét xtr 1a ¢ can cr, bi don khang cao
nhung khong cung cap dugc ching cr méi ching minh cho yéu cau khang céo,
de nghi 4p dung khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy, gitt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng cir ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng N c6 don yéu cau giai quyet
vang mit; can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét xir vang
mat ong N.

Bi don khang céo véi 1y do: Ban an so thim chua khach quan, chua danh
gia dugc hét nhitng tai liéu chig cur cling nhu cac tinh ti€t tai ho so vu an, lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua bi don.

Tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién hop phap cta bi don xéac dinh chi
khang cao phan tién 14i, khong khang céo cac phan quyét dinh khac ctia ban an so
tham, cin ctr Diéu 293 Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xur chi xem xét trong
ndi dung pham vi khang cdo néu trén cua bi don.



[2] V& ndi dung

- Nguyén don, bi don thong nhit ngdy 22/7/2022, hai bén da théng nhat
thanh 1y, cham dut Thoa thuan dat coc s6 B2-25.07/TTPC-LDGSKY/2021 va cac
Phu luc s6 01, 02 ky ciing ngay 11/5/2021, bi don thanh toan cho nguyén don s6
tién 445.267.287 dong, trong do, tién coc 443.404.986 dong va tién 1ai tinh tir
ngay 01/7/2022 dén ngay 22/7/2022 14 1.862.301 ddng, thoi han thanh toan trong
vong 60 ngay lam viéc ké tir sau ngdy 22/7/2022 (ngdy 14/10/2022 phai thanh
toan).

- V@ tién 1ai:

Nguyén don yéu cau tién 13i trén sb tién cham tra 445.267.287 ddng ké tur
ngay 12/12/2022 tam tinh dén ngay 27/5/2024 1a 554 ngay v6éi mirc 131 suét
14%/nam theo cam két trong email Cong ty P1 gtri 6ng V ngay 09/12/2022, thanh

tién 93.373.669 dong. Toa an cap so tham, can cir Bién ban thanh 1y hop dong dat
coc s6 B2-25.07/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 22/7/2022, Email ngay 09/12/2022,

Piéu 357, khoan 1 Dicu 468 Bo luat Dan su budc bi don ¢6 trach nhi¢m thanh
toan tién lai cham tra cho nguyén don vo6i murc 1ai suat 14%/nam tinh tir ngay
12/12/2022 dén ngay 18/6/2024, 1a c6 can cu.

Tir nhitng phén tich trén, khang c4o ctia bi don 12 khdng ¢ co sé chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctt Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo lut TH tung dan
su nam 2015;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan D1.

Gilr nguyén Ban an dan su so théup sO 181/2024/DS-ST ngay 18 thang 6
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. An phi dan su phiic tham:

Cong ty Co phan D1 phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)

duogc khau trir vao tién tam tng an phi d nop theo Bién lai thu tam Umng an phi s6
0001106 ngay 02/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luvu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



