TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 514/2024/DS-PT
Ngay 17-9-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 363/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nam
2024 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 193/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 366/2024/QD-PT ngay
12/8/2024, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 450/2024/QD-PT ngay
10/9/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang S, sinh nam 1994; dia chi: 4p T, x4 S, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng béang Van T, sinh nam 1980
hodc ba H6 Thi Lé M, sinh nam 1985; dia chi: s6 B, khu phd L, phuong L, thanh

pho T, Thanh phé HO Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 20/4/2024); 6ng T c6 mit, bd M c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyen Vian
H — Luat su cua Van phong Luat sw H va N thugc Doan Luat su Thanh phé H; co
don yéu cau giai quyét ving mit.

. -Bi don: Cong ty Co phan D dia chi tru s&: sb A, ép H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai.



NQuoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham Viét H1, sinh nam 1992;
dia chi thuong tra: t6 F, ap M, xa M, huyén U, tinh Kién Glang, dia chi lién hé:
tang B, Toanha A G - s6 D, b, phuong B, quén B, Thanh phé Hb Chi Minh, Ia
nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy uy quyén s6 128/2024/UQ-LDG/HPQT
24/5/2024); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so thim:

Pon khéi kién ngay 20/4/2024, qud trinh té tung va tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vo ngay 17/11/2020, 6ng Hoang S c6 ky véi Cong ty Co phan B (viét tit
Cong ty D) Thoa thuan dit coc s6 C2-25.06/TTPC-LDGSKY/2020 dé dam bao
cho viéc ky két hop déng mua ban cin ho C2-25.06, thudc khéi C, tﬁng s6 25,
dién tich san xdy duyng tam tinh 79,6m?, dién tich thong thily tam tinh 72,4m?,
muc dich st dung: dung dé ¢&; thude dy an khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong do bi don lam chii dau tu véi gia
2.535.548.000 dong.

Sau khi ky thoa thuan nguyén don da thanh toan tién coc cho Cong ty B
(ndm) dot v6i tong so tien 507.109.600 dong.

Theo Piéu 4 cia thoa thuan, hop dong mua ban cin ho phai dugc ky két
vao ngay 30/09/2021 (c6 thé cham hon hoic sdm hon khong qua 03 (ba) thang).
Pén han ky hop d6ng mua ban, nguyén don da goi dién, dén tryc tiép lam viéc dé
yéu cau Cong ty B hoan thanh thu tuc dé ky hop dong mua ban cin ho nhung phia
Cong ty B khong thuc hién.

Ngay 17/01/2022, 6ng Hoang S c6 ky véi Cong ty B Phuy luc s6 01 dé gia
han thoi gian ky hop dong mua ban dén ngay 30/06/2022 (c6 thé cham hon hodc
som hon khong qua 03 (ba) thang), nhung qua thoi diém nay Cong ty B van khong
ky hop d6ng mua ban v6i nguyén don. Pén nay, bi don van chua thuc hién xong
nghia vu cua minh.

Nguyén don da thanh toan tién dat coc theo dang thot han thoa thuan. Tuy
nhién, dén nay dd qua thoi han ky hop dong mua ban cin ho theo thoa thudn tir
rat 1au nhung Cong ty B van khong tién hanh thu tyc ky hop dong mua ban cin
ho néu trén cho nguyén don.

Mic du da rat nhiéu lan nguyén don dén dé lién hé yéu cau phia Cong ty B
giai quyét tién hanh ky hop dong mua ban va ban giao cin hd cho nguyén don
nhung phia bi don van ¢ ¥ tron tranh, kéo dai thoi gian, khong chiu giai quyét,
cling khong chiu tra lai tién cho nguyén don.

Theo Vin ban théa thuan ngay 17/11/2020 va Phu lyc s6 01 ngay
17/01/2022 néu Cong ty B khong ky két mua ban can hd néu trén thi Cong ty
s& thanh toan cho 6ng S theo mirc 13i suat nhu sau: Néu qua ngay 31/12/2021 1ai



suat 0,02%/ngay tinh tr ngay 01/01/2022 dén 30/06/2022; néu qué ngiy
30/06/2022 14i suat 0 ,03%/ngay tinh tir ngay 01/07/2022 dén 30/09/2022; néu qua
ngay 30/09/2022 lai suét 0 ,04%/ngay tinh tir ngay 01/10/2022 dén 31/12/2022;
néu qua ngay 31/12/2022 lai suat 0,04%/ngay tir ngay 01/01/2023 dén ngay ky
hop d6ng mua ban cin hd.

Pén nay bi don van chua thuc hién xay dyng can ho, cling khong thuc hién
theo thoa thuan. Viéc bi don vi pham Thoéa thuan dit coc sb: C2-25.06/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 va Phu luc s6 01 ngay 17/01/2022 13 xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop cua dng Hoang S, dan dén tai san tich gop
tho1 gian dai cia gia dlnh 6ng Hoang S voi mong mubn cd noi “An cu - Lac
nghiép” c6 nguy co mat tring. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van d¢é sau:

- Tuyén chim dut Thoa thuan dit coc s6 C2-25.06/TTDC-LDGSKY/2020
ngay 17/11/2020 va Phu lyc 01 ky vao ngay 17/01/2022 giita 6ng Hoang S va
Cong ty D.

- Budc Cong ty D tra lai cho 6ng Hoang S sé tién d4 dit coc 507.109.600
ddng va tién 1ai nhu sau: Tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 30/06/2022 14 :
507.109.600 déng x 0,02%/mgay x 181 ngay = 18.357.367 ddng; tir ngay
01/07/2022 dén hét ngay 30/09/2022 1a: 507.109.600 dong x 0,03%/ngay x 92
ngdy = 13.996.224 ddng; tir ngay 01/10/2022 dén hét ngdy 31/12/2022:
507.109.600 dong x 0,04%/ngay x 92 ngay = 18.661.633 dong; tir ngay
01/01/2023 dén hét ngay 24/06/2024: 507.109.600 dong x 0,04%/ngay x 540 ngay
=109.535.673 dong.

Tong so tién 13i 1a 160.550.897 dong;

Nhu vay, tong cong sd tien ma ong Hoang S yéu cau Cong ty P phai tra
tinh dén ngay 24/6/2024 la 667.660.497 dong (sau tram sau muoi bay triéu sau
tram sau muoi nghin bon tram chin muoi bay dong).

Ngoai ra, nguyén don khong con y kién, yéu cau gi khac.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh
bay:

Bi don théng nhét vé viée ky két thoa thuan dat coc, ndi dung dat coc, $6
tién dat coc va phu luc nhu nguyén don trinh bay. Theo Piéu 4.1 cta hop dong
dit coc thi ngay du kién ky két hop ddng mua ban 13 ngay 30/9/2021 (c6 thé cham
hon hodc sém hon khong qué 03 thang), tirc 12 ngay ky két hop dong mua ban toi
da la ngay 31/12/2021.

Tuy nhién, trong thoi gian dai sau khi hai bén ky thoa thuén dat coc, dich
bénh Covid-19 bung phét nhiéu lan da anh huong nghiém trong dén tién do trién
khai cac thu tuc phap ly cua dy an va Cong ty dé c6 gang no luc vuot qua nhiing
khé khian dé thuc hién cac thu tuc nham dam bao tién do ky két hop dong mua
ban vai khéach hang.

Ngay 17/01/2022 hai bén thong nhat ky két Phu luc s6 01 chinh sira cac noi



dung trong thoa thuan dat coc dé phu hop vai thuc té ctia du 4n, bao gé)m cac diéu
khoan stra doi sau:

1. Sira d6i thoi gian vé hop dong mua ban cin ho du kién ky 13 ngay
30/6/2022 voi diéu kién bén B (nguyén don) di thuc hién dy du, dung han céac
nghia vy, trach nhiém, cam két tai thoa thuan nay va co thé sém hon hoidc muén
hon khong qua 3 thang so véi thoi gian du kién néu trén.

2. Truong hop ngay thuc te ky két hop ddng mua ban cin hd vuot qua ngay
31/12/2022 thi bén B dugc quyén lira chon mét trong cac phuong an sau day:

- Tlep tuc thuc hién Thoa thuan dat coc: Bén A (bi don) s€ tlep tuc tra lai
suat cho Bén B véi mirc 13i suat 0.04%/ngay tinh trén sd tién bén B da thanh toan
tir ngay 01/01/2023 cho dén ngay du 4n dap Gng du diéu kién ky két hop ddng
mua ban can ho theo quy dinh cta phap luat; hoac

- Pon phuong cham dut thoa thuan dat coc: Bén A s& hoan tra cho bén B
toan bd sb tién bén B di thanh toan va khoan tién 14i theo quy dinh tai tai diém
1.2.1 khoan 1.2 Piéu 1 Phu luc nay, viéc thanh toan dugc thuc hién trong vong 30
ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y thoa thuan dat coc va bién ban xéac
nhan khoan tién 13i ma bén A phai tra cho bén B.

3. Viéc thuc hién yéu cau don phuong chép dtt Thoa thuan dit coc dién ra
trong thoi gian 7 ngay tir ngay 01/01/2023, néu bén B khong c6 dé nghi bang van
ban viéc don phuong chiAm dirt Thoa thuén dit coc thi hai bén xac dinh ré'tng bén
B dong v tiép tuc thoa thuan dit coc.

Nhu vay, theo thoa thuan tai Phu luc s6 01 ngay 17/01/2022 gitta Cong ty
b vé6i 6ng Hoang S c6 thoa thuan vé muc hd trg dudi hinh thire tra 131 do cham
tién do ky hop dong. Pé duoc huong mirc hd tro twong duong 13i suat nay 6ng
Hoang S phai dé nghi chdm dut thoa thuan dit coc nay “trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngay 01/01/2023” bang vin ban, sb tién nay s& dugc thanh toan cho dng S
theo quy dinh tai muc 1.2.3 Piéu 1 Phu luc s6 01. Qua thdi gian ndy 6ng S khéng
co dé nghi trong viéc chidm dat thoa thuan dit coc, nén duoc hiéu thoa thuan dit
coc duoc tiép tuc thuc hién.

Déi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ¢o ¥ kién nhu sau:

- Bi don d6ng ¥ chdm dut Thoa thuan dat coc sé C2-25.06/TTPC-
LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 va Phu luc 01 ngay 17/01/2022 gitra ng Hoang
S va Cong ty B va thanh toan s6 tién dit coc di nhan cho nguyén don la
507.109.600 dong.

- D6i v6i yéu cau tra tién 13i tinh dén ngay xét xur 24/6/2024 cua nguyén
don thi bi don khong dong ¥, vi ké tir thoi diém phat sinh quyen don phuong cham

dut hop dong, nguyén don dng S khong cé yéu cau. Vi vay, viéc phat sinh 1ai bd
sung la khong c6 can cur. Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

Y kién cua nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don:
Can ctr vao chung ctr, tai li¢u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién
toa cho thay yéu cau khaoi kién cia nguyén don 1a hoan toan ¢6 co s& vi:



Th nhat: Theo thoé thuén tai Piéu 6.1.b cta thoa thuan dit coc, nghia vu
bi don phai dam bao cac diéu kién can thiét theo quy dinh phéap luat dé ky hop
d6ng mua ban cian ho va ky hop ddng mua ban can ho theo dung quy dinh tai thoa
thuan dit coc. Téi thoi diém hién tai, bi don vi pham nghia vu tai hop dong 13 qua
rd rang boi dy an khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong khong du diéu kién dé kyhop ddng, hién trang du an dang khong
hoat dong. Do d6, nguyén don yeu cau cham dut Thoa thuan dit coc sb C2-
25.06/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 va Phu luc 01 ngay 17/01/2022
véoi Cong ty D 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 B0 luat Dan su
2015.

Thir hai: S tién gbc 6ng S nop cho Cong ty B dé thuc hién Thoa thuan dit
coc s& C2-25.06/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 va Phu lyc 01 ngay
17/01/2022 1a c6 that, tir trude dén thoi diém hién tai, cac bén thdng nhat vé sb
tién. Do d6, Cong ty B ¢6 trach nhiém hoan tra cho ng S s6 tién gdc 507.109.600
dong.

Tht ba: Thoa thuin dit coc s6 C2-25.06/TTDC-LDGSKY/2020 ngay
17/11/2020 va Phu luc 01 ngay 17/01/2022 1a cac giao dich dan su tu nguyén xac
1ap, dung ¥ chi ctia cac bén, khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va khong thudc
cac truong hop giao dich dan sy vo hi¢u khac. Do do, can cur biéu 117, 328 B
luat Dan sy 2015 thi cac hop dong va phu luc hop dong nay c6 hiéu luc phap luat,
bat budc thi hanh d6i véi cac bén.

Theo Van ban thdéa thuin ngay 17/11/2020 va Phy luc 01 ngay 17/01/2022
néu Cong ty D khong ky két mua ban cin hd néu trén thi Cong ty B sé& thanh toan
cho 6ng S theo muc 13i suat nhu sau: Néu qua ngay 31/12/2021 lai suat
0,02%/ngay tinh tir ngay 01/01/2022 dén 30/06/2022; néu quéa ngay 30/06/2022
1ai suat 0,03%/ngay tinh tr ngay 01/07/2022 dén 30/09/2022; néu qua ngiy
30/09/2022 1ai suat 0,04%/ngay tinh tir ngay 01/10/2022 dén 31/12/2022; néu qua
ngay 31/12/2022 13i suat 0,04%/ngay tir ngay 01/01/2023 dén ngay ky hop déng
mua ban can ho;

Dong thoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 B9 lut Dan sy 2015 thi diéu
khoan c6 ndi dung thanh toan tién lai khi cac bén chua dugc ky hop dong mua
ban can ho co6 hi¢u luc ngay ca khi hgp dong da cham dut.

Nhu vay, bang cac can cur trén, yéu cau khat kién cua nguyén don doi voi
Cong ty b phai thanh toan s6 tién goc da nhan va tién 1ai la c6 can cu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 193/2024/DS-ST ngay 24 thdng 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, 96, 144, 147,
227,271 va 273 ciia Bo luat T tung dan su; Didu 116, 117, 328, 418, 422, 428,
468 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 68 Luat Nha ¢ va Piéu 19 ctia Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phi; Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc



hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. C}lép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang S véi bi don
Cong ty Co phan P vé viéc: “Tranh chap hgp dong dat coc”.

- Ghi nhén sy thoa thuan ctiia nguyén don 6ng Hoang S véi bi don Cong ty
C6 phan B vé viéc: Cham dat Thoa thuan diat coc sé C2-25.06/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 va Phu luc 01 ky vao ngay 17/01/2022 giita ong
Hoang S va Cong ty Cb phan D.

- Ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén don ong Hoang S voi bi don Cong ty
Co phéan D ve vi¢e: Cong ty Co phan D tra lai cho 6ng Hoang S so tien dét coc da
nhan 1a 507.109.600 dong (nam tradm 1é bay triéu mot tram 1€ chin nghin siu tram
dong).

- Budc Cong ty Co phan P tra lai cho dng Hoang S sé tién 13i 14 160.550.897
dong (mdt tram sau muoi tri€u ndm tram nam muoi nghin tdm tram chin muoi
bay dong).

Téng cong, Cong ty Co phan B phai tra lai cho dng Hoang S s tién la
667.660.497 dong (sau tram sau muoi bay tri¢u, sau tram sau muoi nghin, bon
tram chin muoi bay dong).

Ké tir ngay, nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Tra cho 6ng Hoang S 15.393. 570 dong (mudi lam triéu ba trim chin muoi
ba nghin nam trdm bay muoi dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 0002914 ngay 08/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Cong ty Co phan B phai chiu s0 tién 8.027.545 dong (tam triéu khong trim
hai muoi bay nghin nam tram bon muoi lam dong) an phi c6 gia ngach va 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi khong cé gia ngach.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé trach nhiém thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi 6 ban an so tham, ngay 04/7/2024, bi don c6 don khang cdo toan
b6 ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hgp phap cua bi don xac dinh chi khang
c4o phan quyet dinh vé tién 13i 160.550.897 ddng, cac phan quyét dinh khac cua

ban an so tham khong c6 khang cao; cac duong sy khong thoa thudn dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:



V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham xét xr 1a ¢o cian cir, bj don khang cdo
khong cé ching cuir gi khac, khang céo ctia bi don khong cé co s chap nhan, dé
nghi ap dung khoan 1 Dic¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va dd duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Thu tuc té tung:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba M, nguoi bao vé quyen va loi
ich hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Van H c6 yéu cau giai quyét ving mat;
can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang
mat ba M, 6ng H.

Bi don khang céo vé6i Iy do: ban an so tham chwa khach quan, chwa danh
gia duoc hét nhimg tai liéu ching cir ciing nhu céc tinh tiét tai hd so vu an, lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phép ciia bi don.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi
khang cdo phan quyét dinh vé tién 13i 160.550.897 dong; cac phan quyet dinh
khac khong khang cao; da hét thoi han khang cdo, khang nghi cac phan quyét dinh

khac ctia ban an so tham di c6 hiéu luc phap luat; cin ci Piéu 293 B luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi khang cao ctia bi don.

[2] Noi dung:

Nguyén don va bi don thdng nhat vé thoi gian, ndi dung caa Thoa thuén dat
coc s6 C2-25.06/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 kém Phu lyc s6 01 ngay
17/01/2022 duoc ky két giira dng S va Cong ty D; thong nhét s6 tién 6ng S da dat
coc cho Cong ty 12 507.109.600 dong. Su thira nhan ctia cac duwong sy 13 tinh
tiét chimg ctr khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat TH
tung Dan su.

Theo ndi dung C2-25.06/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 17/11/2020 kém Phu
luc s6 01 ngay 17/01/2022 duoc ky két giita 6ng S va Cong ty B nham dam bao
cho viéc xac 1ap va ky két hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai doi
véi can ho ky hiéu C2-25.06 tai 16 C1 thudc du an khu C, khu @6 thi M, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong; khi ky hop dong dit coc cac bén da xac dinh
rd day 1a viée dit coc dé dam bao cho viéc ky két hop ddng mua ban cin ho hinh
thanh trong tuong lai.

Xét, thoi diém ky thoa thuan dit coc, bi don chua dap Gmg day du cac diéu
kién kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san, thé hién: ngay 01/3/2022



S¢ Xay dung moi cp Gidy phép xay dung sd 668/GPXD cho Cong ty B, Cong
ty chwa c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan mong cia toa nha. Theo
Cong van s6 3290/SXD-TTrXD ngay 13/9/2023 cua S¢ Xay dung tinh B cung
cap thong tin la Cong ty D da nop hé so truc tuyen dé nghi xac nhan du diéu kién
huy dong von nhung di rat hd so, dén thoi diém hién nay du an khu C chua duoc
S¢ Xay dung thong bao di diéu kién huy dong vén theo hinh thirc ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai. Tai bién ban xac minh ngay 10/01/2024 thi cong trinh chung
cu 16 CI hién dang ngung hoat dong, Cong ty D khong cung cap dugc hd so phap
Iy cta chung cu 16 C1 vé viéc Cong ty P du diéu kién dé ky két hop dong mua
ban can ho. Nhu vdy, thoa thuan dit coc cua 6ng S va Cong ty V tai thoi diém
giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 117, 123 B luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don yéu cau chim duat thoa thuén dédt coc kém phu luc, bi don dong y
cham dut hop dong, dong ¥ tra lai s6 tién 507.109.600 dong, Toa an cap so tham
ghi nhan sy thoa thuan vé cham dut hop dong, bi don tra lai cho 6ng S 507.109.600
d6ng, 1 phu hop phap luat.

Ve 161, viéc cac bén khong ky két dugc hop dong mua béan can ho 1a 16i
thudc vé Cong ty . Theo thoa thuan tai muc 5.3 Diéu 5 cua thoa thuan dit coc
vamuc 1.2 Diéu 1 ctia Phu lyc s6 01 ngay 17/01/2022: truong hop hop ddng mua
ban can ho khong duge ky két hoan toan do 16i ciia bén A thi bén A c6 trach nhiém
tra cho bén B s tién da thanh toan va khoan tién 1ai. Giita Cong ty D véi ong S
c6 thoa thuan vé phat dudi hinh thire trd 131, Toa an cép so tham, tinh 13i theo thoa
thuan, cu thé nhu sau: tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2022 1a 0,02%/ngay x
181 ngay x 507.109.600 dong = 18.357.367 dong; tir ngay 01/7/2022 dén ngay
30/9/2022 1a 0,03%/ngay x 92 ngay x 507.109.600 dong = 13.996.224 dong; tir
ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2022 1a 0,04%/ngay x 92 ngay x 507.109.600
dong = 18.661.633 dong; tir ngay 01/01/2023 dén ngay 24/6/2024 1a 0,04%/ngay
X 540 ngay x 507.109.600 dong = 109.535.673 dong; tong cong 160.550.897
ddng, 13 ¢o cin cu.

Tt nhitng phan tich trén, bi don khang cao nhung khong c6 chiung ctr gi
khac nén khang céo ctia bi don 13 khong c6 co s& chip nhén.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cia Bo luat T tung dan
su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 117, 123, 131, 428, 422, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san;



- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cia bi don Cong ty C6 phan b.

2. Giit nguyén Bén an dén sy so tham s6 193/2024/DS-ST ngay 24 thang 6
nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong,

3. An phi dan su phiic tham:

Cong ty Co phan P phai chiu sd tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong)
dugc khau trir vao tién tam tmg an phi d ndp theo Bién lai thu tam ung an phi s6

0001143 ngay 05/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh
Duong (nguoi nop tién Pham Viét H1).

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su; ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;
- TAND thanh phé D;
- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



