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Ban 4n sb: 59/2024/HNGD-ST
Ngay: 17/09/2024
“Tranh chap chia tai san sau khi ly hon’

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chit toa phién toa : Ong Tran Van Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Vin Ngoc

2. Ba Nguyén Thi Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Tién Pat — Thu ky Toa an nhan dan thj xa
Kinh M6n, tinh Hai Duong.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thi xa Kinh Mén tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thay Diép — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/09 va ngay 17/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi
xa Kinh Mén, tinh Hai Dwong xét xtr so tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh
thu 1y s6: 165/2024/TLST - HNGD ngay 10 thang 06 nim 2024 vé viéc “Tranh
chdp chia tai sin sau ly hén” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
49/2024/QbXX - HNGD ngay 19 thang 8 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962, dia chi: Thon X, xa L,
thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia ba N: Ong Pham Thé P — Luat
su - Van phong L2, dia chi: phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén binh Q, sinh nam 1960, dia chi: Thon X, xa L, thi
xa K, tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van S, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1962; Péu c6 dia chi: Thon X, xi L, thi xa K, tinh Hai Duong.

- Ngudi dai dién theo ty quyén cho ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Vin
S, sinh nam 1960, dia chi: Thon X, xa L, thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mat.

3.2. Uy ban nhan dan xa L, thi xa K, tinh Hai Duong

- Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van T — Chu tich UBND
xa L, thi xa K.



- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Vin T: Ba Duong Thi T1
— Cong churc dia chinh UBND x& L, thi xa K. C6 mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, dwoc bo sung béi bién ban ty khai, bién ban ldy 1oi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Pinh Q1 két hon v4i nhau vao nam 1984, trong qua
trinh chung sdng hai bén xay ra mau thuan. T nam 2019, ba va 6ng Q1 an
riéng, & riéng, khong con chung nhau vé kinh té. Thang 11/2023, ba va 6ng Q1
ly hon theo Quyét dinh sé 265/2023/QD-HNGD ngay 02/11/2023 ciia Toa an
nhan dan thi xd Kinh Mén. V& tai san chung cac bén tu thoa thuan, chua giai
quyét. Khi 1am don khéi kién xin ly hon voi 6ng Q1, ba ¢6 xay 02 gian nha trén
mot phan dat chung ctia vo chong dé ra ¢ riéng va dugc 6ng Q1 dong ¥. Sau khi
ly hdn, 6ng Q1 & tai can nha 3 gian, cip 4 do vo chong xdy nim 1986, con ba &
tai can nha 02 gian (nha riéng do ba N xdy thang 7/2023, hoan thién vao ngay
10/8/2023), tuy nhién ba & dugc mot thoi gian, thi ong Q1 thuong gay su, dap
pha can nha riéng do ba xay dung va khong cho ba ¢. Ba N da phai di thué nha
ra chd khac &. Do vay, ba khai kién yéu cau Toa an phan chia tai san chung 13
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat giira ba va éng Q1.

Tai san chung trong thoi ky hon nhan: Ba N xac dinh trong thoi ky hon
nhan gitra ba va 6ng Q1 ¢6 tai san chung:

- Vé quyén st dung dat thude thura sd 639, dién tich 150m? va thira sb
637, dién tich 403m?, dia chi: Thon X, x3 L, thi xa K, tinh Hai Duong. Ngudn
gbc thira dat, sau khi ba va ong Q1 két hon, do khong c6 chd & nén vo chong ba
xin d4t ra khu vuc gidn dan dé ¢. Nam 1985, vo chong ba duge HTX L3 giao
dat. Sau khi duoc giao dat, ba va ong Q1 da xay dung cin nha 03 gian va céc
cong trinh trén dat nhu hién nay. Nam 2001 vo chong ba N, dng Q1 ¢ don xin
dugc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat nhung do cong viéc ban, sau do
do vo chong mau thuin nén dién tich dat chua dugc cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat.

- V& tai san, cong trinh trén dat trong thoi ky hon nhan gdm: Nha cap 4
xay nam 1985 dién tich 53 m?; 01 nha tam lop Pro xi ming x4y dung nim 2004,
dién tich 4,2m?; Nha kho canh nha cdp 4 xdy nam 2022 dién tich 14,5m?% Maéi
ton lanh giap dudng x6m xay nidm 2022 dién tich 18,6m?; 01 nha mai ton lanh
xung quanh bép 1am nam 2019, dién tich 32,7m?; 01 nha cip 4 xdy nam 2019 d6
mai bang.

Cac tai san khac nhu ban ghé, tu, ti vi, loa va cac vat dung sinh hoat khac
do 6ng Q1 dang quan ly, st dung. Nguyén don ba N tu nguyén cho 6ng Q1,
khong yéu cau Toa an phan chia.
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Dbi véi tai san 1a 01 cin nha 02 gian lop ton lanh, dién tich 49,6m?(ba N
xdy thang 7/2023, hoan thién vao ngay 10/8/2023), ba N xac dinh day la tai san
riéng cua ba. Do khong c6 chd &, ba N yéu cau Toa an chia tai san chung cia vo
chdng sau ly hon gitra ba va 6ng Q1, ba N xin duoc chia dat vé phia cong trinh
la can nha 02 gian do ba N xay.

Bi don éng Nguyén Dinh O trinh bay:

Ong két hon v6i ba N vao nim 1980, qua trinh chung séng, vg chong
thudng xay ra mau thuin din dén ca hai n riéng, kinh té riéng tir naim 2019. Do
mau thuin vo chong 6ng va ba N da ly hon va dugce Toa an nhan dan thi xa Kinh
Mon giai quyét theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 265/2023/Qb —
HNGD ngay 02/11/2023. Khi giai quyét ly hon, cac bén théng nhat tu thoa
thuan v6i nhau vé tai san chung, tuy nhién do hai bén xay ra méu thuin nén
khong théng nhat dugc véi nhau.

V& tai san chung trong thoi ky hon nhan : Ong Q xac dinh tai san chung
giita ong va ba N trong thoi ky hon nhan gom cé: Tai san trén dat 1a can Nha cap
4 xay ndm 1985 va cac cong trinh trén dét thudc thira s 637, 639, dién tich 630
m?, dia chi: Thon X, x3 L, thi x3 K, tinh Hai Duong nhu nguyén don ba N xac
dinh. Dbi véi 01 Nha mai ton lanh xung quanh bép 1am nim 2019, dién tich
32,7m?, can nha do ba N xay thoi diém vo chong di an riéng, ¢ riéng, kinh té
riéng, tuy nhién 6ng Q cho rang ba N xiy bang tién chung ciia vo chong trudc
d6 nén 6ng xac dinh cin nha 1a tai san chung giita ong va ba N. Pdi véi 01 Nha
cap 4 xay nam 2019 d6 mai bang do 6ng Q xdy vao thoi diém ba N dang & mién
N nén 0ng Q xac dinh day la tai san riéng cia ong.

V& quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 639, dién tich 150m? va thira sd
637, dién tich 403m?, dia chi: Thon X, xa L, thi xi K, tinh Hai Duong. Ngudn
gbc thira dat: Nam 1980, khi 6ng két hon véi ba N thi ca hai vo chong ¢ cling
v6i bd me dé ong. Nam 1984, Nha nudc c6 chinh sach gia dinh ndo nha dong
con, dat chat thi dugc xin dat gian dan. Ong da lam don dén thon va chinh quyén
dia phuong dé xin dat. Khi Hoi dong xét duyét dat dai khi xét don ciia ong, thi
duogc thong bao cho 6ng phai lam don lai, don do b 6ng 1a dai dién cho gia dinh
xin cap dat cho con thi méi du diéu kién cip dat. Sau d6 bd ong 1a ngudi ding
don thi méi dugce giao dat. Nam 1986 ong Q, ba N ra thira dat d6 ¢, sau do vo
chdng xdy cin nha cip 4, d dat ton vuon, xdy dung cong trinh nhu ngdy nay.

Nay, ba N yéu cau chia tai san sau ly hon thi 6ng Q chi dong y chia tai san
trén dat 14 tai san chung ciia v chong ong da xac dinh. Pdi véi yéu cau chia tai
san 1a quyén sir dung dat thi ong Q khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng S, ba L trinh bay:

Thira dat cua gia dinh 6ng va thira dat 6ng Q, ba N dang ¢ trudc day la
cung mot thira. Vo chong ong ra & trén thira dat tir naim 1981, vo chong éng Q,
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ba N ra sau vao khoang nim 1984, 1985. Thoi diém dau, phan giap ranh gitta
hai thira dat thi hai ho gia dinh thong nhau (khong c6 ngan cach), sau mot thoi
gian 6ng Q ba N co xay bd tudng ngin cach hai thira dat. Hién nay phan tuong
xdy gach ba banh & phia sau (do ong Q ba N) xay van con. Phan tuong xay gach
ba banh do 6ng Q, ba N xAy, trudng hop néu pha di thi 14y tim tudong 1am ranh
gidi gitra hai nha. Phan tuong xdy cua gia dinh hién c6 mot phan gdi 1én mong
nha chinh ctua gia dinh 6ng Q, ba N, gia dinh 6ng ty nguyén thdo d& khi mot
trong hai bén stra chira cong trinh tudong, nha 6.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa L, dai dién theo iy
quyén la ba Dwong Thi TI trinh bay:

Theo Ban d6 299, thira dat 6ng Q, ba N do UBND x4 L quan 1y, khong
thé hién vé sb thira. Theo Ban dd do dac nim 1993, thira dat ong Q, ba N sir
dung thudc thira sb6 639, dién tich 150m? ma dat T, thira s6 637 dién tich 403m?
ma dat A (Ban do nam 1993 la co so dé xem xét cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat). Vé ngudn goc thira ong Q, ba N tranh chip thé hién rd trén don xin
cap dat cua ong Q, ba N do UBND cip.

Thira dit 6ng Q, ba N chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do hién trang sir dung c6 phan dién tich dat 1an duong, 1an muong. Sau khi cit
tra phan dién tich dat 1an duong, 1an muong thi dién tich dat cua ong Q, ba N sur
dung hop phap va c6 thé xem xét cAp Gidy chuing nhan quyén st dung dat 1a
552,9m?, vé phan loai dat do dat hinh thanh giai doan tir 15/10/1993 dén
01/7/2014 thi phan loai dat theo don cip gidy, ho ong Q, ba N khi cip gidy
240m? dat &, con lai dat trong cdy hang nam. Thira s6 639, ma dat T, dién tich
150m? (d4t thd cu), khi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 639, c6
150m2, dat &. Thira s6 637, ma dat A, dién tich 403m?, c6 90m? dat &, con lai
313m? dit trong ciy hang nam.

Tda an tién hanh xac minh thu thap ching clr vé ngudn gdc dat, qua trinh
str dung dat, thi dugc UBND x3 L:

+ Theo ban d6 299(1985): Thira dat 6ng Q, ba N do UBND x4 L quan 1y,
khong thé hién vé s6 thira.

+ Theo ban dd do dac nam 1993, thira dat cta ong Q, ba N str dung thudc
thira s6 639, dién tich 150m? ma dat T, thira s6 637 dién tich 403m? ma dat A
(Ban do nam 1993 la co s¢ dé xem xét cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat).

+ Ban d6 do dac nam 2010, thira dat ctia ong Q, ba N thudc thira s6 187,
t& ban d6 s6 49 cung thira v6i ho gia dinh 6ng Nguyén Vin S,

+ Theo s6 muc ké 2010, thira s6 187, dién tich 1.806m? thudc ca 2 ho 6ng
Nguyén Vian Q2 va 6ng Nguyén Vin S.



Tai don xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ong Q2 va N do
6ng Q2 lam don vao ngay 30/8/2001 ddi véi thira dat s6 639, dién tich 150m?, s6
F, dién tich 403m?.

Két qua xét duyét va dé nghi caa Hoi dong xét cip Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat thé hién tong dién tich dat 553m? gdm dat & co 240m? va dat
thira hop phép 1a 313m?2.

Tai bién ban ldy loi khai cia ngwoi lam chimg ngay 02/8/2024 éng
Nguyén Van C trinh bay:

Gia dinh 6ng md ctra hang kinh doanh vat li€éu xay dung, vao thang
6/2023 ba N c6 dén cira hang kinh doanh cta gia dinh 6ng mua xi mang, cét, da,
st ...dé x4y can nha 02 gian cta ba N. Thoi diém mua gitta ba N va 6ng Q2 da
c6 mau thuin va song ly than, khi mua ba N ciing néi véi ong, ba N mua nguyén
vat liéu xdy dung dé xay can nha riéng cho ba N. Tong tién nguyén vat liéu 6ng
ban cho ba N 13 30.270.000d6ng. Ba N da thanh toan cho ong 12.500.000d0ng,
s6 tién ba N con ng 17.770.000d0ng. Ong xac dinh so tién ba N no 1a viéc riéng
giita ong v4i ba N, ong khong yéu cau dé nghi gi vé sb tién nay.

Tai bién ban ldy 10i khai ciia ngwoi lam chitng ngay 02/8/2024, dng Pdng
Van H trinh bay:

Ong mo xudng co khi, vao khoang thang 6/2023 6ng dugc ba N thué lam
toan bo phan mai nha va toan bd phan ctra nha cta cin nha 02 gian. Tong tién
mai, tién ctra 1a 38.900.000d0ng. Ba N 1a nguoi tryc tiép thué va 1a nguoi truc
tiép tra tién khong lién quan gi dén ong Q2. Ba N di tra cho ong
34.000.000d6ng, s6 tién ba N hién con no 13 4.900.000d6ng. Ong xac dinh sd
tién ba N no 1a viée riéng gitra 6ng véi ba N, 6ng khong yéu cau dé nghi gi vé sb
tién nay.

Tai bién ban ldy loi khai ciia ngwoi lam ching ngay 02/8/2024, éng
Nguyén Van L1 trinh bay:

Ong la tho xay trong s6 thg xdy cin nha 02 gian caa ba N, khi xdy dung
cong trinh cia ba N, 6ng dugc biét gitra ba N va dng Q2 xay ra mau thuan, 1y do
ba N xay nha 1a do khéng ¢ chung dugc v6i ong Q2 dan dén ba N phai xay nha
ra O riéng. Viéc thué tho va qud trinh xay dung ba N 1a ngudi truc tiép thué va
tra tién khong lién quan dén ong Q2.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gid tai sin:

- Vé cong trinh va tai sdn yéu cau phén chia, gom: 01 Nha & (xay dung
nim 1985 stra chita lan cubi nim 2010). Gia tri con lai: 48.705.000 dong; 01
Nha cip 4 (kho), dién tich 14,5 m?, (xdy dung nam 2022). Gia tri con lai:
25.500.000 d¢6ng; Ban mai ton lanh, xa go thép, dién tich 18,6 m2 (xay dung
nam 2022). Gié tri con lai: 8.789.000 ddng; Béan mai ton lanh, xa go thép, dién
tich 32,7m?, quanh bép (xay dung nim 2019) .Gia trj con lai: 9.657.000 ddng;
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Nha phu (tdm), méi lop FiBro xi ming, dién tich 4,2m?(xay dung nim 2004).
Gia tri con lai: 692.000 ¢6ng; Nha bép + WC, tuong xay gach chi 110, nén lat
gach Ceramic, dién tich 159 m (xdy dung nam 2019). Gia tri con lai:
42.315.000 dbng; San bé tdng nén XM, day 03cm, dién tich 128,0m? (xay dung
nam 2014). Gia tri con lai: 1.109.000 d¢éng; T2 gach chi 110, giap nha tim, dai
6,8 m, cao 2,9 m (xay dyng nim 2019). Gia tri con lai: 1.773.000 dong; T2 xay
gach ba banh, bao vuon dai 24,2 m (xdy dung nam 2004). Gia tri con lai:
1.423.000 dong; T2 xay gach chi 220, giap muong, dai 21,0 m, cao 0,3 m (xay
dung nam 2022). Gia tri con lai: 1.009.000 dong; T2 xay tuong gach chi 110,
giap duong xoém, dai 13,08 m, cao 1,8 m, (xay dung nam 2014). Gia tri con lai:
847.000 dong; Tru cong xay gach chi, xdy dung nam 2014, kich thuéc
(0,45x0,45, cao 2,8m), 02 tru. Gié tri con lai: 341.000 dong; Cong sat: rong 2,4
m, cao 2,6 m, xay dyng nam 2014. Gia tri con lai: 671.000 déng; Ban mai tén
trén cong, xa go thép, dién tich (dai 3,3 m, rong 2,0 m)= 6,6m? xay dung nim
2014. Gia tri con lai: 378.000 dong; Xay tuong gach chi 110, giap duong xém
canh cong, dai 9,4 m, cao 1,9 m, xay dung nam 2014. Gia tri con lai: 642.000
d6ng; Nha Ba N xay: Nha céap 4, tuong xay gach chi 110, mai lop tén lanh, nén
lat gach Ceramic, dién tich 49,6 m, xay dung nam 2023, (theo do v&). Gia tri con
lai: 147.456.000 dong.

Tong cong: 291.307.000 dong (bang chir: Hai trim chin muoi mét triéu
ba tram 1¢ bay nghin dong).

- Vé cay coi hoa mau: Sin day méi trong: 09vu (3,0m?vu): 27,0m? x
20.000 d¢/m? = 540.000 dong; Cay budi duong kinh gbe 7em: 01 cay x 150.000d/
cay = 150.000 ddng; Cay xoai duong kinh goc 25 cm: 01 cay x 550.000 d/cay -
550.000 ddng; Cay cau duong kinh géc 15 cm:07 cdy x 300.000 d/ciy -
2.100.000 ddng; Cay sung duong kinh géc 15 cm: 03 cay x 80.000 d/cay
240.000 dong; Cay chanh duong kinh tan 12 1,0 m: 01 cay x 60.000 d/ciy =
60.000 dong. Cong: 3.640.000 dong (bang chir: Ba triéu sau trim bon muoi
nghin).

Cac tai san khac nhu ban ghé, tu, ti vi, loa va cac vat dung sinh hoat khac
do 0ng Q2 dang quan ly, stt dung. Nguyén don ba N, bi don 6ng Q2 khong yéu
cau dinh gia.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba N giit nguyén yéu cau khoi kién chia tai san chung cua
vo chong sau khi ly hon, nguyén don yéu cau xac dinh cin nha 02 gian ba N xay
nam 2023 13 tai san riéng cia ba N. Nhat tri mot s6 tai san, cong trinh va mot s6
vat dung sinh hoat khong yéu cau phan chia.

- Nguyén don, bi don thdng nhat cdc tai san 1 cong trinh trén dit yéu cau
phan chia va dé nghi mién tién an phi dan sy so tham.
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- Ngudi ¢6 quyén loi lién quan UBND x& L x4c dinh phan dit 6ng Q2, ba
N dang sir dung c6 mot phan lan va yéu cau cit tra dién tich dat lan duong
18,3m?, phan dién tich dat 1an muong 58,8m2.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng S va 6ng Q2, ba N xac dinh
ranh gidi giita hai thira dat: Ong S, ba L nhat tri thao d& phan tuong dé 1én vai
mong nha 6ng Q2, ba N. Phan ranh gi6i phia cudi thira dat 1dy tim tuong 1lam
ranh gi6i giira hai thua dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Kinh Mdn tham gia phién toa phét
biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc khi
nghi 4n, Tham phéan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an da thuc hién dung quy
dinh phap luat. Cac duong su da duoc triéu tap dén Toa an, nguyén don c6 mat
la da chap hanh dung phap Luat t6 tung dan su.

- Dé nghi dp dung: Diéu 29; Diéu 33; Diéu 43; Piéu 59; biéu 62 Luat
Hon nhan va Gia dinh; Diéu 357; Dicu 468 B¢ luat Dan su; khoan 4 Diéu 147;
Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat TS Tung dan sy; diém d Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

- Vé ndi dung:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N yéu cau
chia tai san sau khi ly hon giita ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Dinh Q.

Chép nhan su ty nguyén cta nguyén don ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén
Pinh Q vé viéc cat tra phan dién tich dat 1n dudng 18,3m?, phan dién tich dat
lan muong 58,8m? tra cho UBND x4 L, thi xa K, tinh Hai Duong quan 1y.

X4c dinh tai sdn chung trong thdi ky hon nhan gifta ba Nguyén Thi N va
6ng Nguyén Pinh Q 13 quyén sir dung dat ddi vdi thira dat s6 639, 637, to ban
d6 s6 5, dién tich 555,7m?, dia chi: thon X, xa L, x4 L, thi xa K, tinh Hai Duong
va cac tai san 1a cong trinh, tai san trén dit cac duong sy thdng nhit yéu cau
phan chia, cu thé:

Xéc dinh cin nha 02 gian, nha cap 4, tuong xay gach chi 110, mai lop tén
lanh, nén 14t gach Ceramic, dién tich 49,6 m?, xay dung nam 2023 1a tai san
riéng cua ba N.

Vé chia hi¢n vit:

Giao cho ba N quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 325,6m? dugc gidi
han boi cac diém BI1, B2, B3, B5, B6. Trong d6: Pat & 90m? X
3.000.000d6ng/1m? = 270.000.000d6ng va dat trong cdy lau nim 235,6m? X
1.200.000d = 282.720.000dong. Tong tri gia 1a 552.720.000d6ng. Cac tai san
nam trén phan dat duoc phan chia thi ba N duoc quyén quan 1y st dung.
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Giao cho 6ng Q phan dat c6 dién tich 230,1m?, duoc gidi han boi cac
diém B, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All. Trong d6 c6 150m? X
3.000.000d6ng/1m? = 450.000.000d0ng dat & va dét trong cdy 1au ndm 80,1m? X
1.200.000d = 96.120.000ddong. Gia trj tai san 1a quyén st dung dat ong Q duoc
giao: 546.120.000d0ng. Céc tai san va cong trinh trén phan dat phan chia 6ng Q
dugc quan 1y, str dung gébm: 01 nha & (xay dung nim 1985 sta chira lan cudi
nam 2010), gia tri con lai: 48.705.000 dong; 01 nha cap 4 (kho), dién tich 14,5
m?, (xay dung nim 2022), gia tri con lai: 25.500.000 d¢éng; Ban mai ton lanh, xa
g6 thép, dién tich 18,6 m2 (xay dung nim 2022), gia tri con lai: 8.789.000 dong;
Nha phu (tam), mai lgp FiBro xi ming, dién tich 4,2m2(xay dung nim 2004), gia
tri con lai: 9.657.000 dong; Ban mai ton lanh, xa go thép, dién tich 32,7m?,
quanh bép (xay dung nim 2019), gia tri con lai: 692.000 dong. Tong tri gia tai
san: 93.343.000d6ng. Tong tri gia tai san 14 quyén sir dung dét va tai san chung
6ng Q duoc giao 1a: 639.463.000d0ng. Ong Q phai tra chénh léch vé tai san cho
ba N 14 43.372.000d6ng.

Chép nhéan sy thoa thuin gitta cac dwong sy ong Nguyén Pinh Q, ba
Nguyén Thi N va dng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi L vé ranh giéi str dung dat
giita hai thura dat.

Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, éng
Pham Thé D trinh bay: Xac dinh quyén st dung dat va cong trinh trén dat 13 tai
san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Q, ba N. DPbi v6i cin nha 02 gian lop
ton lanh, dién tich 49,6m? 1a tai san riéng cta ba N. Cong strc d6i véi khoi tai
san chung 1a ngang nhau. Do ba N khong c6 chd ¢, hién dang di ¢ nho. Ong dé
nghi HDXX phan chia cho ba N quyén st dung dat & vi tri ¢6 can nha riéng cua
ba N dé ¢6 chd 6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét vu an: Can ctr don khai
kién ctia nguyén don ba N yéu cau Toa an phan chia tai san chung sau khi ly
hén. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp chia tdi san
sau khi ly hdn” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 B6 luat T tung dan su. Bi
don 6ng Nguyén Pinh Q cu trd, sinh séng tai thon X, xa L, thi x3 K nén tham
quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can cir cac tai lidu c6 trong hd
S0 vu an ¢ co s& xac dinh, ba N va 6ng Q két hon véi nhau vao nim 1984,
trong qué trinh chung séng hai bén xay ra mau thuan. Thang 11/2023, ba N va
6ng Q ly hon theo Quyét dinh sb 265/2023/QD-HNGD ngay 02/11/2023 cia
Toa 4n nhan dan thi xd Kinh Mén. Vé tai san chung cac bén ty thoa thuan, chua
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giai quyét. Do khong thoa thuin dugc voi nhau ba N yéu cau Toa 4n chia tai san
chung giita ba N va ong Q trong thoi ky hon nhén, 14 quyén sir dung dat va tai
san trén dat.

[4] Tai san tranh chap nguyén don yéu cau phan chia tai:

[4.1] Tai san 1a quyén st dung dat: Nguyén don ba N xac dinh tai san
chung giita ba va éng Q 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 639, dién tich 150m?
va thtra s6 637, dién tich 403m?2, dia chi: Thon X, x3 L, thi xa K, tinh Hai
Duong. Ngudn gdc thira dat do ba N, 6ng Q duoc UBND x& L giao dat, cap dit.
Bi don ong Q xac dinh quyén sir dung dat dbi véi thira dét trén do bd dé ong 1a
Nguyén Vin T3 ¢6 don xin cAp dat khong phai 1a tai san chung giita 6ng va ba
N. Can ctr vao tai liéu chtng ct, két qua xac minh thi thdy : Theo ban db 299
(1985): Thira dat ong Q, ba N do UBND xa quan 1y, khong thé hién vé sd thira.
Theo ban d6 do dac nam 1993, thira dat cua 6ng Q, ba N sir dung thudc thira s6
639, dién tich 150m? ma dat T va thira s6 637 dién tich 403m?, ma dat A. Ban
d6 nam 1993 ciing 1a co s¢ dé xem xét cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Tai don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cia ong Q, N do 6ng Q 1a
nguoi don thé hién thira dat c6 ngudn gdc 1a do UBND x4 cdp. Tai phién toa dai
dién theo uy quyén caa UBND x4 L xac dinh: thira dat ong Q, ba N tranh chap
c6 ngudn gbc do UBND xi cép cho 6ng Q, ba N. Trudc thoi diém nim 1993,
thira dat do UBND x4 L quan 1y. Trén co so tai liéu ching cir di thu thap, thi
thay 101 khai ctia nguyén don ba N xac dinh thtra dat s6 639, to ban db s6 5, dién
tich 150m? va thtra s6 637, to ban d6 s6 5, dién tich 403m?1a tai san chung giira
ba N va 6ng Q 13 ¢ cin ctr va dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4.2] Hién trang st dung dat: Thira dat ba N, 6ng Q tranh chép c6 dién
tich 632,7m2. Két qua xac minh vé ngudn gdc dit, qua trinh sir dung dét va tai
phién toa UBND x4 L xac dinh: Hién trang st dung dat ciia 6ng Q, ba N ¢6 phan
dién tich dat 1an duong, 1an muong do UBND x4 L quan 1y. Phan dét 1an chiém
nay khi phan chia, UBND x4 L yéu cau cit tra phan dién tich dat 1an chiém, xac
dinh dién tich dat 1an duong 18,3m?, phan dién tich dat 1an muong 58,8m? Dién
tich dat con lai ba N, 6ng Q dugc sir dung hop phap va duoc xem xét cip gidy
chtng nhén quyén st dung dat 1a 555,7m?, trong d6 do dat hinh thanh giai doan
tir 15/10/1993 dén 01/7/2014 va theo don dé nghi cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat thi ho ong Q, ba N theo tiéu chuan c6 240m? dat &, con lai 315,7m?
1a dat trong cay lau nam. Tai phién toa nguyén don ba N, bi don 6ng Q nhét tri
vé dién tich dat str dung hop phap 555,7m?do UBND x4 L xéc dinh, nhat tri véi
dién tich dat cat tra do lan duong, 1an muong.

[4.3] V& ranh gidi gitta hai thira dat ba N, 6ng Q st dung véi thira dat ong
S, ba L str dung. Dbi v6i phan tuong ngin cach giita nha ¢ ( Nha cip 4 xay nim
1985) ctia 6ng Q, ba N v6i nha chinh cia 6ng S, ba L kéo vé phia dudng thén do
9



6ng S, ba L xay, hién trang c6 mot phan tudng dé 1én vai méng cin nha cia ba
N, 6ng Q. Qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién toa ba N, 6ng Q va 6ng S, ba L
thoa thuan ranh gi6i gidp gitra phan vai mong nha cia ba N, 6ng Q. Phan dat
tranh chap duogc giao cho 6ng Q hodc ba N trong trudng 6ng Q, ba N stra chita,
pha d& cong trinh lién quan phan tudng ndy thi éng S, ba L ¢6 trach nhiém thao
d&. Bdi voi phan tudng xay gach ba banh dai (1,89m + 19,25m) = 21,14m tir vi
tri tir nha tim (6ng Q, ba N) kéo dén vi tri muong nude. Cac bén xac dinh tuong
gach ba banh do 6ng Q, ba N xay, ranh gidi thira dat caa 6ng Q, ba N voi thira
dat 6ng S, ba L thoa thuan iy tim tuong lam ranh gidi, truong hop phan tudng
xay nay bi phd, thdo d& thi vi¢c xdy dung theo ranh gidi hai bén da théa thuan.
Déi voi cac phan ranh gidi khac cac bén khong ¢ tranh chap.

Do vay, ¢6 can cir xac dinh dién tich dét sir dung hop phéap cta éng Q, ba
N dé phan chia 1 555,7m?2. Theo két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia
UBND thj xa K, dat & nong thon thudc vi tri 3, nhém 1, khu vuc 1 ¢6 gia la:
3.000.000 dong/m? x 240m? = 720.000.000d6ng. Gia dat ao (dat vudn) co gia la
1.200.000 dong/m? x 3157m? = 378.840.000dong. Toéng gia tri dat:
1.098.840.000d6ng.

[5]. Vé tai san chung la cong trinh, cdy cdi trén ddt:

[5.1]. Tai phién toa nguyén don ba N, bj don 6ng Q thong nhit xac dinh
C4C tai san chung tao dung trong thdi ky hon nhan, yéu cau phan chia gom: 01
nha ¢ (xay dung nim 1985 sira chira lan cudi nam 2010), gia tri con lai:
48.705.000 dong; 01 nha cap 4 (kho), dién tich 14,5 m?, (xay dung nim 2022),
gia tri con lai: 25.500.000 dong; Ban mai ton lanh, xa go thép, dién tich 18,6 m2
(xay dung nam 2022), gia tri con lai: 8.789.000 déng; Nha phu (tim), mai lop
FiBro xi ming, dién tich 4,2m?(xay dung nim 2004), gia tri con lai: 9.657.000
d6ng; Ban mai ton lanh, xa go thép, dién tich 32,7m?2, quanh bép (xay dung nim
2019), gia tri con lai: 692.000 dong. Tong tri gia tai san: 93.343.000d6ng.

[5.2]. B6i voi nha bép + WC, tuong xay gach chi 110, nén lat gach
Ceramic, dién tich 15,9 m, xdy dung nam 2019, (theo do v&). Gia tri con lai:
42.315.000 dong. Ong Q cho rang nha bép + WC, ong xay vao thoi diém ba N
dang ¢ nién Nam, giira 6ng va ba N kinh té riéng nén 6ng xac dinh day 1 tai san
riéng cua ong. Tai phién toa nguyén don ba N xac dinh day tai san chung, tuy
nhién nay 6ng Q cho rang d6 1a tai san riéng cta 6ng Q thi ba nhat tri cho ong Q,
ba khong yéu cau Toa an phan chia dbi véi tai san nay. Ngoai ra, dbi véi cac tai
san 1a cong trinh va tai san trén dat da duoc Toa 4n xem xét tham dinh gom: San
bé tdng nén XM; Tudng bao quanh nhd; Tru cong; Cong sat; Ban mai ton trén
cong va céc vat dung sinh hoat khéac, ba khéng yéu cau Toa an phan chia, bi don
6ng Q, nhat tri va khong cd yéu cau dé nghi gi khac. Xét thy, sy thong nhat cua
6ng Q, ba N 1a hoan toan tu nguyén nén dugc Hoi dong xét xa chap nhan.
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[5.3]. B4i voi 01 nha cép 4, twong xay gach chi 110, mai lop ton lanh, nén
lat gach Ceramic, dién tich 49,6 m, xay dung nam 2023, (theo do v€). Gia tri con
lai: 147.456.000 ddng. Nguyén don ba N xac dinh day 1 tai san riéng cta ba N.
Bi don 6ng Q cho rang ba N xay can nha trén bang ngudn tién ctia vo chdng
trude dé nén 6ng xac dinh day la tai san chung gitra 6ng va ba N, ngoai 161 khai
bi don dng Q khong c6 tai li¢u chiing cit nao khac. Cén ctr vao tai li¢u ching ctir
da thu thap duoc, 161 khai ctia nguoi lam chiing va cac tai li€u ching khac da thu
thap c6 trong hd so vu 4an, thi thiy nguyén don ba N chimg minh dugc ngudn
tién ba N bo ra xdy cian nha 02 gian tir ngudn tién riéng, tién vay muon riéng cta
ba. Do vdy, c6 cin cit xac dinh cin nha cdp 4 trén 1a cta riéng ctia ba N nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5.4]. V& cay cdi trén dat: Nguyén don ba N, bi don 6ng Q xéac dinh céac
cdy cdi anh hudng ciia bao Yagi, cdy c6i khong con. Nguyén don, bi don khong
yéu cau Toa an giai quyét.

[5.5]. V& tiéu chuan dit nong nghiép cac duong su tu thoa thuin phan
chia voi nhau. Ong Q, ba N khong yéu cau phan chia nén khong dat ra xem xét
giai quyét trong vu an.

[6]. Chia theo hién vat:

[6.1]. Nhu d3 danh gia, phan tich tai muc [4.2], [5.1], tong gia tri tai san
chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Q, ba N yéu ciu phéan chia: Quyén st
dung dat va tai san, cong trinh trén dat: 1.098.840.000d6ng + 93.343.000ddng =
1.192.183.000d6ng. Cong stic tao 1ap d6i voi khoi tai san chung ciia 6ng Q, ba N
12 nhu nhau nén 6ng Q, ba N mdi ngudi duge hudng Y5 gia tri tai san 1a
596.091.500d6ng.

[6.3]. Bi don 6ng Q hién dang la nguoi quan 1y, st dung toan by nha va
cong trinh 13 tai san chung giita ba N, 6ng Q. Ba N khong c6 chd &, hién dang
phai di & nho. Tai phién toa nguyén don ba N dé nghi Toa an phan chia quyén
sir dung dét, ba N xin nhan phan dat c6 cin nha 2 gian 1a tai san riéng cua ba da
xdy. D61 voi nha va cac cong trinh hién ong Q quan 1y, st dung, ba N nhét tri
giao cho 6ng Q quan ly st dung. Trén co s& danh gia, phan tich néu trén, Hoi
ddng xét xir phan chia tai san, cu thé nhu sau:

Giao cho 6ng Q phan dat cé dién tich 230,1m?, duoc gidi han boi cac
diém B, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All. Trong d6 c6 150m? X
3.000.000d6ng/1m? = 450.000.000dong dat & va dat trong cdy 1au ndm 80,1m? X
1.200.000d = 96.120.000d6ng. Gia trj tai san 1a quyén st dung dat 6ng Q duoc
giao: 546.120.000d6ng. Céc tai san va cong trinh trén phan dat phan chia 6ng Q
dugc quan 1y, str dung gébm: 01 nha & (xay dung nam 1985 sta chira lan cudi
nam 2010), gia tri con lai: 48.705.000 dong; 01 nha cap 4 (kho), dién tich 14,5
m?, (xay dung nam 2022), gia tri con lai: 25.500.000 d¢ong; Ban mai ton lanh, xa
go thép, dién tich 18,6 m2 (xay dung nim 2022), gia tri con lai: 8.789.000 d6ng;
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Nha phu (tam), mai lop FiBro xi ming, dién tich 4,2m?(xay dung nim 2004), gia
tri con lai: 9.657.000 dong; Ban mai ton lanh, xa go thép, dién tich 32,7m?,
quanh bép (xay dung nim 2019), gia tri con lai: 692.000 dong. Tong tri gia tai
san: 93.343.000dong. Ngoai ra 6ng Q dugc quan 1y, st dung cac cong trinh, tai
san khac thudc vé dit dugc phén chia (kém theo so d6 phan chia).

Tong tri gia tai san 1a quyén st dung dat va tai san chung 6ng Q dugc giao
la:  639.463.000d6ng. Ong Q phai tra chénh léch vé tai san cho ba N Ia
43.372.000ddng.

Giao cho ba N quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 325,6m? dugc gidi
han bdi cac diém Bl, B2, B3, B5, B6. Trong d6: Pit & 90m? X
3.000.000d6ng/1m? = 270.000.000d6ng va dat trong ciy lau nim 235,6m? X
1.200.000d = 282.720.000dong. Tong tri gia 1a 552.720.000dong. Cac tai san
nam trén phan dat dugc phan chia thi ba N duoc quyén quan 1y sir dung.

[7] Vé an phi: Ong Q, ba N thudc dién nguoi cao tudi (trén 60 tudi). Tai
phién toa 6ng Q, ba N c¢6 don xin dugc mién an phi. Can ctt Biéu 147 B luat T6
tung dan su; diém d Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu an phi va 18
phi Toa &an 6ng Q, ba N khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

- Cin cie: Didu 29; Diéu 33; Didu 43; Diéu 59; Diéu 62 Luat Hon nhan va
Gia dinh; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan su; khoan 4 Diéu 147; biéu 271;
Diéu 273 ciia Bo luat T tung dan su;

- Cin cir: diém d Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi N yéu cau
chia tai san sau khi ly hon giita ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Dinh Q.

Chép nhan su ty nguyén cta nguyén don ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén
Pinh Q vé viéc cat tra phan dién tich dat 1an duong 18,3m? phan dién tich dat
14n muong 58,8m? tra cho UBND x4 L, thi x4 K, tinh Hai Duong quan 1y.

1.1. Xac dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan gita ba Nguyén Thi N
va 6ng Nguyén Dinh Q 1a quyén str dung dat ddi véi thira dét s6 639, 637, to ban
d6 s6 5, dién tich 555,7m?, dia chi: thon X, xa L, xi L, thi xa K, tinh Hai Duong
va cac tai san 1a cong trinh, tai san trén dat cic duong sy thong nhat yéu cau
phan chia.
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1.2. Xac dinh can nha 02 gian, nha cip 4, tuong xay gach chi 110, mai lop
tén lanh, nén lat gach Ceramic, dién tich 49,6 m?, xay dung nam 2023 12 tai san
riéng cua ba N.

2. Vé chia hién vit:

2.1. Giao cho ba N quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 325,6m? dugc
giéi han boi cac diém BI, B2, B3, B5, B6. Trong d6: Pit ¢ 90m? X
3.000.000ddng/1m? = 270.000.000d6ng va dat trong ciy lau nim 235,6m? X
1.200.000d = 282.720.000d0ng. Tong tri gia 1a 552.720.000ddng. Cac tai san
nam trén phan dat dugc phan chia thi ba N dugc quyén quan 1y st dung (kém
theo so @6 phan chia).

2.2. Giao cho 6ng Q phﬁn dét co dién tich 230,1m?, duoc gi61 han boi cac
diém BI1, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All. Trong d6 co 150m? x
3.000.000d6ng/1m? = 450.000.000dong dat & va dat trong cdy lau nim 80,1m? X
1.200.000d = 96.120.000d6ng. Gia tri tai san 1a quyén st dung dat 6ng Q dugc
giao: 546.120.000d6ng. Cac tai san va cong trinh trén phan dat phan chia 6ng Q
dugc quan 1y, str dung gdbm: 01 nha & (xay dung nim 1985 sta chira lan cudi
nam 2010), gia tri con lai: 48.705.000 dong; 01 nha cap 4 (kho), dién tich 14,5
m?, (xay dung nim 2022), gia tri con lai: 25.500.000 d¢éng; Ban mai tn lanh, xa
go thép, dién tich 18,6 m2 (xay dung nam 2022), gia tri con lai: 8.789.000 dong;
Nha phu (tam), mai lgp FiBro xi mang, dién tich 4,2m?(xay dung nam 2004), gia
tri con lai: 9.657.000 dong; Ban mai ton lanh, xa go thép, dién tich 32,7m?,
quanh bép (xay dung nam 2019), gia tri con lai: 692.000 dong. Tong tri gia tai
san: 93.343.000dong. Tong tri gia tai san 1a quyén sir dung dat va tai san chung
6ng Q duoc giao 13: 639.463.000d0ng. Ong Q phai tra chénh 1éch vé tai san cho
ba N 14 43.372.000d6ng (kém theo so d6 phan chia).

Chép nhén sy tu nguyén cia nguyén don ba Nguyén Thi N cho dng
Nguyén Pinh Q quén 1y, st dung mot sd cong trinh nam trén dat dugc phan chia
va cac vat dung sinh hoat gia dinh. Cac tai san khac nam trén dat phan chia cua
ai thi nguoi dé dugce huong.

Chép nhan su ty nguyén cua o6ng S, ba L vé viéc ong S, ba L cd trach
nhiém thao d& phan tudong dé 1én vai moéng cin nha ciia ba N, 6ng Q va thoa
thuan gitra ba N, 6ng Q va 6ng S, ba L vé ranh gi6i giira hai thira dat tir vi tri tir
nha tim (6ng Q, ba N) kéo dén vi tri muong nude ldy tim twong xay gach ba
banh (dai (1,89m + 19,25m) = 21,14m lam ranh gidi, trudng hop phan tuong
x4y bi pha, thiao d& hai bén déu co trach nhiém xay dung tudng bao vé phan dat
cuia minh.

2.4. Cac duong su co quyen lién h¢ voi cac co quan Nha nudc co tham

quyén dé thuc hién viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich dugc phan chia.
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3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Dinh Q trén 60 tudi nén
dugc mién an phi dan sy so tham.

An xur cong khai so tham, c6 mat nguyén don, c6 mat bi don, c6 mat
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa L va 6ng S, ba L. Bao cho
nguyén don, bi don biét dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Bo cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan biét duoc quyén
khang c4o phan ban an lién quan dén quyén loi cia minh trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh én ddl’} sy thi
nguoi dwgc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an din sw co quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu yéu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan ddan thi xa Kinh Mon, Thim phan — Chi toa phién toa
- Chi cuc thi hanh an DS thi xa Kinh
Mon;
- Cdc dvwong su;
- Luu ho so;.
Tran Vin Khanh
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