TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 71/2024/DS-PT
Ngay: 17/9/ 2024
V/v: “Tranh chap doi lai tai
san la quyén st dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Céc Tham phén: Ong Hang Lam Vién va ba Tran Thi Diu
- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Trung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Vin Thing
- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai HO1 truong xét xuir Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan xét xit phic tham cong khai vu an thu 1y s6 45/TLPT-DS ngay
26/7/2024 ve viée: “Tranh chap doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so6 24/2023/DS-ST ngay 06/6/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so 70/QD-PT ngay 12
thang 8 nam 2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Ngoc V, sinh naim 1967 (C6 mat);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1951 (C6 mat);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguodi dai dién theo iy quyén: Ong Ngoé Minh S, sinh nim 1956 (Theo
giay Uy quyén ngay 19/6/2024) (C6 mat).

Nguwoi ¢c6 quyen loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Ng6 Thi H sinh ndam 1969 (C6 mat);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Ba Nguyén Thi Cong H1, sinh nam 1954 (C6 mit);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngd Minh S, sinh nim 1956 (Theo
gidy Uy quyén ngay 19/6/2024) (C6 mat).

3. Ong Phan Ngoc N, sinh nim 1990 (c6 yéu cau xét Xt ving mit);

Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Cho & hién nay: T6 B, khu K, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nali.

4. Ba Phan Thi Ngoc L, sinh nam 1991 (c6 yéu cau xét Xtr vang mit);

Dia chi: S6 F duong B, khu pho D, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngwoi tham gia to tung khac:

Ba Phan Thi X, sinh nam 1958 ( Vﬁng mat).

Ba Phan Thi C, sinh nam 1967 ( Véng mat).

Ong Phan Ngoc T1, sinh nim 1968 ( ving mit).

Ong Phan Ngoc K, sinh nam 1971 ( ving mat).

Ong Phan Ngoc D, sinh nim 1974 ( ving mit).

Ong Phan Ngoc D, sinh nam 1980 ( ving mat).

Ong Phan Ngoc K1, sinh nim 1981 ( ving mit).

Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguwroi khéng céo: Bi don ong Nguyén Van T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, qud trinh té tung va tai phién toa nguvén don éng
Phan Ngoc V trinh bay:

Vao nam 1993 hop tac xa T2 cap cap khoan dat cho ho gia dinh 6ng gom
02 thira dat, trong d6 c6 thira 345a, to ban d6 so 11, xa P (Pat kinh té phu). Thoi



diém nay ho gia dinh éng c6 04 thanh vién gom: Phan Ngoc V, Ngo Thi H va 02
con la Phan Ngoc N, Phan Thi Ngoc L.

Sau khi nhan khoan thtra dat 345a gia dinh 6ng canh tac trong nho, canh
tac dén nam 1995, do kinh té kho khin khong cé tién dau tu, vi vay vo chong
ong sang nhuong cho ba Huynh Thi B (Hién ba B da chét vao ngay 19/7/2022)
ca dat va gian nho trén dat, thoi han la 20 nam, véi so vang 1a 19 chi vang y
(Loai vang 96K), khi nao hop tac xa lay lai dat thi ba Huynh Thi B c6 trach
nhién giao tra lai dat, ba Huynh Thi B chiu moi trach nhiém dong thué cho Nha
nude. Viée sang nhuong dat c6 lam giay viét tay véi tiéu dé la “giay sang
nhuong dat hoa mau”, 1ap ra thanh 02 ban, giao moi bén giir 01 ban.

Ly do 6ng dong ¥ sang nhuong 20 nim, 1a vi Nha nuéc chi cap dat cé thoi
han chi cé 20 nam, khi nao dén 20 nam Nha nuéc thu hoi dat, ba B tra lai cho
Nha nudce, con hét 20 nam ma Nha nude khong thu hoi thi ba B tra lai dat cho
gia dinh dng. Nam 2010, gia dinh dng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

SO vang nay ong dua cho vo la ba Ngé Thi H dé di lo sinh hoat trong ho
gia dinh va tra no cho Nha nudc, ba Ngo Thi H ciling thong nhat viéc sang
nhuong thtra dat s6 345a cho ba Huynh Thi B, thoi diém nay cac con cua ong
con rat nho.

Dén nam 2012, vo chong ba Huynh Thi B, 6ng Phan M c6 dén nha ong,
kéu ong dén lay lai dat tr 6ng Nguyén Van T, vi con 03 nim nira 1a dén han 20
nam, néu khong dén lay lai dat dé ong T trong nho thi sau nay mat cong gia dinh
ong phai boi thuong cay nho cho gia dinh 6ng T. Vi sau khi gia dinh 6ng sang
nhuong dat cho ba B, thi ba B tiép tuc sang nhuong thira dat trén cho ong
Nguyén Vin T, viéc ba B sang nhuong lai cho 6ng T, thi gia dinh 6ng khong
biét. Khi vo chong ba B dén nha kéu gia dinh 6ng dén lay lai dat tir 6ng T thi gia
dinh dng mai biét.

Sau d6 gia dinh 6ng c6 dén gip ong T dé hoi viée lay lai dat do ba B sang
nhuong, thi 6ng T c6 noi dat chua dén han 20 nam, nén khong dong ¥ tra va noi
khi nao du 20 nam 6ng T sé& tra lai dat cho gia dinh 6ng, con néu dén luc d6 ma
gia dinh ong ¢6 ban lai cho 6ng T, thi 6ng T s€ mua lai, khong thi 6ng T s€ hoan
doi mot thira dat cia gia dinh 6ng T cho gia dinh 6ng, thay vay nén gia dinh ong

bo vé.



Dén niam 2014, gia dinh ong tiép tuc dén gip ong Nguyén Van T dé hoi
lay lai dat, vi da dén thoi han 20 nam, ong T c6 xuat trinh giay sang nhuong dat
lam nho gitta vo chong va con cua ba Huynh Thi B, 6ng Phan M, 6ng Phan
Ngoc H2 cho 6ng Nguyén Van T vao ngay 28/3/1998 cho 6ng xem va néi la
chua du 20 nam, phai dén nim 2018 méi du 20 nam. Ong T ¢6 noi thém, hién tai
ong T dang thiéu no, dé 6ng T lam dén nam 2018 sé& tra lai dat, gia dinh ong thay
vay nén dong ¥ cho ong T tiép tuc trong nho trén dat, dé dén khi lay dat lai
khong phai boi thuong ciy nho cho ong T.

Dén nam 2022, éng Nguyén Van T di pha bo cay nho, dé trong tao khong
chiu tra dat cho gia dinh ong, nén 6ng lam don dén UBND xa P yéu cau giai
quyét budc 6ng Nguyén Van T tra lai dat, nhung 6ng Nguyén Van T khong dong
\2

Nay ong khoi kién, yéu cau ong Nguyén Van T phai tra lai thira dat so
345a, to ban do so6 11, tai X P cho gia dinh 6ng, vi gia dinh 6ng sang nhwong dat
chi 20 nam cho ba Huynh Thi B va 6ng Nguyén Vin T ciing da canh tac dat hon
20 nam.

Hién thira dat trén ong Nguyén Van T dang canh tac trong tdo, tir khi
tranh chap va hoa giai, Uy ban nhan dan xa C1 da yéu cau dé dat nguyén hién
trang, vi dat dang tranh chap, nhung 6ng T van tiép tuc bao luéi mung va lam
gian trong tdo. Gia dinh ong dong ¥ ho tro tién cay tdo cho ong Nguyén Van T,
khong dong ¥ ho tro ludi mung cho o6ng T, vi dng T ¢6 tinh bao ludi mung.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Vio ngay 28/3/1999 vo chong dng ¢ nhan sang nhuwong lai cia vo chong
ba Huynh Thi B, 6ng Phan M thira dat s6 345a, to ban do so 11, tai xa P, dién
tich 900m? véi gia 6.000.000 dong. Khi nhan sang nhuong thi vo chong ong c6
hoi vo chong ba Huynh Thi B thira dat trén c6 tr dau, vo chong ba Huynh Thi B
c6 noi thira dat trén vo ch(:‘)ng ba Huynh Thi B nhan sang nhuong lai ttr vo chéng
ong Phan Ngoc V vao nim 1995, thoi han 1a 20 nim. Vo chong ba Huynh Thi B
c6 giao cho vo chong 6ng giay sang nhuong dat mau cua vo chong 6ng Phan
Ngoc V sang nhuong lai cho ba Huynh Thi B cho vo chong 6ng xem. Khi nhan
sang nhuong thira dat trén tir gia dinh ba Huynh Thi B, thi giita vo chong ong
voi gia dinh ba Huynh Thi B c6 lam giay viét tay véi tiéu dé la “Giay chuyén
nhuong dat lam nho”, giay chuyén nhuong la do gia dinh ba Huynh Thi B viét
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va co chit ky cua gia dinh ba B gom ba Huynh Thi B, 6ng Phan M, con 1a 6ng
Phan Ngoc H2 (Hién cac nguoi trén da chet), con bén ong thi c6 6ng Nguyén
Vian T ky ghi ho tén. To giay sang nhuong dat lam nho duoc viét vao mat sau
cua giay sang nhuong dat hoa mau ma ong Phan Ngoc V sang nhuong cho ba
Huynh Thi B.

Sau khi lam giay sang nhuong xong, vo chong ong d3 giao du tién
6000.000 dong cho gia dinh ba Huynh Thi B va gia dinh ba Huynh Thi B ciing
giao thira dat trén cho vo chong 6ng canh tac tir d6 cho dén nay, thtra dat dat lic
d6 chua c6 giay chirg nhan quyén st dung dat.

Khi sang nhuwong thira dat cho vo chong ong, thi trén dat ba Huynh Thi B
dang trong 6t. Sau d6 vo chong ong chuyén sang trong nho va hién tai dang
trong tao khoang hon 01 nam.

Nam 2010, vo chong ong c6 nghe thong tin vo chong 6ng Phan Ngoc V
d3 lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung doi véi thira dat trén, nhung
vo chong ong khong v kién gi, vi vo chong ong cr nghi 1a Nha nuéc giao dat
thotl han 20 nam (Tuc tir ndm 1993 — 2013) ma mdi 2010 thi chwa du 20 nam, vi
vay dé dén nam 2013 vo chong 6ng sé lam gidy chirng nhan quyén st dung dat
sau hoac di gdp ong Phan Ngoc V thoa thuan sau.

Viao nam 2012 thi vo chong 6ng Phan Ngoc V ¢6 dén giap vo chong ong,
néi gan man thoi gian sang nhuong 20 nam, kéu vo chong 6ng chuan bi lam 01
dén 02 vu nho nita, tra lai dat cho gia dinh 6ng V, ltic d6 vo chong 6ng co6 noi la
dat chwa hét thoi han sang nhuong 20 nim sao ma tra, khi nao dén thoi han sang
nhuong 20 nim thi vo chong 6ng sé tra lai dat cho gia dinh 6ng V, nén vo chong
ong V bo vé.

Dén nam 2014, vo chong 6ng Phan Ngoc V lai tiép tuc dén gap vo chong
ong doi lai dat, vi cho rang hét thoi han 20 nam sang nhuong, 6ng c6 noéi lai voi
ong Phan Ngoc V 1a may da nghe dai, nghe bdo vé hop Quoc hoi chua, néu da
sang nhuong thi khong 14y lai dat, con cho thué dat thi phai tra lai. D6i véi thira
dat trén vo chong 6ng nhan sang nhuong tir ba Huynh Thi B, nén 6ng Phan
Ngoc V khong duoc quyén doi lai, vi vay vo chong dng khong dong ¥ tra. Nghe
vay vo chong dng Phan Ngoc V bo vé.



Dén nam 2021, vo chong 6ng di lam thu tuc xin cap gidy chirmg nhan
quyén st dung dat, thi dia chinh bao thira dat trén vo chong 6ng Phan Ngoc V di
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén vo chong dng khong lam
duoc nura.

DPén nam 2022, UBND xa c6 moi vo chong ong dén giai quyét, do vo
chong 6ng Phan Ngoc V khiéu nai. Tai buoi hoa giai, vo chong 6ng Phan Ngoc
V yéu cau vo chong ong tra lai thtra dat trén, cho rang thoi han sang nhwong 20
nim da hét, nhung vo chong ong khong dong v, nén hoa giai khong thanh.

Nay 6ng Phan Ngoc V khai kién yéu cau vo chong ong tra lai thira dat
trén, vi thoi gian sang nhuwong 20 nim cua ba B di hét, vo chong ong khong
dong y. Vi Nha nuée di giao dat cho 6ng Phan Ngoc V thoi gian 20 nim, nhung
ong Phan Ngoc V di sang nhuong hét thoi han 20 nam, thi khong con quyén doi
lai thira dat trén. Vo chong ong dong ¥ ho tro thém cho vo chong 6ng Phan
Ngoc V 20.000.000 dong tién cong di lam giay chirng nhan quyén st dung dat.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa hém nay nguwoi cé quyen loi va nghia vu
lien quan ba Ngo Thi H, ong Phan Ngoc N, ba Phan Thi Ngoc L trinh bay:

Cac ong, ba thong nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng Phan Ngoc V va yéu cau
vo chong ong Nguyén Van T phai tra lai thira dat s6 345a, to ban do so6 11, tai xa
P cho gia dinh ba, vi gia dinh ba sang nhuong dat cho ba B chi 20 nam va ong
Nguyén Van T ciing da canh tac dat hon 20 nim. Gia dinh 6ng, ba dong ¥ ho tro
tién cay tao cho ong Nguyén Vian T, khong dong ¥ ho tro ludi mung cho ong T,
vi 6ng T ¢6 tinh bao luéi mung.

Qud trinh t6 tung nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Cong HI trinh bay:

Ba dong y thong nhat véi 101 trinh bay cua ong Nguyén Van T, vo chong
ba khong dong ¥ tra lai thira dat so 345a, to ban do so6 11, tai xd P cho gia dinh
ong Phan Ngoc V. Vi Nha nudc di giao dat cho 6ng Phan Ngoc V thoi gian 20
nam, nhung 6ng Phan Ngoc V di sang nhuong hét thoi han 20 nam, thi khong
con quyén doi lai thira dat trén. Vo chong ba dong ¥ ho tro thém cho vo chong
ong Phan Ngoc V 20.000.000 dong tién cong di lam giay chimg nhan quyén st
dung dat.



Tai Ban 4n dan su so tham so6 24/2023/DS-ST ngay 06/6/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Can ctt vao: Khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c
khoan 1 Piéu 39: khoan 2 Diéu 92: Piéu 144, 147, 165, khoan 2 Diéu 227,
khoan 2 Dieu 228, 271; 273 cua B0 luat T6 tung dan su 2015;

- Dicu 134, bieu 411 cua B9 luat Dan su 1995;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Phan Ngoc V. Cong
nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co dieu kién giita ong
Phan Ngoc V véi ba Huynh Thi B 1a “giay sang nhuong dat + hoa mau” va giay
chuyén nhuong dat lam nho 1ap ngay 28/3/1998 giita 6ng Nguyén Van T véi ba
Huynh Thi B, 6ng Phan M, 6ng Phan Ngoc H2 c6 hi¢u luc phap luat.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Cong H1 phai co
nghia vu giao tra lai thtra dat s6 345a, to ban dd sb 11, toa lac tai thon T, xa P,
huyén N, tinh Ninh Thuan cho ho 6ng Phan Ngoc V, ba Ng6 Thi H (HO ong
Phan Ngoc V géom: Ong Phan Ngoc V, ba Ngé Thi H, Phan Ngoc N, Phan Thi
Ngoc L).

- Ho 6ng Phan Ngoc V, ba Ngb Thi H (H6 6ng Phan Ngoc V gdm: Ong
Phan Ngoc V, ba Ngé Thi H, Phan Ngoc N, Phan Thi Ngoc L) dugc quyén st
dung thua dat so 345a, to ban d6 sb 11, toa lac tai thon T, xa P, huyén N, tinh
Ninh Thuan va tai san trén dat gom: Gian tdo c6 dién tich 1.022m?2; 42 cay tdo
thu hoach; hang rao phia dong nam tru gb ludi B40, dai 25m, cao 2m; hang rao
phia nam tru go luéi B40, dai 39m, cao 2m; luéi mung di qua st dung, ty 1é con
lai 80%.

- Budc ho 6ng Phan Ngoc V, ba Ng6 Thi H (Ho 6ng Phan Ngoc V gé“nn:
éng Phan Ngoc V, ba Ngo Thi H, Phan Ngoc N, Phan Thi Ngoc L) c6 nghia vu
lién d6i boi thuong so tién 53.626.400 dong cho vo chong dng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi Cong H1 twong (g véi gié tri tai san trén dat ma ho 6ng Phan

Ngoc V dugc nhan cu thé nhu sau: Gian tdo co gia tri: 14.700 df‘)ng /m? x



1.022m? = 15.023.200 dong; 42 cay tao thu hoach co gia tri: 550.000 dong/cay x
42 cay = 23.100.000 dong; hang rao phia dong nam tru go ludi B40, dai 25m,
cao 2m cé gia: 57.000 dong/m x 25m = 1.425.000 dong; hang rao phia nam tru
g6 luoi B40, dai 39m, cao 2m c6 gia: 57.000 dong/m x 39 = 2.223.000 dong;
ludi mung da qua st dung, ty 1& con lai 80% c6 gia: 14.500 dong/m? x 1.022m?>
= 11.855.200 dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén chi phi do dac, dinh gia tai san, nghia
vu cham tra, nghia vu chiu an phi dan su so tham, quyén yéu cau thi hanh 4n va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 19/6/2024 bi don 6ng Nguyén Van T khang cdo ban an dan su so
tham s6 24/2023/DS-ST ngay 06/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh
Phuérc, tinh Ninh Thuan, khong dong ¥ ban an so tham.

Ngay 22/8/2024 nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don bo sung noi
dung khang cdo: Yéu cau huy Ban 4an dan su so tham vi bo sot ngudi tham gia to
tung; Yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng Phan
Ngoc V ngay 01/6/2010; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat cho ong
Nguyén Vian T.

Tai phién toa phuc tham, bi don khong thay do6i, bo sung, khong rat khang
cao; Nguyén don khong riat don khoi kién. Cac duong su khong tu thoa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét x1r va nhirng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung cac quy
dinh ctua BO luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: de nghi Ho1 déng xét Xt can ci khoan 1 diéu 308 Bo luat T6
tung Dan su 2015, khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T,
gitr nguyén ban 4n dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 06/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Don khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T ndp trong thoi han luat

dinh, hop I¢ nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.



Can ctr cac chung c, tai liéu co trong ho so vu an, ndi dung khoi kién cua
nguyén don, Toa an so tham da thu 1y, xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chap
hop dong chuvén nhwong quyén sir dung dat cé diéu kién va doi lai tai san la
quyén sir dung dat” 1a chua chinh x4c véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Do d6, cap phic tham xac dinh lai quan hé tranh chap cho phu hop: “Doi lai tai
san la quyen sir dung dat”, vu an thudc tham quyén, pham vi giai quyét so tham
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc la dung quy dinh theo quy dinh khoan 2
Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su.

Su tham gia to tung cua duong su: Toa an da tong dat hop 1é cac quyét
dinh t6 tung, ngudi co6 quyeén loi nghia vu lién quan cé yéu cau xin xét Xur vang
mdt. Can ¢t vao khoan 2 Bicu 227 cua Bo luét t6 tung Dan sw ndm 2015, Toa én
van tién hanh xét x1r vu an.

Giao dich sang nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Phan Ngoc V véi ba
Huynh Thi B chi c¢6 ba B ky két va giao dich gitra ba B v6i ong Nguyén Van T
c6 ong Phan M, ba Huynh Thi B cung con la Phan Ngoc H2 k¥ két, hién nay ca
ba nguoi nay da chét. Nhitng ngudi con con lai trong gia dinh ba B gom Phan
Thi X, Phan Thi C, Phan Ngoc T1, Phan Ngoc K, Phan Ngoc D1, Phan Ngoc D,
Phan Ngoc K1 khong tham gia vao giao dich va c6 ban trinh bay ho khong lién
quan va khong biét viéc sang nhuong dat gitta cic bén; Qua trinh t6 tung tai cap
so tham 6ng T khong cé yéu cau phan to, do vay Ban an so tham khong dua cac
con ba B vao tham gia to tung la phu hop theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat To tung
Dan su.

Khang cao bo sung yéu cau huy giay chiung nhan quyén st dung dat yéu
cau cong nhan quyeén str dung dat cua 6ng T, tai giai doan so tham bi don khong
c6 yéu cau phan to, Toa an cap so tham khong thu 1y, giai quyét nén khong
thudc pham vi xét xtr cap phiic tham.

[2]. Xét khang céo cua bi don, Hoi dong xét xr nhan thay:

Theo bién ban xem xét tham dinh, dinh gid ngay 16/02/2022, ngay
28/3/2024 va trich do ban do dia chinh ngay 03/3/2023 ctia Van phong D2, chi
nhanh huyén N thé hién: thura dat s6 345a, to ban d6 s6 11, xa P do dac dién tich
1.022m?; Trén dat c6 tai san gom: Gian tao tri gia: 15.023.200 dong; 42 cay tao
thu hoach tri gia: 23.100.000 dong; Hang rao phia Pong nam tru gb ludi B40,
dai 25m, cao 2m, cong thao d&: 1.425.000 dong; Hang rao phia Nam tru go luéi
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B40, dai 39m, cao 2m, , tinh cong thao d&: 2.223.000 dong; lwdi mung di qua st
dung, ty 1& con lai 80% tri gia 11.855.200 dong. Tong cong 53.626.400 dong.
Hién nay, thtra dat nay do vo chong ong T quan 1y, st dung. Giay chiung nhan
quyén st dung dat vo chong 6ng V dang gitr va khong cam c6 thé chap ¢ bat ky
ca nhan to chirc nao.

Cac bén duong su déu thtra nhan thua dat s6 345a, to ban d6 s6 11, xa P
duoc cap cho ho gia dinh 6ng Phan Ngoc V vao nam 1993, trong d6 c6 04 nhan
khau g(:‘)m: Phan Ngoc V, Ng6 Thi H, Phan Ngoc N, Phan Thi Ngoc L va duoc
Nha nude cap giay ching nhan quyeén st dung dat cho ho ong Phan Ngoc V vao
nam 2010.

Bi don khang c4o cho ring cha, me 6ng V 1a thanh vién trong ho tai thoi
diém cap dat nhan khoan nhung nguyén don khong thira nhan va bi don ciing
khong dua ra duoc tai liéu ching cr chirng minh nén khong cé can ctr dé Toa an
chap nhan.

[3.2]. Ong Phan Ngoc V doi lai quyén su dung dat vi cho rang thoi han
sang nhuong quyén st dung dat cho ba B di hét thoi han 20 nam, éng T khong
dong v tra dat vi cho rang da sang nhuong lai tr vo chong ba B va hién nay
nhitng ngudi nay da chét.

Xét “Giay sang nhuong dat + Hoa mau” c6 ndi dung: “6ng Phan Ngoc V
sang nhuong cho ba Huynh Thi B 01 16 dat ¢6 cAy nho véi gia 19 chi vang vy,
thoi han 20 nim, 6ng V khong con trach nhiém thué cua Hop tac xa, ba B co
trach nhiém véi Nha nude, sau 20 nam Hop tac xa c6 lay lai thi ba phai giao lai
dat”; Mat sau lap ngay 28/3/1998 ghi tiéu dé “giay chuyén nhuong dat lam nho”
gitra vo chong ba B véi ong T, ¢6 nodi dung: “ sang nhuwong dat dién tich 900m?
voi s6 tién 1a 6.000.000 dong, can cir theo thoa thuan cua dng V, vé thué dat ba
B phai dong nhung khong dong cong xa hoi chu nghia cho 6ng V, nay t61 sang
nhuong lai ciing y theo diéu kién trén, phan ong T phai déng thué tir nam 1998
tré vé sau khong bo lai cho gia dinh t6i”.

Dong thoi, vo chong ong T, ba H1 ciing thira nhan, khi nhan sang nhuong
dat tir vo chong ba Huynh Thi B, 6ng Phan M thi ba B, 6ng M ¢6 néi nodi dung:
“nhan sang nhuong dat cua gia dinh 6ng Phan Ngoc V 1a 20 nam, hét 20 nim sé&
tra lai dat” va thtra nhan dén nim 2012 thi vo chong éng V cé dén gip va yéu
cau tra lai dat, vi gan mén thoi gian sang nhuong 20 nim cho ba B, nhung vo
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chong ong cho ring: “dat chua hét thoi han sang nhuwong 20 niam, khi nao dén
hét thoi han sang nhuong 20 nam thi vo chf‘)ng ong T, ba H1 sé tra lai dat cho vo
chong 6ng V”. Mat khac, nam 2010 éng T biét thira dat da duoc cap giay chung
nhan cho dng V, vo chong ong T cling khong v kién hay phan d6i gi. Pay 1a tinh
tiét su kién khong phai chitng minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung
Dan su.

Nhu vay, qua su thtra nhan cua nguyén don, bi don, xac dinh giao dich
gitta 6ng Phan Ngoc V vé6i ba Huynh Thi B va giita vo chong ba B véi ong T 1a
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat co diéu kién (thoi han 20 nam),
Viéc chuyén nhuong dat co thoi han tai thoi diém nay la phu hop vai thoi han su
dung dat duoc nha nudc giao khoan theo khoan 2 Piéu 709 Bo luat Dan su
1995. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong thtra dat chwa duoc cap giay
ching nhan quyén str dung dat, hop dong khong duoc cong chimng, ching thuc
tai co quan Nha nude ¢ tham quyén, Ban an so tham cdng nhan cac hop dong
chuyén nhuong c6 hiéu luc la khong phu hop phap luat tai Diéu 691, Diéu 693
Bo luat Dan sy 1995. Tuy nhién trén thuc té, viéc giao dich chuyén nhuong
duoc cac bén ky két trén co s& tur nguyén, ba B da thanh toan day du va st dung
dat dén khi chuyén nhuong lai cho éng T cling can ¢t vao thoa thuan theo diéu
kién cua dng V, giao dich dén nay ciing da thuc hién xong, thoi han hop dong da
hét va day 1a can ¢ cham dut hop dong theo Diéu 134 Bo luat Dan sy 1995 quy
dinh vé giao dich dan su c6 diéu kién: “Trong truong hop cac bén co thoa thuan
ve diéu kién phat sinh hodc huy bo giao dich dan su, thi khi diéu kién do Xay ra,
giao dich dan su phat sinh hoac b1 huy bo”.

Ong Phan M, ba Huynh Thi B cung con la ong Phan Ngoc H2 hién nay d3
chét, cac thanh vién khac trong gia dinh ba B khong tham gia vao giao dich va
khong biét viéc sang nhuong dat gitra cac bén. Vo chong 6ng Nguyén Vian T,
Nguyén Thi Cong H1 nhan chuyén nhuong véi so6 tién 6.000.000 dong va khai
thac quyén st dung dat da du trong thoi han 20 nim (1998 — 2018), dén nay da
hét thoi han; Thira dat van duoc Nha nude cong nhan quyén st dung hop phap
cho ho gia dinh dng V theo gidy chirng nhan quyén st dung s6 BB 651982 cap
ngay 01/6/2010 va duwoc gia han cho ho 6ng V st dung dén thang 10/2063, qua
trinh st dung dat 6ng T cling chua lam thu tuc dang ky ké khai va cap giay

chiing nhan quyén st dung dat. Do d6, ong V doi lai quyén str dung dat la c6
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can cu phu hop Piéu 166 Bo luat Dan su: vo chf‘mg ong Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi Cong H1 phai thuc hién nghia vu giao tra lai thira dat s6 345a, to
ban do so 11, xa P, dién tich 1.022m? dat cho ho ong Phan Ngoc V.

Do6i voi tai san trén dat gom co: Gian tao co dién tich 1.022m?; 42 cay tdo
dang thu hoach; hang rao phia dong nam tru go luéi B40 dai 25m, cao 2m; hang
rao phia nam tru go, luéi B40 dai 39m, cao 2m; ludi mung da qua sur dung. Mic
du viéc trong tao cua vo chong ong T tai thoi diém cac bén da tranh chap va qua
hoa giai co so, tuy nhién dé tranh thiét hai vé tai san cho 6ng T, Ban 4n so tham
budc vo chong 6ng V nhan lai quyén st dung dat phai co6 nghia vu thanh toan
gia tri tai san trén dat cho vo chong ong T véi s6 tién 53.626.400 dong la co6 can
ctr. Tuy nhién, d6i v6i hang rao luéi B40 ¢ phia Pong nam dai 27,3 m ¢6 11 tru
g6 va ludi B40; hang rao phia Nam dai 38,6m c6 23 tru gb va luéi B40, cac tru
g0 nay chinh la tru trong lam gian tao, khong tach roi. Hoi dong dinh gia khong
x4c dinh gia tri, chi tinh cong thao d&, do vay hang luéi B40 tong chiéu dai
65,9m van thudc quyén so hiru cua vo chong ong T, ba H1 nén can budc vo
chong ong T thao d& la phu hop véi hién trang thuc té tai san, dam bao quyén
loi cho vo chong 6ng T

Tai phién toa, nguyén don dong y hd tro thém cho bi don sé tién
10.000.000 dong, xét day la su tw nguyén cia nguyén don nén chap nhan.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, quan diém giai quyét vu 4n cuia
Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan mot phan
khang c4o cta bi don éng Nguyén Vian T; Stra Ban 4n so tham s6 24/2023/DS-
ST ngay 06/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudec, tinh Ninh Thuan.

[3]. Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Phan Ngoc V tu nguyén chiu
toan bo chi phi tham dinh, dinh gia va trich luc ban do dia chinh va da nop du.

[4]. Vé an phi:

Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Cong H1
la nguoi cao tudi, nén duwoc mién an phi dan su so tham.

- H6 6ng Phan Ngoc V (gom: déng Phan Ngoc V, ba Ngé Thi H, 6ng Phan
Ngoc N, ba Phan Thi Ngoc L) c6 trach nhiém lién déi chiu an phi dan sy so

tham twong mg so tién thue hién nghia vu.
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An phi dan su phtic tham: Do stra ban 4an nén ong T khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
Iuc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctir khoan 2 diéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

Cén ctt vao Dieu 5, khoan 2 Dieu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, khoan 1
bieu 39, bicu 92, Dicu 157, Bicu 165, Dicu 227, Dieu 228, Dicu 293 Bo luat To
tung Dan su nam 2015; Diéu 134, Diéu 691, Diéu 693, Diéu 709 cia Bo luat
Dan sy 1995; Dieu 166 Bo luat Dan su nam 2015; Dicu 188 Luét Dat dai 2013;
diem d khoan 1 Dieu 12, Diéu 26, Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyeén xir:

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T. Stta Ban
an dan sy so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 06/6/2023 cia Toa an nhan dan
huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh Thuan. Cy thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Ngoc V. doi
voi bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc: “Poi lai tai san la quyen sik dung dat”.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Cong H1 phai co
nghia vu thdo dé hang luéi B40 phia Nam c6 do dai 38,6m, chiéu cao 2m tai cac
diém (1,5 ); thao d& hang ludt B40 phia Pong nam c6 do dai 27,3m, chiéu cao
2m, tai cac diém (4,5) va giao tra cho ho ong Phan Ngoc V thua dat s6 345a, to
ban do s6 11, xa P, c6 dién tich 1.022m? theo giay chiig nhan quyén st dung
dat s6 BB 651982 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 01/6/2010; Puoc xac
dinh boi cac diém ( 1,2,3,4,5 ) theo Trich luc ban do dia chinh ngay 03/3/2023
cua Van phong D2 — chi nhanh N.

- Ho 6ng Phan Ngoc V gdm: Ong Phan Ngoc V, ba Ngé Thi H, Phan
Ngoc N, Phan Thi Ngoc L duoc quyén sé hitu tai san trén dat gom: Gian tdo co
dién tich 1.022m?; 42 cay tao thu hoach; lwéi mung da qua st dung, ty 1é con lai

80% va phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén Van T, ba
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Nguyén Thi Cong H1 s6 tién 53.626.400 dong twong tng véi gia tri tai san trén
dat ma ho ong Phan Ngoc V dugc nhan. Df‘)ng thoi ho tro thém cho ong T, ba
HI so tién 10.000.000 dong. Tong cong 63.626.400 dong (Sdu muroi ba triéu sdu
tram hai mwoi sau nghin bon tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia bén dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong tat ca céc khodn tién. Néu bén phai thi hanh én cham thi hanh
an thi phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phai thi hanh én theo quy dinh tai
DPicu 357, khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dan su, furong wng voi thoi gian chua thi
hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: 6ng Phan Ngoc V tw nguyén chiu toan bd chi phi va
da nop du.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Cong H1 duoc mién an
phi dan su so tham.

- H6 6ng Phan Ngoc V (gom: dng Phan Ngoc V, ba Ngé Thi H, 6ng Phan
Ngoc N, ba Phan Thi Ngoc L) c6 nghia vu lién dé1 chiu 3.181.000 déng (Ba
triéu mot tram tam mueoi mot ngan dong) an phi dan su so tham, chia phan moi
ngudi phai chiu 795.000 dong (Bay tram chin mwoi lam ngan dong). Riéng ong
Phan Ngoc V duoc trir vao so tién tam trng da ndp la 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0002638 ngay 26/7/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ninh
Phuéc. dng V con phai ndp thém 495.000 dong ( Bon tram chin muroi lam ngan
dong) an phi dan su so tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan suw thi nguoi dweoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi hanh
an dan sw cé quven thoa thudan thi hanh dn, quyvén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sw, thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xit phuc tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
17/9/2024).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- Duong su ;

- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND H. Ninh Phuéc (1);

- Chi cuc THADS H. Ninh Phuéce (1)

- Phong KINV&THA (1):
- Luu ho so, an van, HC-TP (3); Pham Thi Anh Trang
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