TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s: 719/2024/DS-ST
Ngay: 17-9-2024

Vv tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Tran Tuin Khuong

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Hoang Thu

2. Ba Tran Thi Nga

— Thuw ky phién toa: B?:l Nguyén Thi Hong Phudc — Thu ky Toa an nhéan dén
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh

— Bygidign Vign kiém sat nhan dan huygn Binh Chéanh, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién

Ngay 11 thang 9 nam 2024 va ngay 17 thang 9 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an
nhan dan huy¢n Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cdng khai
vu an thu ly so: 145/2016/TLST-DS ngay 25 thang 4 nam 2016 ve “Tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat” theo Quyet dinh dwa vu an ra xet xu
s0 639/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 va Quyet dinh hoan phién toa
50 528/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

— Ong V3 BaT, sinh naim: 1954

— BaNguyén Thi Ba N, sinh nim: 1958

Pia chi: S6 B2/21 khu phd X, thi trdn Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dien hop phap Cuia nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc T1, sinh nam: 1976 —
La nguoi dai dién theo ay quyeén

(Vin ban ty quyén ngay 17/4/2024)

(C6 mat)

2. Bj don: Ong Phan Tri T2, sinh nam: 1963

Pia: S6 B2/20 khu phé X, thi tran Y, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Vang mat)
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3. Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Thanh phé
HO Chi Minh
_ Diachi: S6 86 duong Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd
Ho Chi Minh.
(Co don yéu cau giai quyét vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 20/5/2004; don khoi Kign bé sung ngay 03/8/2015,
ngay 03/6/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguweoi dai dién theo iy quyeén
nguyén don ba Pham Thj Ngoc T1 trinh bay:

Ngay 15/11/1993, dng Vo Ba T, ba Nguyén Thi Ba N co6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat v6i dng Phan Tri T2 mot phan dién tich d4t ngang 5,2m
x dai 35m nam tai mat tién duong Nguyen Hiu Tri, thi trdn Y, huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia tri chuyén nhuong 1a 140 chi vang SIC; thoi han thanh
toén la 6 thang. Tuy nhién, dng T2 chi thanh toan dugc 115 chi vang SJC. Hién nay, 6ng
T2 d3 duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat.

Do 6ng T2 chua thanh toan sb tién con lai nén éng T, ba Ba N nén khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

— Tuyén hay hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 15/11/1993
ky gitta 6ng V& Ba T, ba Nguyén Thi Ba N véi dng Phan Tri T2; dong thoi, tuyén
huy Giay chiing nhan quyén su dung dat s6 3421/UB ngay 11/4/2001 do Uy ban
nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh cap.

— Truong hop Toa &n khong chap nhan thi yéu cau éng Phan Tri T2 c6
nghia vu tra sé tién con no 1a 14,1 (Muoi bén phay mét) chi vang SIC; twong duong
109.239.750 ¢6ng (M@t trim 1¢ chin trigu hai trim ba muoi chin nghin bay trim nim
muoi dong) theo ti gia ban ra ngay 11/9/2024 va tién 14i cham tra tinh tir thang 4/1999
dén thang 9/2024 14 229.611.031 déng (Hai traim hai muoi chin triéu su trim mudi
mot nghin khong tram ba muoi mét dong), cu thé nhu sau:

+ Turngay 17/04/1999 dén 18/10/2000 tuong duong 18 thang, 13i suét cin ctr
theo Piéu 1 Quyét dinh s6 57-QD/NH1 cta Ngan hang nha nuéc ngay 31/03/1992
va khoan 5 Muyc I théng tu s6 01/TTLT cua Bo Tai chinh-Bo Tu phap-Vién Kiém séat
Nhan dan T4i cao-Toa 4n Nhan dan Téi cao ngay 19/06/1997 la 0.58%/thang:
109.239.750 dong x 18 thang x 0.58% = 11.404.630 dong;

+ Turngay 19/10/2000 dén 31/12/2005 twong dwong 62 thang, 13i suét can ctr
theo khoan 2 Diéu 473 Bo luat dan su nam 1995 va 13i suét tiét kiém c6 ky han cua
Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam ngay 31/05/2024 12 0.38%/thang:
109.239.750 d6ng x 62 thang x 0.38% = 25.736.885 dong;

+ Turngay 01/01/2006 dén 31/12/2016 twong duong 132 thang, 14i suat cin ctr
theo khoan 2 Diéu 476 Bo luat dan su nim 2005 va Biéu 1 Quyét dinh s 2868/QD-
NHNN cua Ngan hang nha nudc Viét Nam ngay 29/11/2010 la 0.75%/thang:
109.239.750 d6ng x 132 thang x 0.75% = 108.147.353 dong;
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+ Tirngdy 01/01/2017 dén 30/09/2024 twong dwong 93 thang, 13i suat can ctr
theo khoan 2 Bieu 468 B luat dan sy nam 2015 la 0.83%/thang: 109.239.750 dong
x 92 thang x 0.83% = 84.322.163 dong

Tong cong s6 tién 6ng Phan Tri T2 con phai thanh toan 1a 338.850.781 ddng
(Ba tram ba muoi tam tri¢u tdm tram ndm muoi ngan bay tram tdm muoi mot dong).

Tai phién toa, ngudi dai di¢n theo vy quyen cua nguyen don ba Pham Thi
Ngoc T1 rat mét phan yéu cau khai kién chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Phan Tri T2 tra s6 tién chua thanh toan theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung déat ngay 15/11/1993 1a 14,1 (Mudi bén phay mot) chi vang SIC; tuong duong
109.239.750 dong (Mot tram 1é Chin triu hai tram ba muoi chin nghin bay tram nam
muoi ddng) theo ti gia ban ra ngay 11/9/2024 va tién Iai cham tra tinh dén thang
9/2024 14 229.611.031 ddng (Hai trim hai muoi chin triéu sau trim mudi mot nghin
khéng trim ba muoi mét ddng). Téng cong sd tién dng Phan Tri T2 con phai thanh
toan la 338.850.781 (Ba tram ba muoi tam tri¢u tam tram nam muoi ngan bay tram
tam muoi mét) dong.

Theo don phan té ngay 18/10/2006 va trong qué trinh gidi quyét v an, bi don
ong Phan Tri T2 trinh bay:

Ong T2 xac nhan c6 ky hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dit ngay
15/11/1993 vai dién tich ngang 5,2m x dai 35m; véi gia tri chuyén nhuong 1a 140 chi
vang SJC vgi dng Vo BaT, ba Nguyén Thi Ba N. Qua trinh thuc hién hop dong ong
T2 da thanh toan du s tién trén cho 6ng T, ba Ba N va da duge Nha nudce cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat. Do d6, ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Gidy ching nhan quyén
sir dung dat thi 6ng T2 khong dong y.

Ddi véi yéu cau phan t6, trong qua trinh quan 1y, st dung dat 6ng T2 cho rang
gia dinh 6ng V4 Ba T da c6 hanh vi 1an chiém qua phan dat cua Ong dang quan 1y,
sir dung véi dién tich ngang 1,2m, dai hét dat nén da nop don yéu cau Toa an giai quyét
budc gia dinh 6ng T tra lai phan dién tich dat Ian chiém.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh téng dat hop Ié thong béao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va hoa giai; quyét dinh
dwa vu &n ra xét xir; quyet dinh hoén phién toa va gidy triéu tap duong sy tham gia
t6 tung theo quy dinh; nhung 6ng T2 vang miat khong co ly do, khong thé hién y kién
ctia minh bang bat c& van ban ndo nén vu an khdng tién hanh hoa giai dugc va dua
ra xét xtr cong khai.

Ngueoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh
trinh bay:

Cén ctr cAc tai ligu, chiing ctr cac dwong sur cung cap ¢ trong ho so Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh khdng c6 y Kien doi véi bat ky yéu cau nao cua
duong su trong vu an néu trén. B¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop cac ducmg sw hodc Toa an nhan dan cac cap cd tai liéu, chung cur

chang minh vé viéc cap cac loal gidy to 1a trai quy dinh cua phap luat, dé nghi
cung cap bd sung dé Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, giai quyét theo quy dinh.
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Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho
Ho Chi Minh phét biéu y kién:

— Vé t6 tung: Tham phan duoc phén cong thu ly giai quyét vu an va Thu ky
Toa an da thyc hién dung, day du quy dinh vé tham quyén thy 1y va trong qua trinh
giai quyét vu an; Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
vé viée xét xur so tham vu an. Tuy nhién, con chua dam bao vé thoi han chuan bi
x¢ét xur theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Viéc tuan theo phap lut t6 tung cua nguoi tham gia td tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu 4n, k& tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir
nghi an nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién day da quyen
va nghia vu to tung theo quy dinh cua phap luat, bi don chua thuc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

— Vénoi dung: Can ¢t vao cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an, xét thay
bj don 6ng Phan Tri T2 d4 thanh toan du s tién theo gidy bién nhan ngay 16/4/1999
ma cac bén da ky nén dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don vé Wviéc bugc bi don tra s6 tién chua thanh toan theo hop déng
Chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 15/11/1993. Ddng thoi, dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra lai phan dién tich
dat 1an chiém toa lac tai thi trin Y, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
6ng V6 Ba T, ba Nguyén Thi Ba N khai kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén hay
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky giira cac bén va gidy chung nhéan
quyén sir dung dét. Bi don 6 6ng Phan Tri T2 c¢6 don phan td yéu cau Toa &n giai quyét
budc nguyén don tra lai phan dién tich dat 1an chiém toa lac tai thi tran Y, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh; nén can ¢t vao khoan 3, khoan 9 Pidu 26;
Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung
dan sy ndm 2015 thi vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyeén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé sy ¢6 mit cua cac duong su tai phién toa:

Toa an triéu tap hop Ié 1an tha hai, bi don dng Phan Tri T2 vang mat khong vi
su kién bat kha khang hoac tre ngai khach quan. Nguoi dai dign hop phép cia nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 don
yéu cau giai quyet ving mit. Do do, can ctr vao Diéu 228 cua B luat td tung dan su
nam 2015; Hoi dong xét xir tién hanh xét xt vang mat cac duong sur.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Dbi vai yéu cau khai kién caa nguyén don:

Tai phién toa, nguoi dai dién Nguyén don 6ng VO B4 T, ba Nguyén Thi Ba N rat
mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Phan Tri T2 tra
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s6 tién chua thanh toan theo hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
15/11/1993 13 14,1 (Mudi bdn phay mét) chi vang SJC; twong duwong 109.239.750 dong
(Mot tram 1¢ chin triéu hai trim ba muwoi chin nghin bay trim nim muoi dong)
theo ti gia ban ra ngay 11/9/2024 va tién 14i cham tra tinh dén thang 9/2024 la
229.611.031 dong (Hai trim hai muoi chin triéu sau trim muoi mot nghin khong tram
ba muoi mdt déng).

Can ctr Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/1993 va
cac phiéu bién nhan vé viéc giao nhan tién giita hai bén, Hoi dong xét xir xét thay
gitra nguyén don va bi don c6 xac 1ap quan hé giao dich hop dong dan su; bi don
con ng nguyén don sd tién chwra thanh toan 1a 14,1 (Muoi bon phay mét) chi vang SIC;
tuong duong 109.239.750 ddng (Mot tram 1é chin triéu hai trim ba muoi chin nghin
bay trim nim muoi dong) theo ti gia ban ra ngay 11/9/2024 14 c¢6 co sd. Nguyén don
yéu cau bj don tra sb tién 14 cham tra tinh dén thang 9/2024 1a 229.611.031 dong
(Hai trim hai muoi chin triéu sau trim muoi mot nghin khong trim ba muoi mét dong)
la pht hop véi quy dinh tai Biéu 357 va Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Do d6, Hoi dong xét xir xét thay chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don; budc
bi don 6ng Phan Tri T2 c¢6 nghia vu tra cho dng V& Ba T, ba Nguyén Thi Ba N s
tién con chua thanh toan téng cong 1a 338.850.781 dong (Ba traim ba muoi tam triéu
tam trim nim muoi nghin bay trim tam muoi mbt dong).

[3.2] Do nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cau khai kién nén can ctr vao
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015 thi Hoi ddng xét xir chap nhan
va dinh chi xét xir dbi v&i phan yéu cau da rat.

[3.3] Bdi véi yéu cau phan t cua bi don: Do bi don ¢ yéu cau phan t6 ving mt
ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién tda nén bj coi Ia tir bo yéu cau phan to;
cdn cur vao dlem ¢ khoan 2 Diéu 227, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyet doi véi
yéu cau phan t6 cia bj don. Bi don c6 quyén khoi kién lai d6i véi yéu cau phan t6
trén theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi: Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phéap luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu.
Vi céc le trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:

~ Khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; dicm a khoan 1 Bicu 35; diém a, ¢ khoan 1
Di@u 39; khoan 1 Diég 147; bieu 202; khoan 2 Dié;u 218; diem ¢ khoan 2 Diéu 227;
bicu 228; khoan 2 Bieu 244 va bieu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan su ndm 2008 (stra doi, bd sung nim 2014);
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Khoin 2 Dieu 26 cia Nghi quyet so 326/2016/lUBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

I. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Ong Phan Tri T2 ¢6 nghia vy tra cho ng V& B4 T, ba Nguyén Thi Ba N s6
tien con ng chua thanh todn tong cong la 338.850.781 dong (Ba trdm ba muoi tm
tri¢u tam tram nam muoi nghin bay tram tam muoi mot dong).

2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua dng V& Ba T, ba Nguyén Thi
Ba N cho dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, 6ng Phan Tri T2 con phai
chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi xét xir ddi véi yéu Céu khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu Céu
tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/11/1993 va yéu cau
tuyén huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 3421 ngay 11/4/2001 cua Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph H Chi Minh.

4. Pinh chi giai quyét dbi vai yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau
nguyén don tra lai phan dién tich dat Ian chiém toa lac tai thi tran Y, huyén Binh
Chénh, Thanh phé Hb Chi Minh. Bi don c6 quyén khai kién lai d6i véi yéu cau phan
t6 trén theo quy dinh caa phap luat.

5. V& an phi:

— Ong Phan Tri T2 chju &n phi dan sy so tham la 16.942.539 dong (Muoi sau
triéu chin tram bon muoi hai nghin nam tram ba muoi chin dong).

Hoan tra lai cho 6ng V6 B4 T, ba Nguyén Thi Ba N s tién 2.600.000 dong
(Hai triéu sau tram nghin dong) tam tmg 4n phi da nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng
&n phi s6 035261 ngay 23/6/2004 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

— S tién 450.000 dong tam tng an phi dng Phan Tri T2 da nop theo Bién lai
thu tién tam @ng an phi s6 036880 ngay 05/7/2006 va sé 037224 ngay 07/11/2006
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh dugc
sung vao cong quy Nha nudc.

6. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoaic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7,7a va 9 cua Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014).
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 caa Luat thi hanh &n
dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).
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II. Cac duong su ¢6 quyen khéng céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop Ié.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

~ Luu: VT, hd so vu an.

Tran Tuian Khwong



